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i skipulagsldgum nr. 123/2010 er kvedid & um bad ad bpegar vinna vid gerd
deili/hverfisskipulags hefst skuli sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par
sem fram skuli koma &aherslur sveitarstjérnar vid gerd hverfisskipulags og upplysingar um
forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, s.s. um kynningu og samrad
gagnvart ibdum og 0drum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysinguna hja
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi. Lysing pessi er unni skv. 1.
mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi er hluti forsendna vid gerd hverfisskipulags sem fjallar um skipulag, préun,
uppbyggingarmoguleika og landnotkun og er tilgangur lysingarinnar ad vera leidbeinandi vid
gerd hverfisskipulags fyrir (nafn, heiti hverfis) i Reykjavik.

Arid 2011 akvad umhverfis- og skipulagssvid ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulags fyrir oll
hverfi borgarinnar.

Forsendur og markmio

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 stjérnsyslueiningar eda borgarhluta. Innan hvers borgarhluta
eru mismorg , hverfi“ og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt hverfi @ grunni kafla
um Skipulag borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem sett eru fram
leidbeinandi markmid um préun og uppbyggingu hvers borgarhluta. Hverfisskipulagid er unnid
a grunni stefnumoétunar sem sett er fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega
stefnu um Skipulag vistveena hverfa. bar er lagdur grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad
oll hverfi borgarinnar proist og byggist upp a sjalfbaerum forsendum par sem &herslur
grundvallist m.a. @ samfélagslegum forsendum, gaedum hins manngerda umbhverfis,
vistvaenum samgéngum, orkusparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i heimabyggd,
verndun natturulegra geeda og hverfisanda.

Vidfangsefni og dherslur hverfisskipulagsins er i meginatridum tvipaett:
Samraeming a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum/heimildum

Tilgangurinn med samraemingu @ , gildandi , skipulags- og byggingarskilmalum , og gerd
heildsteedrar hverfisskipulagsazetlunar med almennum byggingar- og skipulagsheimildum fyrir
oll hverfi borgarinnar er annars vegar ad einfalda skipulagsyfirvéldum fram- og eftirfylgni
skipulagsdaetlana og hins vegar ad gera borgarblum einfaldara fyrir ad sakja um breytingar a
eigin husnaedi innan ramma almennra byggingar- og skipulagsskilmala vidkomandi hverfis an
breytingar a deiliskipulagi. Eldri heimildir i gildandi deiliskipulagi halda sér OSbreyttar i
hverfisskipulagi og sett verdur fram heildsteed aatlun med samreemdum heimildum par sem
tillit er tekid til rikjandi byggdamynsturs, vardveislugildis og 6ska ibua med hagsmuni
heildarinnar ad leidarljosi. Hverfisskipulaginu er einnig =tlad ad tengja betur saman
adalskipulagsstigid og deiliskipulagsstigid.

Uppbygging og préoun hverfa borgarinnar a vistvaenum forsendum

Hverfisskipulagi borgarinnar er ztlad pad metnadarfulla hlutverk ad leggja grunn ad préun
hverfa borgarinnar inn i framtidina med skipulagslausnum, framkvaeemdum og 06drum
adgerdum a sjalfbaerum forsendum. Markmidid er ad maeta kréfum samtimans um leid og vid
geetum med dbyrgum haetti ad hag komandi kynsléda. Stefnumétun borgaryfirvalda um
skipulag vistvaenni hverfa i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 hefur pad ad leidarljési ad
studla ad sjalfbaerri byggdaproun, atvinnuprdéun, pjonustuporf, og tengsl vid pjonustukerfid a
samfélagslegum forsendum hvers hverfis fyrir sig. Lidur i peirri ndlgun er ad auka ahrif ibva a
naerumhverfi sitt og auka pannig lifsgedi hverfisbla og draga ur neikveedum ahrifum af
uppbyggingu og byggdaproun a umhverfid. Pannig ma einnig draga ur rekstarkostnadi og auka
verdmaeti ibudarhusnaedis. Logd er rik dhersla a samrad vid ibua i gegnum allt skipulagsferlid.
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préunarsvaedi og breytingar a landnotkun er varda borgarhlutann. Stefna um vistvaena byggd
og byggingar er ein af hlidarstefnum adalskipulagsins og er hun ein af lykilforsendum vid vinnu
hverfisskipulagsins.

Abyrgd og umsjon

Verkefnid heyrir undir embeetti skipulagsfulltria (SKF) & umbhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Verkefnisstjérar hja embeaetti skipulagsfulltria hafa umsjon med
midlun upplysinga og leidsogn hverfisskipulagsgerdarinnar auk pess ad sja um almenn
samskipti vid vidkomandi rddgjafateymi. Hver verkefnisstjorahdpur er skipadur premur
verkefnisstjorum og styrir vinnu tveggja radgjafateyma sem starfa i sitt hvorum
borgarhlutanum. Einnig styra verkefnisstjorar skipulagsfulltria vinnu sérfraedinga i adkeyptri
pjénustu, en peir sérfreedingar vinna pvert 4 6ll radgjafateymi. Radnir voru alls 24 radgjafar til
verksins fra 24 fyrirteekjum, sem mynda atta priggja manna teymi eitt fyrir hvern af peim atta
borgarhlutum sem verkefnid naer yfir. Radgjafar drégu um hvada borgarhluta peir myndu vinna
med 4 kynningarfundi sem haldinn var vid upphaf verkefnisins pann 23. mai 2013. Hlutverk
mismunandi adila vid vinnslu verkefnisins er eftirfarandi:

Umbhverfis- og skipulagsrad

Meginhlutverk umhverfis- og skipulagsrads er ad:
e bera dbyrgd a verkefninu, til radgjafar og umsjonar er sérstakur styrihdpur og
verkefnisstjorar skipulagsfulltrda.
e vera upplyst um framvindu verkefnisins og sampykkja pad.
e afgreida pau mal sem loggjof gerir rad fyrir.

Styrihépur

Styrihépurinn er skipadur sérfraedingum hja Reykjavikurborg til ad tryggja breida og
pverfaglega adkomu ad verkefninu og eru & svidi: skipulags- og byggingarmala, framkveemda-
og mannvirkjamala, velfer8armala, skéla- og fristundamala, umhverfismadla, sorp- og
endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl. Svidstjéri umhverfis- og skipulagssvids er
framkvaemdastjoéri styrihdpsins.
Meginhlutverk hépsins er ad:

e veraradgefandi adili um pad sem snertir sérsvid peirra adila sem skipa hopinn.

e vera upplystur um verkefnid og framvindu pess.

e ad sampykkja skilagogn hvers radgjafahdops adur en mal eru tekin fyrir i

umhverfis- og skipulagsradi.

Verkefnastjorahdpur skipulagsfulltraa

Hépinn skipa prir sérfraedingar/verkefnisstjorar fyrir hond verkkaupa. Hver hdpur hefur umsjon
med tveimur borgarhlutum. [ hépnum er einn adili sem ber dbyrgd & ad kalla saman fundi og
tryggja ad undirbuningi, verklagi og timaaaetlunum sé framfylgt. Yfirumsjéon er i héndum
skipulagsfulltraa.
Meginhlutverk hépsins er ad:
e  styra ferli verkefnisins.
e hafa samvinnu um verkefnid og sja til pess ad verkefnid vinnist i samraemi vid
verkefnislysingu.
e hafa umsjon med midlun upplysinga og adstoda vid ad lesa ur peim ef porf er a.
e veita leidsdgn um hvadeina vid vinnslu verkefnisins.
e halda reglulega vinnufundi par sem farid er yfir stodu vinnunnar.
e taka patt i 6drum fundum svo sem med styrihdpnum.
e undirbda og tryggja framkvaemd samradsferlis, tryggja ad unnid sé med
nidurstodur samradsferlis.
e taka patt i vinnufundum eftir porfum.
e afla upplysinga ef porf er a.
e fara yfir og stadfesta skilagdgn radgjafahdpsins, greinargerdir og uppdraetti.
e tryggja faglega samramingu milli radgjafahépanna.
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Ragjafateymi

Hépinn skipa prir sérfreedingar i skipulagsgerd. | hépnum er einn adili sem ber megin 4byrgd
fyrir hond hopsins, teymisstjori, sa adili ber megin dbyrgd gagnvart verkkaupa. Megin hlutverk
hépsins er ad vinna verkefnid i samraemi vid verkefnislysingu og i pvi felst m.a. ad:

Sérfraedingar

setja fram rokstudda tillégu ad skiptingu vidkomandi borgarhluta i
hverfiseiningar.

meta og greina forsendur og grunngbgn til grundvallar skipulagslegrar
endurnyjunar og préunar vidkomandi borgarhluta og hverfa hans.

vinna ur grunngdégnum greina pau og setja fram 4 skipulegan hatt.

fara yfir, meta og greina gildandi skipulagsaaetlanir og skilmala p.m.t. maelibl6d
til ad finna pad sem er sameiginlegt og pad sem er olikt i gildandi
deiliskipulagsdzetlunum og skilmalum fyrir viskomandi borgarhluta.

leggja fram tillogu ad samraemdum skipulags- og byggingarskilmalum.

setja fram & skipulegan og adgengilegan hatt styrk- og veikleika vidkomandi
borgarhluta ut fra grunngégnum med hlidsjon af gatlistum hverfisskipulagsins.
setja fram tilldgur m.a um afmorkun préunarsveeda og marka meginstefnu um
pau

skrifa greinargerd, skilmala, lysingu, mat 4 umhverfispattum, fylla Gt gatlista.
vinna og setja fram frumdrég ad skipulagsuppdreetti, skilmala og greinargerd til
kynningar dsamt 6drum naudsynlegum skyringargégnum.

fara i vettvangsferdir eins og porf er 4 vegna mats a byggdinni.

taka patt i samradsferli m.a. samradsfundum.

taka patt i vinnufundum m.a. med verkefnastjérnahdpum.

kynna framvindu verkefnisins m.a. fyrir styrihdpnum og umbhverfis- og
skipulagsradi.

leggja fram frumtillogu hverfisskipulags.

sja til pess ad hver verkpattur vinnist innan timamarka og uppfylli akvaedi
verklysingar.

Hépur pverfaglegra sérfraedinga sem skipadir/radnir verda af skipulagsfulltria. Megin hlutverk
sérfreedinganna er ad:

veita faglega radgjof inn i hverfisskipulagsvinnuna pegar dskad er eftir af
radgjafahopum eda verkefnisstjorahdpum.

Skipulagsfulltrai

Skipulagsfulltrdi Reykjavikurborgar er abyrgdaradili verkefnis. Megin hlutverk skipulagsfulltraa

er ad:
[ ]

vera faglegur leidtogi og bera dbyrgd a samraemingu verkefnishépanna.
tryggja samraeemda faglega linu.
taka 4 agreiningi ef upp kemur.



2 Borgarhluti 1 Vesturbzer

2.1 Almenn lysing

Um sextan pusund manns bua i borgarhlutanum Vesturbae og njéta navistar vid hafid par sem
borgarhlutinn er umkringdur sjé. Tengsl vid hafid endurspeglast einnig i 6rnefnum, minjum og
sogu byggdarinnar. Stréndin sunnan megin er natturuleg ad mestu leyti, en pad eina sem eftir
er af nattdrulegri strénd nordan megin eru orlitlar leifar af upprunalegu Orfiriseynni, ad 68ru
leyti eru par stérar uppfyllingar. Nuverandi afmorkun borgarhlutans er samkvaemt akvordun
borgarrads fra 2001. i sudri liggur Vesturbeer ad Skerjafirdi, Kollafirdi i nordri, Seltjarnarnesi til
vesturs en ad midborginni og Vatnsmyrinni i austri og er elsti hluti Vesturbaejar samofinn
midborginni.

Vesturbarinn naer yfir 211 hektara lands og er laglendur ad undanskilinni Landakotshaed, sem
er haesti punktur hverfisins og myndar Landkotstunid dkvedna midju byggdarinnar i Gamla
Vesturbaenum. Nordan og vestan Landakotshaedar var adur myrlendi, sem var gott til reektunar
en for smam saman undir byggd. Myrin var tengd Eidstjorn sem fyllt var upp i & attunda
aratugnum. A milli jardanna Skildinganess i nordri og Reykjavikur i sudri 1& vidattumikid
melasvaedi eda melhryggur sem ekki pétti gott beitiland og var lengi dbyggt. A Melunum er
fridad jokulklapparsvaedi i nalaeegt stidentagdérdum Haskdla islands.

Jordin Reykjavik hefur verid i byggd frd sidari hluta 9. aldar. Hjaleigur Reykjavikur og
naerliggjandi jarda voru visir ad péttbyli og i timans rads préadist Reykjavik ur baenda- og
kirkjujord i idnadarporp og sidar kaupstad og hofudborg. Byggdin i Reykjavik ox fyrst med
strondinni enda gaf sjorinn af sér talsverd hlunnindi auk pess sem verslun midadist vid
batasamgongur. Arid 1910 var komin pétt byggd vid nordurstrondina. Auk pess voru sjalfstaed
byli og byggdarkjarnar, sem myndudust i kringum sjésokn og fiskvinnslu i Skildinganesi,
Bradraedisholti og Grimsstadaholti.

Byggdin i Gamla vesturbanum éx an formlegs skipulags fram til arsins 1927 pegar skipulag sem
nadi yfir sveedid sudur ad Hringbraut og austur ad Snorrabraut var sampykkt. Byggdin sem fyrir
var lenti ymist i bakgérdum nyrri husa eda var felld inn i skipulagid par sem pvi vard komid vid.
Samkvamt skipulaginu var ekki radgert ad byggt yrdi utan Hringbrautar, en hdsnadisporf sem
skapadist vid mikla félksflutninga ar sveit i borg kalladi fljétt & skipulagningu byggdar utan
Hringbrautar. A drunum 1936-1940 voru unnir fyrstu uppdraettir af Melahverfinu sem byggdist
upp fra 1938-1946. Hagahverfid byggdist upp eftir seinna strid og fram til 1970 og Skjdlin & 5.
og 6. aratugnum. ba var téluvert byggt i Grimsstadaholti 4 runum 1945-1969.

A stridsarunum var lagdur flugvollur & jadri Vesturbaejar, i Vatnsmyri. A sama tima risu
braggahverfi inn & milli peirrar byggdar sem pegar haféi risid i Vesturbzenum utan
Hringbrautar. A seinni hluta 20. aldar leysti nytt hiisnaedi braggahverfin af hélmi. bar med uxu
hin dliku hverfi Vesturbaejarins saman og byggdin tdék & sig nuverandi heildarmynd.
Flugvéllurinn er hins vegar enn a sinum stad med peim afleidingum ad ein flugbrautin gengur
inn i Vesturbainn og sker a tengsl Skildinganess vid borgarhlutann, sem verdur fyrir vikid
akvedio eyland.

Skildinganes var lengi vel sjalfsteed bujord og préadist 6had 6drum svaedum borgarinnar.
Upprunalegt skipulag af Stéra-Skerjafirdi er fra 1959. Gamla byggdin i Litla-Skerjafirdi sem adur
var tengd Stéra-Skerjafirdi hefur lokast af & milli adflutningshisa og studentagarda
Haskélasvaedisins.

Sidustu stéru einingarnar sem byggdar voru i Vesturbaenum eru i Skjélum og & Eidsgranda. |
skipulagi fra 1967 var einungis gert rad fyrir hafnsaekinni atvinnustarfsemi a Eidsgranda og var
byggt samkvaemt pvi skipulagi. Fljotlega voru aformin endurskodud, ibudarbyggd skipulogd og
fyllt upp i Eidstjorn. A sveedinu risu stor fjolbylishus i kjdlfarid, a attunda og niunda aratugnum.
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Byggd i Orfirisey og Vesturhdfn hefur verdid 4 svaedi hafnarinnar og fylgt 68rum I6gmalum en
byggdin i Vesturbaenum almennt, par til nylega ad Vesturbugt feerdist til borgarinnar og hefur
par nu verid skipulag ibudasvaedi. Med gerd Grandagards vid upphaf hafnargerdarinnar arié
1913 vard mikil breyting & landnotkun i Orfirisey. bar sem &8ur voru byli og beitiland byggdist
upp nytt land med adstodu fyrir sjésdkn, en pad lagdi grunninn ad atvinnuhofninni i Reykjavik,
sem enn er sU stersta a landinu. A 5. dratugnum héfst saga stérra landfyllinga vid
Vesturhofnina og i anda rikjandi hugmynda pess tima var ekki hugad ad ségulegum tengslum
milli ibdasvaedis annars vegar og hafnar og atvinnusvadis vid sjéinn hins vegar. Undir lok 20.
aldarinnar for ad hylla undir moéguleika @ ad endurheimta tengsl ibua hverfisins vid hofnina.
Likt og i upphaflegum aformum um Eidsgranda er pé ekki gert rad fyrir ibGidabyggd i Orfirisey
og i tillogu nys adalskipulags er landnotkunin takmorkud vid hafnsaekna starfsemi og adra
atvinnustarfsemi.

Uppbygging og proun borgarhlutans skv. gildandi adalskipulagi

Borgarhlutanum er skipt i fjdgur hverfi, Nyja Vesturbae, Gamla Vesturbae, Orfirisey, sem er
préunarsvaedi og Skerjafjord.

Nyi Vesturbaer er sveedid utan og sunnan Hringbrautar, vestan Sudurgoétu og a landamork ad
Seltjarnarnesi. Elstu byggdakjarnar sveedisins eru vid strondina, i Bradraedis- og a
Grimsstadaholti. Svaedid var ad miklu leyti myrar sem voru raektadar upp 4 19. 6ld og dbyggdir
melar. Nyi Vesturbaer byggdist ad stérum hluta upp fra 1940 til 1970 samkvaemt heildstaedu
skipulagi Einars Sveinssonar fra 4. aratugnum.

Gamli Vesturbaer er sa hluti Vesturbaejar sem er innan Hringbrautar ad Orfirisey undanskilinni.
Soégulega er svaedid ein heild en pad byggdist ad hluta til upp fyrir tima formlegs skipulags og
ad hluta samkvaemt Hringbrautarskipulaginu fra 1927. | ségulegu samhengi hefur hverfid pé
avallt verid natengt sjonum, eins og 6rnefni og gotuheiti bera vott um.

Orfirisey, sem |8ngum var einungis tengd Reykjavik a fjéru, afmarkast af sjénum i prjar attir og
einkennist af gdmlu verslunar- og sidar athafna- og hafnarsvaedi a landfyllingum. Svaedid hefur
gegnum tidina verid skipulagssvaedi & forraedi Hafnarinnar og pvi lotid 68rum I6gmalum en
onnur byggd borgarhlutans.

Skerjafjordur er svaedid sunnan Hringbrautar og austan Sudurgdtu, sem er elsta gatan i
stefnuna sudur og nordur i borgarhlutanum. Leidin 13 Ur Kvosinni til Skildinganess par sem var
gott utraedi og allmorg kot hofdu risid & sveedinu vid strondina & 19. 6ld. Sudurgatan skilur
hverfid Skerjafjord fra Nyja Vesturbae.

Husa- og byggdakonnun

Minjasafn Reykjavikur hefur unnié fornleifa-, byggda- og husakannanir sem na yfir stéran hluta
Vesturbaejar fra arinu 2001. Adur hofdu verid gerdar tvaer skyrslur um byggingasdgu og
sjominjar og er petta allt mikilveegar heimildir um ségu byggdarinnar. Gildi og ahrif kannana
Minjasafnsins eru talsverd, ekki sist ad pvi leyti ad vardsveislumat husakénnunar er akvedin
forsenda i skipulagsgerd. Morg fordaemi eru t.d. fyrir pvi ad lagt vardveislumat byggingar i
hdsakonnun leggi linur fyrir nidurrifsheimildir i deiliskipulagi.

Vid mat & vardveislugildi byggdar er beitt svokalladri SAVE-adferd (Survey of Architectural
Value in the Environment) sem gerd er grein fyrir i ritinu Leidbeiningar um gerd baeja- og
husakannana, utgefnu af Huasafridunarnefnd rikisins 1996. bar er hofé til hlidsjonar donsk
SAVE-adferd, par sem lagt er mat a fjdra peetti: Listraent gildi, menningarségulegt gildi,
umhverfisgildi og upprunalega gerd. Vardveislugildi hisa byggist si@an a innbyrdis mati a veegi
hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar, menningarségu og umhverfis. Einnig er
studst vid Huasverndarskra Reykjavikur sem gefin var Ut sem pemahefti med Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016, Husvernd i Reykjavik, svaedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar."
Skyrslur Minjasafns tengdar Vesturbae eru eftirfarandi i nGmerar6d:
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Huasakénnun:

Nr.88  Vesturgata, Nordurstigur, Tryggvagata, Gréfin. BReykjavik 2001.

Nr.96 Valssvaedi og umhverfi. Hringbraut, Bustadavegur, Flugvallarvegur,
Hlidarfétur.BReykjavik 2002.

Nr.97  Bykoé-reitur. Framnesvegur, Sélvallagata, Hringbraut.BReykjavik 2002.

Nr.99  Skildinganes. [ tveimur hlutum:@Greinargerd. Reykjavik 2003.

Nr.102 Sélvallagata, Bldmvallagata, Havallagata, Gardastraeti, Holatorg.BReykjavik 2003.

Nr.109 Framnesvegur, Holtsgata, Seljavegur, Vesturgata.ZReykjavik 2004.

Nr.114 Grandavegur, Eidsgrandi, Hringbraut, Framnesvegur.BIReykjavik 2004.

Nr.120 Holtsgata, Braedraborgarstigur, Sdlvallagata, Vesturvallagata. EIReykjavik 2004.

Nr.123 Verkamannabustadirnir vid Hringbraut.BReykjavik 2005.

Nr.124 /gissida 50 - 98 (sléttar tolur).EReykjavik 2005.

Nr.135 Seljavegur - Ananaust - Holtsgata — Vesturgata.@Reykjavik 2007

Nr.140 Grimsstadaholtid og nagrenni.BReykjavik 2008

Nr.142. Tungata - Hofsvallagata - Havallagata — Braedraborgarstigur.ZReykjavik 2008

Nr.146. Orfirisey og Grandinn.BReykjavik 2009

Nr.149. Hagamelur - Hofsvallagata - Hringbraut — Furumelur.BReykjavik 2009

Nr.154. Vesturvallagata - Sélvallagata - Framnesvegur — Holtsgata.EReykjavik 2010

Fornleifaskra og husakénnun:

Nr.98 Myrargotusvaedi. Husakonnun og fornleifaskraning.@Reykjavik 2003.2

Nr.161 Vatnsmyri - Selsmyri - Oskjuhlid. Byggdakénnun. Fornleifaskra og
husakénnun.BReykjavik 2013

Byggingasaga:

Nr.42  Byggingasaga.BlLandakotsreits og nagrennis. Stgr. 1.137.2 og 1.160.1,80|dugata,
/Agisgata, Tungata, Hélavallagata, Havallagata, Hofsvallagata og
Hrannarstigur.BReykjavik 1994.

Nr.79  Byggingasaga.BGrjétaporp.BReykjavik 2001.2

Adrar skyrslur Minjasafns Reykjavikur sem tengjast Vesturbze:
94, Sjéminjar i Reykjavik: lausar minjar, fornleifar og mannvirki.2Reykjavik 2002.



2.4 Mat a umhverfispattum borgarhlutans
241  Samfélag

2.4.1.1  Lydfredi: ibaapréun fjoldi, aldurssamsetning
i Vesturbae eru 22% ibla & aldrinum 25-34 4ra, midad vid 16% i borginni i heild. Annars eru
fravikin 1-3% i 6llum hverfum i 6llum aldursbilum nema i Skerjafirdi par sem studentagardar
skapa hverfinu sérst6du m.t.t. aldurs ibua.

2.4.1.2 ibuapéttleiki

i borgarhlutanum bua 57,6 ibGar/ha. Hafa ber i huga ad vid Gtreikninga er ekki einungis tekid
mid af ibudasveedum heldur teljast Oll green svaedi borgarhlutans eins og KR-Vollur,
strandlengjan og Hélavallakirkjugardur med.

2.4.1.3 Skdlahverfid

Grandaskoli, Melaskdli, Vesturbaejarskéli eru hverfisskélar borgarhlutans og Hagaskdla sakja
nemar a unglingastigi Ur 6llum borgarhlutanum.

2.4.1.4 Husneedi fyrir alla

i borgarhlutanum er hlutfall 2ja og 4ra herbergja ibuida 5% laegra en i borgarmedaltali og
hlutfall 3ja og 5 herbergja ibuda 5% haerra. 0-5% fravik frd borgarmedaltali er i 6llum
ibudagerdum. Erfitt er ad komast inn a husnadismarkadinn i borgarhlutanum og hdsnadis- og
leiguverd hatt. Ibudir og pjonusta fyrir eldri borgara er engin 4 Hogum, Melum og i Skjélum og
skortur er a hjukrunarheimilum i borgarhlutanum. Félagslegar ibudir eru i Ollum
hverfiseiningum Nyja og Gamla Vesturbaejar ad Skjélum undanskildum og ekki i Skerjafirdi.

2.4.1.5 Atvinna / Storf

Tilt6lulega litid er um hefdbundid atvinnuhusnaedi p.e. skrifstofuhisnaedi, sérhaeft
verslunarhisnaedi og idnadarhusnaedi i borgarhlutanum og fa stoérf a hverja ibud. Til ad skapa
grundvoll fyrir eflingu atvinnustarfsemi er mikilveegt ad halda i pad atvinnuhlsnzedi og
pjénustukjarna sem fyrir eru i borgarhlutanum, til deemis med pvi ad setja almenna skilmala
sem koma i veg fyrir ad atvinnuhulsnaedi verdi breytt i ibadir.

2.4.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Frambod verslunar og pjonustu er almennt gott nema i Skildinganesshluta Skerjafjardar, en
leikskolapjonustu er eina pjonusta pess hverfishluta. Fjolbreytt pjonusta er i Gamla og Nyja
Vesturbae og stutt er ad sakja pa pjénustu sem ekki er i gonguferi innan hverfanna i
midborgina eda Ut a Seltjarnarnes.

2.4.1.7 Frambod a matvoruverslunum

Frambod & matvoruverslunum er mismunandi eftir hverfum i borgarhlutans. Sum svadi eru
mjég vel sett en Onnur, eins og Skildinganes, sem er i 2-3 km gongufjarleegd fra
matvoruverslun. Fleiri gét eru m.t.t. matvoruverslunar i borgarhlutanum og par er pvi
mogulega grundvollur fyrir fleiri minni matvoruverslanir.

2.4.1.8 Oryggi og heilsa

Leiksvaedi i borgarhlutanum eru flest stadsett i bakgérdum og ekki vid stérar umferdaraedar.
Bzeta ma Oryggi gangandi og hjdlandi vid Sudurgotu, Eggertsgdtu og Einarsnes og sums stadar
er porf a baettri lysingu.

Arid 2012 voru i Vesturbae 12 pj6fnadir & hverja 1000 ibua, 9 innbrot & hverja 1000 ibua.
Tvofalt fleiri ofbeldisbrot voru tilkynnt i Vesturbae arid 2012 en arid 2011. Sveiflur milli ara
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virdast pvi vera miklar. A sama tima faekkadi innbrotum, eignaspjollum, kynferdisbrotum og
nytjastuldum verulega a svaedinu.

Ohirt svaedi eru fyrst og fremst byggingarreitir 4 préunarsvaedum og 168ir { kringum einstok og
illa hirt has i einkaeign.

2.4.1.9 batttakaibua

i samhengi borgarsamfélagsins stendur engin akvordun 6had og ekkert hus er staksteett. | edli
sinu er borgin vettvangur hversdagslifs borgaranna par sem peir maetast med sinar dliku parfir,
skodanir og markmid. Um leid er krafa & ad borgin, sem stjornsysluleg eining, tryggi 6ruggt og
gott umhverfi og skapi dkjésanlega ramma fyrir pjonustu, menntun, menningu, témstundir ofl.
i pessu sambandi er samrad mikilvaegur pattur i pvi ad haegt sé ad undirbla dkvardanir um
moétun borgarinnar, sem grundvallast i senn a sjonarhorni einstaklingsins og samfélagins i heild.

Nidurstédur iblasamrads endurspegla i mjog moérgum tilfellum nidurstédur gatlista um mat a
vistheefi byggdar. ibuar eru sérfraedingar um hverfid sitt og mikilveegt er ad horfa til peirrar
sérfraedipekkingar.

2.42  Gadi byggdar

2.4.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Borgarhlutinn skiptist i 3 hverfi: Gamla Vesturbze, sem byggdist medfram strondinni a 19. 6ld
og afram til sudurs ad Hringbraut fram til 1950. Nyi Vesturbaer sunnan Hringbrautar byggdist
ad mestu upp frd 1940-1970, pd par sé gomul byggd i Braddraedis- og Grimsstadaholti.
Uppbygging medfram nordurstrondinn er pé mun yngri, hofst vid Eidsgranda 4 8. aratug
sidustu aldar og er enn i gangi. Skerjafjordurinn byggdist fra 1930 par til flugvollurinn klauf
byggdina um 1940. Sydsti hluti hverfisins byggdist uppur 1960 og nyjasta byggdin er
studentaagardar Hi vid Eggertsgétu.

2.4.2.2 Byggdamynstur
péttleiki ndverandi byggdar er 27 ibudir/ha en med uppbyggingu & préunarsvaedum eykst
péttleiki byggdarinnar.

2.4.2.3 Gongufjarleegdir (gonguhaefni)

Atla ma ad 80-90% ibua borgarhlutans bui i innan vid 400 metra fjarleegd frd verslun og
pjénustu.

2.4.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgétur)

Adal- og borgargotur skv. AR eru: Hofsvallagata/Tungata//Agisgata, Ananaust, Hringbraut og
Neshagi/Brynjolfsgata. Sudurgata er borgargata. Ahersla er & aukna pjénustu i adalgétum og
mikil umhverfisleg geedi i badum flokkum gatna. Ekki hefur komid til endurskodunar pessara
gatna enn, en stefnt er ad forgangsrédun verkefna i hverfisskipulagi.

Framhlidar husa snta almennt ad gbtu og gotustaedi eru almennt falleg almenningsrymi.
Bilastaedi eru samhlida gétum nema i nyjustu byggdinni vid nordurstrondina og 4 storum
bilasteedum vid austurmoérk borgarhlutans. Gotugbgn og adgengi mda beeta, pa vantar
gangstéttar vid sumar gotur. Umferd er haeg i borgarhlutanum ad tengibrautum
undanskyldum. Engir hjélastigar eru medfram gétum i borgarhlutanum en audvelt er ad hjdla i
flestum gotum. Fjolbreytni rikir i gréinni byggd en ny byggd er stadladri. Gotur liggja misvel vid
sél, meira skuggavarp er nordan megin vid strondina og jafnframt meiri vindur.

2.4.2.5 Almenningsrymi

Gonguleidir i borgarhlutanum eru almennt vel lystar og skjélbetri eftir pvi sem innar dregur i
hverfunum. Baeta parf oryggi gonguleida yfir adalumferdaraedar, sérstaklega Eidsgranda,
Ananaust, Myrargétu, Hringbraut og Sudurgétu.

Umferdargotur, kantar, snjér og halka eru hindrun fyrir alla og ekki eru alls stadar gangstéttar.

11



Askilegt er ad adskilja gangandi og hjélandi umferd. Ekki hefur verid gerd uttekt a hindrunum,
en kontum hefur sums stadar verid hleypt nidur vid gatanmoét eda gangbrautir.

Helsta utivistarsvaedi barna er 4 skéla- og leikskélalédum, auk almennra leikvalla, hverfisgarda
og utiryma, t.d. medfram strondinni. Fjdlbreytni almenningsryma er mikil. Fimleika-, blak- og
tennisvellir krefjast hisa sem ekki er pldss fyrir i borgarhlutanum. Reykjavikurborg a 160 a
Keilugranda par sem daetlanir eru uppi um ad KR reisi inniknattvoll, sem hugsa meetti til
samnytingar fyrir fleiri tegundir iprétta. Einnig er t6luvert rymi til uppbyggingar mefram
Frostaskjoli i framhaldi af ndverandi hisakosti KR.

Opin svadi og almenningsrymi eru undir viomidunarlagmarki i borgarhlutanum: ca. 10m*/ibda
i Gamla Vesturbze, 20m?/ibua i Nyja Vesturbae og 45m?/ibua i Skerjafirdi og eru pa strandsveaedi
talin med. Ekki er pé haegt ad segja ad beinlinis sé skortur & slikum svaedum og pjéna pau
borgarhlutanum vel.

2.4.2.6 Vedurfar

Ekki er vitad til pess ad Uttekt hafi verid gerd a vedurfari. | borgarhlutanum er vindasamast vid
nordurstrondina og par er hareist byggd, sem geeti leitt af sér vindstrengi og sviptivinda.
Austanattin er rikjandi i Reykjavik og hefur mest ahrif 4 Haskdlasvaedinu, en sunnan- og
vestanattir hafa mest ahrif vid Skerjafjord.

2.4.2.7 Grédurpekja

Gegndraepi er 21-40% i nordurhluta borgarhlutans og 41-60% & Hogum og i Skerjafirdi.
Medaltal er pvi teeplega 50%.

2.4.2.8 Borgarbuskapur

Stér matjurtagardur i umsja borgarinnar er vid borragdtu og annar hann ekki eftirspurn. Sifellt
fleiri ibdar reekta i gordum sinum. Annar gardur er fyrirhugadur a nyju uppbyggingarsvaedi i
Vesturbugt.
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Fjarleegd fra bidstod straetd
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2.4.2.9 Honnun og arkitektur

Hasin i borgarhlutanum eru samofin byggingarlistaségu landsins, allt frd gomlum
timburhudsum, sidari tima einbyli og fjolbylishisum af 6llum steerdum og gerdum, auk nokkurra
merkra storbygginga s.s. & Landakotshaed og i kringum Hagatorg.

LéGir eru mjég misjafnar, flestar i gédu horfi, en 168ir naest nordurstrondinni vid Eidsgranda og
Ananaust eru lagdar undir bilastaedi og parfnast endurskodunar og einnig 168ir austan
Hagatorgs.

2.4.2.10 Stadarandi

Borgarhlutinn er fulloyggdur og gréinn ad mestu leyti. Stadarandi er mjég mismunandi eftir
hverfum og hverfishlutum. Naleegd vid hafid einkennir borgarhlutann. Inni i hverfinu setja
fidlbreyttar byggingar, gdturymi og grénir gardar fra élikum timum téninn & hverjum stad.

243 Samgongur

2.43.1 Almenningssamgongur
Straetisvagnar tengja borgarhlutann vel 68rum hverfum og borgarhlutum en pad skortir a
tengingar innan borgarhlutans. Med landsbyggdarkerfi Straetd nzer net almenningssamgangna
um allt land og tengist Vesturbae med asaettanlegum haetti.

Vegna péttrar byggdar er ekki haegt ad koma fyrir streetéskylum allstadar i borgarhlutanum, i
flestum tilvikum kemur pad pé ekki ad sok pvi byggdin sjalf veitir skjol fyrir vedri og vindum

2.4.3.2 Bilast®di og kvadir
Ad medtoldum bilasteedum & 16dum, i gdétum og samnyttum bilasteedum vid stofnanir,
verslanir og iprétta- og Utivistarsveedi eru almennt fleiri en tvo staedi & hverja ibud innan
borgarhlutans. betta er pé mjog mismunandi eftir hverfum og hverfiseiningum en almennt er
astand bilastaee8amala i Vesturbae i gddu horfi. beir fa steedi sem purfa an pess ad ofgndtt sé af
steedum. Engin lokud bilastaedaplon eru i borgarhlutanum.
Gjaldskylda er i litlum hluta Gamla Vesturbaejar og @ Haskdlasvaedi.

2.4.3.3 Hjdlreidar
Vegna legu sinnar i borginni henta reidhjol vel til samgangna i Vesturbze. Almennt er ekki porf
fyrir sérstakar adgerdir fyrir hjélreidamenn i ibudargétum med 30 km hamarkshrada. Eina
sérhzaefda hjdlaleidin i borgarhlutanum er stigurinn medfram Zgisidu, 1024m Iong. Flatarmal
alls lands innan borgarhlutans er 2.729.891m’. Metrar af hjélastig midad vid staerd lands er pvi
hverfandi eda minna en halfur millimetri (0,38mm) & hvern fermeter byggds lands.

2.4.4  Vistkerfi og minjar
2.44.1 Landfredileg lega og stadhaettir

Borgarhlutinn Vesturbaer liggur ad Seltjarnarnesi til vesturs, Orfirisey til nordurs, Kvosinni og
Vatnsmyri til austurs og ad sjo vid Skerjafjord og Kollafirdi til nordurs.

2.4.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Strandlengjan vid Skerjafjord er skilgreind sem hvefisverndarsvaedi, vegna natturulegrar fjoru.
Nordurstrondin er ekki lengur nattdruleg nema ad litlu leyti vestast, utan brimvarnargarda vid
Eidsgranda. Hoélavallakirkjugardur er undir hverfisvernd baedi vegna minningarmarka og
reektunarségu fra stofnun gardsins 1838. Jokulklappir vid Skildinganeshdla eru fridadar.

2.4.4.3 Natturufar og lifriki

Sidasta uttekt byggdi & 30-40 ara gamalli rannsdkn, sbr. Fjérur  Sudvestur islandi eftir Agnar
Ingdlfsson. Fylgst er med strandlengjunni Skerjafjardar megin enda er hin einstok hvad vardar
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natturufar og fuglalif. Holavallakirkjugardur er ekki sidur merkilegt lifriki. Vetrartalningar fugla i
borgarhlutanum eru adgengilegar a vef Nattdrufraedistofnunar islands.

2.4.4.4 Jardofraedi og jardmyndanir

Ekki hefur verid gerd sérstok jardfrediuttekt a Vesturbaenum sérstaklega en uttektir 3
jardlagastafla og gragrytislogum Reykjavikur i heild sinni eru til. Merkilegar jokulklappir eru vid
studentagarda H.[. og eru paer verndadar. i svokalladri holu Huss islenskra freeda ma timbundid
sja pverskurd i jardlog borgarhlutans.

2.4.4.5 Strandlengja

Adgengi ad strandsveedi vid Skerjafjord er til fyrirmyndar en baeta ma baedi adgengi og
umbhverfi strandlengjunnar vid Kollafjord.

2.4.4.6 Arogvétn

Engar ar eda votn eru i borgarhlutanum eftir ad fyllt var upp i Eidsmyri & 8. aratugnum.
2.4.4.7 Vatnsverndarsvaedi

Engin skilgreind vatnsverndarsvadi eru innan borgarhlutans.
2.4.4.8 Ofanvatn

Sameiginlegt lagnakerfi er fyrir frarennsli og regnvatn i staerstum hlutaborgarhlutans.
2.4.4.9 Borgarvernd og menningarminjar

Unnid er ad skyrslu um vardveislumat borgarhlutans hja Minjasafni Reykjavikur, par sem
verndunarsvaedi verda skilgreind. Gerdar hafa verid 15 husakannanir i borgarhlutanum, 2
fornleifaskraningar, skyrsla um péttbylismyndun og drég ad vardveislumati.

2.45  Orka og audlindir

2.45.1 Orkunotkun
Borgarhlutinn er fullbyggdur og svigrum til ad minnka orkunotkun ekki mikid i ndverandi
husakosti. Byggingarreglugerd tekur sjalfkrafa a vistveeni m.t.t. nybygginga, og endurbdta eldri
bygginga. Ekki er vitad til ad heildarorkunotkun hafi verid reiknud ut. Enginn grundvollur hefur
verid til orkuframleidslu i hverfinu hingad til.

2.4.5.2 Vatnsnotkun
Draga ma ur vatnsnotkun med s6fnun og hreinsun yfirbordsvatns ef pess gerist porf. betta yrdi
pa stadbundid fyrir hvert hus. Einnig med freedslu um minni séun.

2.4.5.3 Urgangsstjérnun

Fjérir endurvinnslugdmar eru i borgarhlutanum i 600-1200 metra fjarleegd fra ibudum
borgarhlutans.

2.45.4 Land
Borgarhlutinn er svo til fulloyggdur nema préunarreitir.
2.4.5.5 Kolefnisbinding

Borgarhlutinn er gréinn og vida mikill trjagrédur i gordum og @ opnum svaedum.

2.4.6 Mannvirki
A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.
2.4.7 Nattdruva
24.7.1 Ofanfl6d
Engin haetta stafar af ofanflédum
2.4.7.2 Fl6dahaetta

island er ekki skilgreint sem haettusvaedi fyrir fl63bylgjur og pvi engar varnir til stadar fyrir slikt.
Basendaflédié 1799 er péd talid hafa verid um 6m fyrir ofan stérstraumsfjoru i Reykjavik og
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onnur fléd af svipadri steerd urdu 1867 og 1888. Minni fl6d eru einnig skrad, pad staersta med
hagildi 3,27 10.02.1997 og bad sidast arid 2008, en pa fleeddi yfir varnargarda vid Ananaust og
umferd stodvadist.

2.4.7.3 Hekkun sjavarstodu

Haesta stada sjavar vegna sjavarfalla & medal stérstraumsflédi er 2,18m i Reykjavik og stendur
Ho6fnin og brimvarnargardar medfram vesturstrondinni vel undir pvi alagi. Lagt er til ad
hverfisskipulag midi vid pétta veggi og engin op undir kéta 4,5m fyrir nybyggingar og vid
endurnyjun husa ef kostur er. betta & sérstaklega vid um hus naest strondinni, t.d. vid
Grimsstadavor sydst i Sudurgotu, en einnig vid afingasvaedi KR og svaedi par fyrir nordan milli
Keilu- og Bodagranda par sem Eidstjorn var adur.

2.4.7.4 Sprungusvaedi jardhraeringa

Borgarhlutinn er ekki & skradu sprungusvaedi og engar radstafanir verda gerdar vegna
jardskjalfta umfram akvaedi i byggingareglugerd. Fldttaleidir Ut ur borgarhlutanum eru greidar
til austurs.
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3 Kynning og samrad

3.1 Kynningar og samrad vid ibua og stjornsyslu borgarinnar
Gerd lysingar, mats 4 umhverfispattum og hverfisskipulags er og verdur unnin i ndnu samradi
og samvinnu vid iblda og adra hagsmunaadila. Haldnar hafa verid reglulegar kynningar fyrir
umbhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur og styrihdp hverfisskipulags sem skipadur er
sérfraedingum hja Reykjavikurborg & svidi: skipulags- og byggingarmala, framkveemda- og
mannvirkjamala, velferdarmala, skdla- og fristundamala, umhverfismala, sorp- og
endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl.

Yfirlit yfir helstu kynningar og samrad vid gerd lysingar:

e Fundir med hverfisradum, ibdasamtokum og tengilidum i hverfunum sem vinna
med 6likum hopum félks eins og t.d. ungu félki, 6ldrudum, oryrkjum,
innflytjiendum o.s.frv. — Juni 2013.

e  Samradskassar 3 fjolfornum stédum eins og sundlaugum, bdkaséfnum og
00rum stédum, par sem haegt er ad skrifa nidur hugmyndir og setja i
hugmyndakassa — dgust 2013-mars 2014.

e Samrad 4 kortavef a netinu par sem félk getur skrad og teiknad inn dbendingar
—agust 2013 — mars 2014.

e Samradsfundir med ibuum og hagsmunaadilum i hverjum borgarhluta —
september-oktéber 2013.

e Kynning fyrir hverfisrddum febrdar 2014.

e  Fundir med adilum fra skdla- og fristundasvidi, iprétta- og tdmstundasvidi,
Velferdarsvidi, adila fra Félagsbust6dum eda 6drum sem verkefnisstjérar USK
telja naudsynlegt. — januar 2014.

e  Skipulagslysing og mat & umhverfispattum verda kynnt og 16gd fram til
umsagnar. Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg a
vefsvaedum Reykjavikurborgar. Vakin verdur athygli 4 henni med auglysingu i
fiolmidli.

Aframhaldandi samrad verdur vid pa adila sem komu ad samradsferli vid gerd lysingar, i 2.
afanga verkefnisins, sem er métun tillégu ad hverfisskipulagi

3.2 Samrad vid umsagnaradila

Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila 4 eda fyrir auglysingartima lysingar fyrir
hverfisskipulagstilléguna:

e  Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Nerliggjandi sveitarfélog

e Heilbrigdiseftirlit

e Minjastofnun fslands

e Vegagerd rikisins

e Faxafléahafnir

®  Flugmalastjérn

e Vedurstofa islands

e  Streetd bs.

e Hverfisrad og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta

e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum

3.2 Nidurst6dur samrads vid ibtia og hagsmunaadila
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3.3.1 ibdasamrad

A fundi med tengilidum Ur hverfinu og fulltrGum Hverfisrads Vesturbaejar, sem haldinn var i
agust 2013 kom fram ad ibua Vesturbaejar skortir ekki hugmyndir fyrir hverfid sitt. ibdar hafa
margsinnis verid kalladir til samrads og margar hugmyndir hafa verid settar fram. Hins vegar
hafa nidurstédur hinna 6liku samfradsfunda ekki verid samraemdar og vantar akvedna yfirsyn.
Farid var yfir hugmyndir ibda sem komid hafa fram 4 eftirfarandi samradsvettvongum:
vefsamrad sem er adgengilegt 4 vefnum Betri Reykjavik

samradsfundur vegna Betri hverfa, jantar 2013

samradsfundur vegna adalskipulags, haldnir 2008-2012

samrdd med bornum, juni 2013

samradsfundur vegna Hverfisskipulags, Hagaskdla 16. september 2013. AJ nedan er yfirlit yfir
hugmyndir samradsfundarins flokkadar nidur til samraemis vid gatlista:

Samfélag

Nyi Vesturbaer

Keilugrandaldd: knatthus, frjalsar  ipréttir, tomsundastarfsemi, ibudabyggd eda
menningarmidstod.

SIF husid nytt fyrir inniadstédu KR

Hotel medfram Adalgétum — beina peim pangad

Hagi. Flytja/breyta starfsemi i Hogum, daemi: Lyfjafraediskor Hi taki yfir Haga.

Fzera heilsugaeslu, 16greglu og adra pjonustu i Haga.

Opna svaedid vid Vesturbaejarlaug, pad bydur upp a8 uppbyggingu

Moguleikar a pjénustu @ méti Bjornsbakarii

Dropoff vantar vid Melaskodla

Markviss uppbyggingarstefna fyrir midkjarna vid Vesturbaejarlaug, getur verid tengd
kaffihisum og veitingastodum

bad vantar kaffihus

Styrkja parf verslun vid Ulfarsfell

Adstada fyrir Kayak/sjob6d vid £gisidu

ipréttaadstada & Haskdlasvaedi er ekki god

Utileiksvaedi vid Frostheima vantar

Gamli Vesturbaer

Hotel medfram Adalgétum — beina peim pangad

Kjarni nordan Hringbrautar — rotteekar breytingar, pad parf Kjarna beggja megin Hringbrautar.
Tengja ibadahverfid betur vid verslunarsvaedi @ Granda

Dropoff vantar vid Vesturbajarskola

Opid leiksveedi par sem framlengja & Braedraborgarstig skv. nyjustu tilldégum. bvi er eindregid
métmeelt.

Stodva umbreytingu ibudahverfa i hételibddahverfi.

Fleiri leiksvaedi (sparkvelli) i gamla Vesturbaeinn

Skemmtilegur leikvéllur hja Landakoti.

Skerjafjorour

Engin verslun i hverfinu. Bud i Skerjafjord.

Hotel medfram Adalgétum — beina peim pangad.

Einarsnes 36 par sem adur var KRON og Skerjaver er ekki lengur skilgreint sem
verslunarhdsnadi heldur ibud

Betri tengingar milli Skerjafjardar og Nyja Vesturbajar

bad vantar verslanir vid studentagarda

Gaedi byggdar

Nyi Vesturbzer

Hofsvallagata, flott breidgata, ma laga mikid. Gera Hofsvallagétu graena.

Breyta Sudurgétu og byggja upp vid hana

Vernda graen svaedi — hafa pau fyrir almenning en ekki Gtvalda

Midkjarni. Efla sveedi vid Vesturbaejarlaug og nyta betur. Markviss uppbyggingarstefna og
peningar settir i verkefnid.
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[préttasvaedi: passa upp & adgengi vid graenu svaedin sem ipréttafélogin nota.

Brjéta nidur vindstrengi.

Trjaraekt i borgarumhverfinu

Hagatorg, tilvalid utivistarsvaedi, planta og gera vistlegt. Gera Hagatorg ad greenu svadi og
tengja skélunum.

S6gulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssveedum

Adstada fyrir Kayak/sjob6d vid £gisidu

Fjolbreyttari husagerdir, meira um minni einka-ibudir. Meiri aherslu 4 samnytingu ryma,
utisvaedi, sameignir, leiguibudir.

Baeta lysingu vid bjédarbokhlodu.

Gera almennilega matjurtagarda sem leigja mda ut 5 ar i senn

Baeta Oryggi og lysingu vid skemmtilegar gonguleidir

Gamli Vesturbaer

Vernda graen svadi - hafa pau fyrir almenning en ekki utvalda

Trjaraekt i borgarumhverfinu

S6gulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssveedum

Fjolbreyttari husagerdir, meira um minni einkaibUdir. Meiri aherslu a samnytingu ryma,
Utisvaedi, sameignir, leiguibldir.

Landakotshaedin njoti Utsynis til sjdvar, soguleg sjonlina sem ber ad hafa i heidri.

Opid leiksveedi par sem framlengja 4 Braedraborgarstig skv. Nyjustu tillégum. bvi er eindregid
moétmeelt. Ekki porf 8 meira malbiki. Ekki heldur séguleg rok.

Husahaedir ekki meir en 2haedir og ris til samraemis vid meirihluta byggdar gamla vesturbaejar.
Gerd og haedir nyrra husa komi ekki nidur a peirri byggd sem fyrir er.

Engin hahysi vegna skuggamyndunar og vinda.

Stodva umbreytingu ibudahverfa i hételibddahverfi.

Baeta gonguleidir i Orfirisey.

Baeta Oryggi og lysingu vid skemmtilegar gonguleidir

Bzeta adgengi ad og tengingar vid sjéinn

Leggja gongustiga medfram nordurstrondinni

Betri lysing vid Landakotstun

Byggja a Landakotstuni medfram goétunni og i kring

Auka grédur og graen svaedi i Myrargotuskipulagi

Gera almennilega matjurtagarda sem leigja ma ut 5 ar i senn

Skerjafjordur

Burt med flugvoll

Breyta Sudurgdtu og byggja upp vié hana

Vernda graen svaedi — hafa pau fyrir almenning en ekki Utvalda

Brjéta nidur vindstrengi

Trjaraekt i borgarumhverfinu

S6gulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssveedum

Betri tengingar milli Skerjafjardar og Nyja Vesturbajar

Auka nytingarhlutfall i Vatnsmyri Gr .85 i 1.8 til pess ad full pjodhagsleg ardsemi ndist. Vid pad
mun verdmeeti [60anna par aukat Ur ca. 105 milljordum i ca 210 milljarda kréna. Rikid fengi 70
milljar8a i sinn hlut og geeti t.d. fjarmagnad nyjan flugvoll & Hélmsheidi og 5 jardgong (2 a
hofudborgarsvaedi og 3 uti a landi)

Fiolbreyttari hudsagerdir, meira um minni einkaibddir. Meiri aherslu a samnytingu ryma,
Utisvaedi, sameignir, leiguibudir.

Gera almennilega matjurtagarda sem leigja md ut 5 ar i senn

Bzeta Oryggi og lysingu vid skemmtilegar gonguleidir

Samgoéngur

Nyi Vesturbaer

Hringbraut. Gangandi umferd i forgang

Borgarmidad gatnakerfi, opna lokadar, gétur, engar einstefnur
Faekka bilasteedum & yfirbordi

Sudurgata, mislukkud lokun

Adalgotur eru ahyggjuefni — “umferdarsképun”?

19



/Agisida. Engin gldra ad kldra ekki £gissidu Ut a8 Sudurgotu.

Tenging milli Skerjafjar6ar og Nyja Vesturbaejar med hringtorgi @ Sudurgdtu og framlengingu
/Agisidu ad Sudurgotu

Fjdlga ferdum m. Straetd, litlir ddyrari vagnar. Stéru vagnarnir nanast alltaf tomir.
Tryggja forgang hjdlreida og gangandi

Dropoff vantar vid Melaskodla

Dreifa umferd jafnt 8 umferdaraedar

Opna Kaplaskjdlsveginn

30 km hdmark a Hringbraut

GOng undir Sudurgotu

Uppbygging borgargatna, vinna i samradi vid skdlana og élika notendur

Hjdlarein a Hagamel

pad vantar 6rugga géda leid milli Vesturbaejarlaugar og Frostaskjoéls

Gamli Vesturbaer

Hringbraut: Gangandi umferd i forgang, er na mikill farartalmi
Borgarmidad gatnakerfi, opna lokudum gétum, engar einstefnur
Faekka bilastaedum a yfirbordi

Adalgotur eru ahyggjuefni — “umferdarsképun”?

Fj6lga ferdum m. Straetd, litlir édyrari vagnar. Stéru vagnarnir nanast alltaf tomir.
Tryggja forgang hjdlreida og gangandi

Hzettuleg hjdla- og gongutenging vid verslunarsvaedi 4 Granda

Dropoff vantar vid Vesturbajarskola

Annar Myrargatan aukinn byggd?

Uppbygging borgargatna, vinna i samradi vid skdlana og élika notendur
Baeta gonguleidir i Orfirisey —

Leggja gongustiga medfram nordurstrondinni

Hazegja 4 umferd og baeta syn gangandi & £gisgotu.

Omogulegt horn & Oldugétu/Styrimannastig

Skerjafjordur

Borgarmidad gatnakerfi, opna lokadarg6tur, engar einstefnur

Faekka bilastaedum a yfirbordi

Adalgotur eru ahyggjuefni — “umferdarsképun”?

Tenging milli Skerjafjardar og Nyja Vesturbaejar med hringtorgi 4 Sudurgotu og framlengingu
/Agisidu ad Sudurgotu

Lata straetisvagnastjéra stodva vélina a endastédvum, - Skerjafjardarvagninn stendur oft lengi
og vélin malar.

Fjdlga ferdum m. Straetd, litlir ddyrari vagnar. Stéru vagnarnir nanast alltaf tomir.

Tryggja forgang hjdlreida og gangandi

Sudurgata framlengd yfir 4 Alftanes

GOng undir Sudurgdtu

Uppbygging borgargatna, vinna i samradi vid skdlana og élika notendur

Straetd atti ad ganga gegnum Haskolahverfid

Vistkerfi og minjar

Ségulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssvaedum Ségulegum minjum gert
harra undir h6fdi a almenningssvaedum.

Baeta gonguleidir i Orfirisey — tengja paer ténkunum (ségumidlun i samstarfi vid minjasafn)

Orka og audlindir

Auka trjaraekt i borgarumhverfinu
Auka grédur og graen svaedi i Myrargotuskipulagi
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3.3.2  Fundir med tengilidum og hverfisradum

Fundur med tengilidum ur hverfinu og fulltrdum Hverfisrads Vesturbaejar 27. agust 2013
Kynningarfundur i Hverfisradi 13. Februar 2104

333 Netsamrad

e Almenningsrymi

e Verslun og pjénusta

e  Vistvaenar samgongur

e  Annad sem vidkemur skipulagsmalum

3.3.4  Samrdadskassar

e Almenningsrymi

e Verslun og pjénusta

®  Vistvaenar samgongur

e Annad sem vidkemur skipulagsmalum

21



4. Hverfi 1.1 Nyi Vesturbzer — greining og stada
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4.1

411

4.1.2

4.13

413

Almenn lysing
Stadsetning i borgarhlutanum

Nyi Vesturbaer er steersta hverfi borgarhlutans og liggur ad sjé vid Kollafjord til nordurs og
Skerjafjord til vesturs, beggja vegna vid Seltjarnarnes. Hverfid tengist Gamla Vesturbae yfir
Hringbraut til nor8austurs og haskolasvaedi og Skerjafirdi til sudausturs.

Stadhaeettir

Nyi Vesturbaer er ad mestum hluta gréid ibadahverfi. Utsyni vid nordurstrondina er fallegt en
par nadir um og gatan einangrar ibudasvedid fra byggdinni. Strandlengjan medfram
Skerjafirdi er hins vegar vinszelt Utivistarsveedi med fallegt Utsyni, einstaka natturu og miklar
minjar enda undir hverfisvernd. Menningarleg midja hverfisins er i kringum Hagatorg, med
Hotel Sogu, Haskolabid, Hagaskdla, Neskirkju og Melaskdla i kring og bjodarbokhlodu skammt
undan. Svadid i kringum Vesturbajarlaug og Melablidina eru eins konar hverfismidja og
nokkru nordar er iprottasveedi KR med tdnlistarskéla, en Grandaskdli er par fyrir nordvestan.
Verslunarkjarni og myndlistarskoli er i JL husinu vid Hringbraut, en nokkkrar minni budir eru a
vid og dreif um hverfid.

Samsetning byggdar

Byggdin er fjolbreytt enda reis hun & mismunandi tima, en mérg daemi eru um framsaekna og
vandada byggingarlist med mikid vardveislugildi. Fingerdustu husin eru pau elstu, i kringum
Bradraedis- og Grimsstadaholt og i Skjdlunum. Litil fjolbylishds eru @ Melunum, en einnig staerri
blokkir vid Hringbraut og Kaplaskjolsveg. Stér fjolbylishis eru nordan vid bogadreginn
Hjardarhagann, en minni fjolbyli og reisuleg einbylishds er sunnar dregur. Staerstu byggingarnar
eru austast i hverfinu nalaegt Hagatorgi. Medfram strondinni vid Eidsgranda hefur
atvinnusvaedid smam saman vikid fyrir hareistri fjélbylishisabyggd.

préun byggdar

Nyi Vesturbaer er 4 landi sem adur tilheyrdi I16gbylunum Reykjavik, Seli og Eidi a Seltjarnarnesi.
Elsta byggdin er i Grimsstada- og Bradraedisholti og eru par enn uppistandandi hus fra 19. éld.
Melarnir byggdust upp eftir 1936, Skjdlin uppur 1945 en Hagarnir ekki fyrr en uppur 1950.
Yngsti og sundurleitasti hluti hverfisins er vid sjéinn medfram Eidsgranda og sudur ad
Meistaravollum, en uppbygging par héfst a 8. dratug sidustu aldar og stendur enn yfir.
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4.2 Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar

Hverfid Nyi Vesturbzer afmarkast af Skerjafirdi og sveitarfélagsmérkum vid Seltjarnarnes til
vesturs, Kollafirdi til nordurs, Hringbraut til nordausturs og Sudurgoétu til sudausturs. Géturymi
Sudurgotu @ milli Melatorgs og gatnamota vid borragotu er talid med hverfinu, svo skipuleggja
megi pad sem hluta af heildinni. Géturymi Hringbrautar er hins vegar hluti af Gamla Vesturbae,
par sem ad gatan er hluti af skipulaginu fra 1927.

Hverfinu Nyja Vesturbze er skipt i fjérar hverfiseiningar: Eidsgranda, Skjél, Mela og Haga.
bréunarsveedi Haskdla islands P3 sem afmarkast af Hringbraut, Sudurgdtu, Hjardarhaga ad
Smyrilsveg, Dunhaga nordan ibudarblokka, Hagatorgi og Birkimel, skiptist i tvennt & milli Mela
og Haga um Gudbrandsgotu. Svaedid verdur hluti af fyrirhugudu heildarskipulagi Haskdla
islands.

Magn
Steerd hverfis (ha) 163,3 ha
Fjoldi ibGda 4111
ibuafjéldi 9103
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A Eidsgrandi

Hverfiseiningin ,Eidsgrandi“ er medfram sjonum nyrst, frd moérkum Seltjarnarness ad
Hringbraut. Vestur- og sudurmork fylgja moérkum vid Seltjarnarnes og afram um gangstig ad
Grandaskala. bar liggja morkin i sudur ad Frostaskjoli, i austur ad Keilugranda og afram nordan
vid efingasveedi KR, par sem verdur stefnubreyting i sudur eftir Flydrugranda ad
Meistaravollum og aftur til austurs ad Hringbraut. [ hverfiseiningunni blandast elsta og yngsta
byggdin sem er ad staerstum hluta fjdlbylishds. par eru préunarsveedin: b6 SiF reitur vid
Keilugranda, en uppbygging par er enn 4 hugmyndastigi og b7 Lysisreitur par sem gert er rad
fyrir mikilli uppbyggingu, m.a. med hjikrunarheimili. {bGdir aldradra eru pegar hinu megin
gbtunnar vid Grandaveg 47 og einnig vid Aflagranda 40 d&samt pjonustumidstod.
Naerpjonustukjarninn VP1 er i JL hdsinu par vid hlidina. Leikskélar eru vid Rekagranda og
Bodagranda, stérir leikvellir eru vid Skeljagranda, Eidsgranda nordan Alagranda og vid
Aflagranda auk fidgurra minni leikvalla sem dreifast um hverfid. | adalskipulagi er gert rad fyrir
baettu adgengi ad strandlengjunni nordan vid Eidsgranda ST8, en par er skolpdaelustdd.

B Skjol

Hverfiseiningin ,,Skjol“ liggur ad Skerjafirdi og moérkum vid Seltjarnarnes til vesturs, ad
sudurmorkum hverfiseiningarinnar Eidsranda sbr. lysingu hér & undan, ad Kaplaskjolsvegi og i
vestur eftir honum ad husi nr. 89, par sem mérkin liggja med austurjadri |6dar, en kraekja
vestur fyrir bakhusin vid Kaplaskjolsveg 81-87 og afram i sudur eftir gangstig sunnan vid
einbylishusalédir vid Einimel, ad Hofsvallagotu og eftir henni til vesturs i framlengdri linu Gti
sjo. Skjolin eru naer eingbngu litil ibudahus, flest steinsteypt nedan Agisidu/Nesvegar, en mest
st6dlud timburhds nordan gotunnar ad Granaskjoli. Fjolbylishusid vid Kaplaskjdlsveg 89-93 er
steersta husid i hverfiseiningunni. ibréttasvaedi KR er stért, en par er einnig tonlistarskdli og
félagsmidstodin Frostaskjol. Leikvellir eru & bakld6um husa vid Faxaskjol og Granaskjdl og litill
fotboltavollur vid Faxaskjol. Leikskélinn Zgisborg er vid Zgisidu, litill pjonustukjarni handan
goétunnar og bensinstdd vid hlidina. Skolpdaelustddin Skolpa er vid sjéinn framan vid Faxaskjoli.

C Melar

Hverfiseiningin ,Melar“ afmarkast til sudurs af Guébrandsgotu, Hagatorgi, Neshaga og gangstig
sunnan Einimels, Kaplaskjélsvegi Flydrugranda, og Meistaravollum ad Hringbraut eins og lyst er
hér a undan fyrir Skjolin. Austurmoérk eru vid Hringbraut og Sudurgotu. Byggdin er ad staerstum
hluta litil sambylishis, en einnig staerri fjolbylishis sydst vid Hringbraut/Birkimel og vid
Kaplaskjolsveg/Meistaravelli nyrst i hverfiseiningunni. Einu einbylishdsin eru vid Einimel.
préunarsvaedid b10 i kringum Vesturbaejarsundlaugina, Melabudina og husin 4 horni Neshaga
og Hofsvallagotu er skilgreint sem midja hverfisins og borgarhlutakjarni med 6fluga verslun og
pjénusta og vettvangur mannlifs. Leikskdlinn Vesturborg er hluti af pessu svaedi og einnig litill
verslunarkjarni vid Hagamel. Melaskéli er vid Hagatorg en svadid austan Birkimels er hluti af
heildarskipulagi Haskéla islands & préunarreitnum b3. Leikvellir eru i gardi Vesturbaejrlaugar,
vid Reynimel og 4 milli Melhaga og Neshaga. Utisvaedi er einnig vid Hringbraut nyrst i
hverfiseiningunnni.

D Hagar

Hverfiseiningin ,,Hagar” liggur ad Skerjafirdi til vesturs, Hofsvallagétu og framlengdri linu til
sjavar, Neshaga, ofan Hagatorgs og Gudbrandsgétu til nordurs, Sudurgotu til austurs og Ut ad
sj6 vid enda flugbrautarinnar. Nokkur gémul hus standa enn @ Grimsstadaholti og vid strondina
sydst og par er mikilveegt minjasvaedi. Reisuleg stdk hus standa sunnan Hjardarhaga og stérar
ibudablokkir nordan goétunnar. Vid Hagatorg eru: Leikskdlinn Hagaborg, Neskirkja, Hagaskali,
Haskdlabid og byggingar Haskdla islands sem tilheyra préunarreitnum b3, dsamt Hotel Ségu.
Annar leikskoli, Seeborg, er vid Starhaga. Litill pjonustu- og verslunarkjarni er 4@ Hjardarhaga og
par 4 bak vid er leiksvaedi, en a.m.k. sex slik svaedi eru til vidbotar i bakgérdum a milli gatna.
Steerst peirra er leikvollur vid Sudurgotu, Lynghagardld. Hagaskoli og Neskirkja eru hluti af
skilgreindu borgarrymi i kringum Hagatorg, dsamt Melaskdla sem tilheyrir hverfiseiningunni
Melum. Strondin nedan vid Zgisi6u er fjolsott Utivistarsveedi, en fjaran er natturulegt
hverfisverndarsvaedi.
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4.3 Fyrirliggjandi deiliskipulagsaatlanir asamt og skipulags- og
byggingarskilmalum

Stadgreinir (nr.)

Heiti & deiliskipulagi/
Uppdrattum/Skilmalum

Sam_ykkt i

Borgarraodi eda
Borgarstjorn (dags.)

Dags. breytingar

Uppdraettir

1.522.5 290 Eidsgrandi 04.11.1975 1 + skilmdlabdk
29.12.1977 1
1.513 0g 1.521 4.7.1978 1
1.522 19.11.1979 1
1.510 og 1.512 1
1.512.4 22.6.1982 1
1.512.6 17.12.1985 1
1.512.8 22.03.1988 1
1.512.2 12.04.1994 1
1.521.3 29.09.1998 1
1.513.3 22.12.1998 1
1.513.301 27.04.1999 1
1.512.4 17.1.2007 1
1.512.6 18.10.2009 1
1.516.9 291 Frostaskjol 2-4 KR 28.01.2003 1
1.516.9 5.5.2004 1
1,52 310 Lysisreitur 15.02.2007 2
1.526.000 311 Vesturbaejarlaug 27.04.2004 2
1.431.1/3, 1.45.0/2| 312 Agissida 15.12.2005 1
og 1.54.0
17.5.2006 1
1.522.1-4 313 Aflagrandi BUR 23/06/87 1
1.522.1 11.06.1991 1
1.522.1 13.07.1993 1
2 31.07.1995 1
1.522.1 16.05.2001 1
1.522.1 12.11.2002 1
1,53 314 Lambhdll 30.07.1991 1
1,53 20.04.1993 1
1.522.5 315 Flyorugrandi, | 04.11.1975 4
Eidsgrandi 1. 4fangi
1.520 og21 316 Grandavegur, Lysi,| 27.12.1985 1
sis
1,521 30.04 2003 1
1,521 9.2.2005 1
17.2.2012 1
1,521 317 Eidisgrandi, 1.| 17.04.2011 1
afangi B
1,521 19.05.2011 1
1.511.5 318 Oldugrandi - 26.08.1985 1
Seilugrandi
1.524 (hluti), 1.524.3| 319 10.05.2006 1
og 1.524.4 Melar_Reynimelur_Gre
nimelur
1,54 320 Starhagi,| 15.09.2010 1
sparkvellir KR
1.540.0, 1.154.1,| 321 Melar, nordan| 15.09.2010 3
1.154.2,1.154.3 Hagamels
1.553.0, 1.553.1,| 322 Falkagétureitir 15.05.2008 1
1.553.2, 1.554.2 (ad
hluta)
15.05.2008 1
1.555.2 323 Starhagi 24.03.1992 2
20.06.1995 1
324 Haskdli islands| 16.02.2005 1
vestur
18.10.2006 1
20.08.2009 1
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07.04.2011 1
04.01.2013 1
325 Melar| 07.05.1955 1
Grimsstadaholt
1.542.201 11.11.1991 1
15.06.1999 1
20.09.2000 1
1.543.208 23.08.2007 1
27.05.2005 1
1.542.210 10.07.2002 1
1,542 326 Neskirkja 24.06.1949 2
1,542 23.08.2002 1
327 Kaplaskjolsvegur, 1
Melar
1.526.0 23.02.1987 1
1.526.0 31.07.1995 1
23.10.1995 1
1.527.1 07.07.1997 1
328 Kaplaskjol 1
1.532.0 (hluti) 25.09.1989 1
1.532.0 (hluti) 27.11.2010 1
1.527.0 22.01.1990 1
1,532 329 Skjolin 05.01.1945 1
1.515.1 330 Frostaskjol 03.05.1994 1
Granaskjol
1,532 331 Faxaskjol deelustod | 28.05.1991 1
1.513.2 332 Eidsgrandi 11.05.1992 1
deelustdd
1.161 333 Reitur vio | 22.09.1993 1
Sudurgotu - Stadgreinir
1.161
1,161 06.07.2005 1
1,161 29.10.2002 1
1,161 27.10.2004 1
1.161.1 0g 1.161.2 08.07.1997 1

27




OSmeE0

sorgarht 1 Vesturcar

doliskicuagi 9 di

ai skimilr o upczrattr en do sk o agspEor

doliskizuag og broyingar a ensiskum Gdum

prounarsvadi

e

AN

A
b
s
{

-
¢
J

NP

o

28



5

Matslysing

Hverfisskipulagsaeetlanirnar eru hadar logum um mat & umhverfisdhrifum &aeetlana
nr. 105/2006 par sem deiliskipulag (p.m.t. hverfisskipulag) fellur i flokk dzetlana sem atlad er
ad marka ramma fyrir leyfisveitingar til framkvaemda. Umhverfismatid parf ad taka mid af
umfangi og aherslum skipulagstillégunnar — p.e. ad lagt er mat a pa paetti sem asteda er til ad
meta.

i 16gum um umhverfismat dzetlana nr 105/2006 er kvedid & um ad hafa purfi samrad vid
Skipulagsstofnun pegar tekin er akvordun um umfang og ndkvemni upplysinga i
umhverfisskyrslu. Matslysing er hér sett fram sem hluti af almennri lysingu fyrir gerd
hverfisskipulags.

5.1 Stefnumid og adferdir vio umhverfismat

Nalgun skipulagsvinnu og matsvinnu er ad gera yfirlit yfir ndverandi st6du hverfisins og styrk-
og veikleikagreining Ut frd grunngégnum med hlidsjon af Gdtlista um mat @ vistheefi byggdar
(sja fylgiskjal 1) og stefnu borgaryfirvalda um Skipulag vistvaenna hverfa sem sett er fram i
tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og 060ru pvi sem vidkemur skipulagi
borgarhlutans og stodu hans innan borgarinnar. Matid byggir a eftirfarandi sjo pattum:
Samfélag

Gadi byggdar

Samgongur

Vistkerfi og minjar

Orka og audlindir

Mannvirki

Nattdruva

Nowvs®wNe
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5.2

5.21

5.2.1.1

5.2.1.2

5.2.13

5.2.14

Grunnastand

Samfélag

Lydfraedi: ibuaproéun, fjoldi, aldurssamsetning

Ef Nyi Vesturbaer er skodadur sem heild sker hverfid sig ekki ar hvad vardar aldursdreifingu.
Fravikid eru undir 2% i 6llum aldurshépum nema 35-66 ara sem eru 35% midad vid 39% i
borginni i heild. Steerri fravik eru ef horft er til einstakra hverfishluta. Pannig er hlutfall ibta a
aldrinum 16-24 &ra yfir medaltali borgar 4 Hogum (+2%), Gréndum (+3%) og Melum (+4%). A
Grondunum eru hlutfallslega margir eldri en 67 dra eda 13% midad vid 8 og 9 % i 66rum
hverfishlutum Nyja Vesturbaejar og 11% i borginni i heild. A Grondunum byr um helmingur
beirra sem eru 67 ara og eldri i Nyja Vesturba, eda 44%, en ibliar Grandanna eru 18% af
Ollum ibdum hverfisins.

ibuapéttleiki

ibuapéttleiki i hverfinu er 55,7 iblar/ha. Grandar og Melar eru med béttbyggdustu
svaedum borgarinnar med 60-80 ibda/ha. Skjdlin eru med 40-60 ibua/ha og Hagarnir
med 20-40 iblda/ha, en taka verdur mid af pvi ad hluti sveedisins eru stérar 168ir
Haskdlasvaedis og strandlengjan.

Skolahverfid

Tvo Skolahverfi eru i Nyja Vesturbae og a grunnskélastigi pjonar Grandaskéli 66ru peirra og
Melaskéli hinu. Hagaskéli pjonar 6llu unglingastigi i Vesturbae eda rimlega 7400 ibudum. |
Hagaskdla eru teeplega 600 nemendur og daetlad er ad peir verdi 660 a drinu 2018.

i Melaskéla eru 630 nemendur &rid 2013 og aeetladir fjoldi nemenda er 705 arid 2018.
Skélinn pjonar um 2600 ibudum auk ibuda Haskolasvaedisins, en skv. tolfreedipjonustu Skola-
og fristundasvids eru fa born sem bua & studentagérdum a grunnskélaaldri. Pess utan er
algengt ad born sem bua vid Tjarnar- og Bjarkargdtu og jafnvel Séleyjar- og Fjélugdtu saeki
Melaskdla, en pessar gotur eru i Midborg og reiknast pvi ekki inn i télur ibida sem Melaskéli
bjénar. | Grandaskéla, sem pjénar um 1800 ibudum eru 294 nemendur 2012 og &zetladur
fjoldi nemenda rumlega 300 arid 2018.

Leikskolar eru innan 300 m radiuss fyrir flesta ibua hverfisins, en 400-500 m radiuss fyrir ibua
nyrst 8 Melunum, vestast @ Grondunum og sudvestast i Skjélum. Leikskdlarnir Hagaborg og
Saeborg pjéna bornum i Hagahverfi og Vesturborg vid hlid Vesturbaejarlaugar pjonar bérnum
i Melahverfi. Zgisborg er 8 mérkum Skjéla og Melahverfis og i Grandahverfi eru Gullborg og
Grandaborg. Engir sjalfstaett reknir leikskdlar eru i hverfinu.

Enginn ungbarnaleikskdli er i hverfinu og par er mjog erfitt ad fa plass hja dagmaedrum.
Margir foreldrar 6-30 manada barna aka pvi med born sin i daggaeslu i dnnur hverfi i allt ad 2
ar, eda uns til bornin komast ad i leikskéla i hverfinu.

Husnadi fyrir alla
Af 4111 ibddum hverfisins eru 136 ibudir eda 3.3% i eigu Félagsblstada sem & og rekur
félagslegt husnaedi i Reykjavik. Engin félagsleg ibud er pé i Skjdlunum. A Melum eru margar
ibudir med utleiguherbergi sem eru gjarnan leigd ut til hdaskolastidenta. Félagsleg
heimapjénusta er 4 Gréndum.

i hverfinu er hlutfall ibida i stérum fjdlbylum 12% haerra en annars stadar i borginni og hlutfall
einbyla, parhusa og radhusa 3-5% laegra en i borgarmedaltali. Yfirlit yfir Nyja Vesturbae i heild
sinni segir pd ekki alla séguna pvi ef horft til einstakra hverfiseininga kemur i ljés ad i
Grandahverfi samanborid vid medaltal i borginni er hlutfall ibida i stéru fjolbyli 40% hzerra en |
borgarmedaltali og midad vid borgarmedaltal er hlutfall ibuda i litlu fjolbyli 39% laegra, hlutfall
einbyla 9% laegra og hlutfall radhisa 7% laegra. A Skjélunum er hlutfall einbyla og tvibyla hins
vegar 10% heaerra en ad borgarmedaltali og hlutfall ibuda i stéru fjolbyli 31% lsegra en ad
borgarmdaltali. A Grondunum er hlutfall 2ja herbergja ibida 16% haerra en ad borgarmedalti
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og hlutfall 3ja herbergja ibida 8% harra. Hins vegar er hlutfall ib(da staerri en 5 herbergja
13% laegra. Heildartolur Nyja Vesturbaejar endurspeglar pvi ekki jafna samfélagslega blondun
yfir allt hverfid, heldur muninn & mismunandi hverfiseiningum samanborid vid medaltal i
borginni og pba sér i lagi sérstédu Grandahverfisins. Allra ahugaverdastur er samanburdur 3
Grondum og Melum pegar horft er til pess ad par er sami péttleikastudull eda 60-80 ibdar/ha.
Melarnir eru deemi um lagreist ibudahverfi med nokkrum stérum fjélbylishdsum. bar er mikil
fiolbreytni i tegundum ibdda og nokkud jofn skipting & milli ibudagerda, & medan
Grandahverfid er deemi um hareist ibudahverfi med aberandi hatt hlutfall 2ja og 3ja herbergja
ibuda. Munurinn liggur fyrst og fremst i pvi ad @ Melunum er hlutfall litilla fjélbyla 48% haerra
en i Grandahverfinu, og i Grandahverfinu er hlutfall ibida i stérum fjolbylum 39% laegra en a
Melunum. | Melahverfinu er hlutfallslega jofn blondun ibudagerda en i Grandahverfi
hlutfallslega 6jofn blondun ibudagerda. begar horft er til samsetningar ibudagerda i ljosi
markmida um fjolbreytta ibdasamsetningu er Melahverfid mun 4kjésanlegra en Grandahverfid.

5.2.1.5 Atvinna og storf
Hlutfallsleg fa storf eru a ibua i hverfinu og er tiltolulega litid um hefdbundid atvinnuhusnaedi
b.e. skrifstofuhusnaedi, sérhaeft verslunarhusnaedi og idnadarhuisnadi i hverfinu.
Sem daemi eru po JL husid og nzerliggjandi lagerhus, sem i dag hysa m.a. skrifstofur sjalfsteett
starfandi freedimanna, myndlistarskdla og verslanir. Annad deemi er atvinnu- og
verslunarhisnadi 4 jar6hadum vid Dunhaga sem i dag hysa m.a. prentpjonustu,
hargreidslustofu og arkitektastofu. | husnaedi vid hverfismidju Hofsvallagtu og & Hagamel er
verslana- og sérfraedipjonusta. Allmaorg storf eru tengd kennslu og pjénustu tengdri
menntastofnunum og par munar mest um nalaegd vid Haskdla islands.

5.2.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Nanast 6ll pjonusta er i gongufjarlaegd fra ibdum hverfsisins auk pess sem pjénustukjarnar
midborgar og Seltjarnarness eru skammt undan i géddu gongu- og hjolafaeri fyrir stéran hluta
ibta hverfisins. A Hjardarhaga er hefd fyrir matvoruverslun en ni er par 10/11 verslun og
Dominos pizza. | Hagahverfinu er einnig bakari og prentpjénsta. A Dunhaga er pjonustukjarni
bar sem var m.a. er par Haskélautgafan til hisa i hluta rymisins en hluti stendur audur. A
Haskdlasveedinu vestan Sudurgdtu er banki, hoétel, hdrgreidslustofa, snyrtistofa,
kvikmyndahus, bensinst6d auk veitingasdlu i Pjodarbdkhlodunni. Melamegin vid mork
Héskdlasvaedisins er Neskirkja sem er einnig nokkurs konar menningarmidstod. A Melunum er
pjénustukjarni sem nzer yfir sundlaug, sem sannarlega er igildi menningarmidstodvar,
skyndibitas6luvagn, Melabudina, bakari, veitingastad, ritfangaverslun, framkéllunarpjonustu,
isbud, apodtek, sérfraedileeknapjonustu og innan skamms, ad pvi utlit er fyrir, kaffihus. bessi
pjénustu- og hverfiskjarni er mikid séttur og teekifeeri til ad efla hann enn frekar med hverfid i
heild i huga. A jadri Mela- og Haskélasvaedis a horni Birkimels og Hringbrautar er saumastofa,
bakari og blomaverslun. Bldmabudin a reetur ad rekja til gétuséluleyfis a bldmum og graenmeti
4 pessu horni, sem var Gthlutad & 6. aratugnum. | Skjélunum er iprétta- og témstundamidstod
bar sem auk hépiprétta er félagsmidstod og kennsla i dansi og tonlist. | Skjélunum er einnig
fatahreinsun, heilsuvérubud, bensinst6d og séluturn. Seltjarnarnessmegin @ mérkum Skjdla og
Seltjarness er fiskbudin Vegamot, sem er eina fiskverslunin i géngu- og hjoélafaeri vid Nyja
Vesturbae.

Vestasti hluti Granda er verst settur hvad vardar verslun og pjénustu i gongu- og hjdlafjarlaegd
og sa eini sem er utan 1.2 km radius fra naestu verslun, sem er i JL husinu vid Hringbraut, en
padan er pod stuttu i Eidistorg. bjonustukjarni Seltjarnarness vid Eidistorg er pd ekki langt
undan og par er logregla héfudborgarsvaedisins einnig med Gtst6d. A Grondunum er félags- og
grunnpjonstu fyrir aldrada.

5.2.1.7 Frambod a matvoruverslunum
Melabudin vid Hofsvallagétu er i senn hverfisverslun og samkomustadur i Nyja Vesturbae.
Néatun er i JL-hidsinu vid Hringbraut og 10/11 verslun vid Hjardarhaga. bessar verslanir eru i 5
minutna gongufjarleeg fra stérum hluta ibda hverfisins. bau svaedi sem eru i meira en 1000 m
fjarleegd fra matvoruverslun eru sydsti hluti Haganna og vestasti hluti Grandanna, par sem
sumir ibua eru aftur i gongufaeri fra Eidistorgi.
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5.2.1.8 Oryggi og heilsa
Leiksvaedi barna eru hvergi nalaegt mikilli umferd bila og almennt med géda yfirsyn fra hdsum i
kring.
Talsverd umferd er & Sudurgdtu, Hofsvallagétu, Kaplaskjolsvegi, Nesvegi og Neshaga, getur
skapad &o6ryggi fyrir gangandi vegfarendur. Lysing er almennt fullnaegjandi uat fra
oryggissjonarmidum.

5.2.1.9 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar

pétt gréid hverfi med gdéda dreifingu og
endurnyjun i aldri, mikinn péttleika
ibua.

Fjolbreyttur ibdahopur.

Verslun og pjonusta i gongufjarleegd.
G40 adstada fyrir unga sem aldna.
Eftirsott hverfi.

Teekifeeri

Auka bléndun ibudabyggdar, pjénustu
og atvinnu t.d. litlar hverfisbudir,
pjonustufyrirtaeki og atvinnueiningar
sem eru i malikvarda og i takti vid
byggdina og gera rad fyrir ad menn
gangi eda hjoli.

Baeta gonguleidir skdlabarna. Stydja vid
félagslega blondun hverfisins.

Taekifeeri til pess ad efla alla
pjénustukjarna hverfisins.
AtvinnuhuUsnadi eins og pad semer 4
Dunhaga er einnig tzekifeeri til ad skapa
vettvang fyrir atvinnusképun i hverfinu,
hvort heldur pjénustu-, menningar eda
samfélagstengda. Med uppbyggingu
ibuda og fjolgun ibua i Grandahverfi
myndast teekifzeri til ad leysa
pjénustuhorgul & sveedinu med
sjalfbaerum pjénustueiningum.

Skélar hverfisins eru pétt setnir. Med
pvi ad horfa a skéla sem hluta af
margpaettu samfélagsverkefni ma skapa
fjéInota vettvang fyrir menntun,
pjénustu og tengsl milli kynsléda. Nyi
Vesturbaer er ndlaegt midborginni og
hefur taekifzeri til pess ad byggja upp
pjoénustu fyrir ferdamenn.

Haegt er ad efla strandlengjuna fyrir
témstundir, ipréttaidkun og
félagstengsl, en par er t.d. hefd fyrir
dramoétabrennu auk pess sem
strandlengjan er mikid notud til
Utivistar og iproétta.

Grandahverfid er einsleitt og par skortir
verslun, pjénustu og almenningsrymi
sem hvetja til gongu og hjola. bad er
eftirspurn eftir fjélbreyttari
veitingapjonustu i hverfinu, sem er
fabreytt. Fyrir sum born er langt ad
saekja tdmstundir — sem er ekki i gdngu-
og hjélafeeri fyrir yngstu bornin.

Aukin asékn fra ferdamannaidanadi og
otakmorkud breyting hidsnaedis i
gistirymi fyrir ferdamenn getur skadad
hverfisandann og fleemt ibua ur
hverfinu, badi vegna dnadis, feekkunar
ibua og haekkunar ibudaverds og
leiguverds.

Mismunandi hagsmunir hépa geta
stangast 3§, t.d. eru dlikar éskir um pad
sem aetti ad stydja vid 4 greenu svaedi i
kringum Vesturbaejarskéla og a
Keilugrandareit. pvi er mikilvaegt ad
efla samtal milli ibda og finna leidir til
ad tengja dlikar aherslur og dskir og
jafnvel vinna med hugmyndir um
fidlnota uti- og innirymi.
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5.2.2

Gadi byggdar

5.2.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Nyi Vesturbaer er par sem adur voru jardirnar Eidi, Sel og Reykjavik og stédu baejarhusin a Eidi
til arsins 1980. Elsta byggdin sem enn er uppistandandi er i kringum Brddraedisholt og
Grimsstadaholt, en par risu pyrpingar tdmthusbyla. Nokkur upprunaleg hus standa enn i
Bradraedisholtinu, t.d. timburhusid Grandavegur 38 frd 1883 og steinbzerinn Steinabaer vid
Grandaveg 40 fra 1896, en flest gémlu husin par eru adflutt. Elsta hdsid 4@ Grimstadaholtinu er
fallega uppgerdur steinbeer, Litlibaer, fra 1896 4 bakldd vid Témasarhaga 16b. Vid brastargotu,
Falkagotu og Arnargotu eu enn gomul his og Grimshagi 2 er fra 1906. Tvo fridud hus, Lambhdll
og Gardar standa stok naer sjonum. A korti fra 1903 sést Melavegur greinilega, nu Sudurgata,
Kaplaskjolsvegur, Framnesvegur ad Bradradisholti og Grandavegur nzer nidur i fjoru.
Melavéllurinn sem nu er horfinn reis 1911 og gamla Loftskeytast6din vid Sudurgétu eftir Einar
Erlendsson var byggd 1915.

Eftir 1930 var farid ad uthluta 16dum i Vesturbae utan Hringbrautar. Melarnir byggdust ad
mestu leyti upp eftir skipulagi Einars Sveinssonar fra 1936, en pad einkenndist af litlum
staksteedum tvilyftum sambylishisum i samsida gétum og med litlum ibddum. Fyrstu stéru
fjélbylishus landsins risu vid Hringbraut arid 1942 og afram vid Birkimel ad Hagatorgi til 1958.
Husid vid Reynimel 66, var byggt arid 1924.

Eftir herndmid 1940 risu nokkur braggahverfi & svaedinu t.d. Tripoli Camp vestan vid
loftskeytastddina vid Sudurgotu og Camp Knox par sem Vesturbaejarsundlaugin er na.

Skjoélin sunnan Nesvegar-Zgisidu byggdust upp eftir uppdraetti Einars Sveinssonar fra 1945 og
hidsin nordan gotunnar komu fast i kjolfarid. Nesvegur 65 er gamalt hus, byggt arid 1901 og
pad eina sem eftir stendur af Kaplaskjélsbyggdinni. Austustu husin nordan Granaskjdls eru flest
byggd a drunum 1956-67, en husin vid Frostaskjél og vestanvert Granaskjél risu eftir 1980.

Hagarnir eru sidasti hluti byggdarinnar sem reis eftir skipulagi Einars Sveinssonar a grunni
uppdrattar fra 1948. Fjolbylishis vid Hjar8arhaga voru byggd 1952-67. Svaedid a milli
Hjardarhaga og Zgisidu byggdist 4 16ngu timabili allt fra arinu 1931, Z£gisida 62, til arsins 1998,
Témasarhagi 18. Flest husin eru stér med nokkrum ibudum, en inn a milli eru stér einbylishus.

Fj6lbylishus risu i nordurhluta hverfisins vid Kaplaskjélsveg 1957-67 og vid Meistaravelli 1964-
81.

Austast i hverfinu eru Haskélabyggingar og Hoétel Saga, stdrar stakar byggingar med mikid
landrymi i kring. Melaskdli, byggdur 1945 og Neskirkja byggd 1953 mynda dsamt Hagaskdla
eins konar samfélagslega midju hverfisins vestan vid Hagatorg. Melabudin,
Vesturbajarsundlaug og byggingarnar handan Hofsvallagétu andspanis sundlauginni eru pé
hinn eiginlegi midkjarni hverfisins. Hofsvallagata 53 er byggd i kringum gamalt fiskvinnsluhus
fra 1925 sem nefndist Hagi.

Yngsti og sundurleitasti hluti hverfisins er medfram Eidsgranda og segja ma ad par aegi 6llu
saman; pyrpingum einbylis-, rad- og fjélbylishuisa af mismunandi staerd, haed og gerd. barna var
atvinnusvaedi til 1977 pegar akvedid var ad breyta pvi i ibudabyggd og er sveedid enn ad
byggjast. Eldri byggd stendur nyrst vid Hringbraut og Framnesveg, t.d. ibudarhdsid vid
Framnesveg 59 fra 1904 og stor fjolbylishus fra 1942-59 vid Hringbraut. JL husid er hluti af
bessari byggd, atvinnuhuisnaedi byggt 1953.
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5.2.2.2 Byggdamynstur
Elsta byggdin i hverfinu, @ Brddraedis- og Grimsstadaholti er ad stofni til 1-2 hzeda
barujarnskleedd timburhis med risi auk steinbaejanna tveggja. | Bradraedisholti eru einnig
adflutt hus og ny steinsteypt hus inn @ milli gdmlu hdsanna, sérstaklega & Grimsstadaholti.
Heildarmyndin er pvi horfin 8 bddum st6dum.

Staerstu husin i hverfinu eru fjélbylishisin nyrst medfram strondinni vid Eidsgranda, en pau
standa stok, med miklu landfleemi a milli, storum bilasteedum og bilageymslum. Husin eru
misha 4-9 haedir, lik ad formi og asynd og heildarmyndin gréfgerd. A svokdlludum Lysisreit,
vid JL husid meetir pessi nyja byggd eldri randbyggd vid Hringbraut, 4-5h og ris, sem trappast
nidur i 3h og kj. er sunnar dregur eftir gétunni og breytist i stok litil fjolbylishds 2h og kj. sem
eru lengri er sunnar dregur. Eftir Furumel eru stzerri fjolbylishds 4h, kj. sem ganga afram i r66
stakra blokka vid Birkimel. | kringum Hagatorg eru stérar stakar byggingar s.s.
bjédarbodkhladan, Hétel Saga, Haskélabio, Mela- og Hagaskoli og Neskirkja. Sunnan vid paer eru
blokkir vid Hjardarhaga, stor stok hus, 4-5h., med gaflinn ad bogadreginni gdtunni og langt bil 4
milli. Beggja vegna Kaplaskjélsvegar eru einnig stérar ibudablokkir 4-5h med gédu bili @ milli og
tveer 4h blokkir eru vid Hagamel & bak vid Melabudina. Vié Flydrugranda eru skeifulaga 3h hus
og par fyrir nordan, vid Aflagranda, stendur 10 hada fjélbylishis med ibudum fyrir aldrada auk
minni fjolbylishdsa 3-4h og ris vid Aflagranda, 3h vid Grandaveg og Barugranda. Mikid er um
litil sambylishds i hverfinu, t.d. Melarnir austan Hofsvallagétu og austast & Hjardarhaga.
Algengasta husagerd hverfisins er 3h hids med ibud a hverri haed. Slik his eru nordan
Hofsvallagbétu, sydst og austast 4 Melunum og sunnan og vestan Hjardarhaga. Nokkur
einbylishus eru inn & milli sydst i hverfinu og 61l hdsin vid Einimel eru einbylishus

Vesturbaejarsundlaugin, ipréttahtis KR og Grandaskdli eru stakar byggingar med mismikid
landrymi i kring og stor hus & horni Neshaga og Hofsvallagdtu standa stok med 168 til vesturs. |
Skjidlunum eru husin minni og smégerdari, ymist einbyli eda fjolbyli. A milli Sorlaskjdls,
Neshaga-£gisidu og Nesvegar og Granaskjodls eru husin i premur rodum a milli gatna. Sydst vid
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Seilugranda er pyrping einbylishisa og par fyrir sunnan vid Frostaskjél eru pyrpingar rad- og
einbylishusa sem mynda sjalfstaedar einingar med leiksvaedi i midjunni.

Byggdamynstur hverfisins er pvi fjdlbreytilegt, en heilstzett i eldri hlutum pess. Nyjasta sveedid
medfram Eidsgranda og par fyrir sunnan er pé samhengislaust og umhverfid témlegt. Stér illa
nytt grassvaedi eru vida a milli steerri bygginga, en 4 pessu svaedi er byggdin péttust og haest og
nytingarhlutfall 168a 50-60%. ibudapéttleiki i hverfinu er nd um 25 ibadir/ha. en verdur 26
ibudir/ha. pegar fyrirhugud uppbygging & Lysis- og Keilugrandareit er komin. ibudapéttleiki
hverfisins er pvi i lagmarki.

5.2.2.3 Gongufjarleegdir (gonguhaefni)

Byggdarmynstur hverfisins byggist 4 geislamoskva (e. Radial Grid) par sem gangstétt liggur pétt
upp vid akbraut, sitt hvoru megin. Eins er i hverfinu helsteypt kerfi opinna sveeda inna a
midjum reitum og eru pau tengd saman med gédu gongustigakerfi.

Um 70% ibua hverfisins eru innan 300m radiuss eda 400m gongufjarleegdar fra naerpjonustu
midad vid grunnupplysingakort i AR. Orlitid svaedi nordan Hagatorgs, Skjélin og vesturhluti
Granda falla utan pessarar fjarleegdar. Ef bakari & horni Hringbrautar og Birkimels,
Verslunarmidstddin ad Eidstorg 4 Seltjarnarnesi, fiskbudin Vegamot og litill verslunarkjarni a
/Agisidu-Nesvegi eru tekin med er astandid ekki eins sleemt. P4 er einungis svaedid fra
Seilugranda ad Barugranda og husin nast KR-velli i Frostaskjdli og Flydrugranda ad ibddum
aldradra vid Aflagranda an naerpjénustu. bjénustukjarni a fyrirhugudum Keilugranda (SiF) reit
myndi baeta astandid verulega.

Gonguleidir barna i skéla og leikskdla eru stuttar par sem tveir barnaskdlar eru i hverfinu og
fioldi leikskdla. Unglingar sem bua nordarlega purfa péd ad ganga langt i Hagaskdla.
Vesturbaejarlaugin eru vel stadsett nalaegt midju hverfisins, en ipréttasvaedi KR er frekar
nordarlega og félagspjonusta vid Aflagranda er enn nordar.

GoOnguleidir eru gédar og umhverfid fallegt vidast hvar a leidinni. Gangstigar sem liggja um
leikvelli @ baklédum husa eru sérstaklega skemmtilegir. Sudurgata og Eidsgrandi eru hins vegar
sleemar yfirferdar og hindra gott adgengi gangandi og hjélandi vegfarenda ad nordursténdinni
og um Haskdlasvaedid. Adgengi ad sjo vid Skerjafjord er péd mjog gott og géngu- og hjdlaleidir
par eru til fyrirmyndar.

5.2.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgotur)
Hofsvallagata, Neshagi og Brynjolfsgata eru skilgreindar sem adalgétur med verslun og
pjénustu i AR og einnig sem borgargdtur, en Sudurgata einungis sem borgargata. Sérstok
ahersla er 16gd & ad baeta umhverfi gatna i pessum flokki, skapa heildstaeda gétumynd, tryggja
skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdamata og opin almenningsrymi.

Hvergi er getid um goturnar Eidsgranda, né minni gotur eins og Nesveg, Hagamel og
Hjardarhaga, en & peim sidasttoldu er visir ad hverfisverslun. Unnid hefur verid ad endurbétum
vid Hofsvallagétu sbr. markmid um goétur sem almenningsrymi. Nanar er fjallad um préun
bessara gatna, Urbaetur og heimildir i kafla 6 hér a eftir.

5.2.2.5 Almenningsrymi

Hagaskoli Neskirkja og Melaskdli eru skilgreind sem sérstok aherslusveaedi i adalskipulagi.
Gatnakerfid sker pé 16dir hisanna i sundur, auk pess sem stort landfleemi Hagatorgs nytist illa.
Med endurskodun génguleida yfir géturnar maetti nyta 168irna dsamt Hagatorgi betur saman
sem eitt almenningsrymi. Gatnakerfid er p¢ eitt helsta einkenni hverfisins svo slik endurskodun
skipulags er vandmedfarin. Einnig meetti lita & strandlengjuna vid Zgisidu og Eidsgranda sem
aherslusvadi, en pau eru afar 6lik, annad skjolgott & moti sudvestri og hitt berangurslegt fyrir
opnu hafi til nordurs.

iprottasvaedi KR er eitt steersta Gtirymi hverfisins, pd pad sé ekki 6llum opid, en pad pjonar
nordurhlutanum best. prir sparkvellir KR eru vid strondina stutt frd Sudurgdtu, sem baetir ur
pessu, en peir liggja undir klaka yfir hdveturinn. Svaedid i kringum Vesturbaejarlaugina hefur
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ekki verid nytt sem skyldi og bydur uppd mikla méguleika sem grdinn gardur fyrir almenning i
tengslum vid nytt midjutorg hverfisins og endurskodun Hofsvallagotu.

Skélalédir Haga-, Mela- og Grandaskdla eru leikvellir auk leikskdlalédanna sex i hverfinu, en
fioldi leikvalla af ymsum staerdum eru par til vidbdtar, t.d.: Lynghagardld, leikvellir i bakgdrdum
Dunhaga, Témasarhaga, Kvisthaga, Hjardarhaga, Sorlaskjéls, Granaskjols, Frostaskjéls og
Melhaga, leikvellir @ milli husa s.s. vid gongustig vid Skeljagranda, Frostaskjél 24, Bodagranda,
Alagranda, Aflagranda og Lagholtsveg, auk leikvallar vid vesturenda Reynimels.

Stort opid svaedi eru i kringum bjédarbdkhloduna, sem nytist vel, po pad sé ekki mjog groid, en
opin svaedi @ milli stérbygginga par fyrir sunnan eru naer eingéngu nytt fyrir bilastaedi enn sem
komid er. Stérar ibudablokkir hverfisins eiga pad sammerktar 168ir eru évenju storar, yfirleitt
berangurslegar og litid nyttar af ibdum.

5.2.2.6 Vedurfar
Byggdin er opnust & méti hafi vid Eidsgranda og par bldsa oft kaldir nordanvindar. Stok hahysi
medfram Eidsgranda draga ekki mikid dr ahrifum vinds inn i hverfid og mynda jafnvel
vindstrengi. Austanattin er rikjandi i Reykjavik og hefur mest ahrif 4 Haskdlasvaedinu og i
austurjadri hverfisins en hun & greida leid yfir opid flugvallarsvaedid og Oskjuhlidina. Engar
sérstakar radstafanir hafa verid gerdar til ad draga ur vindi med skjélbeltum og trjagrodri.
Mikill grédur er i hisagérdum og inni i byggdinni er gott skjol.

Daemi eru um ad sjor gangi yfir Eisgranda i stifri nordanatt, jafnvel med grjétkasti, en
sviptivindar hafa ekki verid vandamal hingad til, nema helst upp vid hdhysin, sem enn eru ad
risa medfram strondinni. Snjéséfnun er hvergi vandamal né klakamyndun nema helst &
sparkvallasvaedi vid Sudurgdtu og a leiksveedum i bakgdérdum par sem klaki er oft lengi ad
pidna. Skuggavarp haerri bygginga er hvergi yfir naerliggjandi byggd, nema helst ibudaturn
aldradra vid Aflagranda 40.

5.2.2.7 Grodurpekja
Hverfid er péttbyggt og gegndraepi, sem eykst eftir pvi sem sunnar dregur, er einungis um 21-
40% nordan Hofsvallagétu og Hagamels og 41-60% par fyrir sunnan. Grénir gardar eru pé vid
hvert hus auk stérra iprétta- og almenningssvaeda, s.s KR vollur, opid svaedi i kringum
Vesturbajarsundlaug, gardur bjédarbdokhlodu og fjoldi minni garda og leiksvaeda.
Grodurpekjan er mest i midhluta hverfisins, en minnkar eftir pvi sem vestar og nordar dregur
eftir pvi sem byggdin péttist.

5.2.2.8 Borgarbuskapur
Borgarbuskapur takmarkast vid matjurtagarda i einkagérdum. Engir gardar eru ad radi i
kringum nyjustu blokkarbyggd hverfisins vid Eidsgranda, en eldri fj6lbylishis vid Hringbraut,
Hjar8arhaga og Kaplaskjélsveg eru med stérar 16dir sem vel meetti nyta betur, s.s. fyrir
borgarbuskap ef iblar éska. Matjurtagardar voru adur i Blatuni par sem KR véllurinn er na.
ibdar i Reykjavik héldu haensni og jafnvel kyr fram undir 1960 svo ekkert er dhugsandi.
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5.2.2.9 Honnun og arkitektur

Mikill stérhugur rikti vid uppbyggingu Nyja Vesturbaejar uppur 1936 og sér pess vida stad |
vandadri byggingarlist. Skipta ma byggingunum hverfisins i gréfum drattum i fjéra flokka: Eldri
hus sem fyrir voru & svaedinu 4@ Bradraedis- og Grimsstadaholti adur en uppbygging hofst fyrir
alvoru, gréin pétt byggd fra 1936-1965 & Melum, Hogum og i Skjdlum, nyrri byggd nyrst, i
kringum Eidsgranda, Frostaskjol, Flydrugranda og Alagranda og opinberar- og stérar byggingar
adallega austast i hverfinu. Skipulagssdgu hverfisins og fyrsta skeidinu hefur pegar verid lyst i
grein 5.2.2.1 Tilurd/saga byggfarinnar/menningararfur. Hér verda einungis tiltekin nokkur
daemi um byggingarlist i hverfinu, en itarlegri uttektar er porf.

ibudabyggdin & Melunum einkennist af heilsteerdri byggd stakstaedra tvilyftra parhisa eftir
skipulagi Einars Sveinssonar, sem teiknadi morg peirra sjalfur. Hdsin eru med tveimur ibudum
hvoru megin, aukaibud i risi, kjéllurum og goérdum til sudurs. Reiturinn Hofsvallagata,
Hringbraut, Furumelur, Hagamelur er undir verndun svaeda og byggdamynsturs og husin nr.
14-24 nordan Hagamels og nr. 51-57 sunnan Hringbrautar eru i gra&enum flokki verndadra 20.
aldar bygginga. Fyrstu stéru fjolbylishis landsins eftir Einar Sveinsson og Agust Pélsson voru
reist vid Hringbraut 37-47 a arunum 1942-44. Huasin eru vondud, med bjortum ibudum,
bogadregnum svélum og horngluggum & sudvesturhlid.

Syfst @ Melunum og & svaedinu nidur ad Zgisidur standa morg falleg hus byggd a 5. og 6.
aratug sidustu aldar. ZAgisida 80 er fallegt einbylishus eftir Sigvalda Thordarson, en pad var
fridad arid 1999 ad ytra byrdi. £gisida 82, par vid hlidina, er gott deemi um hofundarverk
Skarphédins Jéhannessonar og Zgisida 88 er deemigert fyrir hds Halldérs H. Jonssonar, en tvo
sidastnefndu husin falla undir verndun 20. aldar bygginga. Halldér teiknadi fjdlda husa i
hverfinu, morg i klassiskum stil, t.d. 8 Hagamel 15-17 og fimm hus vid Z£gisidu en staerst peirra
er Hotel Saga byggd arid 1965. Neshagi 11 og Agisida 44 eru vel leyst hus og stilhrein eftir
Gunnlaug Halldérsson og hus Gisla Halldérssonar arkitekts vid Témasarhaga 31, var einu sinni
valid fegursta hus Reykjavikur.

Fjolbylishusin vid Hjardarhaga risu @ arunum 1952-67, en husin beggja vegna Dunhaga eru eftir
béri Baldvinsson. Fjolbylishus vid Kaplaskjdlsveg risu & arunum 1957-67 og eru pau m.a.
teiknud af Gunnari Hanssyni og Kjartani Sveinssyni sem einnig teiknadi sum fjélbylishusanna
vid Meistaravelli byggd 1964-81.
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Husin i Skjélunum eru iburdarminni, en par ma pd finna géd eintdk, t.d. Faxaskjél 20 eftir
Gudmund H. borldksson, Nesvegur 94 og fallegt tvibylishds & Zgisidu 115-17 eftir Guttorm
Andrésson. Einnig eru daemi um hus sem eru naer 6pekkjanleg eftir breytingar t.d. husin vid
Faxaskjol 24 teiknad af Gudmundi H. borlakssyni og 26 teiknad af Finni Thorlacius, baedi byggd
arid 1945. Nordan Zgisidu og sunnan vid Granaskjol eru flest husin st6dlud timburhus byggd af
byggingarsamvinnufélagi. bar eru pd einnig falleg steinhus, t.d. vid Kaplaskjolsveg 64 eftir
Hallgrim H. Jénsson. Vid Nesveg 76 er stilhreint hus eftir Gudmund Kr. Kristinsson byggt 1966,
en hann teiknadi einnig hringlaga bensinstddina sem reis 1977 austar vid sOmu gotu. Gatan
breytir um nafn vid Kaplaskjélsveg og heitir Zgisida 102 vid bensinstodina.

Einimelur sker sig ur byggdinni pvi par eru eingdngu stor einbylishis og moérg deemi um gdda
byggingarlist, t.d. Einimelur 10, sem er medal bestu verka Jéns Haraldssonar.

Skipulag svaedisins i kringum Eidsgranda einkennist ekki af neinni heildarhugsun og fragangi
|66a medfram gétu er vida abotavant. b6 eru par tveer af 6rfaum samkeppnum um skipulag i
ibudahverfum, sem haldnar hafa verid i Reykjavik. SG fyrri var um hringlaga husin vid
Flydrugranda fra 1974 eftir Helga og Vilhjalm Hjalmarssyni og su sidari um husapyrpingar
einbylis- og radhusa vid Frostaskjél. Nidustadan vard mismunandi gerdir hisa byggdar a
teikningum priggja teiknistofa: Helga og Vilhjalms Hjamarssona, Ingimundar Sveinssonar og
Olafs Sigurdssonar og Gudmundar Kr. Gudmundssonar.

Fyrsta storbyggingin i hverfinu var Melaskéli, sem setti nytt vidmid fyrir byggingarlist. Skélinn
er teiknadur af Einari Sveinssyni og Agusti Pélssyni og var byggdur 1944-46. Hann var fridadur
arid 1999 og er nu fridlystur. Bogadregid form byggingarinnar er i anda skipulagsins og
hringlaga inngangurinn er einstakur, auk pess sem skélinn er évenju vandadur ad innan, med
veggmyndum eftir Barbdru Arnason. Neskirkja var byggd 1944-57 i kjolfar samkeppni sem
Agust Palsson vann. Formid reedst af flaedi dagsbirtu. Kirkjan markar skil i sdgu kirkjubygginga a
islandi og var hun fridud arid 1999, na fridlyst.

Vesturbaejarlaugin var teiknud af B&rdi [sleifssyni og byggd arid 1961. A upphaflegum
teikningum var gert rad fyrir barnalaug nordan vid nuverandi laug. bjédarbdkhladan er eftir
Manfred Vilhjalmsson og borvald S. bPorvaldsson og var byggd 1972-98. Husid er virki med syki i
kring og bru ad inngangi. Utan vid sikid er fallegur hladinn hraunveggur umhverfis jurtagard.
Haskélabid er teiknad af Gunnlaugi Halldérssyni og Gudmundi Kr. Kristinssyni og reis 4 arunum
1956-61. Harmonikuformadir veggir einkenna husid og styra hljomburdi. Husid er harra yfir
svidi, svo haegt sé ad nota pad sem tonlistarhus, en sinféniuhljdmsveit islands starfadi par til
arsins 2011. Skolpdaelust6d teiknud af Birni Hallssyni stendur fyrir midjum Eidsgranda med
grasbrekku upp ad huashlidum og glerjudum teningi efst. Onnur skolpdaelustéd er Gt vid sjo
undan Faxaskjoli, byggd eftir teikningu Uti og inni en par er griétgardur i stad grasbrekku.

5.2.2.10 Stadarandi
Stadarandi Nyja Vesturbajar er margvislegur og ris sums stadar hatt. Gamla byggdin i
Bradraedisholti og Grimsstadaholti & undir hogg ad saekja og er ekki lengur heilsteypt.

Fj6lbylishusin vid Hringbraut mynda fallega pétta gétumynd med husunum og trjagrodri
nordan goétunnar og gronar gotur 4 Melunum eru vistlegt umhverfi 4 milli husa. Hagatorg er
midja geislaskipulagsins, og hefur ahrif Ut i byggdina, t.d. bogadreginn veggur Melaskdla, bogi
Hjar8arhaga o.s.frv. Umhverfis torgid er pd allt stért i snidum, gatnakerfid er rikjandi i
umhverfinu og mikid um afgangssvaedi. Eftir pvi sem sunnar dregur i Hégunum verdur byggdin
bé péttari og fjdlbreyttari. Bogadregnu goturnar Toémasarhagi og Kvisthagi eru sérstaklega
skemmtilegar, pé paer vanti badar gangstéttar, ekki sist pegar gengid er um eins konar
leynileiksvaedi & baklodum, full af grédri. Leikvollur i bakgardi Tomasarhaga og Dunhaga med
gamla steinbaenum Litlabae er einstakur. Zgisidan er eftirsétt gata og strandsveedid vid
Skerjafjord hefur mikid addrattaraflid fyrir ibdana, sem hlaupa, ganga, hjéla, spila fotbolta
o.s.frv. innd milli gomlu grasleppuskdranna og pyrpingar gamalla hisa sydst i landi
bormaddsstada. Andrimsloftid i Skjolunum er vida gott, smagerd latlaus hus i grénum gérdum,
en sum eru pd i nidurnidslu, t.d. vid sjdinn. | kringum KR véllinn rikir keppnisandi og
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fioldaipréttum fylgir mikill mannfjoldi. Sveedid medfram sjonum vid Eidsgranda er morgum
hugleikid vegna pess hve pad er berangurslegt. Par nadir nordanattin og hressandi er ad ganga
eda hjola medfram sjonum.

Hinn eini sanni stadarandi Nyja Vesturbaejar er pd liklega i Vesturbaejarlauginni par sem ibuar
hverfisins raekta heilsuna og reeda malin. Segja ma ad laugin sé asamt Melabudinni félagsleg
midja hverfisins, en baedi eru i mannlegum meelikvarda og draga til sin gangandi og hjdlandi
ibua vida ad. betta svaedi dsamt vannyttum hdsum austan Hofsvallagétu bydur uppd mikla
moguleika i framtidinni sem hverfistorg. | Nyja Vesturbae byr pvi alls konar stadarandi og geta
ibuar valid @ milli uppahalds stada. Ef til vill er pad skyringin & pvi hve vinsalt hverfid er til
busetu.

5.2.2.11 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar | Veikleker |
Falleg byggd i gronu umhverfi og Nordurhluti hverfisins er sundurlaus og|
fjolbreyttir stadir eftir pvi sem sunnar umhverfid er ekki uppdrvandi. bar vantar
dregur i hverfinu. Einstakt svaedi verslun og pjonustu. Aud svaedi medfram
medfram  strondinni  vid  Zgisidu. sjénum og ny byggd ekki af sému gaedum
Mikilveegar  stofnanir i  fallegum og suU eldri. Austurhluti hverfisins il
byggingum. Gott hverfi til ad ganga og kringum Hdaskdlasvaedid er med stor
hjéla um. bilasteedafleemi og berangurssvedi a
milli bygginga.
Taekifaeri

Vesturbaejarlaug, Melabudin og svaedid
par i kring bydur uppd mikla moguleika,
en er nu berangurslegt umferdarsvaedi
engum til gagns en geeti ordid nytt
midjutorg hverfisins.

Hagatorg er illa nytt, en par meetti t.d.
gera gard med upprunalegri nattiru
svaedisins sem nu er horfin. Sama a vid
um landsvaedid utan Eidsgranda, p.e.
medhondla ofanvatn i tjornum og bua

Auka parf skilning 4 mikilvaegi elsta hluta
byggdarinnar i Bradraedis- og
Grimsstadaholti, en gémlu husin eru
adprengd & badum stédum. Vidhald og
endurnyjun eldri hdsa er|
kostnadarsamari en nyrra og pvi eiga pau
undir hogg ad sxkja. betta a einnig vid
um vidhald yngri hudsa, t.d. i Skjélunum,
sem sum hafa verid gerd upp aff
vanpekkingu. Hverfid er afar vinszelt og

aftur  til  votlendi. Uppbygging &
Keilugranda. Moérg onnur teekifeeri eru til
péttingar byggdarinnar.

prystingur a uppbyggingu pvi mikill.
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5.23

5.23.1

5.2.3.2

5.23.3

Samgongur

Gatnakerfi Mela, Haga og Skjéla métast ad steerstu leiti af Skipulagi Einars Sveinssonar fra
1955. Vestari hluti hverfisins byggist upp sidar. Grunnhugmynd gatnakerfis hverfisins byggist
4 opnum gatnamoskva med litilli flokkun gatna. Breytingar a kerfinu hafa midast vid ad draga
ur umferd um vissar gotur og beina umferd a adrar steerri umferdaradar.

bratt fyrir ad i hverfinu sé staerri hluti ferda farinn gangandi og 4 hjoli en i mérgum 68rum
hverfum eru langflestar ferdir ibda i hverfinu er farnar ymist sem 6kumadur eda farpegi i bil,
eins og lesa ma ur samgoéngukoénnun fra 2011.

Almenningssamgongur

Almenningsvagnar tengir hverfid vel vid adra borgarhluta en enginn vagn gengur um 6ll hverfi
Vesturbaejar og tengir pau innbyrdis. T.d. er engin bein straetdétenging milli Nyja Vesturbaejar
og Orfiriseyjar. Nuverandi pjénusta telst pé vidunandi. Breytingar & pjénustu er undir stefnu-
morkun borgarinnar og Straetd BS komid og fer eftir pvi fé sem veitt er i malaflokkinn. Straeté
gengur almennt & 15 mindtna fresti. Tveir vagnar & kist. utan annatima. Samkvaemt
maelingum er mun styttra en 400 metrar i naestu bidstéd fra ollum ibddum. Fjorar leidir fara
um hverfid, 11, 12, 13 og 15. Leidir 1, 3, og 6 aka @ moérkum hverfisins. Vesturbaejarhverfin
eru skjolszel og gréin og inni i hverfunum er gott skjol fyrir vedri og vindum. Flestar
bidstddvar eru par ad auki 6ruggar og veita gott skjol.

Visir ad annarri samgongupjonustu hefur préast 4 undaférnum arum. Borgin stendur fyrir
fristundaakstri skélabarna og ferdapjonustu fatladra. Eins pjéna rutufyrirtaeki hételum,
gistiheimilum og leiguibddum um flugvallarakstur.

Bilastaedakvadir

par sem ekki er til deiliskipulag eru engar kvadir um bilastaedi. A peim reitum sem deili-
skipulag hefur verid unnid eru bilastaedakrofur almennt laegri en verid hefur samkvaemt
byggingarreglugerd. Annars stadar hefur verid farid fram a ad greitt verdi gjald til borgarinnar
fyrir eitt bilastaedi 4 hverja nyja ibud eda eitt staedi 4 hverja 50 m? ef ekki er haegt ad koma
peim fyrir innan deiliskipulagsreits. Bilastaedi eru flest medfram gétum Engin gjaldtaka er &
bilasteedum hverfisins | dag, en mun mogulega verda tekin upp innan préunarsvaedis Hi. Ad
medtdldum bilasteedum & [68um, i gétum og samnyttum bilasteedum vid stofnanir, verslanir
og iprétta- og utivistarsvaedi eru fleiri en tvd stedi 4 hverja ibud innan hverfisins. Fjoldi
bilasteeda innan 168a er mjog mismunandi. Fjoldi 16da hafa engin skilgreind bilastaedi. A
morgum l6dum er fjolda bila lagt an pess ad par séu skilgreind bilastaedi.

Hjolreidar

Steerd borgarhlutans Vesturbaejar er innan vid 4km, endanna & milli. Vegna nélaegdar vid
midborgina og marga steerstu vinnustadi landsins dsamt litils haedarmunar i landslagi eru
hjdlreidar einkar hentugur ferdamati i Nyja Vesturbae. Tolur ur konnuninni ,Ferdir ibua
hofudborgarsvaedisins” fra 2011 syna ad fjoldi ferda farinna a reidhjéli og gangandi er meiri i
Hogum, Melum og Nesi (tekid saman i eitt sveedi i kdnnuninni) en i flestum 6drum
borgarhlutum. Allar ibuagétur hverfisins eru 30 km gotur og a slikum gétum er almennt ekki
porf & sérstokum adgerdum fyrir hjélreidamenn. Breidd gatna bydur, an mikils tilkostnadar,
uppa moguleika @ aukinni adgreiningu hjélandi og akandi i géturyminu. Eina sérskilgreinda
hjélaleidin eru 1024 metrar af sérstokum hjodlastig medfram Zgisidu. Midad vid byggda
fermetra i hverfinu eda steerd lands er lengd hjdlastigs pessa hverfandi, eda minni en einn
millimeter 4 hvern bygdan fermeter lands.
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5.2.3.4 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar
Audskilid gatnakerfi Haga, Mela og Skjéla. Botnlangavaeding eykur akstursvegalengdir
Flatlendi. og dregur ur skilvirkni gatnakerfis.
Skjolszeld. Breidd gatna i sumum tilvikum meiri en porf
Heildstaett kerfi leiksvaeda tengt gédu era.
gongustigakerfi Hringbraut og Sudurgata eru fjolfarnar
Geislamoskvi (e. Radial Grid) gefur hluta umferdargdtur og vissar hindranir fyrir
hverfisins einkennandi svip. gangandi og hjélandi.

Gott kerfi bakgarda og opinna svaeda sem
tengd eru saman med samfelldu stigakerfi.

Taekifaeri
Opnun og ,megrun” gatna styttir vegalengdir, Krafa um frekari lokun gatna og frahvarf fra
gerir gatnakerfid skilvirkara og baetir upphaflegri grunnhugmynd ad skipulagi
borgarumhverfid. hverfisins.
Breidar gotur gera kleift ad breikka gangstéttir Aukin bilaeign og krafa um fjélgun bilastaeda
koma fyrir hjélastigum eda hjolreinum i og aukna umferdarrymd.

gbturyminu an pess ad draga ur
umferdarafkéstum gatnanna.

AJ haegja @ umferd um Sudurgotu eykur oryggi
allra vegfarenda, bzetir géngu- og hjélatengls
vid adliggjandi hverfi og hvetur til breyttra
ferdamata.

Verulegar Urbzatur almenningssamgangna
innan borgarhlutans geta studlad ad minni
einkabilanotkun.

5.2.4 Vistkerfi og minjar

5.2.4.1 Landfredileg lega og stadhaettir
Hverfid liggur ad Skerjafirdi til sudvesturs, Kollafirdi til nordurs og Seltjarnarnesi til nordvesturs.
Hringbraut og Sudurgata liggja ad austurjadri og tilheyrir géturymi Sudurgotu Nyja Vesturbae.

Landsvadid einkenndist a6ur af melum, myrum og holtum. Vestasti hluti Selsholts, sem kennt
var vi0 bylid Sel fékk med timanum nafnid Bradraedisholt eftir baenum Bradraedi. Sunnan pess
og til austurs 4 Saudagerdismyri sem dré nafn af baenum Saudagerdi en vestar var Eidstjorn
(Eidistjorn) og milli tjarnarinnar og sjavar var landreema sem kalladist Eidsgrandi (Eidisgrandi).
Fyllt var upp i tjornina og Eidsgrandi var notadur sem urdunarstadur allt frd Grandavegi og
vestur 4 Seltjarnarnes. Urdunarsvaedid er nokkurn vegin i gotustaedi Eidsgranda austan
Keilugranda, en naer sudur fyrir fjélbylishusin vid Skelja-, Seilu- og Rekagranda vestast. Sunnan
Eidstjarnar tok Kaplaskjdl vid og Kaplaskjélsmyri. Austan hennar og sunnan Melanna var
Mdholt sem um midja 19. 6ld var ordid kennt vid baeinn Grimsstadi og kallad Grimsstadaholt.
Vidattumikid melsvaedi eda melhryggur 1 4 milli jardanna Skildinganess og Reykjavikur, en
med timanum fékk hluti pessa svaedis, fra Grimsstadaholti nordvestur ad Saudagerdi, nafnid
Melarnir.

5.2.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi
Strandlengjan vid Skerjafjord er skilgreind sem hvefisverndarsvaedi, vegna natturulegrar fjoru,
en han er pad eina sem eftir lifir af upprunalegri nattdru i Vesturbae. Land ofan vid fjéruna er
mikilveegt greent svaedi, en litid er af peim inni i byggdinni, nema helst gardurinn i kringum
Vesturbajarlaug. Strondin vid Eidsgranda er natturuleg ad hluta utan brimvarnargarda, en
landid medfram gotunni er liflaus grasflot.
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5.2.4.3 Nattarufar og lifriki
Uttekt liggur ekki fyrir & nattaru hverfisins, en fylgst er med gryttri pangfjérunni vid Skerjafjord
sem er einstok og audug af fuglalifi, sbr. vetrartalningar fugla adgengilegar a vef
Natturufraedistofnunar islands. Hisagardar eru pé vida vel gronir og fjdlskrudugir og mynda
kjoradataedur fyrir fugla.

5.2.4.4 Jardfraedi og jardmyndanir
Hverfid er byggt 4 melum, myrum og holtum. Uttekt & jardfraedi og jardmyndunum liggur ekki
fyrir, en i holu Huss islenskra fraeda birtist pversnid af jardségu hverfiins.

5.2.4.5 Strandlengja
Verdmeeti fjérunnar vid Skerjafjord er mikid sem dsnortinnar gryttrar pangfjéru. Til eru 30-40
ara gamlar rannséknir & henni sem birtar voru i bokini Fjdrur & Sudvestur islandi eftir Agnar
Ingdlfsson. Adgengi ad strandlengjunni er gott. Fjaran vid Eidsgranda er einungis nattlruleg
utan vid grjotgarda og par vex pang utan 4 upphledslunni. Settur hefur verid stdlstigi yfir
grjétgardinn 4 einum stad, en gera parf betur til ad baeta adgengi ad fjorunni.

5.2.4.6 Arogvétn
Engar ar eda votn eru i hverfinu, en Eidstjorn teygdi sig adur medfram strondinni & par sem nu
er Oldugrandi ad Keilugranda og nidur ad 168 Grandaskdla par sem hin var breidust.

5.2.4.7 Vatnsverndarsvaedi
Engin skilgreind vatnsverndarsvaedi eru i hverfinu.

5.2.4.8 Ofanvatn
Regnvatsnlagnir liggja med skdlplognum a staerstum hluta Haganna. Svaedid naest Sudurgotu er
med adskilid kerfi og jafnframt Melarnir nordan og vestan Hagatorgs. Sydsti hluti Skjélanna er
med gamalt sameinad kerfi, en eftir pvi sem nordar dregur tekur adgreint kerfi lagna vid.
Austurhluti Bodagranda og nyrsti hluti Hringbrautar er einnig med gamalt 6adgreint lagnakerfi.
Ekkert gegndreypi er & bilastedum medfram Eidisgranda, né i kringum stérbyggingar 4 svaedi
Hakdlans sydst i hverfinu.
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5.2.4.9 Borgarvernd og menningarminjar

Vardveislumat er i vinnslu fyrir hverfid og liggja drog ad pvi pegar fyrir. Elstu hdsin, p.e. 6l pau
sem eru 100 ara og eldri eru fridud og pau sem byggd eru fyrir 1925 njéta sjalfkrafa verndunar
med umsdgn Minjastofnunar. Tveir steinbaeir standa enn i hverfinu, badir fra 1896: Litlibaer |
Grimstadaholti nu & bakl66 Tdmasarhaga og Steinabaer i Bradraedisholti, nu 4 Grandavegi 40.
Timburhusid Grandavegur 38 fra 1883 er einnig i Bradraedisholti.

Fimm hudsakannanir eru til af svaedinu, skyrslur nr. 99, 114, 124, 140, 149 auk skyrslu 145
Fornleifaskraning Pormddsstada, en bylid var hluti Skildinganessjardarinnar. bar reis fyrsti
sundskali landsins, Grettir arid 1909, auk strytulaga lifrarbrennsluhis og fiskverkun Alliance
sem stdd fram til 1927. HUsid Gardar fra 1895 stendur parna enn. Langt fram eftir 20. 6ld var
Utreedi stundad fra Zgisidunnni, en flestar varirnar vid Skildinganes eru horfnar undir
uppfyllingar. Lengst var réid fra Grimsstadavor, sem pétti lygnust. Mikid er um fornleifar og
menningarminjar & pessu svaedi.

Reiturinn Hagamelur, Hofsvallagata, Hringbraut, Furumelur er verndad svaedi i milligulum flokki
og morg husanna vid Hagamel og Hringbraut eru verndadar 20. aldar byggingar. Melaskali, og
Neskirkja eru fridlystar byggingar.

5.2.4.10 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar

Svaedid medfram  strondinni  vid
Eidsgranda er vannytt og adgengi ad
strondinni  erfitt. Stér bilastedi og

Hverfid er vid sj6 med einstaka strénd
sem er undir hverfisvernd. Fallegt
Utivistarsveedi vid Zgisibu og mikid

fuglalif. Grénir gardar vid ibudarhis og
Neskirkju. Byggingararfur 20. aldar
bygginga er einstakur en einnig eru daemi
um gémul hds med mikid vardveislugildi.

bilskdrar eru framan vid byggingar &
Eidsgrandasvaedinu og nzer engin grédur.
Ofanvatn af pessum svaedum er ekki
nytt.

Hluti Melanna er undir hverfisvernd,
nokkur hus fridlyst og morg fridud.

Teekifaeri

Efla natturusvaedi, grédur og lifriki. Gera Skilningsleysi @ mikilveegi verndunar,

nordurstréndina vistlegri og sérstaklega 20. aldar bygginga.
natturuvaenni. Standa vord um Breytingar @ husum hafa pegar ryrt
byggingararfinn, b.e. framfylgja byggingararfinn og vanvirt. Hverfid er
verndunarakvaedum. Reyna ad eftirsott svo prystingur a staekkanir husa

endurheimta upprunalega nattaru
svaedisins eins og kostur er, td. &
Hagatorgi. Taekifzeri er til ad gera gardinn
i kringum  Vesturbajarlaugina ad
grédurvin.

og uppbyggingu er mikill. Gomul hus og
allir graenir blettir eru i haettu, en pau eru
dyrmaet og ekki mérg midad vid steerd
hverfisins.




5.2.5  Orka og audlindir

5.2.5.1 Orkunotkun

Hverfid er fullbyggt og svigrdm til ad minnka orkunotkun er ekki mikid i ndverandi husakosti.
Byggingarreglugerd tekur sjalfkrafa @ morgum pessara atrida vid nybyggingar, breytingar og
endurnyjun. Ekki er vitad til pess ad heildarorkunotkun hafi verid reiknud at fyrir hverfid.
Enginn grundvoéllur hefur verid til orkuframleidslu i hverfinu hingad til en moguleikar eru miklir
ef til pess kemur i framtidinni, t.d. med virkjun sjavarfallla eda vindorku, notkunar varmaskipta
og solarsella, orkuvinnslu ur drgangi o.s.frv. Einnig maetti setja nidur hledslustédvar fyrir
rafmagnsokutaeki, t.d. vid Eidsgranda og ndlaegt Sudurgotu.

5.2.5.2 Vatnsnotkun
Ekki er vitad til pess ad maelingar liggi fyrir um vatnsnotkun i hverfinu. Baeta maetti vatnsbuskap
med hreinsun yfirbordsvatns, 8 opnum svaedum, bilasteedum og stadbundid fyrir hvert hus, en
fyrst og fremst med fraedslu um minni séun.

5.2.5.3 Urgangsstjérnun
Tveir endurvinnslugdmur er nu i hverfinu, vid JL husid og Vesturbaejarsundlaug. Baeta maetti vid
endurvinnslustdd i austurhluta hverfisins t.d. @ sveedi Haskdlans, par sem gongufjarlaegd fer nu
yfir 1400m fra sydsta hluta hverfisins ad gami. ibGar verdi hvattir til endurvinnslu lifraens
urgangs og moltugerdar i gordum sinum og par sem pvi verdur vid komid. Z£skilegast veeri po
ad flokka urgang vid hvert hids sem hluta af sorphirdu. Skolpdaelustodvar eru vid Eidsgranda og
Faxaskjol.

5.2.5.4 Land
Hverfid er neer fullbyggt nema Keilugrandareitur og svaedid i kringum Vesturbaejarlaugina.
Fyrra sveedid telst vannytt yfirgefid land en gardurinn i kringum sundlaugina er dyrmaett graent
svaedi og verdur pa ad sterstum hluta afram. Uppbygging & Lysisreit, er a fyrrum
athafnasvaedi/idnadarldd. Vida er haegt ad nyta land betur og fylla i eydur i byggdinni.

5.2.5.5 Kolefnisbinding
Mikill grédur er vida i hisagérdum en graen svaedi eru ekki morg og trjagrodur hvergi ad radi a
almannasvaedum. Engin tré eru i gétuumhverfi eda 4 opnum svaedum medfram peim.
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5.2.5.6 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar

Has eru hitud med hitaveituvatni. Huasakostur er kominn til ara sinna og

Moguleiki er & endurnytingu vannytts uppfyllir ekki nyjustu krofur,

lands og eldri bygginga. byggingarreglugerdar um
einangrunargildi og orkunytingu.
Gonguleidir i endurvinnslugdma eru of
langar & austursveedi. Aherslur 3
umhverfisveena ferla, s.s. sparnad og
endurvinnslu, er ekki mikil enn sem
komid er. Trjagrodur er ekki mikill utan
husagarda.

Taekifaeri

Nyta afgangsveedi | byggdinni til Land er af skornum skammti og pvil

uppbyggingar og péttingar. Bazeta vid dyrmeett og erfidara ad taka pad undir

litlum endurvinnslustédvum og auka grédursetningu trjda til

trjagrodur  verulega  sérstaklega kolefnisbindingar,  endurvinnslu  og

Grandahverfi @ opnum svaedum, | nattarulega ferla.

gotuumhverfi og austast i hverfinu.

5.2.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.

5.2.7 Natturuva

5.2.7.1 Ofanfl6d
Haesti punktur hverfisins, sydst vid Hringbraut er um 13m yfir sjdvarmdli. Engin hzetta er pvi 4
ofanflédum.

5.2.7.2 Flédahaetta

Hazesta stada sjavar vegna sjavarfalla 8 medal stérstraumsflodi er 2,18m i Reykjavik og standa
brimvarnargardar medfram nordurstréndinni vel undir pvi alagi. island er ekki skilgreint sem
haettusvaedi fyrir flodbylgjur og pvi engar varnir til stadar fyrir slikt. Hverfid stendur lagt
medfram Skerjafirdi og 4 vesturhluta nordurstrandarinnar vid Eidsgranda, en einnig i kringum
Flydrugranda. Heaedarlina er undir 5m & pessum svedum og eru pau vibkveem fyrir
sjavarflodum. Byggdin vid Zgisidu er pd téluverdan spotta fra strondinni og brimvarnargardar
eru vid Eidsgranda. Basendaflddid er talid hafa verid um 6m, en fyrir utan pad eru einungis
skrad 15 flo6d fra 1947, 6ll um eda undir 3m. Gera ma rad fyrir ad a storum flodum hafi oftsinnis
fleett yfir svaedid par sem nu er byggd 4 Eidsgranda, i Skjélum og vid Zgisidu. Engin sérstok
flédahaetta er i hverfinu vegna ofanvatns, en deemi eru pé um rigninarfléd i kringum Melatorg.

5.2.7.3 Heaekkun sjavarstodu
Haekkun sjavarbords er talin verda um 80cm til arsins 2100 og 205cm til arsins 2200. Slikar
langtimaspar eru hadar breytingum og mjog éareidanlegar. Ein tilgata er t.d. ad med bradnun
Graenlandsjokuls eigi land eftir ad risa vid strendur islands. Byggdin i Nyja Vesturbaenum
stendur fyrir ofan pessa had og pvi engin astaeda til ad taka tillit til haekkandi sjavarstodu i
brad. Allt sem er ofan 5m hadarlinu zetti ad teljast nokkud 6ruggt, en asteeda er til ad vakta
svaedid medfram strondinni.

5.2.7.4 Sprungusvaedi jardhraeringa
Hverfid er ekki & skradu sprungusvaedi.
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5.2.7.5 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar

Byggdin stendur ad steerstum hluta ofan
haettumarka sjavarfléda auk pess sem
sjévarnargardar eru vid Eidsgranda.
Fléttaleidir eru greidar atur hverfinu.

Taekifaeri

Hverfisskipulag setji skilmala um ad
veggir séu péttir og an opa undir
kétanum 4,5m i nybyggingum og vid
endurnyjun husa ef kostur er. betta 3
sérstaklega vid um svaedid medfram
strondinni og vid Flydrugranda.

Byggdin er opin 4 méti hafi vid Zgisidu
og sjor gengur par a land vid vissar,
adstaedur.

Heaetta af sjavarflodum eykst med
hakkandi stodu sjavar.
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6 Helstu viofangsefni og aherslur hverfisskipulags

6.1 Framtidarsyn fyrir borgarhlutann og pau svedi sem falla utan
skilgreindra hverfa

6.1.1 Samfélag

6.1.1.1  Lydfraedi: ibaapréun fjoldi, aldurssamsetning
i borgarhlutanum bua teeplega 16 pusund iblar. Azetlad er ad peim fjolgi um 2500 &
skipulagstimabilinu og pa fyrst og fremst stadbundid & skilgreindum préunarreitum. Markmid
hverfisskipulags er ad studla ad dreifdri aldurssamsetningu ibda. Samkvaemt mannfjoldaspam
mun hlutfall eldri en 67 ara aukast a skipulagstimabilinu og & pad vid um Vesturbainn eins og
adra borgarhluta.

6.1.1.2 ibuapéttleiki

Med uppbyggingu 4 préunarreitum eykst ibuapéttleiki i borgarhlutanum, en markmid
hverfisskipulags er ad studla ad pvi ad i hverfum borgarhlutans bui ibdar négu pétt til ad standa
undir pjonustu i gdngufjarlaegd vid ibua.

6.1.1.3 Skdlahverfido

Fjolgun er dztlud i 6llum skélum borgarhlutans og eru 4form um staekkun Vesturbaejarskdla a
nuverandi 168 par sem nu eru bradabirgdakennslustofur. Radgert er ad byggja skdla a
uppbyggingarsveaedi i Skerjafirdi, en pad kemur til med ad losa pldss i Melaskdla sem nemendur
ur Skerjafirdi sekja i dag.

6.1.1.4 Husndi fyrir alla
A préunarreitum er fyrirhugud blondud byggd og fjolbreytt iblasamsetning og husnaedi fyrir
alla er markmid i hverfisskipulagi. Eftirspurn eftir ibiudum er mikil i borgarhlutanum og huga
parf ad lausnum fyrir pa sem eru ad kaupa fyrstu ibud, vegna pess hve verd er hatt. Fjdlga parf
hjakrunarrymum og maeta haekkudu hlutfalli ibGa eldri en 67 &ra. Akjésanlegast vaeri ad
byggdin studladi ad pvi ad daglegt lif dlikra kynsléda aetti samleid i hverfinu.

6.1.1.5 Atvinna / Storf

Tiltolulega litid er um hefdbundid atvinnuhusnaedi p.e. skrifstofuhisnaedi, sérheaeft
verslunarhisnaedi og idnadarhusnaedi i borgarhlutanum og fa storf & hverja ibud.
A préunarsvaedum borgarhlutans er deetlud aukning atvinnuhusnaedis allt ad 70 pusund m>. A
grénum sveedum er 16gd dhersla ad halda i pad atvinnuhusnaedi og pjonustukjarna sem fyrir
eru i borgarhlutanum, til demis med almennum skilmalum sem koma i veg fyrir ad
atvinnuhusnaedi verdi breytt i ibudir.

6.1.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Frambod verslunar og pjonustu er almennt gott i borgarhlutanum med nokkrum
undantekningum pd. Skildinganesshluti Skerjafjardar og vestasti hluta Eidsgranda, eru hvorug i
gongufjarlaegd fra pjénustukjarna, en Eidistorg er po ekki langt undan fyrir ibda Eidsgranda.
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Hverfisskipulag leggur aherslu & ad fylla upp i nuverandi got i pjonustu og verslun f
borgarhlutanum, 4 pad sérstaklega vid um prounarreiti i gréinni byggd.

6.1.1.7 Frambod 4 matvoruverslunum

Framtidarsyn fyrir skipulag borgarhlutann er ad ibuar bui i gongufjarlaegd fra matvéruverslun.
Frambod @ matvoruverslun er mjog mismunandi eftir hverfum i borgarhlutanum. Sum svaedi
eru mjog vel sett en 6nnur, eins og Skildinganes, er i 2-3 km géngufjarleegd fra matvoruverslun.
Fleiri got eru m.t.t. matvoruverslunar i borgarhlutanum eins og i Grandahverfi. |
hverfisskipulagi eru skilgreind svaedi sem eru ekki i gongufjarleegd frd matvoruverslun og
gerdar tillogur ad stadsetningu nyrra sveeda par sem grundvollur er mogulega fyrir minni
matvoéruverslanir.

6.1.1.8 Oryggi og heilsa

Leiksvaedi i borgarhlutanum eru flest stadsett i bakgdrdum en ekki vid stérar umferdaraedar. |
hverfisskipulagi er 16gd 4dhersla & ad baeta 6ryggi gangandi og hjélandi par sem porf er 3, t.d. vid
helstu umferdaraedrar. Sums stadar er einnig porf a baettri lysingu.

i hverfisskipulagi er 16gd ahersla & betri fragang illa hirtra 168a sem eru Iyti & umhverfinu auk
bess sem haetta getur stafad af peim.

6.1.1.9 batttaka ibua

pad er markmid hverfisskipulags ad mdta forsendur fyrir lifandi samtal og samvinnu milli ibua,
fagmanna og skipulagsyfirvalda um gaedi og préun borgarhlutans almennt og sértaekt. | pvi
samhengi er mikilveegt ad setja efni hverfisskipulags fram 4 adgengilegan hatt og ad meeta
ibdum a peirra forsendum i hverfisskipulagsvinnu. Markmid hverfisskipulags er ad framsetning
hverfisskipulags verdi hugsud at fra ibdum en ekki ut fra hefdum um framsetningu
deiliskipulaga, sem hafa motast fra sjonarhéli stjérnsyslu og fagmanna.

i hverfisskipulagi er malt med ad safna pekkingu ibda og kalla eftir hugmyndum beirra i
tengslum vid stérar og litlar akvardanir. Deemi um litlar akvardanir er ad halda meetti
samkeppnir um ny noéfn & d&herslusveedum og torgum, og uppbyggingarreitum i
borgarhluanum.

50



6.1.2  Gadi byggdar

6.1.2.1 Tilurd / saga bygg@arinnar / menningararfur

Vesturbarinn er samofinn ségu borgarinnar fra upphafi byggdar. Borgarhlutinn skiptist i prju
hverfi. Gamli Vesturbaer byggdist medfram strondinni & 19. 6ld og afram til sudurs ad
Hringbraut fram til 1950. Nyi Vesturbaer sunnan Hringbrautar byggdist ad mestu upp frd 1940-
1970, pé par sé gomul byggd i Brddraedis- og Grimsstadaholti. Uppbygging medfram
nordurstrondinn er pé mun yngri, hofst vid Eidsgranda & 8. aratug sidustu aldar og er enn |
gangi. Skerjafjordurinn byggdist fra 1930 par til flugvollurinn klauf byggdina um 1940. Sydsti
hluti hverfisins byggdist uppur 1960 og nyjasta byggdin er stidentaagardar Hi vid Eggertsgotu.

6.1.2.2 Byggdamynstur

AR gerir rad fyrir ad ibudapéttleiki aukist r 30 ibudir/ha i 35,7 ibadir/ha og ad nytingarhlutfall
aukist um 18,3%. betta samsvarar um 1.210 nyjum ibudum i borgarhlutanum Vesturbae.
Jafnframt er dzetlad ad atvinnuhusnaedi aukist um 70.000m’. bétting er pegar sampykkt a
préunarreitum b1 og 2 og P7-9 innan borgarhlutans og buid er ad gera samkomulag um b6.
bréunarreitirnir P9 og P10 eru til sérstakrar skodunar i hverfisskipulagi og einnig hluti af b26
Vesturflugbraut, po langt sé i uppbyggingu par. bréunarreitur b5 austan Stéra Skerjafjardar er
hins vegar naer i tima en hann er utan borgarhlutans. Orfirisey og helmingur af b2 eru lika fyrir
utan borgarhlutann, baedi 6radin sveedi. Ahersla er 4 blondun byggdar og ef pétting & pessum
sveedum tekst vel nytur allur borgarhlutinn géds af auknu mannlifi og pjonustu. |
hverfisskipulagi er 16gd ahersla @ ad hagaedabyggingarlist sé forsenda nyrrar byggdar og ad
pétting taki mid af gréinni byggd, dragi fram einkenni og virdi sérstédu hennar. b4 eru miklir
moguleikar i endurnytingu og endurnyjun eldra hisnadis sem er dplaegdur akur i hverfinu. Ekki
er gert rad fyrir ad haed husa fari yfir 5 haedir i aherslum hverfisskipulags, en pegar sampykkt
byggd fer upp i 9 haedir 4 Lysisreit og ein blokk Aflagrandi 40 fer uppi 12 hadir. Almennt er po
gert rad fyrir lagreistri byggd i svipadri haed og husin i kring.

6.1.2.3 Gongufjarlegdir (gonguhaefni)

Atla ma ad 80-90% ibua borgarhlutans bui i innan vid 400 metra fjarleegd frd verslun og
bjonustu. A sveedum par sem ibuar eru lengra en 400 metra fra verslun leggur hverfisskipulag
til aeskilega stadsetningu verslunar og pjonustuhusnadis.

6.1.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgétur)

Adal- og borgargstur skv. AR eru: Hofsvallagata, Tingata, £gisgata, Ananaust, Hringbraut og
og Neshagi-Brynjolfsgata. Myrargata, Grandagardur, Sudurgata og Einarsnes eru borgargotur.
Til ad skilgreina heildsteett og samhangandi net adal- og borgargatna i 6llum borgarhlutanum
gerir hverfisskipulag tillégu um fjélgun borgar- og adalgatna i borgarhlutanum. Ahersla er &
aukna pjénustu i adalgdétum og mikil umhverfisleg gaedi i bddum flokkum gatna. Ekki hefur
komid til endurskodunar pessara gatna enn, en hverfisskipulag stefnir ad pvi ad forgangsrada
adgerdum i borgar- og adalgdtum.

Hverfisskipulag skilgreinir svaedi par sem gotugdgn og adgengi ma baeta, og paer gétur par sem
vantar gangstéttar. Umferd er haeg i borgarhlutanum ad tengibrautum undanskildum. Engir
hjolastigar eru i borgarhlutanum en audvelt er ad hjéla & gétunum sjalfum. i hverfisskipulagi er
skilgreind aeskilega lega gbturymis m.t.t sélar og skuggavarps og skjélmyndunar.

6.1.2.5 Almenningsrymi

Opin svadi og almenningsrymi eru undir viomidunarlagmarki i borgarhlutanum: ca. 10m*/ibda
i Gamla Vesturbee, 20m2/|'bL'Ja i Nyja Vesturbze og 45m2/|'bC|a i Skerjafirdi og eru pa strandsvaedi
talin med.

Hverfisskipulag leggur aherslu @ ad standa vérd um opin svaedi borgarhlutans og studla ad
baettri nytingu peirra & pann hatt ad félk dvelji meira og lengur i peim. Grédur og sameiginleg
svaedi myndi hlylega og margbreytilega umgjord um daglegt lif ibua og endurspegli hringras
arstida og sveiflukennt vedurfar. | hverfisskipulagi er skilgreint hvada svaedi parfnat endurbéta
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og gerdar eru aaetlanir um pad. Markmidid er ad hvert og eitt opid sveedi verdi Utfeert midad
vid stadhaetti og skilgreind markmid.

Gotugdgnum verdi komid fyrir par sem pad a vid og séu i takt vid umhverfid & hverjum stad.
Gongutengingar milli almenningsryma verdi styrktar, pannig ad almenningsrymi og gonguleidir
i borgarhlutanum myndi samhangandi heild.

Hverfisskipulag leggur aherslu 4 ad baeta oryggi gonguleida yfir adalumferdaraedar, sérstaklega
Eidsgranda, Ananaust, Myrargdtu, Hringbraut og Sudurgotu. £skilegt er ad adskilja gangandi
og hjélandi umferd og gera parf Uttekt & hindrunum i géturymum og huga ad adgengi fyrir alla.

Vid uppbyggingu og utfzaerslu nyrra almenningssveeda verdi 16gd ahersla a fjolbreytni og gott
adgengi fyrir alla.

6.1.2.6 Vedurfar

Gera parf uttekt a vedurfari i borgarhlutanum, sem er vida vindasamur. Hverfisskipulag leggur
aherslu a lagreista byggd og ad sérstaklega verdi geett ad uppbyggingu a préunarreitum m.t.t.
bess ad skapa skjol og koma i veg fyrir vindstrengi.

6.1.2.7 Grodurpekja

i hverfisskipulagi er dhersla & aukid gegndraepi, sem er n 21-60% i borgarhlutanum i
tengslum vid endurgerd gatna og bilastaeda.
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6.1.2.8 Borgarbuskapur

Gera ma rad fyrir mun meiri dhuga & sjalfbaerni og heimaraektun i framtidinni. | hverfisskipulagi
er markmid ad efla nuverandi matjurtagarda og verda settar fram tillogur um fjolgun
raeektunarsveeda i borgarhlutanum. ba er dhersla 4 ad vinna markvisst med berjarunna og
avaxtatré og huga ad nytjaplontum i grédurvali. | hverfisskipulagi er einnig markmid ad efla
borgarbuskap ibua & [68um, medal annars med pvi ad huga ad reektunarmoguleikum vid
utfaerslu svala og i goérdum. Hvetjandi skilmalar m.t.t varphaenuraektar, moltugerdar,
grédurhusa 4 16dum og sem hluta af utfeerslu bygginga.

6.1.2.9 Honnun og arkitektur

Standa skal vord um og vardveita eldri huds, hverfisheildir og einstok hus sem bua yfir
sérstokum gaedum og einkennum. Lédir eru mjog misjafnar, flestar i gédu horfi en par sem
stdrar 166ir eru lagdar undir bilastaedi verdur ahersla 4 endurskodun landnytingar og betri
fragang l6da.

6.1.2.10 Stadarandi

6.1.3

Stadarandi er mjég mismunandi eftir hverfum og hverfishlutum. Ahersla er 16gd a ad efla
stadaranda & sérhverjum stad med pvi ad vernda byggdamynstur og gétumyndir, styrkja
sjéntengingar vid umlykjandi nattdru og draga fram sogu byggdarinnar. Breytingar eru hadar
bvi ad peaer séu augljéslega til bota og virdi byggingararfinn. Ekki er gert rdd fyrir réttaekum
breytingum a hdsahadum, nema tryggt sé ad pzer séu einungis til bdta og varpi ekki skugga.

Samgongur

Samgongukerfi borgarhlutans verdi styrkt og eflt med o6ryggi, skilvirkni, sparnad, baetta
lydheilsu og umhverfisgaedi ad leidarljosi. | skipulaginu er hefdbundinn gatnam®éskvi hverfisins
styrktur og markvisst unnid ad endurheimt upprunalegs gatnakerfis par sem moguleiki er a.

i hverfisskipulaginu er sérstok ahersla 16gd & aukid umferdaroryggi og fegrun géturyma. Gotur
eru prengdar par sem vid 4 og markvisst hjolastigakerfi byggt upp par sem vid a. Gert er rad
fyrir a.m.k. 8000 metra I6ngu hjdlastigakerfi i borgarhlutanum sem er veruleg aukning.
Hjélreidamonnum verdur almennt leyft ad hjéla gegn einstefnu i hverfinu, en su utaersla fari
fram i samraemi vid umferdarreglur i borginni i heild. Almennt verdi einstefnugdétum feekkad og
umferdarhrada haldid nidri med honnun gatna og umhverfis frekar en sérteekum adgerdum
eins og lokun gatna og hradahindrunum. Leitast er vid ad faeekka umferdarskiltum eins og
kostur er og nota litil og borgarvaen umferdarskilti par sem pvi verdur vid komid.

Midad vid ad vernda eigi nuverandi yfirbragd Vesturbeaejarins og koma i veg fyrir mikla
aukningu umferdar er aeskilegt ad kvadir séu lagdar & pann fjolda steeda sem megi bzeta vid
frekar en fyrirskrifa lagmarksfjolda steeda sem skuli uppfylla. Takmoérk eru pvi sett 4 fjélda
bilastaeda vid nyjar ibudir. Aukin gjaldtaka verdi & steedum a landi i eigu borgarinnar og tekjur
af steedum verdi nyttar i nagrenni hinna gjaldskyldu steeda.
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6.1.4  Vistkerfi og minjar

6.1.4.1 Landfredileg lega og stadhaettir
Borgarhlutinn Vesturbaer liggur ad Seltjarnarnesi til vesturs, Orfirisey til nordurs, Kvosinni og
Vatnsmyri til austurs, ad sjo vid Skerjafjord til vesturs og Kollafjérd til nordurs.

6.1.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Hverfisskipulag leggur aherslu @ ad nétturuleg strandlengja a préunarsvaedi P5 og b26, |
hverfiseiningunni Nyi Skerjafjérdur, falli undir hverfisvernd likt og strandlengjan vestar i
Skerjafirdi, sem er i hverfiseiningunni Stéri-Skerjafjordur og Skerjafjardarstrandlengjan i Nyja
Vesturbzae. Vid strandlengjuna 4 pessum svaedum er mjog sambaerileg nattdruleg fjara og
fidlbreytt lifriki sem myndar sterka heild. Eftir pvi sem vid a er 16gd ahersla 4 fraedslu og baett
adgengi ad 66rum hverfisverndarsveedum borgarhlutans, sem eru: Hoélavallakirkjugardur og
Jokulklappir vid Skildinganeshdla.

6.1.4.3 Natturufar og lifriki

Hverfisskipulag leitast vid ad standa vord um fjolreytta natturu og lifriki i borgarhlutanum og
endurheimta natturu 8 vannyttum svaedum eins og kostur er.

6.1.4.4 Jardofraedi og jardmyndanir

i vegg svokalladrar holu Huss islenskra fraeda ma sja pverskurd af jardldgum borgarhlutans. Hér
veeri mogulegt ad utfaera jardhysi par sem afram verdur haegt ad lesa ur jardlégunum eftir ad
HUs fslenskra fraeda ris upp Ur holunni.

6.1.4.5 Strandlengja

Adgengi ad strandsveedi vid Skerjafjord er til fyrirmyndar en baeta ma baedi adgengi og
umbhverfi strandlengjunnar vid Kollafjoré. Mogulega veeri haegt ad baeta adstaedur til sportrddra
fra Grimsstadavor eda sjésunds par sem sundskali Grettis st6d adur. Oraskadar fiérur skulu
verndadar.

6.1.4.6 Ofanvatn

Gegndraep bilastedi, green pok og natturulegir ferlar eru forsenda uppbyggingar &
préunarreitum. Einnig ma huga ad pvi hvernig auka megi gegndraepi 4 pegar gronum sveedum.

6.1.4.7 Borgarvernd og menningarminjar

Ljuka parf gerd vardveislumats fyrir borgarhlutann, par sem verndunarsvaedi verda skilgreind.
Mikilvaegt er ad huga einnig ad atvinnuhusnadi og yngri byggd, sem ekki er beint undir
verndunarakvaedum en samanstendur pé af morgum afar mikilvaegum byggingum.

6.1.5 Orka og audlindir

6.1.5.1  Orkunotkun

Borgarhlutinn er fulloyggdur og svigrum til ad minnka orkunotkun ekki mikid i ndverandi
husakosti. Byggingarreglugerd tekur sjalfkrafa a vistveeni m.t.t. nybygginga, og endurbdta eldri
bygginga. Enginn grundvdllur hefur verid til orkuframleidslu i hverfinu hingad til en moguleikar
eru miklir ef til pess kemur i framtidinni, t.d. med virkjun sjavarfallla eda vindorku, notkunar
varmaskipta og solarsella, orkuvinnslu Ur Urgangi o.s.frv. Gert er rad fyrir hledslustédvum fyrir
rafmagnsbila & bensinsstédvum, par til paer hverfa. Einnig ma sja fyrir sér ad haegt verdi ad
tengja bila vid ljésastaura, sem koma til med ad gegna hlutverki hledslustédva i framtidinni.

6.1.5.2 Vatnsnotkun

Hverfisskipulag leggur dherslu @ ad vatn er audlind sem parf ad fara vel med. Draga ma ur
vatnsnotkun med sofnun og hreinsun yfirbordsvatns ef pess gerist porf. betta yrdi pa
stadbundid fyrir hvert hus. Einnig skilar freedsla um minni séun miklu.
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6.1.5.3 Urgangsstjérnun

ibuar verdi hvattir til endurvinnslu lifraens Grgangs og moltugerdar { gordum sinum og par sem
pvi verdur vid komid. Zskilegast veeri p6 ad flokka urgang vid hvert hids sem hluta af sorphirdu.

6.1.5.4 Land

Samkvaemt framtidarsyn fyrir skipulag borgarhlutans skal festa opin svaedi i sessi, en pegar
byggd og/eda vannytt athafnasvaedi er nytt til uppbyggingar. Borgarhlutinn er fulloyggdur fyrir
utan einstaka 163ir og préunarreiti. Azetlud uppbygging er & préunarreitum b6, b9, b10, b5 og
P26, sem er utan borgarhlutans. bessir reitir eru @ pegar byggdum eda vannyttum
athafnasveedum nema helst i kringum Vesturbaejarlaug, sem verdur dfram graent svaedi eins og
kostur er. Sama ma segja um svadid i kringum fyrrverandi oliubirgdast6d Skeljungs vid
Skeljanes, sem er mengad svaedi i A9 flokki, en pad er po orlitill hluti af heildinni.

6.1.5.5 Kolefnisbinding

Borgarhlutinn er gréinn og vida mikill trjagrédur i gordum og a opnum svaedum. Gert er rad
fyrir auknum trjagrédri, sér i lagi & stofnanalédum og nyjum uppbyggingarsveedum. Ahersla
verdur a trjagrédur i endurnyjun gétuumhverfis Borgar- og Adalgatna. Ekkert votlendi er eftir i
borgarhlutanum en adur var myri vida medfram strondinni og i Vatnsmyri. Framtidarsyn
hverfisskipulags er ad nyta uppfyllingarsvaedi vid Eidsgranda og Ananaust til medhéndlunar
ofanvatns i tjornum og endurheimt votlendisgrédur eins og mogulegt er i kringum paer, m.a. til
ad efla fuglalif og skapa skilyrdi fyrir natturu og lifriki medfram stréndinni, skammt undan peim
stad par sem Selsmyri var adur. Umbreytingin yrdi unnid i ndnu samstarfi vid umhverfissvid
borgarinnar.
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6.1.6 Mannvirki
A pessum peetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.
6.1.7  Nattdruva
6.1.7.1 Ofanfl6d
Engin haetta stafar af ofanflédum.
6.1.7.2 Flédahaetta
Midad vid haekkandi sjdvarstédu ma gera rad fyrir pvi ad flod verdi algengari i framtidinni.
6.1.7.3 Heaekkun sjavarstodu

Hverfisskipulag tekur tillit til mégulegrar haekkunar sjavarstddu.

Lagt er til ad hverfisskipulag midi vid pétta veggi og engin op undir kéta 4,5m fyrir nybyggingar
og vid endurnyjun husa ef kostur er. betta 4 sérstaklega vid um hds naest strondinni, t.d. vid
Grimsstadavor sydst i Sudurgotu, en einnig vid aefingasvaedi KR og svaedi par fyrir nordan milli
Keilu- og Bodagranda par sem Eidstjorn var adur.

6.1.7.4 Sprungusvadi jardhraeringa

Borgarhlutinn er ekki & skrdadu sprungusvaedi og engar radstafanir verda gerdar vegna
jardskjalfta umfram akvaedi i byggingareglugerd.
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6.2 Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins, hverfiseininga og

pbréunarsveeda

Framtidarsyn hverfisins byggir & pvi ad efla og nyta pad besta i upphaflegu heildarskipulagi
Einars Sveinssonar, t.d. med opnun gatnakerfis og skyrara hlutverki gatna, baettri dsynd og
péttingu a vannyttum sveedum medfram gétum, t.d. vid Hjardarhaga, Birkimel, Vidimel,
Meistaravelli, Flydrugranda og Frostaskjol. Adalaherslan er pé a nyja midju eda hverfistorg
beggja vegna Hofsvallagotu @ méts vid Vesturbajarsundlaug og i tengslum vid gardinn |
kringum sundlaugina og endurskodad svaedid i kringum bensinstdd og leikskélann £gisborg vid
/Agisidu. Prounarsvaedi b6 vid Keilugranda myndar nytt upphaf og vidreisn byggdarinnar vid
Eidsgranda sem sarlega parfnast andlitslyftingar. Mogulega ma byggja lagbyggingar a
bilasteedum medfram gotunni til ad baeta umhverfid, en sveedid medfram strondinni verdur
endurheimt sem votlendi. Sudurgata verdi graen leid fra strondinni inni Midbae.

6.2.1. Samfélag

6.2.1.1 Aldurssamsetning

Markmid hverfisskipulags er jofn aldursdreifing ibda en p6 er fyrirséd ad hlutfall ibda eldri en
67 ara aukist i hverfinu likt og i borginni almennt. Ahersla verdur & ad vidhalda jafnri
aldursdreifingu ibda i hverfinu. A Gréndunum er leitast vid ad jafna aldursdreifingu meira en nd
er, en i hverfishlutanum er hatt hlutfall 67 ara og eldri. bar blda 44% peirra sem eru 67 ara og
eldri i hverfinu, en ibGar Grandanna eru 18% af 6llum ibGum hverfisins. A uppbyggingarreitum
verdur hugad sérstaklega ad pvi ad studla ad fjolbreyttri aldursdreifingu ibda, m.a. med
skilmalum um fjélbreyttar ibudagerdir, tegund pjonustu og Utisvaeda, atvinnustarfsemi, ofl.

6.2.1.2 ibuapéttleiki
Ndverandi ibuapéttleiki hverfisins er 55,7 ibuar/ha. Hverfid er nanast fullbyggt ad
undanskyldum litlum préunarreitum & vannyttum og illa nyttum svaedum inni i byggdinni.
ibuapéttleikinn mun pvi ekki breytast mikid i framtidinni.

6.2.1.3 Skélahverfid
Gert er rad fyrir ad nemendum i Melaskdla fjolgi um 70 til arsins 2018 og verdi pa 705.
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i Melaskéla eru bradabirgdakennslustofur & skélalédinni sem parf ad fjdlga vegna fidlgunar
nemenda. Ekki er pd rddgert ad staekka skélann par ed bornum i Melaskdla mun faekka vid
byggingu skoéla i Skerjafirdi, en skélinn pjénar nd um 420 ibudum i Skerjafirdi og pvi um 70 born
ur Skerjafjardarhverfi sem sakja Melaskéla. Med fyrirhugadri uppbyggingu i Skerjafirdi verdur
par til sjalfstaett skélahverfi. Midad vid pessar forsendur zetti Melaskdli ad vera i stakk buinn til
ad taka vid dzetladri fjolgun nemenda ur hverfinu naestu 20 &rin, par ed skélahverfid er nanast
fullbyggt.

Radgert er ad nemendum Hagaskdla fjolgi a4r 494 i 569 arid 2018 og getur nuverandi
skélabygging rimad pa nemendaaukningu. Hins vegar ramar skolinn ekki fjélgun nemenda
vegna uppbyggingar a prounarreitum hverfisins. Sem hluta af heildarlausn borgarhlutans m.t.t.
skélamala parf pvi moégulega ad huga ad steekkun Hagaskdla, nyrri unglingaskdlabyggingu eda
tilfeerslu nemenda & unglingastigi milli skdlabygginga. Til deemis meetti hugsa sér ad ny
skélabygging i Vesturbaejarskdla pjoni nemendum i 1-10 bekk.

i Grandaskdla eru taeplega 400 nemendur en skélinn getur pjénad um 600 nemendum. Hann er
pvi vel i stakk buinn til ad taka @ mati fjélgun nemenda vegna uppbyggingar 4 préunarreitum i
hverfinu og ekki naudsynlegt ad byggja nyjan skéla i hverfishlutanum.

6.2.1.4 Hasndi fyrir alla
Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins m.t.t. fjdlbreytni iblasamsetningar felur i sér ad stydja vid
félagslega bléndun med pvi ad tryggja blandadar ibudagerdir, fjolbreytt eignarhald og ad
ibudarhisnaedi verdi sett i forgang gagnvart ferdapjonustu m.t.t. skilgreindrar notkunar
hisnadis.

6.2.1.5 Atvinna/stérf
Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins felur i sér markmid um meiri blondun ibudabyggdar,
pjénustu og atvinnu, t.d. litlar hverfisblddir, pjonustufyrirteeki og atvinnueiningar sem eru i
meelikvarda og i takti vid byggdina og gera rad fyrir ad menn gangi eda hjoli til vinnu.

Auka parf atvinnustarfsemi i hverfinu og endurheimta pad samhengi sem adur rikti a milli
heimilis og vinnu ibda. Standa parf vord um pegar skilgreint atvinnu- og verslunarhdsnadi i
hverfinu, ekki sist & jardhaedum og studla ad aukinni atvinnustarfsemi med pvi ad stydja vid
hana.

A skilgreindu midsvaedi vid Hofsvallagétu, sem jafnframt er préunarsveedi, er hefd fyrir
atvinnustarfsemi. Gamla kokverksmidjan hysir ni starfsemi Haskéla islands. Par er mikilvaegt
ad vidhalda og efla atvinnustarfsemi sem gaeti styrkt hverfid.

A Melunum ma3 efla pjénustu sem tengist Haskélanum med sina 30.000 “starfsmenn” sem
starfa vid ndm, kennslu, rannséknir og pjénustu og baeta um leid pjénustu fyrir ibda hverfisins.

Hverfid er nalaegt midborginni og vel fallid til uppbyggingar a pjénustu fyrir ferdamenn. i pvi
samhengi er mikilvaegt ad su pjénusta sé einnig i takt vid lif ibla hverfisins og tengi iblda og
gesti.

6.2.1.6 Frambod verslunar og pjonustu
Nyi Vesturbaer er tiltdlulega vel settur m.t.t. verslunar og pjonustu en pétta ma netid og efla
vestast & Skjolum og Grondum. A Grondum er hatt hlutfall eldra félks, sem kann sérstaklega vel
ad meta naerpjonustu.

Styrkja parf minni verslunar- og pjénustukjarna sem pegar eru til stadar t.d. & Zgisidu,
Hagamel, Hjardarhaga, Dunhaga, Falkagotu. Einnig er visir ad pjonustukjarna 4 horni
Hringbrautar og Birkimels sem ma vaxa.

Hverfisskipulag leggur dherslu @ stadsetja naerpjonustu i géngufjarleegd vid ibua, sem eins
konar skurdpunkta i heildsteedu gonguleidaneti pannig ad pjonustan skapi tengsl milli
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hverfishluta og ibua peirra. Ahersla verdi 16gd 4 tengingu pjénustu vid g6d almenningsrymi og
gbngu- og hjolaleidir. Huga skal ad tengingum mismunandi pjonustu og starfsemi sem hluta af
daglegu ferdamynstri ibda t.d. pvi hvernig haegt sé ad gera margt i sému gongu- og hjdlaferd:
t.d. sundferd og innkaup a leid heim med born ar leikskdla, koma vid i endurvinnslu eda
kaffihusi a leid til vinnu osfrv.

6.2.1.7 Frambod matvoruverslunar
Medalstor matvoruverslun verdi i gongufjarleegd fra 6llum ibdum hverfisins. Einnig verdur
reynt ad styrkja minni verslunarkjarna, sérstaklega par sem hefd er fyrir peim, eins og a
Hjardarhaga. Vestast &8 Grondum og i Skjélum parf ad huga ad matvoruverslun i gongufjarlegd,
en ibdar par eru pé stutt fra matvoruverslun a
Eidistorgi.

6.2.1.8 Oryggi og heilsa.
Ahersla er & 6ryggi gangandi og hjdlandi. Baeta ma 6ryggi beirra vid hradar umferdaraedar, en
talsverd umferd @ Sudurgoétu, Hofsvallagotu, Kaplaskjolsvegi, Nesvegi og Neshaga, getur skapad
haettu fyrir gangandi vegfarendur.

6.2.2 Gzdi byggdar

6.2.3.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Elstu hasin i hverfinu eru steinbaeir og timburhus @ Bradraedis- og Grimstadaholti. Skjdl, Melar
og Hagar eru gronar hverfiseiningar med évenju heilsteypta byggd eftir heildarskipulagi Einars
Sveinssonar. Melarnir eru mikilvaegur kafli i préunarségu ibidabyggdar i Reykjavik enda er hluti
peirra undir verndun svaeda og byggdamynsturs. Skjdlin og Hagarnir byggdust sidar. Nokkur
fridlyst hus eru i hverfinu og morg fridud, en Oll hds byggd fyrir 1925 eru had umsogn
Minjastofnunar islands. bad er pvi litil asteeda til breytinga & husakosti i grénum hluta
hverfisins nema ad peaer séu augljdslega til béta. Framtidarsyn hverfisskipulags snyst um pad ad
vernda pennan byggingararf, halda honum vid og endurnyta svo saga hverfisins og sérstada
byggdarinnar verdi vardveitt og lifi afram.

Sérstok akvaedi verda um breytingar a starfsemi, s.s. breytingu ibadarhdsa i gistirymi, verslun
eda pjonustu sem gerir adrar krofur. Mikilveegt er ad skilmdlar ndi utan um allt slikt og beini {
réttan farveg svo ekki sé gengid a gaedi byggdarinnar.

Huasum er almennt vel vid haldid, en sums stadar mda gera betur t.d. i Skjélunum par sem
Oaeskilegar breytingar hafa gert upprunaleg hus naer dpekkjanleg. Mikilvaegt er ad auka skilning
og stydja ibua til ad nalgast vidhald og breytingar @ forsendum sérstodu husanna og
upprunaleika.

Grandarnir byggdust a fyrrverandi atvinnusvaedi fra 1977 og eru enn ad byggjast, sbr. Lysisreit.
Gadi bygginga 4 pessu svaedi eru mun sidri en i eldri hluta hverfisins, en mogulega ma baeta ur
pvi vid endurnyjun hdsakosts og umhverfis. Taka parf svaedid allt til endurskodunar.

6.2.3.2 Byggdamynstur
ibudapéttleiki Nyja Vesturbaejar eykst um 4% pegar uppbyggingu er lokid & Lysisreit ef marka
ma sampykkt deiliskipulag. Taekifzeri er pé til uppbyggingar @ préunarreitum vid Keilugranda og
vid Hofsvallagétu og eru par tilvalin verkefni fyrir samkeppnir @ grunni nyrra aherslna i
hverfisskipulagi, p.e. bléndun ibuda, félagspjonustu, atvinnustarfsemi og verslunar, i nyrri
byggd sem tekur mid af haed og gerd husa i kring, med géda byggingarlist og sjalfbaerni ad
leidarljosi. Med samkeppni fengist g66 yfirsyn yfir pa moguleika sem i reitunum felast og ef vel
tekst til geeti nyja byggdin ordid enn betri en su eldri og smitad ut fra sér. Nokkur taekifzeri eru
jafnframt til péttingar & vannyttum sveedum inni i byggdinni sem baeta ma og laga med nyrri
byggd. betta parf ad gerast i samradi vid I60arhafa og af mikilli naergaetni vid eldri byggd til ad
tryggja hamarksgaedi.
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6.2.3.3

Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)
Einungis um 70% hverfisbua eru i stuttri géngufjarlaegd fra hverfisverslun og pjénustu og eru
svaedin nordan Hagatorgs og vestasti hluti Granda verst sett. iblar 4 vestursvaedi Granda njéta
gb0s af nalaegd vid Eidistorg, en huga parf ad adgengi fyrir gangandi, pvi niverandi gonguleid
er ekki hvetjandi. Hverfisverslun og pjonustu skortir 4 midju Grandasvadisins, sem baeta ma ur
a Keilugrandareit. Nordan Hagatorgs er pegar visir ad pjénustu & horni Hringbrautar og
Birkimels: Bakari og blémabud, sem maetti efla.

6.2.3.4

Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgétur)

Gotur i hverfinu eru almennt falleg borgarrymi i gréinni byggd, par sem fdlk hefur forgang fram
yfir bila. Fjdlbreytni rikir i gotumyndum eldri bygg8arinnar, en meiri einsleitni er medfram
nordurstrondinni. Tengja parf byggdina, yfir gétuna Eidsgranda, vid svaedid medfram
strondinni, en pad parfnast gagngerdra urbota. Hluti af pessu er endurskodun goéturymis
Eidsgranda, en byggd er ekki samfelld medfram gotunni og bilastedi og adkoma ad
bilgeymslum nedanjardar taka upp dyrmeett land. Bilskdrar standa sums stadar medfram gotu
vid ibudarblokkir innar i byggdinni, t.d. vid Grandaveg, en goturymi & Grandasvaedinu krefst
almennt Urbdta. Sama & vid um stér bilastedi & haskdlasveedinu, vid Pjédarbdokhlddu, Hotel
S6gu og Haskdlabid sem eru dvistleg og erfid fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Endurvekja parf styrkleika upprunalegs gatnamdoskva i eldri hluta hverfisins opna tengingar t.d.
vid Hofsvallagétu og Hagamel vid Hagatorg og tryggja ad gotur henti jafnt fyrir akandi, hjélandi
og gangandi. Gangstéttar vantar 4 nordanverdan Témasarhaga og Kvisthaga og vida ma bzeta
gonguleidir yfir gotur. Agisida er nu vistleg gata en prystingur eykst & austur-vestur
aksturstengingu i gegnum hverfid fyrir ibta Skerjafjardar og framtidaruppbyggingu i Vatnsmyri.
Mikilveegt er ad geedi gbtunnar haldist pratt fyrir slika breytingu.

Adal- og borgargotur skv. AR eru: Hofsvallagata og Neshagi-Brynjolfsgata, en Sudurgata er
borgargata. Ahersla er & aukna pjénustu i adalgétum og mikil umhverfisleg gaedi i badum
flokkum gatna. NU pegar er unnid ad undirbuningi fyrir endurnyjun Hofsvallagétu, sem verdur
hluti af nyrri midju hverfisins i kringum Vestubaejarlaug og parf ad samraama hénnun gétunnar
vid pad. Neshagi er 6parflega breid gata og maetti mogulega baeta adkomu og stxkka 166
Melaskdla og baeta hjdlaleidir med endurskodun hennar. Sama 4 vid um Hofsvallagétu sem er
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med Svenjulega breidar akgreinar sydst. | hverfisskipulagi er lagt til ad fjdlga borgargétum i
hverfinu og skapa pannig heildstzett net.

Sudurgata hefur sérst6du par sem ad engin hus standa vid hana. Gera parf gétuna audveldari
yfirferdar svo Nyi Vesturbaer og Skerjafjordur tengist betur saman en nu er. Gatan bydur uppa
moguleika til trjdraektar og skjélmyndunar fyrir hverfid og yrdi um leid eins konar graen gata og
natturutenging fra strondinni inn i borgina.

6.2.3.5 Almenningsrymi
Utivistarsvaedid vid £gisidu er mikid sott af ibGum og afangastadur fyrir alla borgarbua. Gardar
og opin svaedi eru po undir lagmarki i hverfinu, en fjdlbreytni Utisveeda er mikill auk pess sem
skéla- og leikskélalodir nytast vel. Hofudahersla er pvi 16gd & nytingu afgangs- og
berangurssvaeda og hafa Vesturbaingar pegar synt frumkvaedi i peim efnum t.d. med
samvinnu og sjalfbodavinnu vid endurgerd Lynghagardlos.

Tunid i kringum Vesturbaejarlaugina er dyrmaett natturusvaedi sem nyta ma betur sem hverfis-
og heilsuraektargard i tengslum vid nytt midjutorg beggja vegna Hofsvallagdtu. Husin sunnan
Hofsvallagétu eru mikilvaeg i heildarsamhenginu og par geeti starfsemi opnast ad gétunni og
fyrirhugadri midju. Mogulegt er ad byggja téluvert 4 reitnum, efla pjénustu vid gétuna og
mynda vel skilgreint hverfistorg.

Svaedid nordan Agisidu i kringum bensinstédina parfnast endurskodunar og geeti nyst betur i
tengslum vid nyja starfsemi i hringlaga husinu. Vannytt sveedi vestan vid leikskdlann og vestan
Kaplaskjolsvegar eru hluti af pvi samhengi. Einnig ma nyta land betur & horni Hagamels og
Kaplaskjolsvegar, mégulega ad hluta til med byggingum og i samhengi vid budakjarna sem fyrir
er vid Hagamel.

Hagatorg og allt sveedid par i kring er afgangssvaedi sem naudsynlegt er ad endurskoda med
hlidsjon af byggingunum i kring. Trjagrodur @ umferdareyjum austan torgsins myndi bzeta
vedurskilyrdi og torgid sjalft ma nyta betur, t.d. sem nattdrugar6 med upprunalegum
jurtategundum og yfirbordi landsins sem nu er horfid undir byggd.

Baeta ma berangurslegt umhverfi og Utisveedi & milli husa vid Eidsgranda og tengja pau
endurskodudu strandsveedi medfram strondinni til nordurs. Keilugrandareitur gaeti ordid fyrsta
skrefid og pungamidjan i endurnyjun svaedisins vid strondina.

Lysing er notud til ad styrkja stadaranda og tengja byggingar vid gotu.

Bekkjum er komid fyrir par sem vid @ med pad ad markmidi ad fa folk til ad staldra vid pegar
vedur og vindar leyfa og skapa pannig meira lifandi gotu.

Stoppistddvar verdi hannadar sem hluti af gotuumhverfi.

6.2.3.6 Vedurfar (Skjélmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjéséfnun)

Nordurstrondin er @ moti opnu hafi og par eru vindattir kaldar. Trjagrédur er besta leidin til
skidlmyndunar yst i byggdinni og er grodursetning trjda aeskileg eins nalaegt sjonum og pau
prifast. Snjor og halka hafa einnig ahrif a byggdina ad vetri til og verdur hvatt til nytingar
affalsvatns hitaveitu i kringum hus og undir gangstéttum par sem mogulegt er. Klaki liggur lengi
a laegstu svaeedunum og huga parf ad frarennsli par, t.d. a boltavollum vid strondina nélaegt
Sudurgotu og a roluvdllum i bakgdrdum. Auka parf skjdl i austurjadri hverfisins t.d. austan vid
Hagatorg og medfram Sudurgotu. Blokkarlddir eru almennt illa nyttar og maetti hvetja ibua til
trjaraektar, mégulega med adkomu borgarinnar.
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6.2.3.7 Grédurpekja
Gegndraepi i nordurhluta hverfisins ad Neshaga er 21-40%, en 41-60% bpar fyrir sunnan.
Medaltal er pvi um 41-50%, sem er i lagmarki. Baeta ma ur pessu vid endurgerd gatna og
bilastaeda.

6.2.3.8 Borgarbuskapur

Gera ma rad fyrir mun meiri dhuga & sjalfbaerni og heimaraektun i framtidinni. Enginn
grenndargardur er nu fyrir matjurtaraekt i hverfinu en adur voru peir i Blatuni par sem KR
vollurinn er nd. Med endurskodadri legu Flydrugranda og tengingu vid Bodagranda opnast
moguleiki & nyju reektunarsveaedi i austurjadri KR vallar, sem nu er vannytt gétusvaedi. Einnig ma
nyta dvenju stérar fjdlbylishisalédir ad hluta til fyrir matjurtagarda. ibdum verdi leyft ad halda
haenur i bakgérdum par sem pvi verdur vid komid. Moltugerd er einnig markmid og annad sem
stydur vid borgarbuskap.

6.2.3.9 Honnun og arkitektur

Hverfisskipulag mun vekja athygli @ og standa vord um géda byggingarlist, hvort sem um er ad
reefa gomul hds eda ny 4 grundvelli hdsakannana og vardveislumats fyrir allt hverfid.
Mikilvaegt er ad ljuka peim hidsakdnnunum sem eftir eru, en einungis liggja fyrir fjérar kannanir,
sem er brot af heildinni. Gera parf sambaerilegt mat 4 nyrri byggingum a grunni itarlegrar
Uttektar a gaedum byggingarlistar, sérstodu og 68rum pattum sem gera sum hus dyrmeetari en
onnur fyrir byggdina. Mikilsvert er ad vel takist til vid uppbyggingu og utfzaerslu bygginga og
atiryma a préunarreitum vid Keilugranda og i kringum Vesturbaejarlaug/Hofsvallagbtu. Tengja
parf sveedin saman og hugsa sem heild. Ef vel tekst til geetu pessi sidustu uppbyggingarsvaedi
ordid besta framlagid til byggingarlistarségu hverfisins. Taka parf a vidhaldi og breytingum sem
oft virdir ekki upprunaleika husa né gildi, sérstaklega i Skjdlunum.

6.2.3.10 Stadarandi
Ahersla er 4 verndun gétumyndar og yfirbragds i eldri hluta hverfisins bad bydir b6 ekki ad
bakhlidar husa séu ekki jafn mikilveegar og framhlidar. Mikilveegt er ad setja skyr dkvaedi um ad
ny byggd syni eldri byggd tillitssemi. Hvatt verdi til faglegrar endurgerdar og vidhalds eldri husa
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6.2.2

i takt vid upprunalega mynd peirra. Ho6fudahersla er 4 vardveislu stadaranda hverfisins sem er
einstakur og éafturkraefur ef hann fer forgérdum.

Mikilvaegt er ad skilgreina midju hverfisins skyrar med torgi beggja vegna Hofsvallagdtu &
préunarsvaedi vid Vesturbaejarlaug skammt fra Melabudinni. NG pegar stendur til ad opna
kaffihus i gamla apdtekinu og tilvalid er ad gera rad fyrir ténlistarskdla og dansskéla 4 pessu
uppbyggingarsvaedi. Aukin starfsemi eflir mannlifid og torgid geeti ordid vettvangur dvaentra
samskipta og samneytis hverfisbua.

Efla ma pjénustukjarna i og vid JL hisid og opna betur ad almenningsrymi i sudurporti, t.d. med
pvi ad endurgera sudursvalir sem adur voru @ 2. haed par sem Myndlistarskéli Reykjavikur
starfar nu. Portid geeti ordid gédur afangastadur i byggdinni ef vel er & haldid. Athuga parf po
hvada ahrif sampykktar adalteikningar af uppbyggingu a Lysisreit hafa & pau 4form.

Svaedid i kringum Hagatorg er eins konar menningarleg midja hverfisins, en virkar illa fyrir
gangandi og hjélandi vegfarendur vegna rikjandi gatnakerfis sem pd er mikilvaegt og hluti
upprunalegs skipulags. Athuga parf hvort nyta megi torgid betur i samhengi vid Melaskdla og
Neskirkju an pess ad hroéfla vid einkennum skipulagsins, t.d. med pvi ad torgid verdi synishorn
af upprunalegri natturu svaedisins, jardvegi og grodurpekiju.

Haest ris andi hverfisins liklegast vid strandlengjuna medfram Zgisidu, en takmarkid er ad gera
strondina medfram Eidsgranda jafn dyrmaeta, sbr. grein um ofanvatn hér 3 eftir.

Auka parf atvinnustarfsemi i hverfinu og endurheimta pad samhengi sem adur rikti a milli
heimila og starfa ibua svo fjélbreytni riki afram i daglegu lifi peirra og ath6fnum. Haskélinn og
Midbaerinn eru po atvinnusvaedi i géngu- og hjolafjarleegd sem hverfid nytur géds af. Skipulag a
svaedi Haskdla islands b3 verdi endurskodad m.t.t. pess landfleemis sem nu fer undir bilastzedi.
Svaedid er po hluti af heildarskipulagi Haskdlans.

A Eidsgrandasvaedinu eru til skipulagsasetlanir fyrir nokkrar 16dir, sumar hverjar unnar fyrir
daga lagasetningar um deiliskipulag, en enginn deiliskipulagsuppdrattur er til af meiri hluta
sveedisins. Sidasti og steersti reiturinn Lysisreiturinn er nysampykktur og med mikid
byggingarmagn. Hverfisskipulag mun leggja aherslu & Urbaetur og endurnyjun husa a
Eidsgrandasvadinu og allsherjarendurskodun a@ umhverfi peirra.

Samgongur

i Nyja Vesturbae verdur sérstaklega leitast vid ad endurvekja upphaflegar gatnatengingar og
nyta kosti geislamdskvans til ad draga ur éparfa umferd og stytta vegalengdir. Sja uppdrzetti og
skyringar i kafla 6.3.

6.2.1.7 Almenningssamgongur

Framtidarfyrirkomulag almenningssamgangna er ad mestu undir stefnumérkun Reykjavikur
og Streetd BS komid og fer pjonustustigid eftir fjarveitingum til malaflokksins. Ef fyrirhugadir
hverfisvagnar um midborg fra BSI gefast vel veeri einnig aeskilegt ad slikir vagnar aekju Nyja
Vesturbainn, enda svipar midborginni til niverandi og fyrirhugadri byggdar i Vesturbae og
ferGavenjur Vesturbaeinga eru svipadar og midborgarbua. baer nyju ibudir og atvinnuhisnaedi
sem byggt verdur midast lika vid ad ibluar og starfsmenn geti med gédu moti ferdast
fotgangandi og i straetd.

Moguleikar a nyjum streetdskylum skodast i samhengi vid endurbaetur gatna, pa sérstaklega
skilgreindar borgargotur (Hofsvallagata, Neshagi og Sudurgata). Nybyggingarsvaedi hverfisins
verda byggd ad svipudum péttleika og byggdin sem fyrir er og veita pvi straetéfarpegum og
0drum vegfarendum skjol. Baeta ma upplysingamidlun i skylum og hita pau upp par sem pvi
verdur vidkomid. Endurbaetur bidskyla haldist i hendur vid adrar framkvaemdir vid
skilgreindar borgargotur hverfisins.

69



6.2.1.8

6.2.1.9

6.2.3

6.2.3.1

Bilastzedi og kvadir

i hverfisskipulagi pessu eru heimildir til ad byggja a bilasteedum og 16dum fj6lbylishusa
hverfisins par sem vid 4. bar verdi ekki gert rad fyrir meira en einu bilastaedi & hverja nyja
ibud. Hlutfall staeda 4 ibud mun pvi lekka. Ekki er gert rdd fyrir ad su uppbygging
atvinnustarfsemi sem gert er radd fyrir krefjist fjolda bilastaeda. Gert rad fyrir ad ndverandi
hlutfall bilastzeda 4 ibud laekki. Almennt er ekki er gert rad fyrir ad Gtvega skuli bilasteedi 4 168
fyrir nyjar ibudir i hverfinu. Par sem bilastaedi verda heimilud a 168 verdi pau ekki fleiri en eitt
fyrir hverja ibud. Er petta gert til ad borgarbragur og génguvaent yfirbragd hverfisins haldist
og til ad stydja vid markmid Adalskipulags um eflingu annarra samgdngumdata en aksturs
einkabila.

i hverfisskipulagi er sagt fyrir um gjaldskyldu & akvednum sveedum. beir greidi sem noti
staedin og tekjurnar af steedunum verdi nyttar i fegrun og endurbaetur gatna i naesta nagrenni
gjaldtokustaedanna. Ohjakveemilegt er ad tekin verdi upp bilasteedagjold & Haskdlasvaedinu &
Melunum pegar byggd par péttist. Um leid verdur tekin upp gjaldtaka 4 adliggandi gétum til
ad tryggja ibum par steedi og sja til ad ibuagotur fyllist ekki af bilum haskdlafélks.

Hjdlreidar

i hverfisskipulagi er gert rad fyrir hjélaleidum innan og milli hverfa, gédum leidum inn og Gt
ur borgarhutanum og baettum tengingum vid Seltjarnarnes. Einnig er gert rad fyrir talsverdri
fjdlgun hjolastaeda vid nybyggingar, verslunar- og pjonustuhisnadi og adra fjdlsétta stadi.
Gert er rad fyrir a.m.k. 8000 metra I6ngu hjdlastigakerfi i borgarhlutanum sem er veruleg
vidbét vid nuverandi kerfi. Ahersla er & aframhaldandi uppbyggingu hjélastigs medfram
Agisidu og tengingu hans vid Skerjafjord, fyrirhugada byggd 4 flugvallarsvaedi og vid
Seltjarnarnes. Einnig tekur skipulagid pd 4 legu og fyrirkomulagi hjélreina innan fastmdtadrar
byggdar. Mjokka & gbtur og merkja hjdlareinar a Sudurgdtu, Hofsvallagdtu, Neshaga,
Hagamel, Fornhaga og Kaplaskjolsveg.

Vistkerfi og minjar

Landfraedileg lega og stadhaettir

Hverfid hefur sterk einkenni vegna nélaegdar vid hafid og tengingar vid elstu hverfin i Reykjavik.
Moguleikar a utiveru medfram strondinni eru mikilvaegir fyrir framtidarsyn hverfisins, en einnig
tenging vid s6gu og menningu. bessar stadreyndir eru grundvollur Hverfisskipulags.
Hverfisverndarsvaedi

Stondin vid Skerjafjord er natturuleg grytt pangfjara og undir hverfisvernd. Mikilvaegt er ad
standa vord um vardveislu hennar og beina sjonum ibdanna ad mikilveegi hennar sem
dsnortinnar natturu.

6.2.3.2 Natturufar og lifriki

Adgengi ad fjorunni vid Zgisidu er géd og fuglalif mikid, en mikilvaegt er ad efla dhuga ibua a
nattdru og lifrikinu sem par prifst. Mogulega maetti endurheimta lifriki og styrkja nattdruna a
vannyttum svaedum t.d. i kringum Vesturbaejarlaug, & Hagatorgi, medfram strondinni vid
Eidsgranda og vidar. Baeta parf adgengi ad strondinni vid Eidsgranda.

6.2.3.3 Jardfraedi og jardmyndanir

Hverfid er byggt & melum, myrum og holtum, en allt nattdrulegt yfirbord er nu horfid.
Hagatorg veeri tilvalinn stadur til ad endurvekja upprunalega grédurpekju og jardveg svaedisins.
bar meetti jafnvel syna jar8sogu svaedisins med holu ofan i jérdina, en sja ma pverskurd i
jardlogin i holu islenskra fraeda skammt fra.

6.2.3.4 Strandlengja

Stérbaeta ma umhverfi strandlengjunnar nordan megin sbr. lysingu i grein 6.2.4.7 um ofanvatn
hér & eftir. Mogulega veeri haegt ad koma upp sundskala fyrir sjosund par sem sundskalinn
Grettir st6d adur eda gera adstodu til sportrodra fra Grimsstadavor. Einnig md nyta
strandsvaedid fyrir framan Sorlaskjol betur an pess pé ad hréfla vid natturulegri grédurpekju.
Oraskadar fjorur skulu verndadar og Gtivist vera & forsendum nattarunnar.
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6.2.3.5 Arogvétn

Edistjorn var adur a svaedinu nordan vid KR vollinn, par sem land stendur lagt. Ekki er mégulegt
ad endurvekja tjornina, en huga maetti ad minni tjérnum i tengslum vid medhondlun ofanvatns
a pesu svaedi, sja kafla hér 4 eftir.

6.2.3.6 Vatnsverndarsvaedi

Engin vatnsverndarsvaedi eru i hverfinu, en mengun i grunnvatni vegna frarennslis
ibudabyggdar aetti ad vera undir strongu eftirliti i framtidinni.

6.2.3.7 Ofanvatn
Ofanvatn verdur nytt eftir pvi sem moégulegt er i fulloyggdu grénu hverfi. Gegndraep bilastaedi,
graen pok og natturulegir ferlar eru annars forsenda uppbyggingar i hverfinu og eftir fongum i
eldri byggd.

6.2.3.8 Borgarvernd og menningarminjar

6.2.4

Hluti Melanna eru undir hverfisverndardkveedum skipulagslaga. Hverfisskipulag byggir a
endanlegu vardveislumati Minjasafns Reykjavikur og husakonnunum i 6llu hverfinu. Drég ad
vardveislumati liggur fyrir og fjérar husakannanir sem er einungis brot af heildinni. Gera parf
sambezerilegt vardveislumat fyrir yngri byggdina, p.e. hus byggd eftir 1925 og fram til dagsins i
dag. Standa parf vord um og draga fram sdgu, og menningarminjar hverfisins sérstaklega a
fornleifasveedinu i landi Pormddsstada sydst. Hugsanlega maetti endurreisa sundskdala Grettis,
utan fornleifasvaedis. Elsta byggdin i Bradraedis- og Grimsstadaholti 4 sér lika merka sogu, auk
bess sem braggahverfin eru mikilvaegur kafli i proun hverfisins. Af morgu er ad taka, en gera
parf séguna synilegri i umhverfinu og gera ségulegum minjum haerra undir hoféi a
almenningssveedum i framtidinni.

Orka og audlindir

Hamarkskrofur um sjalfbzerni, lagmarks orkunotkun og hamarkseinangrun verda gerdar |
skilmalum fyrir nyja byggd. SOmu vidmid munu gilda um vidbyggingar og eftir féngum um eldri
hus, an pess po6 ad pad ryri vardveislugildi peirra. Mogulegt er ad minnka vatnsnotkun toluvert
med stadbundinni s6fnun regnvatns af huspokum, stéttum og lokudum flétum i yfirbordi.
Fyrsta skrefid er pé ad minnka séun. Fleiri méttokustdédvar parf fyrir endurvinnslu sorps i
hverfinu, t.d. 3 Haskdlasvaedi i austurhluta hverfisins. Minni endurvinnslustddvar og fleiri virka
bé etv. betur, t.d. ein i hverju fjolbylishisi. Hirda er ymist 4 hondum einkafyrirtaekja eda
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6.2.5

6.2.6

6.2.7

borgarinnar. Markmidid er ad hamarka endurvinnslu og moltugerd. Allt vannytt land fer undir
byggd eda trjdgrédur, svo pad verdi hluti af fallegu borgarumhverfi t.d. vannyttar stérar 166ir
fidlbylishusa sydst vid Hringbraut og vid Hjardarhaga, austan Hofsvallagdtu andspzenis
Vesturbajarlaug, Medfram vestur og austurjadri KR svadis, strandlengja medfram Eidsgranda
o.s.frv. Eina d=tlada uppbyggingin er & , pegar byggdu/vannyttu svaedi"

i hverfisskipulagi verdur 16gd ahersla 4 ad lagmarka bilastaedi, helgunarsvaedi gatna og breiddir
akreina i pvi skyni ad nyta landid mun betur en nu er. Auka parf trjagrédur a stofnanasvaedum,
a afgangssveedum t.d. medfram gétum og i gétuumhverfinu sjélfu vid endurskodun borgar- og
adalgatna hverfisins.

Endurheimta parf upprunalega natturu eins og kostur er og auka grédur til kolefnisbindingar
t.d. i gétuumhverfi, 3 opnum svaedum og a uppbyggingarsveedum. Votlendi Kaplaskjdls- og
Saudagerdismyrar er allt horfid, en reynt verdur ad endurvekja tjarnir, votlendisgrédur og
nattdru a landfyllingu vid Eidisgranda.

Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.

Natturuva

Hverfisskipulag midist vid ad pétta kjallara, loka opum og gera radstafanir fyrir frarennsli nedan
kota 4,5.

Adrar aherslur

Ekki er mikid um list @ almannafeeri i hverfinu. P6 ma nefna verk medfram stréndinni vid
Agisidu, t.d. vatnsbrunna og jarnfiska og styttur vid Hagatorg. Tilvalid vaeri ad tvinna list inni
hugmyndir um upprunalega grédurpekju a8 Hagatorgi og endurheimt votlendis- og tjarnasvaedi
vid Eidisgranda, en adkoma listamanna ad gétu- og borgarrymum er mikilvaeg i peirri vidleitni
ad efla anda hverfisins og umhverfisgaedi.

Auka parf veg listgreina i hverfinu. Myndlistarskéli Reykjavikur er mikill akkur fyrir hverfid, en
gera ma ténlistarskdlanum haerra undir h6fdi og einnig dansskdla.

Hljodvist hefur mikil ahrif i umhverfinu. Draga parf Ur umferdarhdvada helstu umferdaraeedanna
Hringbrautar, Eidsgranda og Sudurgétu, t.d. med pvi ad minnka hrada. Markmid
hverfisskipulags er ad auka grédur og fulglsdng, sem verdi umferdarhavada yfirsterkari.

Setja parf reglur um sjénraent areiti, s.s. skilti og auglysingar i hverfisskipulagi. Full asteeda er

bo til ad koma sogu byggdarinnar & framfaeri fyrir pa sem par fara um, t.d. med litlum plottum
4 hdsum, sem upplysa um ségu peirra, ibua og mikilvaegi.
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6.3 Helstu skipulagsaherslur (frumdrog hverfisskipulags)

borgargétur
= adalg6tur

—— afmérkun borgarhluta
I:] préunarreitir
green aherslusvaedi

verslun og pjénusta

N, ™
\/\

styrking gétumyndar med mdglegri uppbyggingu
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6.3.1

6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

6.3.1.4

6.3.1.5

6.3.1.6

6.3.1.7

Almennar aherslur

Husnadi fyrir alla
i hverfisskipulagi verdi almennir skilmalar um Husnaedi fyrir alla sem fela i sér kvadir m.t.t.
eignarhalds, notkunar og busetuskyldu i hisnzdi hverfisins:

ibadarhisnaedi verdi sett i forgang m.t.t. ferdapjonustu med skilgreiningu lagmarkshlutfalls
ibudarhusnaedis par sem kvedid er @ um heilsarsbusetuskyldu og skyrar reglur og eftirlit med
rekstri gististada.

A préunarreitum verdi studlad ad fidlbreyttu eignarhaldi med pvi ad skilgreina hlutfsll eigna-
og leiguibuda og lagmarkshlutfall félagslegs husnaedis og hjukrunarryma.

Heimildir til uppkaupa fasteigna- og fjarfestingafélaga 4 ibudum i hverfinu verdi takmarkadar
med reglum.

Atvinnustarfsemi
i skipulagsskilmalum er kvedid & um ad ekki sé heimilt ad breyta atvinnu og pjénustuhtsnaedi i
ibudarhusnadi.

Hofsvallagata er skilgreind adalgata med ymri heimildir m.t.t. atvinnu- og pjénustu og par
verdur hugad ad eflingu atvinnustarfsemi.

bjoénusta i gongufjarlaegd
Akvardanir um stadsetningu pjénustu vid ibua og veitingu heimilda til pjénustustarfsemi midi
vid ad efla gonguvaeni hverfisins.

Verndun byggdar
i skipulagi er kvedid & um verndun goémlu byggdarinnar; ibudarhusa, stofnana og
atvinnuhusnaedis, 4 grunni fullbuins vardveislumats og husakannana Minjasafns Reykjavikur.

Kvedid & um ad timburhds standi afram par sem pau eru og gomul hds verdi gerd upp af
fagmennsku og metnadi.

Uttekt & byggingarlistarlegum gaedum yngri byggdar fari fram:
ftarleg uttekt og mat & byggingarlistarlegum gaedum sidari tima husa verdi gerd, til ad greina &
milli mikilvaegra husa sem styrkja byggdina og veikari eintaka sem draga hana nidur.

Vidhald og breytingar husa
i hverfisskipulagi verda lagdar skyrar linur um vidhald og breytingar hisa, sem gera parf &
upplystum grunni og i anda byggdarinnar.

i hverfisskipulagi verda skilmalar og fyrirmaeli um vidhald og endurgerd hisa sem studla ad
vardveislu, en koma jafnframt 4 mots vid oskir eigenda s.s. um pakhaekkanir, kvisti, kla&edningar,
skjdlveggi, palla, svalir, gardskuira o.s.frv.

i hverfisskipulagi ma setja inn tilmaeli um ad snda 6aeskilegum breytingum til baka, t.d. ef um
Oleyfisbreytingar er ad raeda.

Breytingar a starfsemi
Sérstok akvaedi verda um breytingar a starfsemi, s.s. breytingu ibadarhdsa i gistirymi, verslun
eda pjonustu sem gerir adrar krofur. Mikilveegt er ad skilmalar ndi utan um allt slikt og beini |
réttan farveg svo ekki sé gengid a gaedi byggdarinnar. Vid adalgétur eru rymri heimildir m.t.t.
breytinga a starfsemi, en par ma pé ekki ganga 4 geedi byggdarinnar.

Samtengd utirymi
Graen svaedi fest i sessi i skilmdlum. Almenningsgardar, strandlengjan og géturymi verdi falleg
samtengd utirymi sem hvetja ibda til ad ganga eda hjéla & milli stada. Hverfisverslanir og
naerpjonusta tengist pessum leidum, sem verdi med rikulegum trjagrédri og élikum aherslum.
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6.3.18 Uppbygging
Uppbygging adeins heimilud & vannyttum |6dum; inn @ milli i eydum, & bilasteedum og
bilskirum par sem hun er til béta fyrir byggdina og gétumyndina.

6.3.1.9 Gadakrofur nybygginga
i skipulagi verdi skilgreindar sérstakar kréfur til nyrra bygginga hvada vardar tengsl vid byggd
sem fyrir er, efnisgaedi og byggingarlist.
Samkeppnir
Kvod um samkeppni i peim tilvikum sem haegt er, ad 6drum kosti verdi hvatt til samkeppna.
Almenningsrymi
Almennir skilmalar kveda @ um gangstéttar badum megin gotu.
Nattaruva
Gerd verdi aaetlun um vidhald brimvarnargarda og voktun sjavarfléda. | skipulagi verdi
skilmalar um lokada kjallaraveggi undir skilgreindum kéta og skilyrt kvéd um ad byggd fari ekki
inn & haettusvaedi.
Verndun vistkerfis og minja
Kvéd um verndun einstakrar nattdru og minja og ahersla 4 ad draga fram pann fjarsjéd sem i
pbeim er folginn i eftirfarandi svaedum, t.d a landi Pormddsstada, Bradraedis og Grimsstadaholt
en einnig sidari tima minjum og sogu, t.d. horfnum braggahverfum o.s.frv.
Hreinsun ofanvatns
bar sem pvi verdur komid vid verdur kvod um medhondlun afrennslins af gétum og
bilasteedum og nytingu natturulegra ferla til ad hreinsa ofanvatn.
Vistvaen orka
Framtid hverfisins er byggd & vistveenum 3&herslum, s.s. endurvinnslu, orkusparnadi og
sjalfbaerni eins og kostur er i pegar motadri byggd. Hluti af pessu er endurmat
urgangsstjérnunar. Hvatt er til moltugerdar og skilgreind verdi svaedi til grédursetningar trjda i
gétuumhverfi og 4 vannyttum sveedum. Heimildir til uppbyggingar eru adeins veittar a
vannyttu landi og ekki 4 opnum, gronum og vel nyttum svaedum.

6.3.1.10 Samgongur
Samgongubaetur midi ad pvi ad efla hjdla- og gonguvaeni hverfisins. Einnig ad horfid sé til
upprunalegs gatnakerfis m.t.t. akstursleida og horfid frd aftengingu og botnlangavaedingu
gatna.
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6.3.2.

6.3.2.1

Sérstakar dherslur og dherslusvaedi

Aherslusvaedi sem skilgreind eru sem préunarreitir i AR

Hofsvellir/Vesturbaejartorg

Markmidid er ad skapa sterkari heild svaedisins sem midja pjénustu og mannlifs i hverfinu og
huga ad fj6lbreytni torgsins m.t.t. élikra notenda og arstida.

Hofsvallagata er skilgreind sem adalgata og Hagamelur vestan Hofsvallagotu verdi borgargata.
Vestan vid Vesturbaejarsundlaug er gert rad fyrir innilaug.

Vestan og sunnan utisundlaugar verdi opid grent svaedi sem tengist inn & torg vid
Hofsvallag6tu.

Nybygging komi @ horni Hofsvallagétu og adkomugotu Vesturbaejarlaugar og jafnframt geeti
litid parhds komid nirdan peirrar gotu.

A horni Hagamels og Kaplaskjdlsvegar mé na betri nytingu og ramma svaedid betur inn t.d. med
byggingum sem hafi skilyrta pjénustu a jardhaed og opnun ad goétu i samhengi vid budakjarna
sem fyrir er vid Hagamel. ibudir verdi 4 efri haedum.

A horni Neshaga og Hofsvallagétu méa ramma svaedid betur inn, t.d. med nybyggingu sem
opnast ad gotunni og torginu, hefur pad hlutverk dasamt gomlu verksmidjuhisunum ad efla
atvinnustarfsemi og pjonustu a svaedinu. Gomlu verksmidjuhusin aettu lika opnast ad toginu a
jardhaed.

bréunarreitur verdi settur i samkeppni og nafn pess etv. Lika..

Keilugrandatorg

Skilgreint markmid um ad uppbygging 4 reitnum verdi mikilveegt skref i préun hverfisisn og
pungamidja i endurnyjun svaedisins vid nordurstrondina.

Blondud byggd med skilyrtri kvéd um verslunarhisnaedi @ jardhaed, enda a sveedi sem er ekki i
gongufjarleegd fra verslun.

Nidurgrafid iprottahds sé medhondlad sem brekka til sudurs og pak pess nytist sem
Utivistarsveedi og tengist jordinni sydst.

A reitnum verdi skilgreint hlutfall og tegund almenningsryma.

bréunarreitur verdi settur i drsamkeppni.
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6.3.2.2 Onnur dherslusvadi

i AR eru Hofsvallagata, Neshagi og Brynjolfsgata skilgreindar sem adalgétur og Sudurgata sem
borgargata. Lagt er til ad Neshagi-Brynjdlfsgata verdi eingdngu borgargata, ekki adalgata. Auk
pbessara gatna verda eftirfarandi gotur skilgreindar sem borgargotur i hverfisskipulagi:
Kaplaskjolsvegur, Nesvegur, /Zgisida og Hagamelur vestan Hofsvallagétu, Hjardarhagi,
Flydrugrandi, Birkimelur, Eidsgrandi og Frostaskjél medfram KR velli. { skilgreiningunni felst ad i
hverfisskipulagi verdi sérhver gata endurskodud i heild sinni. Sérstok ahersla er a ad skapa
heildsteda goétumynd, opin og adladandi almenningsrymi, gdéd skilyrdi fyrir fjdlbreytta
ferdamata og ad auka grodur og skjol i gétum.

Auk almennra markmida um borgargotur er sérhver pessara borgargatna hverfisins skilgreind
sem dherslusvaedi i hverfisskipulagi, med sértaek markmid og skilmala:

Sudurgata

Gatan verdi graenn as med nattdrtengingu fra stréndinni og inn i borgina. Ahersla a trjaraekt og
skjdlmyndun an pess ad skerda mikilveegan sjonas sudur ad Keili.

Baettar gongutengingar yfir gétuna til ad efla tengsl Nyja Vesturbaer og Skerjafjardar og skapa
sterkari heild vestur- og austurhluta Haskdlasvaedis.

Endurskipulag umferdar og gatnahonnun byggi a frekari athugun & umferdarmagni,
ferdamatum og ferdvenjum.

Skilmalar um ad nybyggingar standi upp ad og snui ad gotu.

A horni Sudurgétu og Hjardarhaga er nybyggingarléd. Uppbygging & 168inni skal i senn styrkja
asynd Sudurgotu og pvertengingu gétunnar vid Hjardarhaga.
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Hjardarhagi

Hverfiskjarninn vid Hjardarhaga 47-49 vrdi efldur m.a. med pvi ad baeta asynd hans og tengja
betur vid géturymi.

Beett tenging gotu vid leiksvaedi sunnan kjarnans.

Asynd og virkni gétunnar efld med heimildum fyrir 1-1%h nybyggingum/radhusalengjum &
vannyttum l66um og bilastaeda/bilageymslulédum austan goétunnar, svipad pvi sem er @ milli
blokka vid Kaplaskjdlsveg.

Skilmalar um ad inngangar nybygginga snui ad gotu. Hugad verdi sérstaklega ad tengingum
almenningsrymis gétunnar og nybyggingum vid einkal4d.

Meistaravellir
LéGir vid austurmork gotunar, zetladar bilskdrum verdi betur nyttar t.d. fyrir litlar
radhusalengjur 1-1%h 4 milli blokka svipad pvi sem lyst er fyrir Hjardarhaga og er til stadar vid
Kaplaskjolsveg.

Flydrugrandi

Endurskodun gatnakerfis og tenginga vid Bodagranda og Aflagranda.

Hugsanleg uppbygging ibida i stad bilskira nordan goétunnar i lagum radhusalengjum.
Skilmalar um ad hus snui ad goétu. Hugad verdi sérstaklega ad tengingum almenningsrymis
gbtunnar og nybyggingum vid einkal4d.

Mogulega nyr matjurtagardur sunnan gétunnar.

Birkimelur

Hugsanleg uppbygging vestan gétunnar med lagreistum 1-1%h haeda husum sem taki tillit til
eldri vidbyggingar 4 1h & horninu vid Hringbraut og tengist henni ekki. Hugad verdi sérstaklega
ad ahrifum almenningsrymis gétunnar og nybygginga a einkal4d.

Visir ad pjénustu med bakari og blémabud efldur med auknu byggingarmagni med aherslu a
opnun pjonustuhusnaedis ad gotu.

Dunhagi

bjénustukjarni vid Dunhaga verdi efldur m.a. med pvi ad baeta d4synd hans og tengja betur vid
gbturymi, en na er hann falinn bakvid bilastzedi.

Hugad ad krossgdtum vid Hjardarhaga.

Neshagi
Haegt verdi & umferd i gotu, til deemis med prengingu gétu sem ma m.a. nota. til ad staekka 168
Melaskdla og baeta adkomu ad skélanum i gétunni, t.d. med afmérkudum sleppistaedum.

Frostaskjol

Styrking gotudsyndar med uppbyggingu og préun iprottasvaedis KR austan gotunnar.

Styrking gétuumhverfis med gdédum tengslum og inngdngum vid gotu. Skilmalar um ad
nybyggingar séu med glugga ad gotu og fallegan forgrunn svo hzegt sé t.d. ad horfa inn i
ibrottasal af gétu eda ad vid gotu sé adgengi ad pjonustu vid almenning t.d. verslun m.
ibréttavorur o.s.frv..

Kaplaskjél/Skjélatorg

Auk borgargotuhluta Zgisidu nzer dherslusvaedid yfir [66 nuverandi bensinstddvar og svaedid
sunnan leikskdlans £gisborgar. i hverfisskipulagi verdi sveedid endurhugsad med eftirfarandi
sérteek markmid og skilmala. Reiturinn fari i samkeppni i pvi skyni ad styrkja hann sem
hverfiskjarna med aherslu @ ad pjénustu- og atvinnustarfsemi fléttist saman vid adladandi
almenningsrymi. Breyting a gatnafyrirkomulagi til ad haegja 4 gotu og skapa 6ruggar tengingar
yfir gétu. Endurskilgreining opins graens svaedis sem var hluti af hringtorgi 8 uppdrattum Einars
Sveinssonar sem styrki neerliggjandi pjonustu handann goétunnar. Heimild til ad faera til
bradabirgdahus a leikskolaldd sem snyr fra gétu og baeta virkni og asynd gétunnar med nyrri
Iagreistri byggingu sem snyr ad goétu. Heimild til breyttrar starfsemi i bensinsstédvarhusi og pvi
gefid nytt hlutverk. Hugsanleg uppbygging med heimildir til atvinnustarfsemi a
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bensinstodvarléd. Unnid verdi ut fra hringlaga sérstakri benstinstédvarbyggingu Gudmundar
Kr. Kristinssonar og Ferdinands Alfredssonar.

Eidsgrandi

Auk borgargotuhluta Eidsgranda og stdrra bilastaedaflema, rampa og bilageymsluhisa naest
fiolbylishusum sunnan gotunnar nezer aherslusvaedid jafnframt yfir strandlengjuna nordan
gotunnar. | hverfisskipulagi verdi svaedid endurhugsad med eftirfarandi sértaek markmid og
skilmala:

Mogulega ma baeta vid lagreistri byggd medfram gétunni til ad baeta dsynd fjdlbylishdsa par.
Opna adgengi ad sjonum yfir grjotgard og nyta stréndina sem Utivistarsvaedi fyrir iblana, po
hdn sé manngerd.

Skilmalar um ad afrennsli af gotum og bilasteedum medfram Eidsgranda verdi medhondlad i
tjornum vid strondina i peim tilgangi ad endurheimta og efla myrlendi eins og kostur er og i
anda pess sem 4adur var a svaedinu i Kaplaskjéls- og Saudagerdismyri.

Hagatorg og naerliggjandi 16dir

i hverfisskipulagi skal hugad ad pvi hvernig nyta megi 168 Neskirkju, skélalédir Haga- og
Melaskdla og Hagatorg sem eitt almenningsrymi an pess p6 ad ganga a grunn gatnakerfisins
sem byggir a fimm geislum fra Hagatorginu og er eitt helsta einkenni hverfisins.

Endurskoda skal gonguleidir yfir goturnar. Torgid verdi nattlrusvaedi par sem sja ma
upphaflega grédurpekju svaedisins. Mogulega ma nyta torgid fyrir Utikennslu og sem eins konar
framlengingu 4 skélalédum i kring.

6.3.2.3 Stakir uppbyggingarreitir

Reitur a horni Kaplaskjols og Hringbrautar

i hverfisskipulagi er lagt til ad reiturinn verdi settur i 5rsamkeppni.

i gildi er deiliskipulag & reitnum med heimildum fyrir tvo flutningshds Ur Gamla Vesturbee. |
hverfisskipulagi er ahersla @ ad gémul timburhus standi par sem pau eru og pvi er lagt til ad
vidkomandi hus standi afram par sem pau eru. Hverfisskipulag meti hins vegar moguleika a
randbyggd vid Hringbraut. Husin standi pa vid goétu, mogulega med kvéd um
verslun/pjénustu/atvinnustarfsemi 4 jar6haed. Honnun nybyggingar taki mid af adlaegum
byggingum og sérstaklega nuverandi hdsi @ austurenda reitsins sem fai verdugan sess a
reitnum.

Vegamot

Byggt a litilli 168 vid Nesveg Vegamot I, vid hlid fiskbudarinna Vegamoét. Lédin er Reykjavikur
megin, en stok nybygging gefur teekifaeri til ad efla pjonustu sem fyrir er a jadhaed og lifga uppa
gbtuna. Nybygging hafi kvdd um byggingarlistarleg geedi, verdi stakstaed 2h og ris og falli vel ad
eldra husi vid Nesveg 100.

Vidimelur milli Furumels og Espimels

Moguleiki @ byggingu 2h parhusa m. kj. og risi sambaerilegum peim hldsum sem fyrir eru vid
Vidimel, i anda skipulags Einars Sveinssonar. Ny hus komi & sudurjadri fjolbylishusalédar
Hringbrautar 35-49, milli Furumels og Espimels. Skilmalar taki mid af pvi ad hve vandmedfarin
slik uppbygging er i gronu hverfi og sérstok krafa verdi gerd um byggingarlistarleg og gaedi
hdsanna sem yrdu forgrunnur fyrsta og eins fallegasta fjolbylishuiss landsins.

Endurreisn sundskala Grettis

Endurreisn fyrsta sundskala landsins, sundskalans Grettis fra 1909, utan fornleifasveedis i landi
bPormddsstada og adstada gerd fyrir sjésund vid Strandlengju Skerjafjardar.
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6.3.2.4 Samgongubatur

Hjélastigar/hjélareinar

Nyr hjélastigur medfram Eidsgranda.

Tenging hj6lastigs 4 £gisidu vid hjélrein 4 £gisidu og Nesvegi.

Hjolaleid medfram Hofsvallagotu, Birkimel, Dunhaga og beggja vegna Sudurgdtu.
Hjolareinar medfram Neshaga, Hagamel og Birkimel, Fornhaga, Lynghaga og/eda
Starhaga og Kaplaskjdlsvegi.

Hugsanlegar breytingar gatnakerfis a eftirfarandi st6dum

Gatnakerfi Flydrugranda, Aflagranda og Bodagranda endurskodad.

Opnun botnlanga milli Frostaskjéls og Tjarnarmyrar & Seltjarnarnesi.

Heegribeygju framhjahlaup 4 métum Agisidu og Hofsvallagotu aflagt.

Hagmelur opnadur inn og utaf Hagatorgi og gatnakefi feert i upprunalegt horf.
Agisida tengist inn 4 Sudurgdtu til méts vid Porragdétu. Nakvaem lega og utfersla
gotunnar og gatnamoéta Adkvardast 1 hverfisskipulagi. Hringtorg og
umferdaljésastyrd gatnamoét koma baedi til greina.

Kaplaskjolsvegur opnadur inn a og ut af Hringbraut og gatnakerfi fert {
upprunalegt horf.

Reynimelur og Grenimelur opnadir inn a og ut af Hofsvallagotu og gatnakefi feert
upprunalegt horf.
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6.4 Skipulagsferlid, timasetning helstu verkafanga, kynninga
og samrad vid umsagnaradila

Hverfisskipulagsvinnan skiptist upp i tvo afanga:

1. 4fangi: Gerd lysingar og drog ad frumtillégu

a) Greining og urvinnsla gagna - 21. mai-5. névember 2013.

Stoduskil: 15. oktdber 2013

b) Drog ad lysingu og mati 8 umhverfispattum — 6. névember 2013-18. mars 2014.

Stoduskil: 28. jantar 2014

c) Lokautgafa lysingar og mats & umhverfispattum og drog ad frumtillogu — 19. mars-22.
april 2014.

Lokaskil: 1. april 2014

Azetlad kynninga og sampykktarferli lysingarinnar:

1. Lokaskil lysingar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi i april
2014.

2. Lysing auglyst til kynningar og gerd adgengileg fyrir almenning og hagsmunaadila i april-
mai 2014. Lysing verdur kynnt a eftirfarandi hatt:
e A heimasidu Reykjavikurborgar: Urdrattur birtur med hlekk & lysinguna i heild.
e Med auglysingu i hverfisbl6dum og i Fréttabladinu.

3. Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila i april-mai 2014
samhlida auglysingu fyrir almenning.

4.  Umhverfis- og skipulagssvid tekur vid abendingum og hefur peer til hlidsjénar vid utfaerslu
tillégu i mai-juni 2014.

2. afangi: Gerd hverfisskipulagstillogu

Stefnt er ad pvi ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulagstillogu vorid 2014 og ad vinna vid hana
standi fram til hausts 2015. Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagsdeaetlanir einstaka reita sem til
verda innan hverfanna liggi fyrir 8 sama tima. (Gerd verdur nanari asetlun um afangaskiptingu
2. 4fanga sumar 2014).

Gert er rdd fyrir fjolbreyttu og vidtaeku samradi vid ibua, hagsmunasamtok, tengilidi og
hverfisrdd likt og i fyrri afanga.

Vor/sumar 2014:
e Skodad verdur hvernig samradid skiladi sér inn i lysinguna
e Farid yfir athugasemdir sem barust pegar lysing var kynnt
e Fundur med tengilidum i vidkomandi borgarhluta

2014-2015:
e f{buafundur par sem kynnt verda drog ad hverfisskipulagi. Helstu svaedin og aherslur
kynnt med skyringarmyndum.
e Unnid dr hugmyndum ibua og athugasemdum.
e Kynning fyrir hverfisrad vidkomandi borgarhluta
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Haust 2015:
e Auglysing fyrir almenning.
e Sent til umsagnar hverfisrads, iblasamtaka og annarra tengilida.
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila & eda fyrir auglysingartima
hverfisskipulagstillégunnar:

e  Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Nerliggjandi sveitarfélog

e  Heilbrigdiseftirlit
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Minjastofnun islands

Vegagerd rikisins

Faxafléahafnir

Flugmalastjorn

Vedurstofa islands

Straet6 bs.

Hverfisrad og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta
Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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fidlbreyttar landnotkun p6 grunnskilgreining 16da vid gbtuna sé
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steekkunarmoguleikar eru fyrir

hendi & [63inni og skilmalar fyrir Samas
amgodngur

Haegribeygjuframhjahlaup vid Agisidu aflagt.

mdgulega nytingu peirra settir {
endanlegu hverfisskipulagi.

Hjolreinar medfram Neshaga, Hagamel og Birkimel.

Hugsanleg framtidarnot: Samgdngur

Skrifstofur og verkstaedi
sprotafyrirtaekja, tonlistarskoli,
dansstudio, verkstaedi af ymsum
toga...

opnadur inn og utaf Hagatorgi.

Samgongur

Gatnakerfi feert f upprunalegt horf og Hagamelur

Almenningsrymi
Tryggt verdi adgengi milli Kvisthaga og
leiksvaedis bakvid verslun ad Hjardarhaga 45-47.

Ny gangstétt & innanverdum Kvisthaga.

Nybyggingar
Baett nyting fjolbylishisa vid
Hjardarhaga. Moguleiki 8 byggingu
toluverds fiolda litilla og medalstorra
ibuda & [68um nuverandi fjolbylishusa.
Byggdamynstur taki mid af rad- og
parhudsum sem fyrirfinnast i

Vesturbaenum. Samgdngur

HVERFI 1.1

Sveedi til endurskodunar.
Nanari framtidarsyn fyrir svaedid
sett fram i hverfsskipulagi.
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Hjolaleid medfram Fornhaga.

Atvinnusvasdi undanskilid skiimalagerd en hluti af
framtidarsyn fyrir borgarhlutann i hverfsskipulagi.

P3

Hagatorg-Sudurgata.
Skrifstofur, stofnanir og sofn,

. , . L, Samgongur
einkum i tengslum vid Haskdla

islands og rannsdknastarfsemi.
Gera ma rad fyrir uppbyggingu
allt ad 25.000 m2 husnaedis,
midad vid fullbyggt svaedi.

Gera ma rad fyrir ibudum fyrir
nemendur 4 sveedinu.

Yfirbragd nys husnaedis taki mid
af naerliggjandi byggd.

Samgongur

Ny gangstétt & innanverdum Témasarhaga.

Verslun og pjonusta
Endurreisn verslunar vid Dunhaga. Efling hverfisverslunar i géngufaeri vid ibua.

Almenningsrymi
Batageymsla og vinnustofur i grasleppuskdrum sem vardveittir verda f sem upprunalegastri mynd.
Adstada til sjéstangveidi og menningartengdrar ferdapjénustu.

Hjolaleid medfram Dunhaga

Nybyggingar
Nybyggingarl6d & mikilvaegu horni
Hjardarhaga og Sudurgotu.
Uppbygging par getur hjalpad til ad
efla Sudurgdtu sem borgargotu.

Samgongur

Hjéreinar medfram Lynghaga og/Eda Starhaga.

Samgongur

Agisida er synd sem tengibraut i AR 2010--2030 og tengist
htin innd Agisidu til mots vid borragdtu. Nakvaem lega og
Utfeersla gétunnar dkvardast i hverfisskipulagi. Lega
framlengingar sem synd er hér er einungis til hlidsjénar.

Almenningsrymi

Nyr matjurtagardur.
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Samgongur

Fyrirkomulag gatnaméta Agisidu og Sudurgdtu verda
akvedin i hverfisskipulagi Vesturbaejar. Hringtorg eda
umferdarljosastyrd gatnamoét koma baedi til greina.

Lysisreitur

Sveedi i uppbyggingu,
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Hringbraut
HIuti Hringbrautar syndur hér til skyringar.
Skipulag gotu, umferdar, gangstétta,
hjélaleida og gdturymis fylgir

Gamla Vesturbee.
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Samgongur
Reynimelur og
Grenimelur opnadir
og gatnakerfi faert
til upprunalegs
horfs.

Nybyggingar
Bzett nyting
fidlbylishusalodar
Hringbrautar
35-49.

Einnig moguleikar
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Samgongur
Sudurgata prengd i eina akrein i hvora att.

O Hjolaleidum komid fyrir beggja megin gétu.
Nénara skipulag umferdar og géturymis i hverfisskipulagi
byggist a frekari athugun & umferdarmagni, ferdaméatum og
ferdavenjum. bar verda einnig skilmalar um umhverfishénnun
g6turymisins.

[ AR 201-2030 er SuBurgata skilgreind sem borgargata.

[ pvi fellst ad han er ein af lykilgétum hverfisins. Han er mikilvaeg
samgdéngutenging vid Skerjafjord og ny hverfi & flugvallarsveedinu.

Hun hefur géda burdi til ad préast sem nutimalegur samgénguds par sem
hjélreidum og streetd er gert hatt undir hofdi. Eftir gdtunni er mikilvaegur
sjonas a Keili. Nybyggingar vid gétuna koma til med ad efla hlutverk hennar
sem borgargétu enda tekur hverfisskipulagid heilstaett 4 honnun gétunnar
og adliggjandi byggd.

l/

Sudurgatan skipuleggist med Nyja Vesturbae en einnig synd til skyringar &
hverfisskipulagsuppdraetti Skerfjafjardar.

unnid fyrir Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar
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