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Hverfisskipulagslysing

1 Inngangur

1.1

11.1

11.2

i skipulagsldgum nr. 123/2010 er kvedid & um bad ad bpegar vinna vid gerd
deili/hverfisskipulags hefst skuli sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par
sem fram skuli koma &aherslur sveitarstjérnar vid gerd hverfisskipulags og upplysingar um
forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, s.s. um kynningu og samrad
gagnvart ibdum og 0drum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysinguna hja
Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi. Lysing pessi er unni skv. 1.
mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi er hluti forsendna vid gerd hverfisskipulags sem fjallar um skipulag, préun,
uppbyggingarmoguleika og landnotkun og er tilgangur lysingarinnar ad vera leidbeinandi vid
gerd hverfisskipulags fyrir (nafn, heiti hverfis) i Reykjavik.

Arid 2011 akvad umhverfis- og skipulagssvid ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulags fyrir oll
hverfi borgarinnar.

Forsendur og markmio

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 stjérnsyslueiningar eda borgarhluta. Innan hvers borgarhluta
eru mismorg ,hverfi“ og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt hverfi & grunni kafla
um Skipulag borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem sett eru fram
leidbeinandi markmid um préun og uppbyggingu hvers borgarhluta. Hverfisskipulagid er unnid
a grunni stefnumoétunar sem sett er fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega
stefnu um Skipulag vistveena hverfa. bar er lagdur grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad
oll hverfi borgarinnar proist og byggist upp a sjalfbaerum forsendum par sem 3aherslur
grundvallist m.a. a samfélagslegum forsendum, gaedum hins manngerda umbhverfis,
vistvaenum samgéngum, orkusparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i heimabyggd,
verndun natturulegra geda og hverfisanda.

Vidfangsefni og dherslur hverfisskipulagsins er i meginatridum tvipaett:
Samraming 4 gildandi skipulags- og byggingarskilmalum/heimildum

Tilgangurinn med samraemingu @ , gildandi , skipulags- og byggingarskilmalum , og gerd
heildsteedrar hverfisskipulagsazetlunar med almennum byggingar- og skipulagsheimildum fyrir
oll hverfi borgarinnar er annars vegar ad einfalda skipulagsyfirvéldum fram- og eftirfylgni
skipulagsdaetlana og hins vegar ad gera borgarblum einfaldara fyrir ad sakja um breytingar a
eigin husnaedi innan ramma almennra byggingar- og skipulagsskilmala vidkomandi hverfis an
breytingar a deiliskipulagi. Eldri heimildir i gildandi deiliskipulagi halda sér dbreyttar i
hverfisskipulagi og sett verdur fram heildsteed aatlun med samreemdum heimildum par sem
tillit er tekid til rikjandi byggdamynsturs, vardveislugildis og 6ska ibua med hagsmuni
heildarinnar ad leidarljosi. Hverfisskipulaginu er einnig =tlad ad tengja betur saman
adalskipulagsstigid og deiliskipulagsstigid.

Uppbygging og proun hverfa borgarinnar a vistvaenum forsendum

Hverfisskipulagi borgarinnar er ztlad pad metnadarfulla hlutverk ad leggja grunn ad préun
hverfa borgarinnar inn i framtidina med skipulagslausnum, framkvaeemdum og 06drum
adgerdum a sjalfbaerum forsendum. Markmidid er ad maeta kréfum samtimans um leid og vid
geetum med dbyrgum haetti ad hag komandi kynsléda. Stefnumétun borgaryfirvalda um
skipulag vistvaenni hverfa i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 hefur pad ad leidarljési ad
studla ad sjalfbaerri byggdaproun, atvinnuprdun, pjonustuporf, og tengsl vid pjénustukerfid a
samfélagslegum forsendum hvers hverfis fyrir sig. Lidur i peirri ndlgun er ad auka ahrif ibua a
naerumhverfi sitt og auka pannig lifsgedi hverfisbla og draga ur neikveedum ahrifum af
uppbyggingu og byggdaproun a umhverfid. Pannig ma einnig draga ur rekstarkostnadi og auka
verdmaeti ibudarhusnaedis. Logd er rik dhersla a samrad vid ibua i gegnum allt skipulagsferlid.
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préunarsvaedi og breytingar a landnotkun er varda borgarhlutann. Stefna um vistveena byggd
og byggingar er ein af hlidarstefnum adalskipulagsins og er hun ein af lykilforsendum vid vinnu
hverfisskipulagsins.

Abyrgd og umsjon

Verkefnid heyrir undir embeetti skipulagsfulltria (SKF) & umbhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Verkefnisstjérar hja embeaetti skipulagsfulltria hafa umsjon med
midlun upplysinga og leidsdgn hverfisskipulagsgerdarinnar auk pess ad sja um almenn
samskipti vid vidkomandi rddgjafateymi. Hver verkefnisstjorahdpur er skipadur premur
verkefnisstjorum og styrir vinnu tveggja radgjafateyma sem starfa i sitt hvorum
borgarhlutanum. Einnig styra verkefnisstjorar skipulagsfulltria vinnu sérfraedinga i adkeyptri
pjénustu, en peir sérfreedingar vinna pvert 4 6ll radgjafateymi. Radnir voru alls 24 radgjafar til
verksins fra 24 fyrirteekjum, sem mynda atta priggja manna teymi eitt fyrir hvern af peim atta
borgarhlutum sem verkefnid naer yfir. Radgjafar drégu um hvada borgarhluta peir myndu vinna
med 4 kynningarfundi sem haldinn var vid upphaf verkefnisins pann 23. mai 2013. Hlutverk
mismunandi adila vid vinnslu verkefnisins er eftirfarandi:

Umhverfis- og skipulagsrad

Meginhlutverk umhverfis- og skipulagsrads er ad:
e bera dbyrgd a verkefninu, til radgjafar og umsjonar er sérstakur styrihdpur og
verkefnisstjorar skipulagsfulltrda.
e vera upplyst um framvindu verkefnisins og sampykkja pad.
e afgreida pau mal sem loggjof gerir rad fyrir.

Styrihépur

Styrihépurinn er skipadur sérfraedingum hja Reykjavikurborg til ad tryggja breida og
pverfaglega adkomu ad verkefninu og eru & svidi: skipulags- og byggingarmala, framkveemda-
og mannvirkjamala, velfer8armala, skéla- og fristundamala, umhverfismdla, sorp- og
endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl. Svidstjéri umhverfis- og skipulagssvids er
framkvaemdastjori styrihdpsins.
Meginhlutverk hépsins er ad:

e veraradgefandi adili um pad sem snertir sérsvid peirra adila sem skipa hopinn.

e vera upplystur um verkefnid og framvindu pess.

e ad sampykkja skilagogn hvers radgjafahdops adur en mal eru tekin fyrir i

umhverfis- og skipulagsradi.

Verkefnastjorahdpur skipulagsfulltraa

Hépinn skipa prir sérfraedingar/verkefnisstjorar fyrir hond verkkaupa. Hver hdpur hefur umsjon
med tveimur borgarhlutum. [ hépnum er einn adili sem ber dbyrgd & ad kalla saman fundi og
tryggja ad undirbuningi, verklagi og timaaaetlunum sé framfylgt. Yfirumsjéon er i héndum
skipulagsfulltrua.
Meginhlutverk hépsins er ad:
e  styra ferli verkefnisins.
e hafa samvinnu um verkefnid og sja til pess ad verkefnid vinnist i samraemi vid
verkefnislysingu.
e hafa umsjon med midlun upplysinga og adstoda vid ad lesa ur peim ef porf er a.
e veita leidsdgn um hvadeina vid vinnslu verkefnisins.
e halda reglulega vinnufundi par sem farid er yfir st6du vinnunnar.
e taka patt i 6drum fundum svo sem med styrihdpnum.
e undirbda og tryggja framkvaemd samradsferlis, tryggja ad unnid sé med
nidurstodur samradsferlis.
e taka patt i vinnufundum eftir porfum.
e afla upplysinga ef porf er a.
e fara yfir og stadfesta skilagdgn radgjafahdpsins, greinargerdir og uppdraetti.
e tryggja faglega samramingu milli radgjafahépanna.
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Ragjafateymi

Hépinn skipa prir sérfreedingar i skipulagsgerd. | hépnum er einn adili sem ber megin 4byrgd
fyrir hond hopsins, teymisstjori, sa adili ber megin dbyrgd gagnvart verkkaupa. Megin hlutverk
hépsins er ad vinna verkefnid i samraemi vid verkefnislysingu og i pvi felst m.a. ad:

Sérfraedingar

setja fram rokstudda tillégu ad skiptingu vidkomandi borgarhluta i
hverfiseiningar.

meta og greina forsendur og grunngbgn til grundvallar skipulagslegrar
endurnyjunar og préunar vidkomandi borgarhluta og hverfa hans.

vinna ur grunngdégnum greina pau og setja fram 4 skipulegan hatt.

fara yfir, meta og greina gildandi skipulagsaaetlanir og skilmala p.m.t. maelibl6d
til ad finna pad sem er sameiginlegt og pad sem er olikt i gildandi
deiliskipulagsdzetlunum og skilmalum fyrir viskomandi borgarhluta.

leggja fram tillogu ad samraemdum skipulags- og byggingarskilmalum.

setja fram & skipulegan og adgengilegan hatt styrk- og veikleika vidkomandi
borgarhluta ut fra grunngégnum med hlidsjon af gatlistum hverfisskipulagsins.
setja fram tilldgur m.a um afmorkun préunarsveeda og marka meginstefnu um
pau

skrifa greinargerd, skilmala, lysingu, mat @ umhverfispattum, fylla ut gatlista.
vinna og setja fram frumdrég ad skipulagsuppdreetti, skilmala og greinargerd til
kynningar dsamt 6drum naudsynlegum skyringargégnum.

fara i vettvangsferdir eins og porf er 4 vegna mats a byggdinni.

taka patt i samradsferli m.a. samradsfundum.

taka patt i vinnufundum m.a. med verkefnastjérnahdpum.

kynna framvindu verkefnisins m.a. fyrir styrihdpnum og umbhverfis- og
skipulagsradi.

leggja fram frumtillogu hverfisskipulags.

sja til pess ad hver verkpattur vinnist innan timamarka og uppfylli akvaedi
verklysingar.

Hépur pverfaglegra sérfraedinga sem skipadir/radnir verda af skipulagsfulltria. Megin hlutverk
sérfreedinganna er ad:

veita faglega radgjof inn i hverfisskipulagsvinnuna pegar dskad er eftir af
radgjafahopum eda verkefnisstjorahdpum.

Skipulagsfulltrai

Skipulagsfulltrdi Reykjavikurborgar er abyrgdaradili verkefnis. Megin hlutverk skipulagsfulltraa

er ad:
[ ]

vera faglegur leidtogi og bera dbyrgd a samraemingu verkefnishépanna.
tryggja samraeemda faglega linu.
taka 4 agreiningi ef upp kemur.






2 Borgarhluti 1 Vesturbaer

2.1 Almenn lysing

Um sextan pudsund manns bua i borgarhlutanum Vesturba og njéta navistar vié hafid par sem
borgarhlutinn er umkringdur sjé. Tengsl vid hafid endurspeglast einnig i 6rnefnum, minjum og
sogu byggdarinnar. Stréndin sunnan megin er natturuleg ad mestu leyti, en pad eina sem eftir
er af natturulegri strénd nordan megin eru &rlitlar leifar af upprunalegu Orfiriseynni, ad 6dru
leyti eru par storar uppfyllingar. NUverandi afmoérkun borgarhlutans er samkvaemt akvordun
borgarrads fra 2001. i sudri liggur Vesturbeer ad Skerjafirdi, Kollafirdi i nordri, Seltjarnarnesi til
vesturs en ad midborginni og Vatnsmyrinni i austri og er elsti hluti Vesturbaejar samofinn
midborginni.

Vesturbaerinn naer yfir 211 hektara lands og er laglendur ad undanskilinni Landakotshaed, sem
er haesti punktur hverfisins og myndar Landkotstunid dkvedna midju byggdarinnar i Gamla
Vesturbanum. Nordan og vestan Landakotshaedar var adur myrlendi, sem var gott til reektunar
en for smam saman undir byggd. Myrin var tengd Eidstjorn sem fyllt var upp i a attunda
aratugnum. A milli jardanna Skildinganess i nordri og Reykjavikur i sudri 1a vidattumikid
melasvaedi eda melhryggur sem ekki pétti gott beitiland og var lengi dbyggt. A Melunum er
fridad jokulklapparsvaedi i nalaeegt stidentagdérdum Haskdla islands.

Jordin Reykjavik hefur verid i byggd frd sidari hluta 9. aldar. Hjaleigur Reykjavikur og
naerliggjandi jarda voru visir ad péttbyli og i timans rads préadist Reykjavik ur baenda- og
kirkjujord i idnadarporp og sidar kaupstad og hofudborg. Byggdin i Reykjavik 6x fyrst med
strondinni enda gaf sjorinn af sér talsverd hlunnindi auk pess sem verslun midadist vid
batasamgongur. Arid 1910 var komin pétt byggd vid nordurstrondina. Auk pess voru sjalfstaed
byli og byggdarkjarnar, sem myndudust i kringum sjésokn og fiskvinnslu i Skildinganesi,
Bradraedisholti og Grimsstadaholti.

Byggdin i Gamla vesturbanum éx an formlegs skipulags fram til arsins 1927 pegar skipulag sem
nadi yfir sveedid sudur ad Hringbraut og austur ad Snorrabraut var sampykkt. Byggdin sem fyrir
var lenti ymist i bakgérdum nyrri husa eda var felld inn i skipulagid par sem pvi vard komid vid.
Samkvaemt skipulaginu var ekki radgert ad byggt yrdi utan Hringbrautar, en hisnadisporf sem
skapadist vid mikla félksflutninga ar sveit i borg kalladi fljott & skipulagningu byggdar utan
Hringbrautar. A drunum 1936—1940 voru unnir fyrstu uppdraettir af Melahverfinu sem byggdist
upp fra 1938-1946. Hagahverfid byggdist upp eftir seinna strid og fram til 1970 og Skjdlin & 5.
og 6. aratugnum. Pa var téluvert byggt i Grimsstadaholti 4 &runum 1945-1969.

A stridsarunum var lagdur flugvollur & jadri Vesturbaejar, i Vatnsmyri. A sama tima risu
braggahverfi inn & milli peirrar byggdar sem pegar haféi risid i Vesturbaenum utan
Hringbrautar. A seinni hluta 20. aldar leysti nytt hiisnaedi braggahverfin af hélmi. bar med uxu
hin dliku hverfi Vesturbaejarins saman og byggdin tdék & sig nuverandi heildarmynd.
Flugvollurinn er hins vegar enn a sinum stad med peim afleidingum ad ein flugbrautin gengur
inn i Vesturbaeinn og sker a tengsl Skildinganess vid borgarhlutann, sem verdur fyrir vikid
akvedid eyland.

Skildinganes var lengi vel sjalfsteed bujord og préadist 6hdd 6drum svaedum borgarinnar.
Upprunalegt skipulag af Stéra-Skerjafirdi er fra 1959. Gamla byggdin i Litla-Skerjafirdi sem adur
var tengd Stéra-Skerjafirdi hefur lokast af & milli adflutningshisa og studentagarda
Haskélasvaedisins.

Sidustu stéru einingarnar sem byggdar voru i Vesturbaenum eru i Skjélum og & Eidsgranda. |
skipulagi fra 1967 var einungis gert rad fyrir hafnsaekinni atvinnustarfsemi a Eidsgranda og var
byggt samkvaemt pvi skipulagi. Fljétlega voru aformin endurskodud, ibudarbyggd skipulogd og
fyllt upp i Eidstjorn. A sveedinu risu stér fjolbylishus i kjdlfarid, & attunda og niunda aratugnum.



[T7] Fastmotud byged til endurskodunar i Pverdsskpulags
- Prounarsvind skv. AR2010-2030 - Svind: ti endurskodunar, nanan
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Byggd i Orfirisey og Vesturhdfn hefur verdid & svaedi hafnarinnar og fylgt 68rum 16gmalum en
byggdin i Vesturbaenum almennt, par til nylega ad Vesturbugt feerdist til borgarinnar og hefur
par nu verid skipulag ibudasvaedi. Med gerd Grandagards vid upphaf hafnargerdarinnar arié
1913 vard mikil breyting & landnotkun i Orfirisey. bar sem &8ur voru byli og beitiland byggdist
upp nytt land med adstodu fyrir sjésdkn, en pad lagdi grunninn ad atvinnuhofninni i Reykjavik,
sem enn er sU stersta & landinu. A 5. dratugnum hoéfst saga stérra landfyllinga vid
Vesturhofnina og i anda rikjandi hugmynda pess tima var ekki hugad ad ségulegum tengslum
milli ibdasvaedis annars vegar og hafnar og atvinnusvaedis vid sjoéinn hins vegar. Undir lok 20.
aldarinnar fér ad hylla undir moguleika 4@ ad endurheimta tengsl ibua hverfisins vid hofnina.
Likt og i upphaflegum aformum um Eidsgranda er pé ekki gert rad fyrir ibGidabyggd i Orfirisey
og i tillogu nys adalskipulags er landnotkunin takmorkud vid hafnsaekna starfsemi og adra
atvinnustarfsemi.

Uppbygging og proun borgarhlutans skv. gildandi adalskipulagi

Borgarhlutanum er skipt i fjdgur hverfi, Nyja Vesturbae, Gamla Vesturbae, Orfirisey, sem er
préunarsvaedi og Skerjafjord.

Nyi Vesturbaer er sveedid utan og sunnan Hringbrautar, vestan Sudurgétu og a landamork ad
Seltjarnarnesi. Elstu byggdakjarnar svaedisins eru vid strondina, i Bradraedis- og a
Grimsstadaholti. Svaedid var ad miklu leyti myrar sem voru raektadar upp 4 19. 6ld og dbyggdir
melar. Nyi Vesturbaer byggdist ad stérum hluta upp fra 1940 til 1970 samkvaemt heildstaedu
skipulagi Einars Sveinssonar fra 4. dratugnum.

Gamli Vesturbaer er sa hluti Vesturbaejar sem er innan Hringbrautar ad Orfirisey undanskilinni.
Sogulega er svaedid ein heild en pad byggdist ad hluta til upp fyrir tima formlegs skipulags og
ad hluta samkvaemt Hringbrautarskipulaginu fra 1927. | ségulegu samhengi hefur hverfid pé
avallt verid natengt sjonum, eins og 6rnefni og gotuheiti bera vott um.

Orfirisey, sem |8ngum var einungis tengd Reykjavik & fjéru, afmarkast af sjénum i prjar attir og
einkennist af gomlu verslunar- og sidar athafna- og hafnarsvaedi a landfyllingum. Svaedid hefur
gegnum tidina verid skipulagssvaedi @ forraedi Hafnarinnar og pvi lotid 66rum Iégmalum en
onnur byggd borgarhlutans.

Skerjafjordur er svaedid sunnan Hringbrautar og austan Sudurgdtu, sem er elsta gatan i
stefnuna sudur og nordur i borgarhlutanum. Leidin 13 Ur Kvosinni til Skildinganess par sem var
gott utraedi og allmorg kot hofdu risid & sveedinu vid strondina & 19. 6ld. Sudurgatan skilur
hverfid Skerjafjord fra Nyja Vesturbae.

Husa- og byggdakonnun

Minjasafn Reykjavikur hefur unnié fornleifa-, byggda- og husakannanir sem na yfir stéran hluta
Vesturbaejar fra arinu 2001. Adur hofdu verid gerdar tveer skyrslur um byggingasdgu og
sjéminjar og er petta allt mikilveegar heimildir um ségu byggdarinnar. Gildi og ahrif kannana
Minjasafnsins eru talsverd, ekki sist ad pvi leyti ad vardsveislumat husakénnunar er akvedin
forsenda i skipulagsgerd. Morg fordaemi eru t.d. fyrir pvi ad lagt vardveislumat byggingar i
hdsakonnun leggi linur fyrir nidurrifsheimildir i deiliskipulagi.

Vid mat a vardveislugildi byggdar er beitt svokalladri SAVE-adferd (Survey of Architectural
Value in the Environment) sem gerd er grein fyrir i ritinu Leidbeiningar um gerd baja- og
hidsakannana, utgefnu af Husafridunarnefnd rikisins 1996. bar er hofd til hlidsjénar dénsk
SAVE-adferd, par sem lagt er mat & fjora peetti: Listreent gildi, menningarsogulegt gildi,
umbhverfisgildi og upprunalega gerd. Vardveislugildi husa byggist sidan a innbyrdis mati 4 vaegi
hvers pattar og vega par pyngst gildi byggingarlistar, menningarségu og umhverfis. Einnig er
studst vid Husverndarskra Reykjavikur sem gefin var Ut sem pemahefti med Adalskipulagi
Reykjavikur 1996-2016, Husvernd i Reykjavik, sveedid innan Hringbrautar / Snorrabrautar."
Skyrslur Minjasafns tengdar Vesturbae eru eftirfarandi i nimerar6d:



afmérkun hverfa

a borgarhiuti 1 Vesturbaer

PR hverfi 1.1 Nyi Vesturbzer
P hverfi 1.2 Gamli Vesturbaer

i hverfi 1.3 Grandagardur

hverfi 1.4 Skerjafjordur

D hverfiseiningar
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Husakénnun:

Nr.88 Vesturgata, Nordurstigur, Tryggvagata, Gréfin. BIReykjavik 2001.

Nr.96 Valssveedi og umhverfi. Hringbraut, Bustadavegur, Flugvallarvegur,
Hlidarfétur.BReykjavik 2002.

Nr.97 Byko-reitur. Framnesvegur, Sélvallagata, Hringbraut.BReykjavik 2002.

Nr.99 skildinganes. [ tveimur hlutum:@Greinargerd. Reykjavik 2003.

Nr.102  Sdlvallagata, Bldmvallagata, Havallagata, Gardastraeti, Holatorg.BReykjavik 2003.
Nr.109  Framnesvegur, Holtsgata, Seljavegur, Vesturgata.BIReykjavik 2004.

Nr.114  Grandavegur, Eidsgrandi, Hringbraut, Framnesvegur.@BReykjavik 2004.

Nr.120  Holtsgata, Braedraborgarstigur, Sélvallagata, Vesturvallagata. EReykjavik 2004.
Nr.123  Verkamannabdustadirnir vid Hringbraut.BReykjavik 2005.

Nr.124  Agissida 50 - 98 (sléttar tolur).BReykjavik 2005.

Nr.135  Seljavegur - Ananaust - Holtsgata — Vesturgata.BReykjavik 2007

Nr.140  Grimsstadaholtid og nagrenni.BReykjavik 2008

Nr.142. Tungata - Hofsvallagata - Havallagata — Braedraborgarstigur.@Reykjavik 2008
Nr.146. Orfirisey og Grandinn.BReykjavik 2009

Nr.149. Hagamelur - Hofsvallagata - Hringbraut — Furumelur.BReykjavik 2009

Nr.154. Vesturvallagata - Sélvallagata - Framnesvegur — Holtsgata.BReykjavik 2010

Fornleifaskra og husakénnun:

Nr.98 Myrargotusvaedi. Hdsakdnnun og fornleifaskraning.BReykjavik
2003.@
Nr.161  Vatnsmyri - Selsmyri - Oskjuhli5. Byggdakénnun. Fornleifaskrda og

hdsakonnun.BReykjavik 2013

Byggingasaga:

Nr.42 Byggingasaga.@lLandakotsreits og nagrennis. Stgr. 1.137.2 og 1.160.1,80Idugata,
/Agisgata, Tungata, Hdlavallagata, Havallagata, Hofsvallagata og Hrannarstigur.BReykjavik
1994.

Nr.79 Byggingasaga.BGrjotaporp.BReykjavik 2001.2

Adrar skyrslur Minjasafns Reykjavikur sem tengjast Vesturbee:
94, Sjéminjar i Reykjavik: lausar minjar, fornleifar og mannvirki.BReykjavik
2002.
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@ Leikskali & leikskolalod
E Grunnské ing & grunnskolalod
- iprottamannvirki & iprottasveedi

B  Haskelabygging

- Menntaskoli
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2.4 Mat a umhverfispattum borgarhlutans
241  Samfélag
1.1.1.1  2.4.1.1Lydfreedi: ibuapréun fjoldi, aldurssamsetning

[ Vesturbae eru 22% ibla & aldrinum 25-34 4ra, midad vid 16% i borginni i heild. Annars eru
fravikin 1-3% i 6llum hverfum i 6llum aldursbilum nema i Skerjafirdi par sem studentagardar
skapa hverfinu sérst6du m.t.t. aldurs ibua.

2.4.1.2 ibuapéttleiki

i borgarhlutanum bua 57,6 ibGar/ha. Hafa ber i huga ad vid Gtreikninga er ekki einungis tekid
mid af ibudasveedum heldur teljast Oll green svaedi borgarhlutans eins og KR-Vollur,
strandlengjan og Hoélavallakirkjugardur med.

2.4.1.3 Skdlahverfid

Grandaskoli, Melaskdli, Vesturbaejarskéli eru hverfisskélar borgarhlutans og Hagaskdla sakja
nemar a unglingastigi Ur 6llum borgarhlutanum.

2.4.1.4 Husnaedi fyrir alla

i borgarhlutanum er hlutfall 2ja og 4ra herbergja ibuida 5% laegra en i borgarmedaltali og
hlutfall 3ja og 5 herbergja ibuda 5% harra. 0-5% fravik frd borgarmedaltali er i 6llum
ibGdagerdum. Erfitt er ad komast inn & hulsnaedismarkadinn i borgarhlutanum. ibudir og
pjénusta fyrir eldri borgara er engin 4 Hogum, Melum og i Skjélum og skortur er a
hjukrunarheimilum i borgarhlutanum. Félagslegar ibGdir eru i Nyja og Gamla Vesturbae, ad
Skjélum undanskyldum, og ekki i Skerjafirdi. Vid Nordurstrond Vesturbeaejar eru feestar
félagslegar ibudir.

2.4.1.5 Atvinna / Storf

Tilt6lulega litid er um hefdbundid atvinnuhusnaedi p.e. skrifstofuhisnaedi, sérhaeft
verslunarhisnaedi og idnadarhusnaedi i borgarhlutanum og fa stoérf a hverja ibud. Til ad skapa
grundvoll fyrir eflingu atvinnustarfsemi er mikilveegt ad halda i pad atvinnuhlsnzdi og
pjénustukjarna sem fyrir eru i borgarhlutanum, til deemis med pvi ad setja almenna skilmala
sem koma i veg fyrir ad atvinnuhlsnaedi verdi breytt i ibudir.

2.4.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Frambod verslunar og pjonustu er almennt gott nema i Skildinganesshluta Skerjafjardar, en
leikskolapjonustu er eina pjonusta pess hverfishluta. Fjolbreytt pjonusta er i Gamla og Nyja
Vesturbae og stutt er ad sakja pa pjénustu sem ekki er i gonguferi innan hverfanna i
midborgina eda Ut a Seltjarnarnes.

2.4.1.7 Frambod a matvoruverslunum

Frambod & matvoruverslunum er mismunandi eftir hverfum i borgarhlutans. Sum svadi eru
mj6g vel sett en 6nnur, eins og Skildinganes, er i 2-3 km gongufjarleegd fra matvoruverslun.
Fleiri gbt eru m.t.t. matvoruverslunar i borgarhlutanum og par er pvi moégulega grundvollur
fyrir fleiri minni matvéruverslanir.
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YFIRLIT YFIR FERMETRAFJOLDA iBUPA FELAGSBUSTADA i VESTURBA

B 501 - 2000 m?
B 2001 - 5000 m?
B 5001 - 8000 m?
B > 3000 -
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2.4.1.8 Oryggi og heilsa

Leiksvaedi i borgarhlutanum eru flest stadsett i bakgérdum og ekki vid stérar umferdarzedar.
Bzeta ma Oryggi gangandi og hjdlandi vid Sudurgotu, Eggertsgdtu og Einarsnes og sums stadar
er porf a baettri lysingu.

Arid 2012 voru i Vesturbae 12 pjéfnadir & hverja 1000 ibla, 9 innbrot & hverja 1000 ibua.
Tvofalt fleiri ofbeldisbrot voru tilkynnt i Vesturbae &ri6 2012 en arid 2011. Sveiflur milli ara
virdast pvi vera miklar. A sama tima feekkadi innbrotum, eignaspjollum, kynferdisbrotum og
nytjastuldum verulega a svaedinu.

Ohirt svaedi eru fyrst og fremst byggingarreitir 4 préunarsvaedum og 168ir i kringum einstdk og
illa hirt hus i einkaeign.

2.4.1.9 batttakaibua

i samhengi borgarsamfélagsins stendur engin akvérdun 6had og ekkert hus er staksteett. | edli
sinu er borgin vettvangur hversdagslifs borgaranna par sem peir maetast med sinar dliku parfir,
skodanir og markmid. Um leid er krafa & ad borgin, sem stjornsysluleg eining, tryggi 6ruggt og
gott umhverfi og skapi dkjésanlega ramma fyrir pjonustu, menntun, menningu, témstundir ofl.
i pessu sambandi er samrad mikilvaegur pattur i pvi ad haegt sé ad undirbla dkvardanir um
moétun borgarinnar, sem grundvallast i senn a sjonarhorni einstaklingsins og samfélagins i heild

Nidurstédur iblasamrads endurspegla i mjog mérgum tilfellum nidurstédur gatlista um mat a
visthaefi byggdar. iblar eru sérfraedingar um hverfid sitt og mikilveegt er ad horfa til peirrar
sérfraedipekkingar.

2.4.2  Geadi byggdar
2.4.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Borgarhlutinn skiptist i 3 hverfi: Gamla Vesturbae, sem byggdist medfram strondinni a 19. old
og afram til sudurs ad Hringbraut fram til 1950. Nyi Vesturbar sunnan Hringbrautar byggdist
ad mestu upp frd 1940-1970, pd par sé gomul byggd i Bradraedis- og Grimsstadaholti.
Uppbygging medfram nordurstrondinn er pé mun yngri, hofst vid Eidsgranda 4 8. aratug
sidustu aldar og er enn i gangi. Skerjafjordurinn byggdist fra 1930 par til flugvollurinn klauf
byggdina um 1940. Sydsti hluti hverfisins byggdist uppudr 1960 og nyjasta byggdin er
stidentaagardar Hi vid Eggertsgotu.

2.4.2.2 ByggGamynstur

péttleiki naverandi byggdar er 27 ibudir/ha en med uppbyggingu @ prounarsveedum eykst
péttleiki byggdarinnar.

2.4.2.3 Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Atla ma ad 80-90% ibua borgarhlutans bui i innan vid 400 metra fjarleegd frd verslun og
pjénustu.

2.4.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgétur)

Adal- og borgargotur skv. AR eru: Hofsvallagata/Tungata//Agisgata, Ananaust, Hringbraut og
Neshagi/Brynjélfsgata. Sudurgata er borgargata. Ahersla er 4 aukna pjénustu i adalgétum og
mikil umhverfisleg geedi i badum flokkum gatna. Ekki hefur komid til endurskodunar pessara
gatna enn, en stefnt er ad forgangsrédun verkefna i hverfisskipulagi.
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Framhlidar hdsa snta almennt ad gotu og gotustaedi eru almennt falleg almenningsrymi.
Bilastaedi eru samhlida gétum nema i nyjustu byggdinni vid nordurstrondina og 4 stérum
bilasteedum vié austurmork borgarhlutans. Goétugdgn og adgengi md bzeta, pad vantar
gangstéttar vid sumar gotur. Umferd er haeg i borgarhlutanum ad tengibrautum
undanskyldum. Engir hjélastigar eru medfram gétum i borgarhlutanum en audvelt er ad hjdla i
flestum gotum. Fjolbreytni rikir i gréinni byggd en ny byggd er stadladri. Gotur liggja misvel vid
sol, meira skuggavarp er nordan megin vid stréndina og jafnframt meiri vindur.

2.4.2.5 Almenningsrymi

Gonguleidir i borgarhlutanum eru almennt vel lystar og skjélbetri eftir pvi sem innar dregur i
hverfunum. Baeta parf 6ryggi gonguleida yfir adalumferdaraedar, sérstaklega Eidsgranda,
Ananaust, Myrargétu, Hringbraut og Sudurgétu.

Umferdargotur, kantar, snjér og halka eru hindrun fyrir alla og ekki eru alls stadar gangstéttar.
Askilegt er ad adskilja gangandi og hjélandi umferd. Ekki hefur verid gerd uttekt a hindrunum,
en kontum hefur sums stadar verid hleypt nidur vid gatanmét eda gangbrautir.

Helsta utivistarsvaedi barna er 4 skdla- og leikskdlalédum, auk almennra leikvalla, hverfisgarda
og utiryma, t.d. medfram strondinni. Fjolbreytni almenningsryma er mikil. Fimleika-, blak- og
tennisvellir krefjast hisa sem ekki er plass fyrir i borgarhlutanum. Reykjavikurborg a 160 a
Keilugranda par sem daetlanir eru uppi um ad KR reisi inniknattvoll, sem hugsa mezetti til
samnytingar fyrir fleiri tegundir iprétta. Einnig er toluvert rymi til uppbyggingar mefram
Frostaskjoli i framhaldi af ndverandi hisakosti KR.

Opin svaedi og almenningsrymi eru undir vidmidunarlagmarki i borgarhlutanum: ca. 10m2/ibda
i Gamla Vesturbae, 20m2/ibda i Nyja Vesturba og 45m2/ibla i Skerjafirdi og eru pa
strandsvaedi talin med. Ekki er pé haegt ad segja ad beinlinis sé skortur & slikum svaedum og
pjéna pau borgarhlutanum vel.

2.4.2.6 Vedurfar

Ekki er vitad til pess ad uttekt hafi verid gerd & vedurfari. | borgarhlutanum er vindasamast vid
nordurstrondina og par er hareist byggd, sem geeti leitt af sér vindstrengi og sviptivinda.
Austanattin er rikjandi i Reykjavik og hefur mest ahrif 4 Haskdlasvaedinu, en sunnan- og
vestanattir hafa mest ahrif vid Skerjafjord.

2.4.2.7 Grodurpekja

Gegndraepi er 21-40% i nordurhluta borgarhlutans og 41-60% 4 Hogum og i Skerjafirdi.
Medaltal er pvi teeplega 50%.

2.4.2.8 Borgarbuskapur

Stér matjurtagardur i umsja borgarinnar er vid borragdtu og annar hann ekki eftirspurn. Sifellt
fleiri ibdar reekta i gordum sinum. Annar gardur er fyrirhugadur a nyju uppbyggingarsvaedi i
Vesturbugt.

2.4.2.9 HOnnun og arkitektur

Husin i borgarhlutanum eru samofin byggingarlistaségu landsins, allt fra goémlum
timburhuisum, sidari tima einbyli og fjolbylishisum af 6llum steerdum og gerdum, auk nokkurra
merkra stérbygginga s.s. & Landakotshaed og i kringum Hagatorg.

Lé6ir eru mjog misjafnar, flestar i gédu horfi, en 16dir naest nordurstrondinni vid Eidsgranda og

Ananaust eru lagdar undir bilastaedi og parfnast endurskodunar og einnig 168ir austan
Hagatorgs.
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Stadarandi

Borgarhlutinn er fulloyggdur og gréinn ad mestu leyti. Stadarandi er mjég mismunandi eftir
hverfum og hverfishlutum. Naleegd vid hafid einkennir borgarhlutann. Inni i hverfinu setja
fiolbreyttar byggingar, géturymi og gronir gardar fra dlikum timum téninn a hverjum stad.

243 Samgongur
2.43.1 Almenningssamgongur

Straetisvagnar tengja borgarhlutann vel 68rum hverfum og borgarhlutum en pad skortir a
tengingar innan borgarhlutans. Med landsbyggdarkerfi Straetd nzer net almenningssamgangna
um allt land og tengist Vesturbae med asattanlegum haetti.

Vegna péttrar byggdar er ekki haegt ad koma fyrir streetéskylum allstadar i borgarhlutanum, i
flestum tilvikum kemur pad pé ekki ad sok pvi byggdin sjalf veitir skjol fyrir vedri og vindum

2.4.3.2 Bilast®di og kvadir

Ad medtoldum bilasteedum a 16dum, i gdétum og samnyttum bilastaeedum vid stofnanir,
verslanir og iprétta- og Utivistarsveedi eru almennt fleiri en tvo staedi @ hverja ibud innan
borgarhlutans. betta er pé mjog mismunandi eftir hverfum og hverfiseiningum en almennt er
astand bilastaee8amala i Vesturbae i gddu horfi. beir fa staedi sem purfa an pess ad ofgndtt sé af
steedum. Engin lokud bilastaedaplon eru i borgarhlutanum.

Gjaldskylda er i litlum hluta Gamla Vesturbaejar og @ Haskdlasvaedi.

2.43.3 Hjolreioar

Vegna legu sinnar i borginni henta reidhjol vel til samgangna i Vesturbae. Almennt er ekki porf
fyrir sérstakar adgerdir fyrir hjélreidamenn i ibudargétum med 30 km hamarkshrada. Eina
sérhzaefda hjdlaleidin i borgarhlutanum er stigurinn medfram Zgisidu, 1024m I6ng. Flatarmal
alls lands innan borgarhlutans er 2.729.891m2. Metrar af hjélastig midad vid steerd lands er pvi
hverfandi eda minna en halfur millimetri (0,38mm) & hvern fermeter byggds lands.

2.4.4  Vistkerfi og minjar
2.44.1 Landfredileg lega og stadheettir

Borgarhlutinn Vesturbaer liggur ad Seltjarnarnesi til vesturs, Orfirisey til nordurs, Kvosinni og
Vatnsmyri til austurs og ad sjo vid Skerjafjord og Kollafirdi til nordurs.

2.4.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Strandlengjan vid Skerjafjérd er skilgreind sem hvefisverndarsveedi, vegna natturulegrar fjoru.
Nordurstrondin er ekki lengur nattiruleg nema ad litlu leyti vestast, utan brimvarnargarda vid
Eidsgranda. Hodlavallakirkjugardur er undir hverfisvernd baedi vegna minningarmarka og
reektunarsoégu fra stofnun gardsins 1838. Jokulklappir vid Skildinganeshdla eru fridadar.

2.4.4.3 Nattarufar og lifriki

Sidasta uttekt byggdi 4 30-40 ara gamalli rannsékn, sbr. Fjorur & Sudvestur islandi eftir Agnar
Ingdlfsson. Fylgst er med strandlengjunni Skerjafjardar megin enda er hin einstok hvad vardar
natturufar og fuglalif. Hélavallakirkjugardur er ekki sidur merkilegt lifriki. Vetrartalningar fugla i
borgarhlutanum eru adgengilegar a vef Nattdrufraedistofnunar islands.

2.4.4.4 Jardfr=edi og jardmyndanir

Ekki hefur verid gerd sérstok jardfrediuttekt a Vesturbaenum sérstaklega en uttektir a
jardlagastafla og gragrytislogum Reykjavikur i heild sinni eru til. Merkilegar jokulklappir eru vid
stidentagarda H.i. og eru paer verndadar. | svokalladri holu Huss islenskra freeda mé timbundid
sja pverskurd i jar8log borgarhlutans.
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2.4.4.5 Strandlengja

Adgengi ad strandsveedi vid Skerjafjord er til fyrirmyndar en baeta ma bzedi adgengi og
umbhverfi strandlengjunnar vid Kollafjord.

2.4.4.6 Arogvotn

Engar ar eda votn eru i borgarhlutanum eftir ad fyllt var upp i Eidsmyri & 8. dratugnum.
2.4.4.7 Vatnsverndarsvaedi

Engin skilgreind vatnsverndarsvadi eru innan borgarhlutans.
2.4.4.8 Ofanvatn

Sameiginlegt lagnakerfi er fyrir frarennsli og regnvatn i staerstum hlutaborgarhlutans.
2.4.4.9 Borgarvernd og menningarminjar

Unnid er ad skyrslu um vardveislumat borgarhlutans hja Minjasafni Reykjavikur, par sem
verndunarsvaedi verda skilgreind. Gerdar hafa verid 15 husakannanir i borgarhlutanum, 2
fornleifaskraningar, skyrsla um péttbylismyndun og drég ad vardveislumati.

2.4.5  Orka og audlindir
1.1.1.2  2.4.5.10rkunotkun

Borgarhlutinn er fulloyggdur og svigrum til ad minnka orkunotkun ekki mikid i ndverandi
husakosti. Byggingarreglugerd tekur sjalfkrafa a vistveeni m.t.t. nybygginga, og endurbdta eldri
bygginga. Ekki er vitad til ad heildarorkunotkun hafi verid reiknud ut. Enginn grundvollur hefur
verid til orkuframleidslu i hverfinu hingad til.

1.1.1.3  2.4.5.2Vatnsnotkun

Draga ma ur vatnsnotkun med s6fnun og hreinsun yfirbordsvatns ef pess gerist porf. betta yrdi
pa stadbundid fyrir hvert hus. Einnig med freedslu um minni séun.

2.4.5.3 Urgangsstjornun

Fjérir endurvinnslugdmar eru { borgarhlutanum i 600-1200 metra fjarleegd fra ibudum
borgarhlutans.

2454 Land
Borgarhlutinn er svo til fulloyggdur nema préunarreitir.
2.4.5.5 Kolefnisbinding

Borgarhlutinn er gréinn og vida mikill trjagrédur i gordum og @ opnum sveedum.

2.4.6 Mannvirki
A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.
2.4.7 Natturuva
1.1.1.4 2.4.7.10fanfl6d
Engin heetta stafar af ofanflédum
2.4.7.2 Fl6daheetta

island er ekki skilgreint sem haettusvaedi fyrir fl68bylgjur og bvi engar varnir til stadar fyrir slikt.
Basendaflddid 1799 er po talid hafa verid um 6m fyrir ofan
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stérstraumsfjoru i Reykjavik og 6nnur flod af svipadri staerd urdu 1867 og 1888. Minni fl6d eru
einnig skrad, pad staersta med hagildi 3,27 10.02.1997 og pad sidast arid 2008, en pa flaeddi yfir
varnargarda vid Ananaust og umferd stodvadist.

2.4.7.3 Heekkun sjavarstodu

Haesta stada sjavar vegna sjavarfalla & medal stérstraumsflédi er 2,18m i Reykjavik og stendur
Hofnin og brimvarnargardar medfram vesturstrondinni vel undir pvi alagi. Lagt er til ad
hverfisskipulag midi vid pétta veggi og engin op undir kéta 4,5m fyrir nybyggingar og vid
endurnyjun husa ef kostur er. betta 4@ sérstaklega vid um hus naest strondinni, t.d. vid
Grimsstadavor sydst i Sudurgotu, en einnig vid afingasvaedi KR og svaedi par fyrir nordan milli
Keilu- og Bodagranda par sem Eidstjorn var adur.

2.4.7.4 Sprungusvaedi jardhreeringa

Borgarhlutinn er ekki & skradu sprungusvaedi og engar radstafanir verda gerdar vegna
jardskjalfta umfram akvaedi i byggingareglugerd. Fldttaleidir Ut ur borgarhlutanum eru greidar
til austurs.
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3 Kynning og samrad

3.1  Kynningar og samrad vid ibua og stjornsyslu borgarinnar

Gerd lysingar, mats & umhverfispattum og hverfisskipulags er og verdur unnin i nanu samradi
og samvinnu vid ibua og adra hagsmunaadila. Haldnar hafa verid reglulegar kynningar fyrir
umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur og styrihdp hverfisskipulags sem skipadur er
sérfreedingum hja Reykjavikurborg & svidi: skipulags- og byggingarmala, framkvaemda- og
mannvirkjamala, velferdarmala, skéla- og fristundamdla, umhverfismdla, sorp- og
endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl.

Yfirlit yfir helstu kynningar og samrad vid ger6 lysingar:

Fundir med hverfisradum, ibuasamtékum og tengilidum i hverfunum sem vinna med élikum
hépum félks eins og t.d. ungu folki, ldrudum, 6ryrkjum, innflytjendum o.s.frv. —Jani 2013.
Samradskassar & fjolfornum st6dum eins og sundlaugum, bdkaséfnum og 68rum stédum, par
sem haegt er ad skrifa nidur hugmyndir og setja i hugmyndakassa — dgust 2013-mars 2014.
Samrad a kortavef & netinu par sem félk getur skrad og teiknad inn dbendingar — agust 2013 —
mars 2014.

Samradsfundir med ibuum og hagsmunaadilum i hverjum borgarhluta — september-oktéber
2013.

Kynning fyrir hverfisradum februiar 2014.

Fundir med adilum fra skola- og fristundasvidi, ibrétta- og tdmstundasvidi, Velferdarsvidi, adila
fra Félagsbust6dum eda 6drum sem verkefnisstjorar USK telja naudsynlegt. —januar 2014.
Skipulagslysing og mat & umhverfispattum verda kynnt og 16gd fram til umsagnar. Lysingin
verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg @ vefsveedum Reykjavikurborgar. Vakin
verdur athygli 3 henni med auglysingu i fjdImidli.

Aframhaldandi samrad verdur vid pa adila sem komu ad samradsferli vid gerd lysingar, i 2.
afanga verkefnisins, sem er métun tillégu ad hverfisskipulagi

3.2 Samrad vid umsagnaradila

Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila & eda fyrir auglysingartima lysingar fyrir
hverfisskipulagstilldguna:

Skipulagsstofnun

Umbhverfisstofnun

Neerliggjandi sveitarfélog

Heilbrigdiseftirlit

Minjastofnun islands

Vegagerd rikisins

Faxafléahafnir

Flugmalastjorn

Vedurstofa islands

Straetd bs.

Hverfisrad og ibdasamtok i umraeddum borgarhluta
Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum

3.3 Nidurstodur samrads vid ibua og hagsmunaadila

3.3.1 ibdasamrad

A fundi med tengilidum Ur hverfinu og fulltrGum Hverfisrads Vesturbaejar, sem haldinn var i
agust 2013 kom fram ad ibua Vesturbaejar skortir ekki hugmyndir fyrir hverfid sitt. ibdar hafa
margsinnis verid kalladir til samrads og margar hugmyndir hafa verid settar fram. Hins vegar
hafa nidurstédur hinna 6liku samfradsfunda ekki verid samraemdar og vantar akvedna yfirsyn.
Farid var yfir hugmyndir ibda sem komid hafa fram 4 eftirfarandi samradsvettvongum:
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vefsamrad sem er adgengilegt 4 vefnum Betri Reykjavik

samradsfundur vegna Betri hverfa, jantar 2013

samradsfundur vegna adalskipulags, haldnir 2008-2012

samrdd med bornum, juni 2013

samradsfundur vegna Hverfisskipulags, Hagaskéla 16. september 2013. AJ nedan er yfirlit yfir
hugmyndir samradsfundarins flokkadar nidur til samraemis vid gatlista:

3.3.1.1 Samfélag

Nyi Vesturbaer

Keilugrandaldd: knatthus, frjalsar  ipréttir, tomsundastarfsemi, ibudabyggd eda
menningarmidstod.

SIF hasid nytt fyrir inniadst6du KR

Hotel medfram Adalgétum — beina peim pangad

Hagi. Flytja/breyta starfsemi i Hogum, daemi: Lyfjafraediskor Hi taki yfir Haga.

Fzera heilsugaeslu, 16greglu og adra pjonustu i Haga.

Opna svaedid vid Vesturbaejarlaug, pad bydur upp a uppbyggingu

Moguleikar a pjénustu @ méti Bjornsbakarii

Dropoff vantar vid Melaskodla

Markviss uppbyggingarstefna fyrir midkjarna vid Vesturbaejarlaug, getur verid tengd
kaffihisum og veitingastodum

bad vantar kaffihus

Styrkja parf verslun vid Ulfarsfell

Adstada fyrir Kayak/sjob6d vid £gisidu

iprottaadstada & Haskdlasvaedi er ekki god

Utileiksvaedi vid Frostheima vantar

Gamli Vesturbaer

Hotel medfram Adalgétum — beina peim pangad

Kjarni nordan Hringbrautar — rétteekar breytingar, pad parf Kjarna beggja megin Hringbrautar.
Tengja ibddahverfid betur vid verslunarsvaedi @ Granda

Dropoff vantar vid Vesturbajarskola

Opid leiksveedi par sem framlengja & Braedraborgarstig skv. nyjustu tilldgum. bvi er eindregid
métmeelt.

Stodva umbreytingu ibudahverfa i hételibddahverfi.

Fleiri leiksvaedi (sparkvelli) i gamla Vesturbaeinn

Skemmtilegur leikvéllur hja Landakoti.

Skerjafjordur

Engin verslun i hverfinu. Bud i Skerjafjord.

Hotel medfram Adalgétum — beina peim pangad.

Einarsnes 36 par sem adur var KRON og Skerjaver er ekki lengur skilgreint sem
verslunarhtsnadi heldur ibud

Betri tengingar milli Skerjafjardar og Nyja Vesturbajar

bad vantar verslanir vid studentagarda

3.3.1.2 Gaedi byggoar

Nyi Vesturbaer

Hofsvallagata, flott breidgata, ma laga mikid. Gera Hofsvallagbtu graena.

Breyta Sudurgdtu og byggja upp vié hana

Vernda graen svaedi — hafa pau fyrir almenning en ekki Utvalda

Midkjarni. Efla svaedi vid Vesturbajarlaug og nyta betur. Markviss uppbyggingarstefna og
peningar settir i verkefnid.

ipréttasveedi: passa upp a adgengi vid graenu svaedin sem ipréttafélogin nota.

Brjéta nidur vindstrengi.

Trjaraekt i borgarumhverfinu

Hagatorg, tilvalid Utivistarsvaedi, planta og gera vistlegt. Gera Hagatorg ad greenu svaedi og
tengja skélunum.
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Ségulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssveedum

Adstada fyrir Kayak/sjobod vid £gisidu

Fiolbreyttari husagerdir, meira um minni einka-ibudir. Meiri dherslu 4@ samnytingu ryma,
Utisvaedi, sameignir, leiguibudir.

Bazeta lysingu vid Pjédarbokhlodu.

Gera almennilega matjurtagarda sem leigja ma ut 5 ar i senn

Baeta Oryggi og lysingu vid skemmtilegar gonguleidir

Gamli Vesturbaer

Vernda graen svadi - hafa pau fyrir almenning en ekki utvalda

Trjaraekt i borgarumhverfinu

Ségulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssveedum

Fiolbreyttari hudsagerdir, meira um minni einkaibddir. Meiri aherslu a@ samnytingu ryma,
Utisvaedi, sameignir, leiguibddir.

Landakotshaedin njoti utsynis til sjdvar, soguleg sjonlina sem ber ad hafa i heidri.

Opid leiksvaedi par sem framlengja 4 Braedraborgarstig skv. Nyjustu tillégum. bvi er eindregid
moétmeelt. Ekki porf 8 meira malbiki. Ekki heldur séguleg rok.

Husahaedir ekki meir en 2haedir og ris til samramis vid meirihluta byggdar gamla vesturbaejar.
Gerd og haedir nyrra htisa komi ekki nidur a peirri byggd sem fyrir er.

Engin hahysi vegna skuggamyndunar og vinda.

Stodva umbreytingu ibudahverfa i hételibddahverfi.

Baeta gonguleidir i Orfirisey.

Baeta Oryggi og lysingu vid skemmtilegar gonguleidir

Bzeta adgengi ad og tengingar vid sjéinn

Leggja gongustiga medfram nordurstrondinni

Betri lysing vid Landakotstun

Byggja a Landakotstini medfram gétunni og i kring

Auka grédur og graen svaedi i Myrargotuskipulagi

Gera almennilega matjurtagarda sem leigja md ut 5 ar i senn

Skerjafjordur

Burt med flugvoll

Breyta Sudurgotu og byggja upp vid hana

Vernda graen svaedi — hafa pau fyrir almenning en ekki Utvalda

Brjéta nidur vindstrengi

Trjaraekt i borgarumhverfinu

Ségulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssveedum

Betri tengingar milli Skerjafjardar og Nyja Vesturbaejar

Auka nytingarhlutfall i Vatnsmyri dr .85 i 1.8 til pess ad full pjodhagsleg ardsemi ndist. Vid pad
mun verdmeeti [68anna par aukat dr ca. 105 milljordum i ca 210 milljarda kréna. Rikid fengi 70
milljar8a i sinn hlut og geeti t.d. fjarmagnad nyjan flugvoll & Hélmsheidi og 5 jardgong (2 a
hoéfudborgarsvaedi og 3 uti a landi)

Fjolbreyttari husagerdir, meira um minni einkaibUdir. Meiri aherslu a samnytingu ryma,
Utisvaedi, sameignir, leiguibldir.

Gera almennilega matjurtagarda sem leigja mda ut 5 ar i senn

Bzeta Oryggi og lysingu vid skemmtilegar gonguleidir

3.3.13 Samgongur

Nyi Vesturbaer

Hringbraut. Gangandi umferd i forgang

Borgarmidad gatnakerfi, opna lokadar, gétur, engar einstefnur

Faekka bilasteedum & yfirbordi

Sudurgata, mislukkud lokun

Adalgotur eru ahyggjuefni — “umferdarsképun”?

/Agisida. Engin gldra ad kldra ekki £gissidu Ut a8 Sudurgotu.

Tenging milli Skerjafjar6ar og Nyja Vesturbaejar med hringtorgi @ Sudurgétu og framlengingu
/Agisidu ad Sudurgotu

Fj6lga ferdum m. Straetd, litlir ddyrari vagnar. Stéru vagnarnir nanast alltaf tomir.
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Tryggja forgang hjdlreida og gangandi

Dropoff vantar vid Melaskédla

Dreifa umferd jafnt @ umferdaraedar

Opna Kaplaskjdlsveginn

30 km hdmark a Hringbraut

GOng undir Sudurgotu

Uppbygging borgargatna, vinna i samradi vid skdlana og élika notendur
Hjdlarein a Hagamel

pad vantar 6rugga géda leid milli Vesturbaejarlaugar og Frostaskjoéls

Gamli Vesturbaer

Hringbraut: Gangandi umferd i forgang, er na mikill farartalmi
Borgarmidad gatnakerfi, opna lokudum gétum, engar einstefnur
Faekka bilasteedum & yfirbordi

Adalgbtur eru ahyggjuefni — “umferdarskdpun”?

Fjdlga ferdum m. Straetd, litlir édyrari vagnar. Stéru vagnarnir nanast alltaf tomir.
Tryggja forgang hjdlreida og gangandi

Hzettuleg hjdla- og gongutenging vid verslunarsvaedi 4 Granda

Dropoff vantar vid Vesturbajarskola

Annar Myrargatan aukinn byggd?

Uppbygging borgargatna, vinna i samradi vid skdlana og élika notendur
Baeta gonguleidir i Orfirisey —

Leggja géngustiga medfram nordurstrondinni

Haegja 4 umferd og baeta syn gangandi & £gisgotu.

Omogulegt horn & Oldugétu/Styrimannastig

Skerjafjordur

Borgarmidad gatnakerfi, opna lokadargétur, engar einstefnur

Faekka bilasteedum & yfirbordi

Adalgdtur eru ahyggjuefni — “umferdarskdpun”?

Tenging milli Skerjafjardar og Nyja Vesturbaejar med hringtorgi 4 Sudurgotu og framlengingu
/Agisidu ad Sudurgoétu

Lata straetisvagnastjora stodva vélina a endastédvum, - Skerjafjardarvagninn stendur oft lengi
og vélin malar.

Fjdlga ferdum m. Straetd, litlir édyrari vagnar. Stéru vagnarnir nanast alltaf tomir.

Tryggja forgang hjdlreida og gangandi

Sudurgata framlengd yfir 4 Alftanes

GOng undir Sudurgotu

Uppbygging borgargatna, vinna i samradi vid skdlana og élika notendur

Straeté tti ad ganga gegnum Haskodlahverfid

3.3.14 Vistkerfi og minjar

Ségulegum minjum gert haerra undir h6fdi @ almenningssveedum Sdégulegum minjum gert
haerra undir h6fdi 4 almenningssveedum.
Baeta gonguleidir i Orfirisey — tengja paer ténkunum (ségumidlun i samstarfi vid minjasafn)

3.3.15 Orka og audlindir

Auka trjaraekt i borgarumhverfinu
Auka grédur og graen svaedi i Myrargotuskipulagi
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3.3.2  Fundir med tengilidum og hverfisradum

Fundur med tengilidum ur hverfinu og fulltrdum Hverfisrads Vesturbaejar 27. agust 2013
Kynningarfundur i Hverfisradi 13. Februar 2104

333 Netsamrad

Almenningsrymi

Verslun og pjénusta

Vistvaenar samgoéngur

Annad sem vidkemur skipulagsmalum

3.3.4  Samrdadskassar

Almenningsrymi

Verslun og pjénusta

Vistvaenar samgoéngur

Annad sem vidkemur skipulagsmalum
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Fastmotud bygod til endurshodunar | verisskpulag:

Prounarsvindi skv. AR2010-2030 - Sviedi ti endurskodunar, nanan
framtidarsyn fyrir svaedd sett fram | hverfisskipulagi

- Prounarsvind: skv. AR2010-2030 - Nylegt dediskipulag | gidh / Svaedi |
uppbyggingu, skodast | samheng wo adra skimala | hverfinu

[:] Atvinnusvandi undansiiln fra shimalagerd en hiuti af framtidarsyn fyrir
borgarhhtann | hverfisskipulag

- Opin (graen) sviedi undansklin fra skimalagerd en hiuti af framtidarsyn fyre
borgarhiutann | hverfissiipulag

] soroutis
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4 Hverfi 1.2 Gamli Vesturbzer — greining og stada

4.1 Almenn lysing

411

4.1.2

4.13

4.14

Stadsetning i borgarhlutanum

Gamli Vesturbaer er nyrsta hverfi borgarhlutans Vesturbaejar, liggur ad Héfninni, Orfirisey og
Kollafirdi til nordurs, Nyja Vesturbae til sud-vesturs og Midbae til austurs.

Stadhaettir

Gamli Vesturbaerinn er gréid ibudahverfi, byggt i kringum Landakotshaed og naer nidur ad sjé til
nordurs. Efst & haedinni er Landakotstun, -kirkja, -skoli og -spitali. Gamli Styrimannaskélinn
stendur @ bak vid spitalann vid Styrimannastig. Vesturbaejarskoli vid Sdlvallagdtu er
hverfisskélinn.  Elliheimilid Grund er vid Hringbraut sunnarlega i hverfinu og
Holavallakirkjugardur fra 1838 vid Sudurgdétu er einn af moérgum markverdum stédum i
hverfinu. Hverfid er opid & méti hafi og Hofninni til nordurs, en skjolszella og gronara eftir pvi
sem sunnar dregur.

Samsetning byggdar

Gamli Vesturbzerinn er hluti af hverfisverndarsvaedinu innan Hringbrautar og morg hus eru
fridud eda njéta verndunar. | ségulegu samhengi hefur hverfid avallt verid natengt sjonum,
eins og ornefni og gotuheiti bera vott um. Segja ma ad sagan bui i hverju hus og ad andi
hverfisins sé einstakur. | gamla Vesturbaenum ma pé finna 6ll skeid islenskrar byggingarsdgu.
Enn standa 6rfair minnisvardar atvinnulifsins vié sjavarsiduna, en pad svaedi er nu i mikilli
uppbyggingu og préun. Morg demi eru einnig um framsaekna og vandada sidari tima
byggingarlist med mikid vardveislugildi.

bréun byggdar

Byggdin prdadist ut fra Kvosinni 4 sidari hluta 19. aldar, i vestur medfram sjonum, par sem nu
er Vesturgata, og afram i suduratt eftir aldamotin medfram Sudurgdtu, Braedraborgarstig og
Framnesvegi. Straumhvorf urdu i préun byggdarinnar vid gerd Hafnarinnar 1913-17 og 6flug
atvinnustarfsemi nadi fotfestu vid strandlengjuna, med tilheyrandi stérum byggingum, sem nu
hafa p6 naer allar vikid fyrir ibidabyggd i bland vid nyja atvinnustarfsemi. A millistridsarunum
voru gréin tun tekin undir byggd, en sidasti hluti svaedisins innan Hringbrautar, Sélvellir,
byggdist upp eftir skipulagi fra 1927. Segja ma ad hverfid hafi verid fullbygt um 1950.
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4.2

Hverfiseiningar Gamla Vesturbaejar
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4.2 Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar

Magn
Steerd hverfis (ha) 63,7 ha
Fjoldi ibuda 2325
ibuafjoldi 4873

Hverfid Gamli Vesturbaer afmarkast af Hringbraut i vestri, Kollafirdi, Orfirisey og Hoéfninni i
nordri og Kvosinni i austri. Hingad til hefur Vesturbugt verid flokkud sem hafnarsvaedi, en nu
tilheyrir land hennar Reykjavikurborg og par er fyrirhugud mikil uppbygging ibudabyggdar sem
tengja skal byggdina vid sjoinn. Oll rok hniga pvi ad pvi ad innlima nyju ibudabyggdina i hverfid
Gamla Vesturba, p6 hun sé meira en éldinni yngri en morg husin i kring. Sogulega er svaedid
ein heild, pad byggdist ad hluta til upp fyrir tima formlegs skipulags og ad hluta samkvaeemt
Hringbrautarskipulaginu fra 1927.

Austurmoérk Gamla Vesturbaejar midast vid hefdbundin stjornsyslumoérk og eru dregin um
Sudurgdtu, Tungdtu, Gardastreeti, Vesturgdtu, Nordurstig og austan vid 166 Hafnarbuda ad
Geirsgbtu 9, Ut ad sjo. Goturymi allra ddurtalinna gatna, p.m.t. Hringbrautar eru talin med
hverfinu Gamla Vesturbae, svo skipuleggja megi pau heilstaett sem hluta af hverfinu. Hus
vestan Sudurgotu tilheyra Gamla Vesturbae, en hus sudaustan Sudurgétu og vid Tjarnargotu,
sem snua baki i Sudurgétu, tilheyra Midbae. Nordurmérk hverfisins vid Orfirisey eru dregin um
gangstig 4 milli méttokusvaedis Sorpu og Fiskislodar 1, austan vid hringtorg, i austur eftir
Grandagardi ad Rastargotu, eftir henni ad austanverdum Danielsslipp og afram ut ad sjé.

Hverfinu Gamla Vesturbae er skipt i prjar hverfiseiningar: A Naust,.B Sjavargétur og C Sélvelli.

A Naust

Hverfiseiningin ,Naust” er sveedid medfram sjonum, nordan Vesturgdtu og Framnesvegar. |
pessari hverfiseiningu blandast elsta og yngsta byggdin og par eru 6ll préunarsvaedi hverfisins:
b1 Myrargata-Slippasvaedi-Hédinsreitur, hluti b2 Zgisgardur-Grandagardur, P8 Bykdléd og b9
Landhelgisgaeslureitur auk 6niimerads préunarreits vid Ananaust i kringum hreinsist6d, Sorpu
og bensinstod. Leikskdli er & 168 Landhelgisgaeslunnar vid Ananaust, leikvollur & Sélvallagétu 78
og Litli VOllur vid Vesturgdtu nordan vié Braedraborgarstig. Nordan leikvallarins er fyrirhugad
ad byggja russneska rétttrunadarkirkju milli Nylendugdtu og Myrargétu. Morg merk timburhuds
standa vid Vesturgodtu og Nylendugoétu. Vid Framnesveg standa svokéllud bankahus, radhus i
burstabaejarstil.

B Sjavargétur

Hverfiseiningin ,Sjavargotur” afmarkast af Framnesvegi, Vesturgotu, Gardastraeti, Tungotu og
Holtsgétu Goturnar bera nzer allar néfn tengd sjonum, enda byggdist hverfid upp utfra sjésdkn
og morg reisulegustu husin eru koéllud skipstjérahus. Landakotsspitali (1935-8) og gamli
Styrimannaskélinn eru i hverfiseiningunni, leikskéli er vid Drafnarstig og Marargétu 6 auk litilla
leiksveeda & bak vid Landakotsspitala vid Oldugétu 21 og & bakléd vid Brekkustig 15B.

C Solvellir

Hverfiseiningin ,Solvellir” afmarkast af Framnesvegi, Holtsgotu, Tungdtu, Sudurgdtu og
Hringbraut. Petta er yngsti hluti Gamla Vesturbajar, p6 finna megi par hus fra ollum timum.
Flest husin i hverfiseiningunni eru byggd 4 timabilinu 1926-1940 og var svaedid neer fullbyggt
um 1950, pd hverfisskdlinn, Vesturbaejarskoli, hafi ekki verid byggdur fyrr en 1989. Gamli
Hoélavallakirkjugardurinn og Landakotstun eru mikilvaegir garfar og Utivistarsvaedi.
Landakotskirkja er kennileiti i byggdinni og par er einnig Landakotsskali.
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4.3




Fyrirliggjandi deiliskipulagsaaetlanir asamt og skipulags- og
byggingarskilmalum

Stadgreinir (nr.) Heiti &  deiliskipulagi/ Sampykkt i Borgarradi Breyting, dags | Uppdreettir/
uppdrattum/skilmalum / Borgarstjorn skilmdlar
1.1.38.1(_8) 349 Bykéreitur 14.12.2006 2
1.1.33.4 345 Sélvallagotureitur 27.3.2001 2
06.05.2003
06.06.2007
1.1.33.1 (_9) 343 Landhelgisgaeslureitur 24.1.1984 1
05.08.2011
1.1.33.2 344 Framnesreitur 3.3.2005 1
09.05.2007
30.01.2008
13.05.2011
1.1.30.0-3 (_?) 338 Ananaust 25.2.1997 1
26.11.2008
1.1.30.1 (_1) 339 Hédinsreitur 8.2.2007
1.1.31.0-2(_1/_2) 340 Nylendureitur 28.11.2013
1.1.32.0 341 Nordurstigsreitur 20.1.2004
13.10.2004
24.11.2004
18.01.2006
22.02.2006
1.115.1 og 3 og 360 Slippa- og 28.11.2013 5
1.116.1-4 (_2) Ellingsenreitur
1.137.2 334 Landakotsreitur 22.3.2007 1
27.11.2008
05.06.2009
1.138.2 350 Vesturbaejarskoli 17.4.2008 1
12.11.2009
1.1345 346 Vesturvallareitur 26.4.2012
1.134.6 347 Holtsgotureitur 17.2.2005
31.10.2007
22.06.2011
1.162.4 337 Hringbraut Grund 7.12.1999
1.137.4 348 Tungotureitur 3.11.2011
1.160.3 335 Holatorgsreitur 17.2.2004
01.10.2008
01.10.2008
1.161 333 Reitur vid Sudurgdtu 15.6.1993 1
08.07.2097
29.10.2002
27.10.2004
06.07.2005
s 336 Sudurgotukirkjugarour 21.1.2003 2
1.139.0 0g 2 Hringbr., Sélvallag., 23.1.1990 Skilmalar

Vesurvallag., Braedrab.st.
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5 Matslysing

Hverfisskipulagsaeetlanirnar eru hadar l6gum um mat a umbhverfisdhrifum azetlana nr.
105/2006 par sem deiliskipulag (p.m.t. hverfisskipulag) fellur i flokk daetlana sem atlad er ad
marka ramma fyrir leyfisveitingar til framkvaemda. Umhverfismatid parf ad taka mid af umfangi
og aherslum skipulagstillégunnar — p.e. ad lagt er mat 8 pa paetti sem asteeda er til ad meta.

i 16gum um umhverfismat daetlana nr 105/2006 er kvedid 4 um ad hafa purfi samrad vid
Skipulagsstofnun pegar tekin er akvordun um umfang og ndkvaemni upplysinga i
umhverfisskyrslu. Matslysing er hér sett fram sem hluti af almennri lysingu fyrir gerd
hverfisskipulags.

5.1 Stefnumid og adferdir vio umhverfismat

Nalgun skipulagsvinnu og matsvinnu er ad gera yfirlit yfir niverandi st6du hverfisins og styrk-
og veikleikagreining Ut frd grunngégnum med hlidsjon af Gdtlista um mat @ vistheefi byggdar
(sja fylgiskjal 1) og stefnu borgaryfirvalda um Skipulag vistveenna hverfa sem sett er fram i
tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og 6d8ru pvi sem vidkemur skipulagi
borgarhlutans og stodu hans innan borgarinnar. Matid byggir a eftirfarandi sjo pattum:
Samfélag

Gadi byggdar

Samgongur

Vistkerfi og minjar

Orka og audlindir

Mannvirki

Natturuva

NoukwnNe

5.2 Grunnastand

5.2.1.

Samfélag

5.2.1.1. Lydfraedi: ibGapréun, fjoldi, aldurssamsetning

Arid 1760 eru 269 ibuar skradir i Reykjavikursokn par af unnu 67 vid Innréttingarnar. i dag er
fjoldi ibva i Gamla Vesturbae 5.312. Aldurshépurinn 25-34 ara er 6% fjélmennari en medaltal i
borginni. | 68rum aldurshépum er aldursdreifing i hverfinu med 1-2% fravik fra medaltali
borgarinnar.

5.2.1.2. ibuapéttleiki

ibuapéttleiki i hverfinu er 76,5 ibtar/ha sem er med pvi péttasta i borginni.

5.2.1.3. Skdlahverfid

Vesturbajarskoli er hverfisskéli Gamla Vesturbaejar, med 415 nemendur i 19 bekkjardeildum
fra 1. upp i 7. bekk arid 2012 og pjonar hann 2325 ibudum i hverfinu. Skélinn hefur starfad fra
arinu 1958 og var fyrst um sinn i gamla Styrimannaskdlanum vid Oldugétu 23 og ba einungis
fyrir 7-9 4ra born. Gamla ipréttahus R vid Tungétu var notad fyrir ipréttir. Eldri bekkjum var
smam saman baett vid uppi 12 ara bekk, en 168 var tekin fra fyrir skélann vid Sdlvallagotu, a
milli Framnesvegar og Vesturvallagétu arid 1960. bPad var po ekki fyrr en haustid 1999 ad ny
bygging eftir Ingimund Sveinsson arkitekt var tekin i notkun i einsetnum skéla.
Vesturbaejarskoli er stadsettur i jadri hverfisins sem er dkvedinn ékostur. Génguleid fyrir bérn
sem bua fjerst skélanum er allt ad 800m. Vesturbaejarskéli er sprunginn og nokkrar
bradabirgdakennslustofur a skélalédinni. Unglingar i 8.-10 bekk fara yfir Hringbrautina i
Hagaskdla, auk pess sem fristundastarf, s.s. ipréttir, ténlistar- og myndlistarndm er handan
Hringbrautar og er pad ahyggjuefni.

Borgarbdkasafnid er hins vegar rétt utan marka hverfisins og i géngufjarlaegd fyrir ibua.

i hverfinu er einnig Landakotsskdli, einn elsti starfandi skdli landsins, stofnadur arid 1896.
Skélinn er sjalfsteett starfandi grunnskdli fyrir 1.-10. bekk asamt deild 5 dra barna. Einn bekkur
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er i hverjum argangi og nemendur alls 142 arid 2012. Um pridjungur nemenda skdlans er ur
Vesturbaenum, pridjungur dr 68rum borgarhlutum i Reykjavik og pridjungur Ur 68rum
sveitarfélogum.

Enginn ungbarnaleikskdli er i hverfinu og par er mjog erfitt ad fa plass hja dagmadrum. Margir
foreldrar 6-30 manada barna aka pvi med born sin i daggaeslu i dnnur hverfi i allt ad 2 ar, eda
uns boérnin komast ad i leikskéla i hverfinu.

5.2.1.4. Husnzdi fyrir alla

Hlutfall herbergjafjolda ibuda i hverfinu er 1% yfir medaltali borgarinnar fyrir eins herbergis
ibudir 5% yfir medaltali fyrir tveggja herbergja ibudir og 7% yfir fyrir priggja herbergja ibudir.
Hlutfallid er hins vegar 5% undir medaltali borgarinnar fyrir fjogurra herbergja ibudir, 4% undir
fyrir fimm herbergja ibudir og 4% undir medaltali borgarinnar fyrir ib(dir med fleiri en fimm
herbergi. bessar tolur stadfesta ad ibudir med prju herbergi og minni eru algengari i Gamla
Vesturbanum en annars stadar i borginni. Medalstaerd ibuda er 76-100m2

Hlutfall ibudategunda i hverfinu er 4% undir medaltali borgarinnar fyrir einbyli, 2% yfir fyrir
parhus, 4% undir medaltali fyrir radhus, 13% yfir fyrir litil fjolbyli 2-3 haedir og 7% undir
medaltali borgarinnar fyrir stor fjélbyli. Hér munar um Verkamannabdstadina vid Hringbraut og
litil fj6lbyli i randbyggd i hverfinu.

1941 leiguibud er i hverfinu en leiguverd er i haerri kantinum.

Busetu- og studningsadstada fyrir gedfatlada er a Oldugotu og fjdlskylduheimili & Asvallagdtu
14. Dvalar- og hjukrunarheimilid Grund er vid Hringbraut med alls 181 hjukrunarrymi en
vistmonnum hefur faekkad undanfarin ar. Markmidid er ad peir sem pess oska geti buid a
einbylum og mun ibdum a Grund pvi halda afram ad faekka.

5.2.1.5. Atvinna og storf

Hverfid byggist upp fyrir tima adskilnadar atvinnu- og ibudasvaeda og hefur byggdin pvi avallt
verid talsvert bléndud, sérstaklega medfram sjénum. Idnadarstarfsemi medfram sjénum er
nzer 6ll horfin Ur Gamla Vesturbanum fyrir utan leifar af Slippnum sem enn starfar. Nokkur
bokaforlog eru i hverfinu. Vid nedsta hluta Tungotu, Gardastraeti og Sudurgdtu eru
skrifstofubyggingar sem flestar hysa sendirad. | gémlu idnadarhisnaedi 4 Seljavegi eru
pyrpingar med vinnustofum listamanna, hénnuda og nokkur fyrirtaeki sem starfa i
kvikmyndaidnadi. Allmorg stérf eru & stofnunum vid heilbrigdispjonustu og kennslu. Mérg
gistiheimili eru naest Midbanum og veitingastadir og ferdamannapjonusta er i kringum gémlu
verblUdirnar vid Sudurbugt og Slippasvaedi. Fleiri atvinnutaekifeeri i gongufjarleegd eru i
Midborginni og i Orfirisey & hafnarsvaedi.

5.2.1.6. Frambod verslunar og pjonustu

Oll pjonusta nema légregla er i gdngufjarlaegd vid iblua hverfisins, ymist innan pess eda i
Midborg og/eda Nyja Vesturbae. | hverfinu eru prir leikskélar, Elliheimilid Grund og
Landakotskirkja. Tveer hverfisverslanir og soluturn eru i hverfinu. Veitingastadir eru vid
Vesturbugt og Slippasveedi og likamsraektarstéd pitsustadur o.fl. er vid Ananaust. Talsverd
atvinnustarfsemi er vid Braedraborgarstig

5.2.1.7. Frambod a matvoéruverslunum

Tvaer litlar matvéruverslanir, Kjotborg & horni Asvallagétu og Bldmvallagdtu og Pétursbud &
horni Ranargétu og Vesturgdétu eru innan 5 minutna gongufjarleegdar vid ibua. Stérar
matvéruverslanir i Orfirisey og & Bykéreit eru i

gbngufjarleegd en adgengi fyrir gangandi og hjolandi er abdtavant og parf ad endurhugsa.

5.2.1.8. Oryggi og heilsa

Leiksvaedi barna eru hvergi nalaegt mikilli umferd bila og almennt med géda yfirsyn fra hdsum i
kring. Landakotstin og Hoélavallakirkjugardur eru fafarin sveedi ad neeturlagi. A Myrargétu er
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hr6d umferd og Hringbraut, Hofsvallagata og Sudurgata eru farartalmar fyrir bérn & leid i skéla
og témstundir. A undanférnum arum hefur eitt banaslys ordid vid Hafnarbudir 4 Geirsgétu og a
gatnamoétum Hringbrautar og Ljdsvallagotu. Alvarleg slys eru flest a adurnefndum gétum.

5.2.1.9. batttaka ibua

patttakendur i iblasamradi eru flestir vel menntadir, virkir i hverfislifi og/eda fagfolk a
aldrinum 20-75 4ara, en flestir 4 aldrinum 30-60 ara. Mogulegt er ad patttakendur i netsamradi
myndi yngri og breidari hop.
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5.2.1.10.

Samantekt Samfélag (SWOT)

Styrkleikar

pétt groid hverfi med goda dreifingu og
endurnyjun i aldri, mikinn péttleika ibda
og mikid af litlum ibddum, minni
fjolbylishusum og leiguibudum.
Fiolbreyttur ibuahdpur og liflegt gotulif.
Verslun og pjonusta i gongufjarlaegd.
Nalzegd vid midborgina, sjoinn og
héfnina.

Oruggt hverfi sem gott er ad ganga og
hjéla um.

G40 adstada fyrir unga sem aldna.
Eftirsott hverfi.

Teekifeeri

Auka bléndun ibudabyggdar, pjonustu
og atvinnu t.d. litlar hverfisbudir,
pjonustufyrirteeki og atvinnueiningar
sem eru i mealikvara og i takti vid
byggdina og gera rad fyrir ad menn
gangi eda hjéli. Standa vord um
skilgreint atvinnu- og verslunarhidsnadi
i hverfinu, ekki sist a jardhaedum.

Bzeta gonguleidir skdlabarna.

Styrkja hverfismidju. Til ad meeta
fjolgun barna a grunnskélaaldri sem er
fyrirséd med uppbyggingu ibida ma sja
fyrir sér nyja midleega skdlabyggingu
sem geeti verid  hluti af virkri
hverfismidju.

Stydja vid félagslega blondun hverfisins
med pvi ad tryggja blandadar
ibudagerdir, setja  ibudarhusnaedi i
forgang m.t.t. ferdapjénustu; takmarka
gistirymi fyrir ferdamenn, med reglum
og eftirliti med fjolda og rekstri
gististada. Studla ad fjolbreyttu
eignarhaldi med pvi ad skilgreina
hlutféll  eigna- og leiguibuda og
lagmarks  hlutfall ~ félagslegs og
leiguhlsnaedis, takmarka heimildir til
uppkaupa fasteigna- og
fjarfestingafélaga 4 ibudum, skilgreina
busetuskyldu i ibudum.

Fremur fa atvinnutaekifeeri innan
hverfisins.

Born purfa ad fara yfir pungar
umferdaredar a leid i skéla og
fristundastarf.

Hverfisskoli  sprunginn og & jadri

hverfisins, --p.a.l. langt fyrir sum bérn
hverfisins ad ganga i skélann.

Hatt leiguverd og erfitt ad koma inn a
ibudamarkadinn. Skortur a
hjukrunarrymum.

Aukin 3asékn frd ferdamannaidanadi
getur skadad hverfisandann og fleemt
ibua ar hverfinu, baedi vegna onadis,
faekkunar ibuda og haekkunar ibaidaverds
Mikil fjolgun ibda & prdéunarreitum
getur raskad grénu samfélagi ibua sem
jafnvel hafa buid i hverfinu lengi.
Otakmorkud uppkaup ibudarhisnaedis
af fasteignafélogum sem eru rekin af
hagnadarsjonamidi. Ef engar reglur
gilda um slik uppkaup er haett vid ad slik
félog geti nadd afgerandi sto6du 4
markadi og styrt leigu- og fasteignverdi
sem getur haft i for med sér neikvaed
ahrif 4 samfélagslega blondun hverfisins
og studlad ad einsleitni.
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5.2.2

Gadi byggoar

5.2.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Byggdin i Reykjavik 6x til vesturs fra Kvosinni. A gémlum kortum ma sja ad um 1836 var
Sudurgata komin og farid ad moéta fyrir Tungoétu. Um 1876 voru komin hus vié Hlidarhusastig
medfram sjénum, sem sidar vard Vesturgata og um 1902 var komin byggd nordan Vesturgotu,
alla leid nidur ad sjo auk fleiri husa sunnan goétunnar, sérstaklega vestast. Goturnar
Framnesvegur, Brekkustigur og Braedraborgarstigur eru einnig komnar med mérgum hudsum,
en tun eru enn i kringum baeinn Landakot. Fra aldamétum til arsins 1910 var uppbygging hréd,
enda tvofaldadist fjoldi husa i Reykjavik @ peim tima. Hafnargerdin 1913-17 hafdi enn 6rvandi
ahrif & uppbyggingu hverfisins. Morg gdmul timburhus fra seinni hluta 19. aldar og fyrri hluta
20. aldar eru i hverfinu og fjorir steinbaeir standa par enn.

A arunum 1920-30 héfst mikil uppbygging i Vesturbaenum og voru gémul tin pa tekin undir
gbtur og hus. Géturnar med 6lduheitunum byggdust pd ad mestu og i kjolfarid flestar paer
gotur sem kenndar eru vid ,Solvelli”. Moérg deemi eru um steinsteypuklassik i pessum hluta
Gamla Vesturbaejar. | byrjun timabilsins, arid 1923 voru gerdar tilraunir med ad byggja
sambyggd einbylishis eda radhds vid Framnesveg, svokollud bankahus eftir Gudjén
Samuelsson i burstabaejarstil. Uppur pvi risu fleiri sambyggd hus adallega i sudur og
Vesturhluta hverfisins. A &runum 1931-37 voru reistar tvaer stérar samstaedur

verkamannabustada vid Hringbraut, beggja vegna Hofsvallagdtu. Sméam saman urdu hdsin
steerri og morg reisuleg ibadarhus voru byggd a Sélvéllum uppudr 1930. Stofnanir risu samhlida
byggdinni: Elliheimilid Grund kom 1928, Landakotsspitali 1938 en Vesturbajarskdlinn mun
sidar.

[ byrjun 21. aldar var pétt ibudabyggd skipuldgd & sveedum medfram strondinni par sem adur
var atvinnustarfsemi. Ma par nefna deiliskipulagsdaetlanir BYKO I68ar 4 horni Hringbrautar og
Ananausta, Solvallagétureits par fyrir nordan, Hédinsreits vid Seljaveg, Myrargdtu- og
Slippasvaedi og deiliskipulag fyrir Vesturbugt sem sampykkt var i byrjun arsins 2014.
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5.2.2.2 Byggdamynstur

5.2.23

Byggdin i Gamla Vesturbaenum sem reis fyrir 1915 er 1-2 haeda steinbaeir og barujarnsklaedd
timburhuis me3 risi, flest vid Vesturgétu, Nylendugotu og Sudurgdtu en einnig vid Brekkustig,
Braedraborgarstig og vidar. | hverfinu eru jafnframt steerri timburhis og steinsteypt hus,
tveggja til priggja haeda.

Mikil bléndun ibudagerda er i hverfinu, par eru einbylis- tvibylis-, pribylis- og fjélbylishus.
Bankamannahusin vid Framnesveg frd 1923 mynda einn af fyrstu randbyggdarreitunum i
Reykjavik, med bakgardi sameiginlegum med husum vid Seljaveg, sem voru byggd sidar.
Randbyggd einkennir einnig sydsta hluta Gamla Vesturbaejar medfram Hringbraut ad
Asvallagotu, & milli Braedraborgarstigs og Ljdsvallagotu. Verkamannabustadirnir vid Hringbraut
1931-37 eru fridlyst deemi um slika byggd vestan Hofsvallagdtu, en bustadirnir austan gétunnar
eru fridadir 4samt randbyggdinni i austasta hluta Asvallagétu sem er fra 1948. betta er i anda
fyrsta skipulagsuppdrattarins sem sampykktur var & landinu arid 1927, eftir Gudjén
Samuelsson.

Sums stadar er byggdin i hverfinu sundurleit, t.d. par sem ny hds hafa verid byggd inn & milli
gdmlu husanna og 6rfa demi eru um audar 4 nyjustu uppbyggingarsveedunum medfram
Ananaustum. Jafnframt eru deemi um audar 168ir. budapéttleiki er mikill, nG um 36,5 ibudir/ha
en verdur 47ibuadir/ha.

begar sampykktar deiliskipulagsaaetlanir @ Bykdreit, Hédinsreit og i Vesturbugt hafa verid
byggdar. Nylendu- og Landhelgisgaeslreitir eru ekki medtaldir par sem upplysingar liggja ekki
fyrir.

Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Ner allir ibdar i Gamla Vesturbae bua innan 300m radius eda 400m gongufjarleegdar fra
naerpjonustukjarna. Gongufjarlaegd barna i Vesturbajarskdla getur ordid um 10 minutur vegna
stadsetningar skélans i sudvesturhorni hverfisins. bad tekur ad medaltali adeins um 10-15
minudtur ad ganga niduri Midbae Reykjavikur ur hverfinu. Gonguleidir eru almennt gédar og
skemmtilegar um gémlu byggdina, en Myrargata og Ananaust eru pungar umferdaraedar og
hindra adgengi gangandi og hjdélandi vegfarenda um paer og ad sjénum.

5.2.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgétur)

Myrargata verdur borgargata med byggingum beggja vegna og mun hun pjéna sem lykilgata
hverfisins med hjélareinum og gangstéttum beggja vegna. Sudurgata flokkast sem borgargata i
adalskipulagi. Ananaust og Hringbraut afmarka ibudasvaedin & tvo vegu og er mikilvaegt ad
vinna med pessar gétur og gera paer mannvanlegri og vistvaenni. Nanar er fjallad um préun
bessara gatna, Urbaetur og heimildir i 6. kafla hér & eftir. ibudargstur i gamla Vesturbaenum eru
flestar préongar med hellul6gdum gangstéttum beggja vegna og péttum rédum bilastaeda.

5.2.2.5 Almenningsrymi

Landakotstin og Holavallakirkjugardur dsamt graena sveedinu sunnan vid hann teljast til
almenningsgarda. Landakotstun er einnig skilgreint sem sérstakt aherslusvaedi i adalskipulagi.
Tunid er stor opin grasflot vid Kristskirkju, mikid notud af ibdum hverfisins, umgirt trjagréori og
fallegum hdsum vid Havalla- Hdlavalla- og Tungodtu. Litill afgirtur grafreitur er aftan vid
Kristskirkju og sveedid er allt hid forvitnilegasta.

Gamli Hélavallakirkjugardurinn vid Sudurgbétu er annad sveedi sem mikid er sétt af ibium
ungum sem oldnum. | gardinum eru merkar minjar, en grédurfar gardsins er einnig mjog
fidlskrudugt, sérstaklega medal trjda og fjdlaerra jurta. Sunnan vid kirkjugardinn er opid graent
svaedi vid Hringbraut med bekkjum og grédri. bar er stytta Einars Jonssonar af
utilegumanninum, vestan vid myndarlegan grenilund sem setur mikinn svip a nagrennid

Gardur vid Elliheimilid Grund og 160 Landakotsspitala eru opin almenningi, sem og skélal6d

Vesturbajarskéla. Auk pess ma nefna inngard verkamannabustadanna vid Hringbraut, sem
nytist moérgum Vesturbaingum. Hédinsreitur vid Hringbraut er mikid notadur af bérnum og
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fullordnum. Morg minni leiksveedi og “leynigarda” er ad finna i byggdinni, a.m.k. atta talsins,
t.d. ma nefna bakgarda 4 milli hdsa vid Brekkustig a audum l6dum nr. 14b og 15b.

Strandlengjan vid Ananaust er stért graent almenningssvaedi, sem er vinseelt til gdnguferda og
hjélreida, pd ekki geti pad talist skjolszelt.

bratt fyrir petta eru opin svaedi og almenningsrymi i hverfinu ekki stér ad flatarmali, en fallegt
umbhverfi gatna i elsta hluta hverfisins baetir par adeins ur.
5.2.2.6 Vedurfar (Skjélmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjéséfnun)

Nokkud vindasamt er i gamla Vesturbanum, en pé er vida skjol milli hdsa. Mest naedir um
medfram sjénum, vid Ananaust og Myrargétu. Fyrirhugud uppbygging medfram pessum gétum
kemur pé til med ad skapa skjol i byggdinni innan vié hana.

5.2.2.7 Groédurpekja

Hverfid er péttbyggt og gegndraepi einungis um 21-40%. Gronir gardar eru po vid hvert hus auk
stérra almenningsgarda og opinna svaeda, s.s. Hdlavallakirkjugardur og Landakotshaed.
Grodurpekjan er mest i sudur- og austurhluta hverfisins, en minnkar eftir pvi sem byggdin
péttist er naer dregur sjonum.

5.2.2.8 Borgarbuskapur

Borgarbuskapur takmarkast vid matjurtagarda i einkagérdum a stangli. b6 er t.d. gert rad fyrir
nyjum heimaraktunarreit nordan vid gamla steinbainn ad Bakkastig 9, i nysampykktu
deiliskipulagi fyrir Vesturbugt. ibdar i Reykjavik héldu haensni og jafnvel kyr fram undir 1960 og
gera ma rad fyrir meiri ahuga 4 sjalfbaerni og heimaraktun i framtidinni.
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5.2.2.9 Honnun og arkitektur

begar gengid er um Gamla Vesturbainn er géd byggingarlist ndnast vid hvert féotmal enda
byggdist steersti hluti hverfisins upp a peim tima sem frumkvodlar landsins i hdsagerdarlist voru
ad stiga sin fyrstu skref, uppur 1920. Skipta ma byggingum hverfisins i gréfum drattum i fjora
hluta: Steinbaeir og timburhus flest byggd fyrir 1920, pjédernisromantik og steinsteypuklassik
1920-40, funkishusin o.fl. 1930-50 og sidast hus sem risid hafa inn a milli eftir ad hverfid var
fullbyggt, p.e. eftir 1950. Fyrsta skeidinu hefur pegar verid lyst i kafla 4.2.2. Gadi byggdar i
grein 1 Tilurd/saga byggdarinnar/menningararfur. Hér verda einungis tiltekin nokkur deemi um
byggingarlist i hverfinu, en itarlegri Uttektar er porf.

Eftir tima timburhudsanna ték steinsteypan vid og standa fyrstu steinsteyptu husin i Reykjavik
vid Kirkjugardsstig. Bankahusa Gudjons Samuelssonar vid Framnesveg 20-26B fra 1923 er pegar
getid og eru pau fridlyst, en pau voru tilraun i anda pjédernisrémantikur til ad yfirfeera form
torfbaejarins i steypu. Tveggja hulsa radhusalengja vid Ranargdtu 6-8 eftir Gudmundur H.
borlaksson reis 1927 og er af svipudum toga, en hann og Einar Erlendsson teiknudu mikid af
hinum samfelldu, latlausu radbyggingum hverfisins, svo sem vid Ljésvallagdtu og Asvallagétu. |
hverfinu eru, sem fyrr segir deemi um hoéfundarverk og arkitektur i anda steinsteypuklassikur og
undir dhrifum fankisstefnu.

Sydsti hluti Gamla Vesturbaejar byggdist upp eftir uppdreaetti Gudjéns Samuelssonar, sem var
eins og adur getur hluti af fyrsta borgarskipulagi landsins fra 1927. Verkamannabustadirnir vid
Hringbraut risu skommu sidar 4 arunum 1932-35 i ataki til ad leysa brynan husnaedisvanda i
borginni i kjolfar félksflutninga ur sveitum i baei.

Af 68rum merkilegum hdsum ma nefna tvibylishdsar6d byggingarsamvinnufélags Félagsgards
vid Hdvallagotu eftir Gunnlaug Halldérsson byggd 1932-36, hus Einars Sveinssonar nr. 38-49 vid
sdmu gotu og einnig Tungotu 31-41 sem byggd voru 1935-6.

Has Byggingarsamvinnnufélags Reykjavikur 4@ reitnum sem markast af Hringbraut,
Braedraborgarstig, Solvallagdtu og Vesturvallagétu, a svokolludu ,Séra Johannstuni“, risu arid
1933 eftir teikningu béris Baldvinsson, en pau mynda eina heillegustu hisasamstadu sins tima.

Sigurdur Gudmundsson teiknadi einnig fallegt hus & Asvallagétu 14 sem reist var 1928, en
jafnframt tveer af stdrbyggingum Gamla Vesturbaejar: Elliheimilid Grund byggt 1928 i anda
iburdarlausrar klassikur og Landakotsspitala, byggdur 1935-8, fyrstu stéru funkisbygginguna a
islandi og pa hreinraektudustu.

Atvinnuhlsnadi i Gamla Vesturbae er ekki sidur merkilegur arfur & svidi byggingarlistar en
ibudarhusin. Sem deemi md nefna Hédinshusid, svipmikid bogadregid hus vid Seljaveg 2, byggt
1942, eftir teikningu Sveins Gudmundssonar. | husinu var stalsmidja fram undir sidustu
aldamot og almenn pjénusta vid skip. Alliance husid, vid Grandagard 2 var teiknad af
Gudmundi H. borlakssyni, sem fiskvinnsluhuis og byggt 1925. Husid vid Braedraborgarstig 16 er
teiknad af porleifi Eyjolfssyni arid 1929 og byggt 1930, sem bakari og verslun en var lengi
adsetur bdkaforlagsins Idunnar. Vigtarhusid ad Geirsgétu 1 er einstakt hus, teiknad af Einari
Sveinssyni, byggt 1948 og einnig Hafnarbudir vid Tryggvagétu 9 sem hann teiknadi dsamt
Adalsteini Richter arid 1958, byggt 1961. Slipphusid vid Myrargétu er teiknad af borleifi
Eyjolfssyni 1932 sem verksmidjuhus, en hefur tekid miklum breytingum fra peim tima og er nu
hotel. Listinn er endalaus, en hér verdur 1atid stadar numid.
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5.2.2.10 Stadarandi

Stadarandi Gamla Vesturbaejar tekur a sig margar myndir og er sums stadar einstakur. Sem
demi ma nefna Styrimannastig, en par er hvert husid 60ru fallegra med Gamla
styrimannaskoélann efst fyrir enda gétunnar. Sama ma segja um sjavargéturnar allar nordan
megin i hverfinu og Soélvellina ad sunnanverdu. Landkotstinid med sinum einstaka
byggingararfi er tilkomumikid og Hélavallakirkjugardur byr yfir kyrrd og dulid sem er engu lik.
Goturnar par i kring Havallagata vid Landakot og Ljosvallagata og Hoélavallatorg vid Gamla
kirkjugardinn eru einstakar.

Verbudirnar vid gomlu Hofnina hafa breyst i liflegt umhverfi fyrir ferdamenn jafnt sem
borgarbua, en svaedid vestan Slippsins bidur betri tima. Segja ma ad allt svaedid medfram
Ananaustum sé nu berangur sem kallar & endurlifgun og fegrun. Gamla séttvarnarhusid vid
Ananaust stendur enn. Uppbygging er ekki hafin & Bykdreit, Landhelgisgaeslureit og Hédinsreit
og er stadarandinn pvi dapurlegur nu. bad a po eftir ad breytast til batnadar ef vel tekst til vid
utfaerslu og framkvaemd & pessum reitum.

Bakgardar Bankamannahusanna vid Framnesveg, Verkamannabustadanna vid Hringbraut og
sambylishisanna vid Asvalla- Brévalla- og Ljdsvallagétu eru eitt sterkasta sérkenni sudurhluta
Gamla Vesturbaejarins, en peir mynda net afangastada a gonguleidinni um hverfid. Fjélmarga
fleiri stadi meetti nefna, en hofudatridid er ad kunna ad meta pann einstaka stadaranda sem
fyrir er i Gamla Vesturbaenum, hlda ad honum og styrkja.
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5.2.2.11 Samantekt Gadi byggdar(SWOT)

Styrkleikar

Falleg soguleg byggd i grénu umhverfi.

Stadarandi godur i grénum hluta
hverfisins.
Taekifaeri
Auka skilning a verdmaeti

byggingararfsins og ségunnar. Standa
vel ad framtiGaruppbyggingu og veita
framkveemdaradilum 6rvandi adhald.
Fara varlega i breytingar a eldri hdsum,
endurnyta frekar husakost og gefa
honum nytt lif. Gefa skyr skilabod i
skipulagi um pad hvernig standa skuli
ad uppbyggingu og adlégun ad eldri
byggd. Taka fram i hverfisskipulagi hvar
2skilegt sé ad vera med naerpjonustu.
Halda afram peim metnadi og gédum
anda sem hverfid var byggt med. Med
skipulagi er haegt ad hlda ad sérkennum
ibudabyggdar, athafnasveaedis og
hafnarstarfsemi og finna leid til ad
stubla ad pvi ad olik starfsemi geti
dafnad hlid vid hlid. Athafnalifid vid
hofnina er hluti af daglegu lifi ibdanna
og eins konar hjartslattur hverfisins.

Blémleg starfsemi, s.s. naerpjonusta,
hefur farid minnkandi. Erfitt er ad draga
verslun aftur inn i hverfin, pad parf
akvedna hugarfarsbreytingu og 4atak
allra. Gamlar byggingar fyrir
atvinnustarfsemi vid hofnina eru ad
hverfa. Aud svaedi medfram sjénum og
ny byggd ekki af somu gaedum og su
eldri.

Skilningsleysi &  mikilveegi gbmlu
byggdarinnar og peim taekifaerum sem i
henni felast geetu stadid i vegi fyrir
jakvaedri préun. Skyrar reglur purfa ad
vera um uppbyggingu vegna prystings
fra  hagsmunaadilum, t.d. vegna
ferdapjonustu og strangt adhald um ad
reglum sé fylgt. Sogulega byggdin parf
ad njota forgangs, baedi hvad vardar
byggingarnar sjalfar og notkun peirra.
Forsenda fyrir sampykkt breytinga er ad
paer séu orugglega til batnadar.
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5.2.3

Samgongur

Gatnakerfi Gamla Vesturbajar, moétast og proast a I6ngum tima. Um aldamétin 1900 er buid
ad leggja nokkrar paer gdétur sem mynda grunn ad gatna-kerfi Gamla Vesturbaejar i dag pott
Hringbrautina vanti. begar hverfid sidan byggist er pad innan smadgerds gatnamdskva i
hefdbundnum borgarhlutféllum. Honnun géturymis midast almennt vid ad pjéna gangandi veg-
farendum vel.

Grunnhugmynd gatnakerfi hverfisins byggist 4 opnum gatnamdéskva med litilli flokkun gatna.
béttleiki hverfisins er natturulegur hvati til ad nyta adra fer6amata en akstur, sérstaklega til
styttri ferda. Litill gegnumakstur er um hverfid vegna prengsla og hradatakmarkana.

Byggdamynstur hverfisins byggist 4 opnu moskvakerfi sem ad sumu leiti prdast nattdrulega en
sidar med skipulegum haetti. Alls stadar liggur gangstétt beggja megin pétt upp vid akbraut.
Gotur i gamla Vesturbae eru almennt prongar og gegnumakstur litill.

5.2.3.1 Almenningssamgongur

Straeté BS heldur Gti staetisvagnasamgoéngum og tengir Vesturbaeinn vid adra borgarhluta.
Engar beinar tengingar eru pdé milli allra hverfa borgarhlutans. Visir ad samhlida
samgongupjénustu hefur préast & undaférnum arum. Borgin stendur fyrir fristundaakstri
skélabarna og ferdapjonustu fatladra. Rutufyrirteeki pjona hoételum, gistiheimilum og
leiguibudum um flugvallarakstur.

Nuverandi pjonusta telst vidunandi. Breytingar @ pjonustu er pé undir stefnumdrkun
borgarinnar og Straetd BS komid og fer eftir pvi fé sem veitt er i malaflokkinn. Straeté gengur
almennt & 15 minutna fresti. Tveir vagnar a kist. utan annatima. Almenningsvagnar tengja
Gamla Vesturbae vel vid adra borgarhluta pd adeins einn vagn gangi um hverfid sjalft, leid 13.
Leid 14 gengur um Myrargdtu Gt & Orfirisey og fjdldi leida ganga um Sudurgdtu. Gamli
Vesturbaer er péttbyggdur, skjdlszll og grdinn. Inni i hverfinu er gott skjol fyrir vedri og
vindum. Flestar bidstédvar eru par ad auki 6ruggar og par er skjol af byggingum pé ad ekki sé
allstadar haegt ad koma fyrir streetéskylum. Fjarleegd milli bidstodva i Gamla Vesturbze er
hvergi meiri en 400m.

5.2.3.2 Bilastadakvadir

bar sem ekki er til deiliskipulag eru engar kvadir um bilastaedi. A peim reitum sem deiliskipulag
hefur verid unnid eru bilasteedakrofur almennt legri en verid hefur samkvemt
byggingarreglugerd. Annars stadar hefur verid farid fram & ad greitt verdi fyrir eitt bilastzedi a
hverja nyja ibud eda eitt stzedi 4@ hverja 50 m? ef ekki er hagt ad koma peim fyrir innan
deiliskipulagsreits. Bilastaedi i hverfinu eru flest medfram gotum en ekki & einkalédum.
Gjaldtaka er & hlutum sumra gatna hverfisins. Fjoldi 168a hafa engin skilgreind bilastaedi. A
einkstaka |66um er fj6lda bila lagt an pess ad par séu skilgreind stzedi.

5.2.3.3 Hjolreidar

Lengsta loftlina innan hverfisins er einungis um 1200m. Vegna naleegdar vid midborgina og
marga steaerstu vinnustadi landsins, litillar og hagrar bilaumferdar dsamt tiltélulega litils
haedarmunar i landslagi eru hjolreidar hentugur ferdamati i Gamal Vesturbze. Tolur ur
kénnuninni ,,Ferdir ibla hofudborgarsvaedisins” fra 2011 syna ad fjoldi ferda farinna a reidhjoli
og gangandi er meiri i Vesturbze en i flestum 68rum borgarhlutum. Allar iblago6tur hverfisins
eru 30 km gotur og & slikum gotum er almennt ekki porf @ sérstokum adgerdum fyrir hjolreida-
menn. Engar sérskilgreindar hjélaleidir eru um Gamla Vesturbze.
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5.2.3.4 Samantekt Samgongur (SWOT)

Styrkdeikar | Veeikar ]

pétt byggd. Straetisvagnasamgongur milli  hverfa.
Stutt i flesta pjénustu. Fjoldi bila i prongum gétum.

Skjolszelar gotur. Einungis tvaer adalakstursleidir i austur-
Opid moskvakerfi gatna. vestur (Hringbraut og Myrargata).

Fair botnlangar. Hringbraut og Myrargata er fjolfarnar
Lagur umferdarhradi. umferdargbtur og vissar hindranir fyrir
Litil gegnumumferd. gangandi og hjélandi.

bungaflutningar um Myrargotu.
brongar gbtur og gangstéttar geta
hamlad snjomoksturstaekjum.

Taekifeeri

péttleiki byggdar bydur uppd goda Fjarhagsstada Straetd hefur bein ahrif a
moguleika til ad endurvekja pjénustustig almenningssamgangna.
hverfisverslun og fidlga Aukin bilaeign.

atvinnutaekifaerum innan hverfisins. Afmarkanir bilastaeda virtar ad vettugi.
AJ baeta gongu og hjdlaleidir i gegnum Akstur stérra ferdapjonustudkutaekja a
byggdina og endurbaetur ymsum timum sélarhrings.
almenningssamgangna geeti studlad ad Lokanir gatna, botnlanga- og
minni einkabilanotkun. einstefnuvading.

Upptaka bilasteedagjalda (og ibuakorta)
i steerri hluta hverfisins baedi fjolgar
lausum steedum og skilar hagnadi sem
svo er haegt ad nota til fegrunar
hverfisins.

5.2.4  Vistkerfi og minjar
5.2.4.1 Landfradileg lega og stadhaettir

Hverfid er byggt a Landakotshaed sem hallar til sjavar og til nordurs. Svaedid austan i hadinni
nefnist Holavollur, en nordan og vestan Landakotshaedar var adur myrlendid Hlidarhdsamyri,
kennd vid bylid Hlidarhus. Selsmyri 18 vestan Landakotshaedar og nordvestur af henni reis
Selsholt, hvort tveggja kennt vid bylid Sel. Gamli Vesturbarinn liggur ad opnu uthafi vid
Hélmasund til nordvesturs og Hoéfninni til nordausturs nema bar sem hann tengist Orfirisey.
Midborgin og nyi Vesturbzerinn umlykja hverfid i sudvestur og sudaustur. Vindasamt er vid
vestur og nordurstrondina, en sudur og austursvaedi hverfisins eru skjolgod og snua vel vid
sélu.

5.2.4.2 Nattaru- og hverfisverndarsvaedi

Tveir stérir gardar eru i hverfinu: Landakotshaed og Hdlavallakirkjugardur, sem er
hverfisverndarsvaedi baedi vegna menningarmarka og grédurfars. | Hélavallakirkjugardi eru 30
gomul tré med sérstakt vardveislugildi.

5.2.4.3 Nattarufar og lifriki

Mikid fuglalif er vid sjéinn og i gordum hverfisins a Landakotshaed og i Hélavallakirkjugardi, sbr.
vetrartalningar fugla adgengilegar & vefsidu Natturufreedistofnunar islands. | gamla
kirkjugardinum er grédurfar mjog fjolskradugt en fjolbreytileiki tegunda er mestur fra
upphafsarum gardsins. Gardurinn er steersti samfelldi trjdlundur borgarhlutans Vesturbajar og
par er jafnframt steersti reynividarskogur landsins. Grenilundurinn @ Horni Hringbrautar og
Sudurgotu er fra 1951.
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5.2.4.4 Jarofraedi og jardmyndanir

Hverfid er byggt & holti, med myrarflakum sjavar megin og tinum i pvi sunnanverdu. Uttekt &
jardfraedi og jardmyndunum liggur ekki fyrir.

5.2.4.5 Strandlengja

Ananaust stendur & landfyllingu, sem naer Gt fyrir skolpdaelustéd og méttokusvaedi Sorpu nyrst
i hverfinu. Brimvarnargardar eru medfram stréndinni sem loka adgengi ad sjavarmalinu. Vid
gerd Hafnarinnar vid nordurstrondina hvarf hin natturulega strond, en upphafleg strandlina
liggur orlitid sunnar en Rastargata er nu og afram eftir Tryggvagotu.

5.2.4.6 Arogvotn

Engar ar eda vorn eru i hverfinu.
5.2.4.7 Vatnsverndarsvaedi

Engin skilgreind vatnsverndarsvadi er i hverfinu.
5.2.4.8 Ofanvatn

Regnvatnslagnir og skolplagnir liggja saman i Gamla Vesturbze, nema a allra nyjustu
byggingarsvaedunum vid Ananaust par sem komid er tvofalt kerfi. Engin gegndraep bilasteedi,
graen pok og eda natturulegir ferlar til hreinsunar og nytingar ofanvatns eru nu i hverfinu.

5.2.4.9 Borgarvernd og menningarminjar

Gamli Vesturbaerinn er undir hverfisvernd sem hluti svaedisins innan Hringbrautar. Unnid er ad
vardveislumati fyrir hverfid. | drogum ad pvi kemur fram ad fyrstu hisin hafi verid byggd af
utvegsbaendum og purrabudarmoénnum, par sem nud eru Vesturgata og Framnesvegur og
standa sum peirra enn i bakgérdum. Snemma var buié i Landakoti, sem kapdlski s6fnudurinn
keypti arid 1860. A fyrstu aratugum 20. aldar ték byggdin ad teygja sig fra strondinni i att ad
Landakoti, og hélt svo 4fram inn ad Hringbraut.

i vardveislumati er svaedinu er skipt i 5 greiningarsvaedi, eftir hisagerdum:

a. Myrargotusvaedi,

b. Svaedi sem afmarkast af Vesturgdtu, Gardastraeti, Tungdtu, Agisgotu, Oldugétu,
Hrannarstig, Holtsgbtu og Framnesvegi,

c. Landakotsreitur

d. Solvellir,

e. Svaedid sem afmarkast af Vesturgotu, Framnesvegi, Holtsgotu, Vesturvallagétu,

Hringbraut og Ananaustum.

Hvert greiningarsvaedi er sidan skilgreint eftir vardveisluflokkum og litum a kortum:
Fridlyst hus bla, fridud hus eru fjélubla, einstok hus og husaradir raud, samstaedur husa og
heildir gul og hus byggd fyrir 1925 appelsinugul.

a. Husakénnun og fornleifaskraning, skyrsla 98, hefur verid gerd fyrir Myrargétusveedi,
par sem vardveisla er skilgreind. Einnig liggur fyrir skyrsla 104, Fornleifaskraning Hlidarhusa.

b. Mikid er af litlum timburhisum & svaedinu og nokkrir steinbaeir fra aldamdétunum
1900 standa enn. bar eru einnig steerri timburhuds og steinsteypt hus frad 3.-4 dratugnum, sum
med sudurlédum. Ekki hefur verid gerd husakénnun fyrir svaedid.

c.A Landakotshaed stendur Kristskirkja, Landakotsskéli og prestssetur auk Landakotsspitala. bar
eru einnig gleaesileg einbylishus eftir marga helstu arkitekta og byggingameistara islands & fyrri
hluta 20. aldar. Elsta hisid er Styrimannaskélinn vid Oldugétu 23, timburhds fra 1898. brju his
a reitnum eru fridlyst, tvo falla undir flokkinn einsték hus og husaradir og allur reiturinn nytur
hverfiverndar. Hisakénnun skyrla 42 kvedur nanar 4 um vardveislu.

d. Sélvallahverfid einkennist af funkisbyggd og glaesilegum steinsteypuhusum fra fyrri
hluta 20. aldar. Elstu husin eru vid Gardastreti og Sudurgdtu. Verkamannabustadir vid
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Hofsvallagétu, Asvallagétu, Braedraborgarstig og Hringbraut eru fridlystir. 22 hus eru fridud, 44
eru flokkud sem einstok hus eda husaradir og gétumyndir og 4 svaedi eru i flokknum
samstaedur husa og heildir. 20 hus eru byggd fyrir 1925. Fjérar husakannanir hafa verid gerdar
fyrir svaedid, skyrslur nr. 18, 102, 123 og 142, sem skilgreina vardveislumat.

e. Sidasta sveedid afmarkast af Vesturgétu, Framnesvegi, Holtsgotu, Vesturvallagétu,
Hringbraut og Ananaustum. Svaedid var byggt 4 18 6ld af tdmthisménnum og Utvegsbaendum
og par stodu Selsbairnir. Byggdin a svaedinu er bléndud ibudabyggd og atvinnu- og
idnadarhldsnaedi. Vestan vid Seljaveg er heildaryfirbragd sundurlaust, baedi hvad vardar
péttleika, skipulag og gerd husanna med aud svaedi inn & milli. Bankahdusin vid Framnesveg 20-
26B eru fridlyst. 11 hds a svaedinu eru fridiud og tveer husaradir vid Framnesveg eru flokkkadar
sem einstakar, auk pess sem 5 samstaedur husa og heilda eru skilgreindar. 18 hus 4 pessu
svaedi eru byggd fyrir 1925.

Ellefu hidsakannanir eru til af Gamla Vesturbaenum, skyrslur nr. 18, 42, 97, 98, 102, 104 109,
123, 135, 142 og 154, par sem vardveislumat er skilgreint nanar. Eftirfarandi hus eru fridlyst:
Grandagardur 2 (Alliance), Framnesvegur 20-26B, Drafnarstigur 5 og 5A, Braeraborgarstigur 14,
Hédinsvollur vid Hringbraut, Holtsgata 41B, Kirkjutorg 6A, Lagargata 2, Landakot
prestsbustadur, Landakotskirkja, -skéli, Nylendugata 9, Styrimannaskdlinn, Sudurgata 26A,
Vesturgata 50,57,61 og Verkamannabustadir.

5.2.4.10 Samantekt Vistkerfi og minjar (SWOT)

Styrkleikar [ Veikeiker ]

Hverfid er vid sjo6 med fallega Natturuleg fjara er horfin undir fyllingar
hverfisgarda, mikid fuglalif og grodur. sem eru vannytt svaedi. Starfsemi
Byggingararfurinn er einstakur og allt Hafnarinnar er & undanhaldi. Ofanvatn
hverfid er undir hverfisvernd. er ekki medhondlad og
umhverfisdherslur eru i lagmarki.

Taekifaeri

Efla nattdrusvaedi, grédur og lifriki. Gera brystingur & uppbyggingu er mikill
strandlengjuna vistlegri og medfram strondinni og
nattdruvenni. Standa  v6rd um ferdamannaidnadurinn er pegar farinn
byggingararfinn, b.e. framfylgja ad hafa ahrif & hverfid vié Hofnina og
verndunarakvaedum. nast Midbaenum. Halda parf vel utan

um pa préun svo han verdi hverfinu til
framdrattar og gangi ekki & einstakan
dafturkraefan byggingararfinn.

5.2.5 Orka og audlindir
5.2.5.1 Orkunotkun

Hverfid er fullbyggt og svigrdm til ad minnka orkunotkun er ekki mikid i nuverandi husakosti.
Byggingarreglugerd tekur sjalfkrafa & morgum pessara atrida vid nybyggingar, breytingar og
endurnyjun. Ekki er vitad til pess ad heildarorkunotkun hafi verid reiknud ut fyrir hverfid.
Enginn grundvollur hefur verid til orkuframleidslu i hverfinu hingad til en moguleikar eru miklir
ef til pess kemur i framtidinni, t.d. med virkjun sjavarfallla eda vindorku, notkunar varmaskipta
og sOlarsella, orkuvinnslu ur drgangi o.s.frv. Einnig maetti setja nidur hledslustddvar fyrir
rafmagnsckutaeki { hverfinu, t.d. vid Ananaust nélaegt Sorpu.

5.2.5.2 Vatnsnotkun
Ekki er vitad til pess ad maelingar liggi fyrir um vatnsnotkun i hverfinu.
5.2.5.3 Urgangsstjérnun

Grenndarsvaedi fyrir endurvinnslu sorps er ekki til stadar i hverfinu, en moéttokustéd Sorpu er
ut vid sjéinn nyrst i hverfinu. Gongufjarlaegdir eru pvi of miklar, en baeta maetti dr pvi med
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litlum endurvinnslust6dvum midsvaedis i hverfinu, t.d. & bakldd Landakotsspitala. Endurvinnsla
lifreens Urgangs og moltugerd er ekki til stadar nema a einkalédum ibua.

5.2.5.4 Land

Obrotid land er af skornum skammti i hverfinu, en gémul atvinnusvaedi medfram strondinni
eru nu endurskipulogd fyrir ibudabyggd med pjonustu & jar6haedum a sveedum sem eru
skilgreind sem ,,vannytt sveedi”.

5.2.5.5 Kolefnisbinding

Votlendi Hlidarhusa- og Selmyrar er allt horfid, en mégulega ma endurvekja gréodur og natturu
a landfyllingu vid Ananaust. Endurheimta parf upprunalega natturu i hverfinu ef nokkur kostur
er og auka grédur til kolefnisbindingar t.d. i gétuumhverfi, & opnum svaedum og a
uppbyggingarsveedum.

5.2.5.6 Samantekt Orka og audlindir (SWOT)

Styrkdeikar | Veeikar ]

Hverfid er péttbyggt og hus hitud med Husakostur er gamall og uppfyllir ekki
hitaveituvatni. Moguleiki er a nyjustu krofur byggingarreglugerdar um
endurnytingu  vannytts lands og einangrunargildi og orkunytingu.
bygginga. Trjagrodur er mikill og eykur Gonguleidir i endurvinnslugdma fyrir
kolefnisbindingu. sorp eru of langar. Aherslur 3

umhverfisveena ferla, s.s. sparnad og
endurvinnslu, er ekki mikil enn sem

komid er.
Taekifaeri
Huasakosturinn feerist smam saman naer Land er af skornum skammti og pvi
lagmarkskréfum um einangrunargildi og dyrmeett og erfidara ad taka pad undir
orkunotkun eftir pvi sem hann yngist grédursetningu trjda til
upp og med vidhaldi. Baeta ma vid kolefnisbindingar, endurvinnslu  og
litlum stédvum til endurvinnslu sorps og natturulega ferla.
moltugerdar, stadbundid eda midlaegt
og auka grédur t.d. i endurnyjudu

gbturymi adal- og borgargatna.

5.2.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.

5.2.7 Natturuva
5.2.7.1 Ofanfléd

Haesti punktur hverfisins, & Landakotshaed er um 22m yfir sjavarmali. Engin haetta er pvi 4
ofanflédum.

5.2.7.2 Flédahzaetta

Haesta stada sjavar vegna sjavarfalla & medal stérstraumsflédi er 2,18m i Reykjavik og stendur
Hofnin og brimvarnargardar medfram vesturstrondinni vel undir pvi alagi. fIsland er ekki
skilgreint sem haettusvaedi fyrir flodbylgjur og pvi engar varnir til stadar fyrir slikt.
Basendaflddid 1799 er pé talid hafa verid um 6m fyrir ofan stérstraumsfjoru i Reykjavik og
onnur fléd af svipadri steerd urdu 1867 og 1888. Minni fl66 eru einnig skrad, pad staersta med
hagildi 3,27 10.02.1997 og bad sidast 4rid 2008, en pd flaeddi yfir varnargarda vid Ananaust og
umferd stodvadist. Vid Myrargotu hefur sjor tvisvar sinnum gengid a land. Midad vid hakkandi
sjavarstodu ma gera rad fyrir pvi ad slik flod verdi algengari i framtidinni.

50



5.2.7.3 Haekkun sjavarstodu

Sjavarstada i Reykjavikurhofn hefur verid maeld sidan 1956 og landsig fra 1997. Utfra pessum
meelingum hefur verid lagt mat 3 liklega haekkun sjavarbords, sem er talin um 80cm til arsins
2100 og 205cm til &rsins 2200. Slikar langtimaspar eru hadar breytingum og mjog
Gareidanlegar. Ein tilgata er t.d. ad med bradnun Graenlandsjokuls eigi land eftir ad risa vid
strendur fslands. Hafnarbakkinn vid Vesturbugt er i hadinni 3,5m skv. hadakerfi
Reykjavikurborgar. [ deiliskipulagi svaedisins Vesturbugtar er gert rad fyrir ad haed sjavar geti
ndd uppi kdtann 3,9m yfir liftima bygginganna. Engin op mega vera undir kétanum 4,2m, veggir
eiga ad vera péttir og frarennsliskerfi utfaert skv. pvi. Vidmid i hverfisskipulagi verdi 4,5m.
Byggdin i Gamla Vesturbanum stendur & haed og pvi engin astaeda til ad taka tillit til haekkandi
sjdvarstédu par, en ny uppbygging medfram strondinni, vid Myrargétu og Ananaust er & svaedi
par sem naudsynlegt er ad gera radstafanir i skipulagi. Badar pessar gotur liggja p6é ofan 5m
haedarlinu og aettu pvi ad teljast nokkud 6ruggar, en astaeda er til ad vakta svaedid.

5.2.7.4 Sprungusvzdi jardhraeringa
Hverfid er ekki @ skradu sprungusvaedi.

5.2.7.5 Samantekt Nattdarava (SWOT)

StyRietar I A —

Byggdin stendur ad staerstum hluta ofan Byggdin er opin 4 moéti hafi vid
haettumarka sjavarfléda auk pess sem Ananaust og sjér gengur par & land vid
Ho6fnin ver hana vel nor8austan megin vissar adstaedur.

og brimvarnargardar Kollafjardar
megin. Flottaleidir eru greidar utdr

hverfinu.

Taekiri I
Hverfisskipulag setji skilmdla um ad Haetta af sjavarflédum eykst med
veggir séu péttir og an opa undir haekkandi stodu sjavar.

kétanum 4,5m i nybyggingum og vid
endurnyjun husa ef kostur er. betta 3
sérstaklega vid um svaedid medfram
Héfninni og vid Ananaust.
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Gamli Vesturbeer, drog ad frumtillégu
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6 Helstu vidfangsefni og aherslur hverfisskipulags

6.1 Framtidarsyn fyrir borgarhlutann og pau svedi sem falla utan

skilgreindra hverfa

6.1.1 Samfélag
Lydfraedi: ibaapréun fjoldi, aldurssamsetning

i borgarhlutanum bua teeplega 16 pusund iblar. Azetlad er ad peim fjolgi um 2500 4
skipulagstimabilinu og pa fyrst og fremst stadbundid a skilgreindum préunarreitum. Markmid
hverfisskipulags er ad studla ad dreifdri aldurssamsetningu ibtia. Samkvaeemt mannfjéldaspam
mun hlutfall eldri en 67 4ra aukast a skipulagstimabilinu og a pad vid um Vesturbaeinn eins og
adra borgarhluta.

6.1.1.2 ibuapéttleiki

Med uppbyggingu 4 prounarreitum eykst ibuapéttleiki i borgarhlutanum, en markmid
hverfisskipulags er ad studla ad pvi ad i hverfum borgarhlutans bui ibldar ndgu pétt til ad standa
undir pjonustu i gdngufjarleegd vid ibua.

6.1.1.3 Skdlahverfid

Fjdlgun er daetlud i 6llum skélum borgarhlutans og eru dform um staekkun Vesturbaejarskdla a
nuverandi 168 par sem nu eru bradabirgdakennslustofur. Radgert er ad byggja skola a
uppbyggingarsveaedi i Skerjafirdi, en pad kemur til med ad losa pldss i Melaskdla sem nemendur
ur Skerjafirdi sekja i dag.

5.2.2.12 6.1.1.4 Husnadi fyrir alla

A préunarreitum er fyrirhugud blondud byggd og fjdlbreytt iblasamsetning og husnaedi fyrir
alla er markmid i hverfisskipulagi. Eftirspurn eftir ibddum er mikil i borgarhlutanum og huga
parf ad lausnum fyrir pa sem eru ad kaupa fyrstu ibud, vegna pess hve verd er hatt. Fjolga parf
hjakrunarrymum og maeta haekkudu hlutfalli ibGa eldri en 67 &ra. Akjésanlegast vaeri ad
byggdin studladi ad pvi ad daglegt lif dlikra kynsléda aetti samleid i hverfinu.

6.1.1.5 Atvinna / Storf

Tiltolulega litid er um hefdbundid atvinnuhusnaedi p.e. skrifstofuhisnaedi, sérheaeft
verslunarhisnaedi og idnadarhusnaedi i borgarhlutanum og fa storf & hverja ibud.
A préunarsvaedum borgarhlutans er daetlud aukning atvinnuhtsnaedis allt ad 70 pusund m2. A
grénum sveedum er 16gd dhersla ad halda i pad atvinnuhusnaedi og pjonustukjarna sem fyrir
eru i borgarhlutanum, til demis med almennum skilmalum sem koma i veg fyrir ad
atvinnuhUsnadi verdi breytt i ibudir.

6.1.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Frambod verslunar og pjonustu er almennt gott i borgarhlutanum med nokkrum
undantekningum pd. Skildinganesshluti Skerjafjardar og vestasti hluta Eidsgranda, eru hvorug i
gongufjarleegd fra pjénustukjarna, en Eidistorg er po ekki langt undan fyrir ibda Eidsgranda.
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Hverfisskipulag leggur aherslu & ad fylla upp i naverandi got i pjonustu og verslun
borgarhlutanum, 4 pad sérstaklega vid um préunarreiti i gréinni byggd.

6.1.1.7 Frambod a matvoruverslunum

Framti®arsyn fyrir skipulag borgarhlutann er ad ibuar bui i gongufjarleegé fra matvoruverslun.
Frambod & matvoruverslun er mjog mismunandi eftir hverfum i borgarhlutanum. Sum svaedi
eru mjog vel sett en 6nnur, eins og Skildinganes, er i 2-3 km géngufjarleegd fra matvoruverslun.
Fleiri got eru m.t.t. matvoruverslunar i borgarhlutanum eins og i Grandahverfi. |
hverfisskipulagi eru skilgreind svaedi sem eru ekki i gongufjarleegd fra matvoruverslun og
gerdar tillogur ad stadsetningu nyrra sveeda par sem grundvollur er mogulega fyrir minni
matvoruverslanir.

6.1.1.8 Oryggi og heilsa

Leiksvaedi i borgarhlutanum eru flest stadsett i bakgdrdum en ekki vid stérar umferdaraedar. |
hverfisskipulagi er |16g8 ahersla 4 ad baeta oryggi gangandi og hjélandi par sem porf er 3, t.d. vid
helstu umferdaraedrar. Sums stadar er einnig porf 4 baettri lysingu.

i hverfisskipulagi er 16gd ahersla a betri fragang illa hirtra 168a sem eru Iyti 4 umhverfinu auk
bess sem haetta getur stafad af peim.

6.1.1.9 batttaka ibua

pad er markmid hverfisskipulags ad méta forsendur fyrir lifandi samtal og samvinnu milli ibua,
fagmanna og skipulagsyfirvalda um gaedi og préun borgarhlutans almennt og sértaekt. | pvi
samhengi er mikilveegt ad setja efni hverfisskipulags fram a adgengilegan hatt og ad meeta
ibdum a peirra forsendum i hverfisskipulagsvinnu. Markmid hverfisskipulags er ad framsetning
hverfisskipulags verdi hugsud ut fra ibdum en ekki Ut fra hefdum um framsetningu
deiliskipulaga, sem hafa métast fra sjonarhéli stjornsyslu og fagmanna.

i hverfisskipulagi er meelt med ad safna pekkingu ibla og kalla eftir hugmyndum beirra i
tengslum vid stérar og litlar akvardanir. Deemi um litlar akvardanir er ad halda meetti
samkeppnir um ny nofn & 3herslusveedum og torgum, og uppbyggingarreitum i
borgarhluanum.

6.1.2  Gadi byggdar
5.2.2.13 6.1.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Vesturbarinn er samofinn ségu borgarinnar fra upphafi byggdar. Borgarhlutinn skiptist i prju
hverfi. Gamli Vesturbaer byggdist medfram strondinni & 19. 6ld og afram til sudurs ad
Hringbraut fram til 1950. Nyi Vesturbaer sunnan Hringbrautar byggdist ad mestu upp frd 1940-
1970, pd par sé gomul byggd i Bradraedis- og Grimsstadaholti. Uppbygging medfram
nordurstrondinn er pé mun yngri, hofst vid Eidsgranda & 8. aratug sidustu aldar og er enn |
gangi. Skerjafjordurinn byggdist fra 1930 par til flugvollurinn klauf byggdina um 1940. Sydsti
hluti hverfisins byggdist uppur 1960 og nyjasta byggdin er stidentaagardar Hi vid Eggertsgotu.

5.2.2.14 6.1.2.2 Byggdamynstur

AR gerir rad fyrir ad ibudapéttleiki aukist dr 30 ibudir/ha i 35,7 ibadir/ha og ad nytingarhlutfall
aukist um 18,3%. betta samsvarar um 1.210 nyjum ibddum i borgarhlutanum Vesturbee.
Jafnframt er daetlad ad atvinnuhdsnaedi aukist um 70.000m2. bétting er pegar sampykkt 3
préunarreitum b1 og 2 og P7-9 innan borgarhlutans og buid er ad gera samkomulag um b6.
bréunarreitirnir P9 og P10 eru til sérstakrar skodunar i hverfisskipulagi og einnig hluti af b26
Vesturflugbraut, po langt sé i uppbyggingu par. bréunarreitur b5 austan Stora Skerjafjardar er
hins vegar naer i tima en hann er utan borgarhlutans. Orfirisey og helmingur af b2 eru lika fyrir
utan borgarhlutann, baedi 6radin sveedi. Ahersla er 4 blondun byggdar og ef pétting & pessum
sveedum tekst vel nytur allur borgarhlutinn géds af auknu mannlifi og bjénustu. |
hverfisskipulagi er 16gd ahersla @ ad hagaedabyggingarlist sé forsenda nyrrar byggdar og ad
pétting taki mid af gréinni byggd, dragi fram einkenni og virdi sérstédu hennar. b4 eru miklir
moguleikar i endurnytingu og endurnyjun eldra hisnadis sem er dplaegdur akur i hverfinu. Ekki
er gert rad fyrir ad haed husa fari yfir 5 haedir i daherslum hverfisskipulags, en pegar sampykkt
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byggd fer upp i 9 haedir 4 Lysisreit og ein blokk Aflagrandi 40 fer uppi 12 hadir. Almennt er po
gert rad fyrir lagreistri byggd i svipadri haed og husin i kring.

6.1.2.3 Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Atla ma ad 80-90% ibua borgarhlutans bui i innan vid 400 metra fjarleegd frd verslun og
bjénustu. A sveedum par sem ibuar eru lengra en 400 metra fra verslun leggur hverfisskipulag
til aeskilega stadsetningu verslunar og pjonustuhusnadis.

6.1.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgétur)

Adal- og borgargotur skv. AR eru: Hofsvallagata, Tungata, £gisgata, Ananaust, Hringbraut og
og Neshagi-Brynjolfsgata. Myrargata, Grandagardur, Sudurgata og Einarsnes eru borgargotur.
Til ad skilgreina heildstaett og samhangandi net adal- og borgargatna i 6llum borgarhlutanum
gerir hverfisskipulag tillégu um fjélgun borgar- og adalgatna i borgarhlutanum. Ahersla er 3
aukna pjénustu i adalgdétum og mikil umhverfisleg gaedi i bddum flokkum gatna. Ekki hefur
komid til endurskodunar pessara gatna enn, en hverfisskipulag stefnir ad pvi ad forgangsrada
adgerdum i borgar- og adalgdtum.

Hverfisskipulag skilgreinir svaedi par sem gétugdgn og adgengi ma baeta, og paer gétur par sem
vantar gangstéttar. Umferd er haeg i borgarhlutanum ad tengibrautum undanskildum. Engir
hjélastigar eru i borgarhlutanum en audvelt er ad hjéla & gétunum sjélfum. [ hverfisskipulagi er
skilgreind aeskilega lega goéturymis m.t.t sélar og skuggavarps og skjdolmyndunar.

6.1.2.5 Almenningsrymi

Opin svaedi og almenningsrymi eru undir vidmidunarlagmarki i borgarhlutanum: ca. 10m2/ibda
i Gamla Vesturbae, 20m2/ibda i Nyja Vesturba og 45m2/ibla i Skerjafirdi og eru pa
strandsvaedi talin med.

Hverfisskipulag leggur aherslu @ ad standa vérd um opin svaedi borgarhlutans og studla ad
baettri nytingu peirra & pann hatt ad félk dvelji meira og lengur i peim. Grédur og sameiginleg
svaedi myndi hlylega og margbreytilega umgjord um daglegt lif ibua og endurspegli hringras
arstida og sveiflukennt vedurfar. [ hverfisskipulagi er skilgreint hvada svaedi parfnat endurbéta
og gerdar eru azetlanir um pad. Markmidid er ad hvert og eitt opid sveedi verdi Utfeert midad
vid stadhaetti og skilgreind markmid.

Gotugdgnum verdi komid fyrir par sem pad a vid og séu i takt vid umhverfid & hverjum stad.
Gongutengingar milli almenningsryma verdi styrktar, pannig ad almenningsrymi og gonguleidir
i borgarhlutanum myndi samhangandi heild.

Hverfisskipulag leggur dherslu 4 ad baeta Oryggi gonguleida yfir adalumferdaraedar, sérstaklega
Eidsgranda, Ananaust, Myrargétu, Hringbraut og Sudurgotu. £skilegt er ad adskilja gangandi
og hjélandi umferd og gera parf Uttekt & hindrunum i géturymum og huga ad adgengi fyrir alla.

Vid uppbyggingu og utfzaerslu nyrra almenningssveeda verdi 16gd ahersla a fjdlbreytni og gott
adgengi fyrir alla.

6.1.2.6 Vedurfar

Gera parf uttekt a vedurfari i borgarhlutanum, sem er vida vindasamur. Hverfisskipulag leggur
dherslu a lagreista byggd og ad sérstaklega verdi geett ad uppbyggingu a préunarreitum m.t.t.
pess ad skapa skjol og koma i veg fyrir vindstrengi.

6.1.2.7 Grodurpekja

i hverfisskipulagi er ahersla & aukid gegndraepi, sem er nt 21-60% i borgarhlutanum i tengslum
vid endurgerd gatna og bilasteda.

57



borgargétur
— 07AIGGIUT S@M @INNIG €U adalgotur

58



6.1.2.8 Borgarbuskapur

Gera ma rad fyrir mun meiri ahuga a sjalfbaerni og heimaraektun i framtidinni. [ hverfisskipulagi
er markmid ad efla ndverandi matjurtagarda og verda settar fram tilldgur um fjolgun
reektunarsvaeda i borgarhlutanum. ba er dhersla 4 ad vinna markvisst med berjarunna og
avaxtatré og huga ad nytjaplontum i grédurvali. | hverfisskipulagi er einnig markmid ad efla
borgarbuskap ibta 4 166um, medal annars med pvi ad huga ad reektunarmoguleikum vid
utfaerslu svala og i goérdum. Hvetjandi skilmdlar m.t.t varphaenuraektar, moltugerdar,
grédurhusa & 166um og sem hluta af Utfeerslu bygginga.

6.1.2.9 HOnnun og arkitektur

Standa skal vord um og vardveita eldri huds, hverfisheildir og einstok hus sem bua yfir
sérstokum gaedum og einkennum. Lodir eru mjog misjafnar, flestar i gédu horfi en par sem
stérar 166ir eru lagdar undir bilastaedi verdur dhersla 4 endurskodun landnytingar og betri
fragang l6da.

6.1.2.10 Stadarandi

6.1.3

Stadarandi er mjog mismunandi eftir hverfum og hverfishlutum. Ahersla er 16gd & ad efla
stadaranda & sérhverjum stad med pvi ad vernda byggdamynstur og gétumyndir, styrkja
sjontengingar vid umlykjandi natturu og draga fram ségu byggdarinnar. Breytingar eru hadar
bvi ad peaer séu augljoslega til bota og virdi byggingararfinn. Ekki er gert rad fyrir réttaekum
breytingum a hdsahadum, nema tryggt sé ad pzer séu einungis til bdta og varpi ekki skugga.

Samgongur

Samgongukerfi borgarhlutans verdi styrkt og eflt med o6ryggi, skilvirkni, sparnad, baetta
lydheilsu og umhverfisgaedi ad leidarljési. | skipulaginu er hefdbundinn gatnaméskvi hverfisins
styrktur og markvisst unnid ad endurheimt upprunalegs gatnakerfis par sem moguleiki er a.

i hverfisskipulaginu er sérstok dhersla 16gd & aukid umferdaroryggi og fegrun géturyma. Gotur
eru prengdar par sem vid 4 og markvisst hjolastigakerfi byggt upp par sem vid 4. Gert er rad
fyrir a.m.k. 8000 metra I6ngu hjdlastigakerfi i borgarhlutanum sem er veruleg aukning.
Hjélreidamonnum verdur almennt leyft ad hjdla gegn einstefnu i hverfinu, en su Utaersla fari
fram i samraemi vid umferdarreglur i borginni i heild. AlImennt verdi einstefnugétum feekkad og
umferdarhrada haldid nidri med honnun gatna og umhverfis frekar en sérteekum adgerdum
eins og lokun gatna og hradahindrunum. Leitast er vid ad feekka umferdarskiltum eins og
kostur er og nota litil og borgarvaen umferdarskilti par sem pvi verdur vid komid.

Midad vid ad vernda eigi nuverandi yfirbragd Vesturbaejarins og koma i veg fyrir mikla
aukningu umferdar er aeskilegt ad kvadir séu lagdar a pann fjolda steeda sem megi bzeta vid
frekar en fyrirskrifa lagmarksfjdlda staeda sem skuli uppfylla. Takmork eru pvi sett 4 fjélda
bilastaeda vid nyjar ibudir. Aukin gjaldtaka verdi @ steedum a landi i eigu borgarinnar og tekjur
af steedum verdi nyttar i nagrenni hinna gjaldskyldu staeda.
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6.1.4  Vistkerfi og minjar
6.1.4.1 Landfredileg lega og stadheettir

Borgarhlutinn Vesturbaer liggur ad Seltjarnarnesi til vesturs, Orfirisey til nordurs, Kvosinni og
Vatnsmyri til austurs, ad sjod vid Skerjafjord til vesturs og Kollafjord til nordurs.

6.1.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Hverfisskipulag leggur aherslu @ ad natturuleg strandlengja & préunarsvaedi P5 og b26, |
hverfiseiningunni Nyi Skerjafjérdur, falli undir hverfisvernd likt og strandlengjan vestar i
Skerjafirdi, sem er i hverfiseiningunni Stéri-Skerjafjordur og Skerjafjardarstrandlengjan i Nyja
Vesturbze. Vid strandlengjuna 4 pessum svaedum er mjog sambaerileg nattdruleg fjara og
fidlbreytt lifriki sem myndar sterka heild. Eftir pvi sem vid a er 16gd ahersla 4 fraedslu og baett
adgengi ad 68rum hverfisverndarsveedum borgarhlutans, sem eru: Hoélavallakirkjugardur og
Jokulklappir vid Skildinganeshdla.

6.1.4.3 Natturufar og lifriki

Hverfisskipulag leitast vid ad standa vord um fjolreytta natturu og lifriki i borgarhlutanum og
endurheimta nattdru a vannyttum svaedum eins og kostur er.

6.1.4.4 Jardofraedi og jardmyndanir

i vegg svokalladrar holu Huss islenskra freeda ma sja pverskurd af jardlogum borgarhlutans. Hér
veeri mogulegt ad utfaera jardhysi par sem afram verdur haegt ad lesa ur jardlégunum eftir ad
HUs fslenskra fraeda ris upp Ur holunni.

6.1.4.5 Strandlengja

Adgengi ad strandsveedi vid Skerjafjord er til fyrirmyndar en baeta ma bzedi adgengi og
umbhverfi strandlengjunnar vid Kollafjord. Mogulega veeri haegt ad baeta adstaedur til sportrddra
fra Grimsstadavor eda sjésunds par sem sundskali Grettis st6d adur. Oraskadar fiérur skulu
verndadar.

6.1.4.6 Ofanvatn

Gegndraep bilastedi, green pok og natturulegir ferlar eru forsenda uppbyggingar a
préunarreitum. Einnig ma huga ad pvi hvernig auka megi gegndraepi 4 pegar gronum sveedum.

6.1.4.7 Borgarvernd og menningarminjar

Ljuka parf gerd vardveislumats fyrir borgarhlutann, par sem verndunarsvaedi verda skilgreind.
Mikilvaegt er ad huga einnig ad atvinnuhusnadi og yngri byggd, sem ekki er beint undir
verndunarakvaedum en samanstendur pé af morgum afar mikilvaegum byggingum.

6.1.5  Orka og audlindir
5.2.2.156.1.5.1 Orkunotkun

Borgarhlutinn er fullbyggdur og svigrum til ad minnka orkunotkun ekki mikid i ndverandi
husakosti. Byggingarreglugerd tekur sjalfkrafa a vistveeni m.t.t. nybygginga, og endurbdta eldri
bygginga. Enginn grundvollur hefur verid til orkuframleidslu i hverfinu hingad til en moéguleikar
eru miklir ef til pess kemur i framtidinni, t.d. med virkjun sjavarfallla eda vindorku, notkunar
varmaskipta og soélarsella, orkuvinnslu Ur urgangi o.s.frv. Gert er rad fyrir hledslust6dvum fyrir
rafmagnsbila & bensinsstodvum, par til paer hverfa. Einnig ma sja fyrir sér ad haegt verdi ad
tengja bila vid ljésastaura, sem koma til med ad gegna hlutverki hledslustodva i framtidinni.

6.1.5.2 Vatnsnotkun

Hverfisskipulag leggur dherslu @ ad vatn er audlind sem parf ad fara vel med. Draga ma ur
vatnsnotkun med séfnun og hreinsun yfirbordsvatns ef pess gerist porf. betta yrdi pa
stadbundid fyrir hvert hus. Einnig skilar fraedsla um minni séun miklu.
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6.1.5.3 Urgangsstjérnun

ibdar verdi hvattir til endurvinnslu lifreens Urgangs og moltugerdar i gsrdum sinum og par sem
pvi verdur vid komid. Zskilegast veeri po6 ad flokka urgang vid hvert his sem hluta af sorphirdu.

6.1.5.4 Land

Samkvaemt framtidarsyn fyrir skipulag borgarhlutans skal festa opin svaedi i sessi, en pegar
byggd og/eda vannytt athafnasvaedi er nytt til uppbyggingar. Borgarhlutinn er fulloyggdur fyrir
utan einstaka 168ir og préunarreiti. Asetlud uppbygging er & préunarreitum b6, b9, b10, b5 og
b26, sem er utan borgarhlutans. Pessir reitir eru a pegar byggdum eda vannyttum
athafnasveedum nema helst i kringum Vesturbaejarlaug, sem verdur dfram graent svadi eins og
kostur er. Sama ma segja um svaedid i kringum fyrrverandi oliubirgdastod Skeljungs vid
Skeljanes, sem er mengad svaedi i A9 flokki, en pad er po orlitill hluti af heildinni.

6.1.5.5 Kolefnisbinding

Borgarhlutinn er gréinn og vida mikill trjagrédur i gordum og 4 opnum svaedum. Gert er rad
fyrir auknum trjagrédri, sér i lagi & stofnanalédum og nyjum uppbyggingarsvaeedum. Ahersla
verdur a trjagrédur i endurnyjun gétuumhverfis Borgar- og Adalgatna. Ekkert votlendi er eftir i
borgarhlutanum en adur var myri vida medfram strondinni og i Vatnsmyri. Framtidarsyn
hverfisskipulags er ad nyta uppfyllingarsveedi vid Eidsgranda og Ananaust til medhoéndlunar
ofanvatns i tjornum og endurheimt votlendisgrédur eins og mogulegt er i kringum paer, m.a. til
ao efla fuglalif og skapa skilyrdi fyrir nattaru og lifriki medfram strondinni, skammt undan peim
stad par sem Selsmyri var a6ur. Umbreytingin yré8i unnid i nanu samstarfi vid umhverfissvid
borgarinnar.

6.1.6 Mannvirki
A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.
6.1.7  Nattdruva
5.2.2.16 6.1.7.1 Ofanfl6d
Engin haetta stafar af ofanflédum.
6.1.7.2 Fl6dahaetta
Midad vid haekkandi sjavarst6du ma gera rad fyrir pvi ad fl6d verdi algengari i framtidinni.
6.1.7.3 Haekkun sjavarstédu

Hverfisskipulag tekur tillit til mégulegrar haekkunar sjavarstodu.

Lagt er til ad hverfisskipulag midi vid pétta veggi og engin op undir kéta 4,5m fyrir nybyggingar
og vid endurnyjun husa ef kostur er. betta 4 sérstaklega vid um hus naest strondinni, t.d. vid
Grimsstadavor sydst i Sudurgotu, en einnig vid afingasvaedi KR og svaedi par fyrir nordan milli
Keilu- og Bodagranda par sem Eidstjorn var adur.

6.1.7.4 Sprungusvaedi jardhreeringa

Borgarhlutinn er ekki & skrdadu sprungusvaedi og engar radstafanir verda gerdar vegna
jardskjalfta umfram akvaedi i byggingareglugerd.
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6.2 Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins, hverfiseininga og
pbréunarsvaeda

Oll 3hersla er & verndun gémlu byggdarinnar og ad litid verdi & hana sem teekifaeri og
frumforsendu framtidarskipulags. Mikilveegt er ad vel takist til vid utferslu nyrra
deiliskipulagsazetlana sem liggja fyrir @ naer 6llu strandvaedinu. Sidasta uppbyggingarsvaedid, a
Landhelgisgaeslureit, er afar mikilveegt fyrir endurreisn hverfisins. Endurheimta parf fyrra
samhengi sem rikti & milli heimilanna i hverfinu og athafnalifsins vid Ho6fnina, m.a. med
storbaettu adgengi yfir Myrargétu. Einnig parf ad beeta adgengi yfir Ananaust ad
nordurstrondinni par sem hugmyndin er ad endurheimta votlendi og laga umhverfi gétunnar
jafnt sem hudsanna sunnan hennar. Hlutverk gatna verdi skyrt, Braedraborgarstigur verdi t.d.
endurvakinn sem goénguleid med bdkaforlégum og matvoruverslunum eins og adur var og
Sudurgata verdi graen leid fra stréndinni inni Midbae.

6.2.1. Samfélag
6.2.1.1 Aldurssamsetning

Markmid hverfisskipulags er ad studla ad fjdlbreyttri samsetningu ibda m.t.t. aldurs og studla
ad tiltélulega jafnri aldursdreifingu i hverfinu. Markmid er ad vidhalda nuverandi jafnveegi
aldursdreifingu i hverfinu, en hverfid er frekar ungt i samanburéi vid borgina i heild: 1-2% fra
medaltali borgarinnar i 6llum aldurshépum nema 25-34 ara sem eru 6% yfir medaltali
borgarinnar, eda 22% i stad 16%. b6 er fyrirséd ad hlutfall ibua eldri en 67 4ra aukist i hverfinu,
likt og i borginni almennt.

6.2.1.2 ibGapéttleiki

Nuverandi ibtapéttleiki hverfisins er 76,5 ibuar/ha. A préunarreitum hverfisins er deetladur
péttleiki mun meiri. Sem daemi er d=tlad er ad péttleiki & nyskipuldégdu ibudasvedi nordan
Myrargotu verdi 209 ibudir x 2,2 ibdar/ibad = 460 ibdar 4 25.600m2 svaedi = 180 ibuar/ha.
betta er veruleg pétttleikaaukning og i pvi samhengi er mikilvaegt ad tryggja jafnveegi og flaedi 4
milli gréinnar og nyrrar byggdar til ad pad myndist ekki einhvers konar veggur 4 milli peirra.

6.2.1.3 Skdlahverfid

Gert rad fyrir a8 nemendum Vesturbaejarskoli fjolgi ur 412 i 443 & naestu fjérum arum. Skdlinn
er pegar sprunginn og samkvaemt upplysingum fra Skdlasvidi er buid ad taka akvardanir um
steekkun skdlans & 16dinni til pess ad mata fjolda barna sem pegar eru fedd. Ef
barnafjolskyldur halda afram ad bua i gréna hluta hverfisins i jafnriku mali og nd er mun
fyrirhugud steekkun skélans ekki rima born sem koma til med ad buda i ibudum sem risa a
préunarreitum hverfisins. bar eru radgerdar um 900 ibudir og markmid um samfélagslega
blondun a svaedinu. Vesturbaejarskdla er stadsettur i jadri hverfisins sem er dkvedinn okostur.
Hverfisskipulag leggur til ad skodud verdi stadsetning nys skdéla naer midju hverfisins par sem
Landakotstun, Landakotsspitali og leikskélinn Oldukot er.

Fjoldi skélabarna i hverfinu verdur breytilegur i framtidinni og pvi parf ad huga ad sveigjanleika
skolabyggingarinnar og mogulega samnytingu. Adstada fyrir dstundun iprotta, myndlistar og
tonlistar verdi utfeerd sem hluti af framtidarskélamannvirkjum.

6.2.1.4 Hasnzdi fyrir alla

Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins m.t.t. fjdlbreytni iblasamsetningar felur i sér ad stydja vid
félagslega blondun hverfisins med pvi ad tryggja blandadar ibudagerdir, fjolbreytt eignarhald
og ad ibudarhusnaedi verdi sett i forgang gagnvart ferdapjonustu m.t.t. skilgreindrar notkunar
hdsnadis.

6.2.1.5 Atvinna/stérf

Framti®arsyn fyrir skipulag hverfisins felur i sér markmid um meiri blondun ibudabyggdar,
pjénustu og atvinnu t.d. litlar hverfisbadir, pjonustufyrirtaeki og atvinnueiningar sem eru i
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meelikvarda og i takti vid byggdina og gera rad fyrir ad menn gangi eda hjdli. Standa parf vord
um skilgreint atvinnu- og verslunarhisnadi i hverfinu, ekki sist @ jardhadum. Hverfisskipulag
mun legja dherslu 4 ad auka atvinnustarfsemi i anda pess sem adur var vid Hofnina, s.s minni
verkstaedi, framleidslu Ur sjdvarfangi, pjonustu vid bata o.s.frv. eins og kostur er til ad na fram
motveaegi og jafnvaegi vid ferdamannaidnad. betta er gert til ad styrkja svaedid sem heild, svo
Hofnin hafi afram pa fjolbreytni og addrattarafl, sem ladar ad fer6amenn jafnt sem ibua.
Verslanir og pjénusta sem byggja a sjésokn og sjavarafurdum verda settar i forgang a svaedinu.

6.2.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Hverfisskipulag leggur aherslu a stadsetja naerpjonustu i gongufjarleegd vid ibua, sem verda
skurdpunktar i heildstaedu goénguleidaneti pannig ad pjénustan skapi tengsl milli hverfishluta
og ibua peirra. Ahersla verdi 16gd a tengingu pjénustu vid géd almenningsrymi og géngu- og
hjdlaleidir. Gamli Vesturbaer er tiltélulega vel settur m.t.t. pjonustu en pé ma pétta netid of
efla verslun og pjonustu, ekki sist & Braedraborgarstig, sem adur var mjog lifandi gata med
fidlbreyttri pjonustu og verslun.

6.2.1.7 Frambod matvéruverslunar

Medalstor matvoruverslun verdi i gongufjarleegd fra ollum ibdum hverfisins. Einnig verdur
reynt ad styrkja minni verslunarkjarna s.s. vid Pétursbud vid Zgisgétu og Kjotborg vid
Blémvallagétu og jafnvel yta undir aflagdar verslanir sydst & Framnesvegi. Visir ad pjénustu er
vidar ad finna 4 gétuhornum i hverfinu, t.d. & horni Gardastrzetis og Vesturgotu, Hofsvallagétu
og Asvallagdtu o.s.frv. Ytt verdur undir petta einkenni kaupmannsins eda rakarans o.s.frv. a
horninu eftir féngum i hverfisskipulagi.

6.2.1.8 Oryggi og heilsa.

Ahersla er 4 6ryggi gangandi og hjélandi. Vid Hringbraut ma baeta 6ryggi gangandi og hjélandi
og sums stadar er porf a baettri lysingu.

6.2.7  Geedi byggdar
6.2.7.2 Tilurd/saga/menningararfur

Steersti hluti hverfisins er gdmul gréin byggd undir sérstakri vernd svaeeda og byggdamynsturs.
betta er ein heilsteyptasta byggdin i Reykjavik med morg fridud hus og nokkrar fridlystar
byggingar, en 6ll has byggd fyrir 1925 eru had umsdgn Minjastofnunar fslands. bad er pvi litil
asteda til breytinga 4 hulsakosti nema ad paer séu augljoslega til bdota. FramtiGarsyn
hverfisskipulags snyst um pad ad vernda pennan byggingararf, halda honum vid og endurnyta
svo saga hverfisins og sérstada byggdarinnar verdi vardveitt og lifi afram.

Markmid hverfisskipulags er ad gdmul hds fai ad standa par sem pau eru og verdi gerd upp
frekar en feerd.

6.2.7.3 Byggdamynstur

ibudapéttleiki Gamla Vesturbaejar er pegar mikill og eykst um taep 30% pegar uppbyggingu er
lokid & préunarreitum med pegar sampykktum deiliskipulagsdazetlunum medfram strondinni.
Enn eru gét sem ma byggja i, t.d. a horni Sudurgétu og Tungotu og & milli Sélvallagétu 40 og 42,
en @ badum stédum eru bilastaedi i dag. Taekifeeri er til uppbyggingar a reitnum Seljavegur,
Holtsgata, Ananaust og Vesturgata sem inniheldur préunarreitinn P9 og his
Landhelgisgaeslunnar vid Seljaveg.
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6.2.7.4 Gongufjarlegdir (gonguhaefni)

Steersti hluti ibua Gamla Vesturbaejar er i stuttri gongufjarlaegd fra hverfisverslun og pjonustu,
en svaedid i kringum Braedraborgarstig er verst sett. Reynt verdur ad endurvekja verslun og
pjénustu sem adur blémstradi vid gotuna og efla atvinnustarfsemi s.s. utgafufyrirtaeki, sem
sum starfa par enn, med hvetjandi skilmalum i hverfisskipulagi. Framtidarsynin er ad
Braedraborgarstigur nai sinum fyrri styrk og verdi forvitnileg gata fyrir ibua, sem ferdamenn
med bdokabudum og hverfisverslun. Gatan verdi skemmtileg génguleid yfir i Nyja Vesturbae og
gegni pannig afram sinu upphaflega hlutverki sem ein elsta gata hverfisins og helsta tenging i
vestur. Framnesvegur var énnur slik tenging og er 16gd ahersla a ad efla hana sem génguleid
yfir i Nyja Vesturbae. Sérsték ahersla er a forgang gangandi vegfarenda yfir Hringbraut vid
Vesturbaejarskéla, en par fara mérg bérn yfir gétuna. | AR er fyrirhugad ad adalgoturnar
Hringbraut-Ananaust, Myrargata verdi Gtfeerdar nanar sem almenningsrymi og ad verslun og
pjénusta fai par aukid vaegi.

Undanfarid hefur ordié mikil breyting vid Zgisgard og i kringum gémlu verbudirnar par, sem
breyst hafa i pjonustustarfsemi fyrir ferdamenn. Liklegt er ad su préun haldi afram.

6.2.7.5 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgétur)

Gotur inni i hverfinu eru almennt falleg borgarrymi i gréinni ségulegri byggd, par sem fdlk hefur
forgang fram yfir bila. O8ru mali gegnir um goturnar medfram strondinni, Ananaust og
Myrargotu, sem eru med meiri umferdarpunga og enga samfellda byggd medfram géturyminu.
bessar gotur munu pé batna pegar uppbyggingu sem pegar er fyrirhugud er lokid. Ananaust
breidir sig pé yfir dparflega stért sveedi, auk pess sem bilastaedi vid hus sunnan gétunnar taka
upp mikid land.

Sudurgata er skilgreind sem borgargata i AR, p.e. ekki verslun og pjénusta. Gatan hefur mikla
sérstdodu innan hverfisins, baedi sogulega og vegna pess hve fa huds standa vid hana.
Framtidarsyn i hverfisskipulagi er ad aherslan verdi a gréodur og nattdru i umhverfi gétunnar,
sem ris haest vid Hoélavalllakirkjugard med sitt einstaka lifriki og grodur. Gatan gengur afram
med somu aherslum yfir i Nyja Vesturbae ad stréndinni vid Skerjafjord.

6.2.7.6 Almenningsrymi

Hofudahersla er 10g0 a nytingu berangurssvaeda, enda eru almennings- og Utisveeda langt undir
lagmarki ad flatarmali i hverfinu. bad segir p6 ekki alla séguna, pvi sveedin sem eru til stadar
eru fjolbreytt og flest vel nytt, t.d. minni leiksvaedi inna milli husa.

Landakotshaed er skilgreind sem borgarrymi og sérstakt dherslusveedi i AR og er eins konar
hverfistorg Gamla Vesturbaejar. Hélavallakirkjugardur gegnir mikilveegu hlutverki sem athvarf
og par rikir kyrrd. Hofnin er aftur 4 méti liflegt svaedi og hefur mikid addrattarafl. Mikilveegt er
ad efla pessi svaedi a sinum eigin forsendum og baeta umhverfi og gonguleidir gatna sem tengja
pbau par sem pess er porf.

Lysing verdi notud til ad styrkja stadaranda og tengja gotu og byggingar.

Bekkjum verdi komid fyrir par sem vid @ med pad ad markmidi ad fa folk til ad staldra vid pegar
vedur og vindar leyfa og skapa pannig meira lifandi goétu. Stoppistédvar verdi hannadar sem
hluti af gétuumhverfi.

6.2.7.7 Vedurfar skjolmyndun

Nordurstrondin er @ moéti opnu hafi og par eru vindattir kaldar. Hverfisskipulag mun leggja
aherslu 3 lagreistari byggd og stakstaed his sem haegja 4 vindi eftir pvi sem innar dregur 4 eina
uppbyggingarreitnum sem eftir er i hverfinu, Landhelgisgaeslureit. Trjagrédur er besta leidin til
skidlmyndun yst i byggdinni og er grédursetning trjda aeskileg eins nalegt sjéonum og pau
prifast og eftir pvi sem vid &, en tré eru ekki alls stadar vid hefi, t.d. & hafnarbékkun eda
endurvoktu tjarnar- og myrarsvaedi vid Ananaust nema ad takmorkudu leyti. Snjor og halka
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hafa einnig ahrif 4 byggdina ad vetri til og verdur hvatt til nytingar affalsvatns i kringum hus og
undir gangstéttum par sem mogulegt er.

6.2.7.8 Grodurpekja

Gegndraepi skal jafnframt aukid eins og kostur er vid endurgerd gatnaumhverfis og a
einkaléodum skv. leidbeiningum i hverfisskipulagi.

6.2.7.9 Borgarbuskapur

Nyr grenndargardur fyrir matjurtaraekt er fyrirhugadur vid gamla steinbaeinn i Vesturbugt og
mun hann pjéna 6llu hverfinu. fbuar verdi leyft ad halda haenur i bakgdérdum par sem pvi
verdur vid komid. Moltugerd er einnig markmid og annad sem stydur vid borgarbuskap i
hverfinu.

6.2.7.10 Honnun og arkitektur

Hverfisskipulag mun vekja athygli 4 og standa vord um géda byggingarlist, hvort sem um er ad
reefa gomul huds eda ny 4 grundvelli hdsakannana og vardveislumats fyrir allt hverfid.
Mikilvaegt er ad ljuka peim hidsakénnunum sem eftir eru, en um helmingur liggur pegar fyrir.
Gera parf sambeerilegt mat 4 nyrri byggingum & grunni itarlegrar Uttektar 4@ geedum
byggingarlistar og 60rum pattum sem gera sum hus dyrmaetari en 6nnur fyrir byggdina.

6.2.7.11 Stadarandi

6.2.3

Ahersla er 4 verndun gétumyndar og yfirbragds i hverfinu. bad pydir p6 ekki ad bakhlidar hisa
séu ekki jafn mikilvaegar og framhlidar, en par eru breytingar einmitt algengari, sbr. flottaleidir
v. breyttrar starfsemi, svalir, vidbyggingar, skurar, pallar og girdingar i bakgérdum o.s.frv.

Markmidid er ad koma a jafnveegi @ milli daglegs lifs og athafna ibda annars vegar og
ferdamannaidnadar hins vegar, svo pessir éliku paettir tvinnist saman og styrki hvorn annan an
pess ad ganga a gedi gdmlu byggdarinnar.

Mikid taekifeeri felst jafnframt i pvi ad endurvekja atvinnulifid vid H6fnina sem eins konar
hjartslatt hverfisins eins og adur er nefnt og endurheimta pad samhengi sem rikti fra upphafi
byggdar 4 milli ibudarhusa ofar i brekkunni og atvinnulifsins vid sjéinn. Ahersla verdur 16gd &
hafntengda atvinnustarfsemi 4 jar6haedum fyrirhugadra husa, medfram strandlengjunni
umfram pad sem nu er kvedid a um i deiliskipulagi.

Ef forsendur breytast i Orfirisey fra pvi sem nu er i AR og par verdur leyfd ibudabyggd i bland
vid atvinnu- og hafnarstarfsemi verda ahrif mikil & Gamla Vesturbainn, t.d. 8 umferd um
Myrargétu, skdla, samfélagsbjéonustu o.s.frv. Byggd i Orfiriseyjar vestan hafnarsvaedis myndi b6
sidur en svo hafa sleem &ahrif 8 Gamla Vesturbae. pad myndi t.d. létta & prystingi um meiri
uppbyggingu i gamla baanum og efla pjénustu.

Samgongur

i Gamla Vesturbae verdur sérstaklega leitast vid ad styrkja gétumyndir og nyta kosti sméagerda
gatnamoskvans til ad draga ur hrada og midla akandi umferd med markvissum haetti. Tvistefna
og hjdlreinar & préongum gétum hjalpa til vid ad halda umferdarhrada nidri. | smagerdu
borgarumhverfi Gamla Vesturbaejar fara umferdarskilti af hefdbundinni steerd illa og skal leitast
vid ad stilla skiltanotkun allri i héf og nota minni utgafur umferdarskilta hvar sem mogulegt er.
Taka skal hart a 6llum stédubrotum og setja umferd gangandi vegfarenda i 6ndvegi.
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6.2.3.1 Almenningssamgongur

Framtidarfyrirkomulag almenningssamgangna er ad mestu undir stefnumdrkun borgaryfirvalda
og Straetd BS komid og fer pjonustustigid eftir fjarveitingum til malaflokksins. Ef fyrirhugadir
hverfisvagnar um midborg frd BSIi gefast vel veeri aeskilegt ad slikir vagnar aekju einnig um
Gamla Vesturbae og fyrirhugada byggd a flugvallarsveedinu og Vesturbaeinn, enda svipar
nuverandi og fyrirhugadri byggd par mjog til midborgarinnar. Fer6avenjur Vesturbaeinga eru
einnig svipadar og midborgarbua.

Vegna péttrar byggdar er ekki haegt ad koma fyrir streetéskylum allstadar i Gamla Vesturbae. |
flestum tilvikum kemur pad po ekki ad sok pvi sjalf byggdin veitir skjél fyrir vedri og vindum.
Nybyggingarlddir hverfisins verda byggdar ad svipudum péttleika og byggdin sem fyrir er og pvi
halda 4fram ad veita straetéfarpegum og 68rum vegfarendum skjol. Beeta ma upplysingamidlun
a bidstodvum og hita streetéskyli upp par sem pvi verdur vidkomid. Endurbaetur bidskyla
haldist i hendur vid adrar framkvaemdir vid skilgreindar borgargotur hverfisins, p.e. Hringbraut,
Ananaust, Vesturgata, Braedraborgarstigur, Hofsvallagata, TUngata, £gisgata og Sudurgata.

6.2.3.2 Bilastzedi og kvadir

Hlutfall steeda a ibud i hverfinu mun laekka enda almennt gert rad fyrir feerri en einu staedi a
hverja nyja ibud i hverfinu. Ekki er heldur gert rad fyrir ad su uppbygging atvinnustarfsemi sem
gert er rad fyrir krefjist fjolda bilastaeda. Almennt er ekki er gert rad fyrir ad Utvega skuli
bilastaedi & 160 fyrir nyjar ibudir i hverfinu. Ef bilastaedi verda heimilud a 166 verdi pau ekki fleiri
en eitt fyrir hverja ibud. Er petta gert til ad styrkja borgarbrag hverfisins og stydja vid markmid
Adalskipulags um eflingu annarra samgdngumata en aksturs.

Gjaldskylda bilasteeda er einungis i litlum hluta Gamla Vesturbaejar og Haskélasvaedi. |
hverfisskipulagi er gjaldskyldusveedi hverfisins staekkad. beir greidi sem noti og tekjurnar af
steedunum verdi nyttar i fegrun og endurbaetur gatna i naesta nagrenni gjaldtokustaedanna.

6.2.4  Vistkerfi og minjar
6.24.1 Landfraedileg lega og stadhzettir

Hverfid hefur sterk einkenni badi vegna legu byggdarinnar & Landakotshaed og nélaegdar vid
sjé. Tenging vid Nyja Vesturbae, Midbae og Orfirisey er einnig mikilvaeg. bessar stadreyndir eru
grundvollur Hverfisskipulag.

6.2.4.2 Hverfisverndarsvadi

Hoélavallakirkjugardur er undir sérstakri hverfisvernd baedi vegna minningarmarka og
reektunarségu fra stofnun gardsins 1838. Hverfisskipulag mun standa vord um verndun
gardsins og leita leida til ad efla dhuga og upplysa um pau verdmaeti sem par liggja ad baki,
baedi hvad vardar sdgu, minjar og natturu.

6.2.4.3 Natturufar og lifriki

Mikil grodur og nattura er i gordum hverfisins, baedi trjdgrodur og fuglalif. Ekkert sést po6 lengur
af upprunalegri grédurpekju, hvorki holtsins, myranna né strandarinnar. Mdégulega ma
endurheimta lifriki og nattdru medfram strandlengjunni vid Ananaust eins og adur er lyst og
mun hverfisskipulag leita leida til pess.

6.2.4.4 Jardfraedi og jaromyndanir

Gera parf Uttekt a jardfraedi og jardmyndunum fyrir hverfid og draga fram dhugaverd svaedi og
stadi ef einhver moguleiki er enn a sliku.
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6.2.4.5

6.2.4.6

6.2.4.7

6.2.5

6.2.6

6.2.7

Strandlengjan

Strandlengjan og fjaran er ekki lengur natturuleg, en baeta parf adgengi ad henni yfir
brimvarnargard og nidur i fjéru. b6 hin upprunalega fjara sé horfin vex pang utan i
upphledslunni pannig ad svaedid er ekki med ollu skemmt pé dneitanlega hafi pad minna gildi
en oOskert fjara

Borgarvernd og menningarminjar

Hverfid er hluti af skilgreindu verndarsvaedi innan Hringbrautar skv. hverfisverndardakvaedum
skipulagslaga. Hverfisskipulag byggir & endanlegu vardveislumati Minjasafns Reykjavikur og
hidsakénnunum i 6llu hverfinu. NU liggja fyrir drég ad vardveislumati og 10 husakannanir fyrir
um helming byggdarinnar.

Adrar aherslur

Ekki er mikid um List 4 almannafeeri | hverfinu. Pé ma nefna Utilegumann Einars Jénssonar vid
Melatorg, styttu af Hédni Valdimarssyni vid Hringbraut, steindyrahausa Magnusar Témassonar
vid Vesturbaejarskola og nokkra malada husgafla, misjafna ad gaedum. Afar fallegur veggur er
t.d. 4 gafli Landhelgisgaeslluhussins vid Seljaveg. Tilvalid vaeri ad tvinna list inni hugmynd um
tjarnasveedi vid Ananaust, en adkoma listamanna ad gétu- borgarrymum er mikilvaeg i peirri
vidleitni ad efla anda hverfisins og umhverfisgaedi.

Hljodvist hefur mikil ahrif i umhverfinu. Draga parf Ur umferdarhdvada helstu umferdaraedana
Hringbrautar, Ananausts og Myrargdtu, t.d. med pvi ad haegja & umferd. Markmid
hverfisskipulags er ad auka grédur og fulglsdng, sem verdi umferdarhavada yfirsterkari.

Setja parf reglur um sjénraent areiti, s.s. skilti og auglysingar i hverfisskipulagi. Full asteeda er
bé til ad koma sogu byggdarinnar & framfaeri fyrir pa sem par fara um, t.d. med litlum plottum
a hdsum, sem upplysa um soégu peirra, ibua og mikilvaegi.

Adur er getid um hugmynd um ad nyta landfyllingu medfram Ananaustum fyrir settjarnir og
medhondlun ofanvatns i gegnum natturulega ferla. betta vaeri gert samhlida endurskodun
gotunnar. Athuga parf hvort moégulegt sé ad endurheimta nattiru og lifriki & sveedinu. A
nybyggingarsveedi Landhelgisgaeslureits er ahersla 4 vistvaenar forsendur og sjalfbaerni.

Orka og audlindir

Mogulegt er ad minnka vatnsnotkun toluvert med stadbundinni séfnun regnvatns af
hidspokum, stéttum og lokudum flétum i yfirbordi. Fyrsta skrefid er pé ad minnka séun. Fleiri
mottdkustédvar parf fyrir endurvinnslu sorps i hverfinu, t.d. 8 bakl6d Landakotsspitala. Minni
endurvinnslustddvar og fleiri virka pé etv. betur i hverfinu, t.d. ein i hverju fjélbylishusi. Hirda
er ymist @8 hondum einkafyrirtaekja eda borgarinnar. Markmidid er ad hamarka endurvinnslu og
moltugerd i hverfinu. Allt vannytt land fer undir byggd eda trjagrédur, svo pad verdi hluti af
fallegu borgarumhverfi. [ hverfisskipulagi verdur 16gd ahersla & ad lagmarka bilasteedi,
helgunarsveedi gatna og breiddir akreina og nyta landid mun betur en nu er. Auka parf
trjdgrodur 4 stofnanasveedum, a afgangssvaedum t.d. medfram gétum og i gétuumhverfinu
sjalfu vid endurskodun borgar- og adalgatna hverfisins.

Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.
Natturuva

Hverfisskipulag midist vid ad pétta kjallara, loka opum og gera radstafanir fyrir frarennsli nedan
kota 4,5.
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6.3 Helstu skipulagsaherslur (frumdrog hverfisskipulags)

6.3.1
6.3.1.1

6.3.1.2

6.3.1.3

6.3.1.4

6.3.1.5

Almennar aherslur
Hasnzedi fyrir alla
i hverfisskipulagi verdi almennir skilmalar um Huasnaedi fyrir alla sem fela i sér kvadir m.t.t.

eignarhalds, notkunar og busetuskyldu i hisnadi hverfisins:

ibadarhisnaedi verdi sett i forgang m.t.t. ferdapjonustu med skilgreiningu lagmarkshlutfalls
ibudarhusnaedis par sem kvedid er @ um heilsarsbusetuskyldu og skyrar reglur og eftirlit med
rekstri gististada.

A préunarreitum verdi studlad ad fidlbreyttu eignarhaldi med pvi ad skilgreina hlutfsll eigna-
og leiguibuda og lagmarkshlutfall félagslegs husnaedis og hjiukrunarryma.

Heimildir til uppkaupa fasteigna- og fjarfestingafélaga 4 ibudum i hverfinu verdi takmarkadar
med reglum.

Atvinnustarfsemi
i skipulagsskilmalum er kvedid & um ad ekki sé heimilt ad breyta atvinnu og pjénustuhtsnaedi i

ibudarhuisnaedi.

Myrargata er skilgreind adalgata med rymri heimildir m.t.t. atvinnu- og pjonustu og par verdur
sérstaklega hugad ad eflingu atvinnustarfsemi.

bjonusta i gongufjarlaegd

Akvardanir um stadsetningu pjénustu vid ibta og veitingu heimilda til pjénustustarfsemi midi
vid ad efla gonguvaeni hverfisins og rekstrarskilyrdi kaupmannsins a horninu.

Verndun byggdar

i skipulagi er kvedid & um verndun goémlu byggdarinnar; ibudarhusa, stofnana og
atvinnuhusnaedis, a grunni fullbdins vardveislumats og husakannana Minjasafns Reykjavikur,
sem einungis liggja fyrir af hluta hverfisins.

ftarleg uttekt og mat & byggingarlistarlegum gaedum sidari tima husa verdi gerd, til ad greina &
milli mikilvaegra husa sem styrkja byggdina og veikari eintaka sem draga hana nidur.

Kvedid skal 8 um ad timburhus standi afram par sem pau eru og verdi gerd upp af fagmennsku
og metnadi.

Skyr akvaedi verdi sett um ad ny byggd syni eldri byggd séma, p.e. prengi ekki ad dyrmaetustu
eintdkum eldri byggdarinnar, s.s. steinbajunum og elstu timburhdsunum. Hvatt verdi til
faglegrar endurgerdar pessara husa og ad pau verdi feerd til upprunalegrar myndar eins og
haegt er. bessi hus segja mikilvaega sdgu og eiga ad fa verdugan sess i byggdinni, sem upphaf,
sérkenni og afangastadir.

Vidhald og breytingar husa

i hverfisskipulagi verda skilmalar og fyrirmaeli um vidhald og endurgerd hisa sem studla ad
vardveislu, en koma jafnframt 4 mots vid oskir eigenda s.s. um pakhaekkanir, kvisti, kla&edningar,
skjolveggi, palla, svalir, gardskura o.s.frv.
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Sérstok akveedi verdi um breytingar a starfsemi, s.s. breytingu ibidarhusa i gistirymi, verslun
eda pjénustu sem gerir adrar krofur t.d. um fldttaleidir, hljodeinangrun a milli herbergja,
utsogsstokka og annad sem eldri byggingar pola illa. Mikilvaegt er ad skilmalar nai utan um allt
slikt og beini i réttan farveg svo ekki sé gengid a byggingararfinn.

i hverfinu eru einnig nyrri hds sem halda parf vel utanum breytingar 4 i skilmalum
hverfisskipulags, s.s. & séra Jéhannsttni sunnan vid Vesturbaejarskéla og vidar.

hverfisskipulagi ma einnig setja inn tilmaeli um ad snua daeskilegum breytingum til baka, t.d. ef
um Oleyfisbreytingar er ad raeda.

6.3.1.6  Breytingar a starfsemi

Sérstok akvaedi verda um breytingar a starfsemi, s.s. breytingu ibudarhdsa i gistirymi, verslun
eda pjonustu sem gerir adrar kréfur og hefur ahrif a ibua. Mikilveegt er ad skilmalar nai utan
um allt slikt og beini i réttan farveg svo ekki sé gengid 4 gaedi byggdarinnar og rétt ibua. Vid
adalgotur eru rymri heimildir m.t.t. breytinga a starfsemi, en par ma pé ekki ganga 3 gadi
byggdarinnar sem fyrir er.

6.3.1.7 Samtengd utirymi

Hverfisskipulag standi vord um einstaka nattiru og minjar sveedisins og veki athygli & peim
fjarsjodi sem par er folginn, t.d. Hélavallakirkjugardi, 4 Landakotshaed og i kringum Héfnina.

Graen svaedi verdi fest i sessi i skilmalum. Almenningsgardar, strandlengjan og géturymi verdi
falleg samtengd utirymi sem hvetja ibua til ad ganga eda hjola 4 milli stada. Hverfisverslanir og
naerpjonusta tengist pessum leidum, sem verdi med rikulegum trjagrédri og olikum aherslum.
Gangbraut yfir TUng6tu vid £gisgdtu myndi t.d. tengja gonguleidina frd Hélavallakirkjugardi ad
Landakotstuni yfir ad £gisgdtu og afram nidur a H6fn.

Kanna parf hvort mogulegt er ad nyta 168ir stofnana betur sem garda eda leiksvaedi, t.d. 169
Landakotsspitala @ peim hluta sem ekki fellur i skugga spitalabyggingarinnar. Elliheimilid Grund
er einnnig med godan gard, en lokun gbéturymis Bravallagétu 4 bakléd samraemist ekki
aherslum Minjasafns um ,verndum grunnmynsturs” hverfisverndadra svaeda skv.
skipulagslogum. Sama a vid um lokun Drafnarstigs. Leita parf leida i hverfisskipulagi til ad
leidrétta slikar breytingar og fyrirbyggja paer i framtidinni, t.d. med almennum skilmalum um
ao slikt verdi ekki gert eda kvédum um ad pessu verdi snuid til baka.

Abendingar verdi i hverfisskipulagi um pad hvernig gera megi hverfid vistveenna, t.d. med pvi
ad nyta natturulega ferla til ad hreinsa ofanvatn i tjornum & vannyttri fyllingu medfram
Ananaustum og efla myrlendisgrédur i anda pess sem adur var & svaedinu i Selsmyri. Opna
adgengi ad sjonum yfir grjétgard og nyta strondina sem utivistarsvaedi fyrir ibdana, p6 hun sé
manngerd.

6.3.1.8 Uppbygging

Uppbygging verdi einungis heimilud @ vannyttum [66um; inn @ milli i eydum, a bilastaedum og
bilskdrum par sem hun er til béta fyrir byggdina og gétumyndina t.d. i nyrsta hluta hverfisins.

6.3.1.9 Gadakréfur nybygginga

i skipulagi verdi skilgreindar sérstakar krofur til nyrra bygginga hvada vardar tengsl vid byggd
sem fyrir er, efnisgaedi og byggingarlist.

Samkeppnir

Kvod um samkeppni i peim tilvikum sem haegt er, ad 68rum kosti verdi hvatt til samkeppna,
t.d. drvinnsla nysampykktra deiliskipulagsaaetlana medfram stréndinni og skipulag og utfeersla
bygginga a Landhelgisgaeslureit sem er a byrjunarstigi.

Ny almenningsrymi, s.s. medfram strondinni eru einnig tilvalin i samkeppni.
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6.3.1.10 Almenningsrymi

Almennir skilmalar kveda 4 um fragang almenningsryma.

Ahersla er & grédursetningu trjaa i gstuumhverfi og 4 vannyttum sveedum.

Nattdruva

Gerd verdi aaetlun um vidhald brimvarnargarda og voktun sjavarfléda. | skipulagi verdi
skilmalar um lokada kjallaraveggi undir skilgreindum kéta og skilyrt kvod um ad byggd fari ekki
inn 4 afmarkad haettusveaedi.

Verndun vistkerfis og minja

Kv6d um verndun einstakrar nattiru og minja og ahersla 4 ad draga fram pann fjarsjéd sem i
peim er félginn a eftirfarandi sveedum: i Holavallakirkjugardi, i kringum Landakotskirkju, nidur
vid Hofn.

Hreinsun ofanvatns

bar sem pvi verdur komid vid verdur kvod um medhondlun afrennslins af gétum og
bilasteedum og nytingu natturulegra ferla til ad hreinsa ofanvatn.

Vistvaen orka

Framtid hverfisins er byggd & vistvaeenum 3herslum, s.s. endurvinnslu, orkusparnadi og
sjalfbeerni eins og kostur er i pegar motadri byggd. Hluti af pessu er endurmat
urgangsstjérnunar og hvetjandi skilmalar um moltugerd.

Samgoéngur

Samgongubaetur midi ad pvi ad efla hjdla- og gonguvaeni hverfisins, en gatnakerfi hverfisins
hentar vel fyrir slikt.

Mannvirki

Hamarkskrofur verdi gerdar um sjalfbaerni, lagmarks orkunotkun og hamarkseinangrun f
skilmalum fyrir nyja byggd. Somu vidmid munu gilda um vidbyggingar og eftir fongum um eldri
hus, an pess pd ad pad ryri vardveislugildi peirra.

6.3.2.  Sérstakar dherslur og dherslusveedi
6.3.2.1  Aherslusvaedi sem skilgreind eru sem préunarreitir i AR

Steersti hluti hverfisins Vesturbaejar er pegar métud byggd tilkomin fyrir tima lagasetningar um
deiliskipulagsazetlanir. Svaedin medfram sjavarsidunni eru pd ad ganga i gegnum miklar
skipulagsbreytingar sem héfust uppur sidustu aldamoétum. Nylegar deiliskipulagsazetlanir liggja
fyrir af neer o6llu pvi sveedi, nordan Vesturvallagétu, Framnesvegar og Vesturgdtu. A
Landhelgisgaeslureit og préunarsvaedi P9 er deiliskipulag p6 ordid gamalt. Nyleg deiliskipuldg
eru einnig til af Holtsgotureit, reitnum a milli Tung6tu og Havallagétu og 166 Landakotsspitala
nidur ad Oldugdtu, reitnum Havalla-, Blémvalla, Sélvallagétu og Gardastraeti auk alls svaedisins
a milli Ljosvallagotu/Gardastraetis ad Sudurgbtu. bad eru pvi einungis gronustu svaedin i Gamla
Vesturbaenum, Sjavargéturnar og Sdlvellirnir sem eru ekki med formlegt deiliskipulag, en pau
falla flest undir verndun svaeda og byggd@amynsturs skv. skilgreiningu Minjasafns Reykjavikur.

Adurnefnd deiliskipuldg eru gédur grunnur fyrir hverfisskipulag fastmétadrar byggdar { Gamla
Vesturbae og verda pau sameinud i nyju hverfisskipulagi. pessi skipuldg eru pé o6ll unnin hus
fyrir hus, p.e. med upplysingum og skilmalum fyrir hvert hus, sem parf ad einfalda eins og
kostur er.

Landhelgisgaeslureitur P9

Reiturinn er tilvalid verkefni fyrir samkeppni @ grunni nyrra aherslna i hverfisskipulagi, p.e.
blondun ibuda, félagspjonustu, atvinnustarfsemi og verslunar, i lagreistri randbyggd sem tekur
mid af haed og gerd husa i kring, med aherslu & géda byggingarlist og sjalfbaerni. Leikskdlinn
Dvergasteinn yrdi hluti af uppbyggingunni med stéru leiksvaedi i midju reitsins.

Med samkeppni fengist géd yfirsyn yfir pa moguleika sem i reitnum felast og ef vel tekst til
geeti nyja byggdin ordid jafn eftirsdknarverd og su gamla.

Hafnarsvaedi b1 og b2
Mikil uppbygging er fyrirhugud vid Vesturbugt, a Hédinsreit og Nylendureit, en sampykktar
deiliskipulagsazetlanir liggja fyrir & 6llu sveedinu.
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Hofnin verdi afram virkt atvinnusvaedi tengt sjdvarsdkn og vinnslu sjavarfangs, eins og kostur er
og upprunalegt samhengi atvinnulifs vid Hofnina og ibudabyggdar ofar i haedinni verdi ekki
rofid.

Skilgreina parf nakveema atlinu hafnarsvaedis sem ekki ma fara undir adra notkun.

Beina parf prystingi fra ferdamannaiénadi og annari uppbyggingu i farveg sem stydur vid
byggdina og eflir anda gamla hverfisins.

Orfirisey er préunarsvaedi i jadri Gamla Vesturbaejar og tengist hverfinu um hafnarbakka vid
Vesturbugt. Utfeera parf umhverfi gétunnar og gonguleidarinnar pangad i takt vid breytta
starfsemi og aukinn straum gangandi og hjélandi vegfarenda ad Grandagardi.

6.3.2.2  Onnur Aherslusvadi

i AR eru goturnar Hofsvallagata/Tlngata/Zgisgata, Hringbraut og Ananaust skilgreindar sem
adalgotur og borgargdtur og Sudurgata eingdngu sem borgargata ekki adalgata. Auk pessara
gatna verdur Myrargata og Braedraborgarstigur skilgreindar sem adalgétur og Vesturgata sem
borgargata. i skilgreiningunni felst ad i hverfisskipulagi verdi sérhver gata endurskodud i heild
sinni. Sérstok ahersla er 4 ad skapa heildstaeda gétumynd, opin og adladandi almenningsrymi,
gba skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdamata og ad auka grodur og skjol i gétum.

Auk almennra markmida um adal- og borgargétur eru fimm pessara gatna skilgreindar sem
aherslusvadi i hverfisskipulagi, med sértaek markmid og skilmala:

Myrargata

Bzeta parf gonguleid yfir Myrargdtu ad Hofninni og afram yfir Grandagard ad verslunum Uti 4
Granda og ad strandlengjunni. Endurskoda parf umhverfi gétunnar, baedi hvad vardar
byggingar medfram henni, starfsemi, yfirbord gatna og gangstétta, trjagrédur o.s.frv.

Gatan er lykilatridi i tengingu ibudabyggdar vid hafnarsvaedid og mikilveegt ad gangandi
vegfarendur og hjélandi hafi forgang 4 bilaumferd, sem po er mikil. Draga parf ur aksturshrada
eins og haegt er og gera géngusvaedi yfir gdtuna dvenju vegleg, breid og 6rugg.

Ananaust

Beeta parf gonguleid yfir Ananaust, einfalda goétuna og mjokka svo landnyting verdi betri
medfram ibudarhusalengjum vid gétuna, en par er gatan tvofold.

Strandlengjan nordan gotunnar er vannytt Utisveedi og skilgreint sem préunarsveaedi i kringum
bensinstdd, skolpdeelustod og moéttokustéd Sorpu vid Ananaust naest Orfirisey. Svaedid er
landfylling, ad hluta til 4 gdmlum urdunarstad og pakid grjéthaug a stéorum kafla.

Framtidarsyn hverfisskipulags er ad nyta sveedid til medhondlunar ofanvatns i tjornum og
endurheimta votlendisgrodur eins og mogulegt er i kringum peer, efla fuglalif og skapa skilyrdi
fyrir natturu og lifriki medfram stréndinni, skammt undan peim stad par sem Selsmyri var adur.
Umbreytingin yrdi unnid i ndnu samstarfi vid umhverfissvid borgarinnar.

Skoda parf fjoruna medfram Ananaustum m.t.t. peirra méguleika sem par eru pratt fyrir allt til
utivistar.

Hringbraut

Baeta parf gonguleidir yfir Hringbraut vid gatnamodt Ljdsvallagotu, Hofsvallagotu,
Braedraborgarstigs og Framnesvegar, par sem morg skélaborn fara um. Gera parf évenju breid
og vegleg gangsvaedi yfir gbtuna, svo ekki fara a milli mala ad gangandi vegfarendurhafi par
forgang fram yfir umferd.

Med slikum radstéfunum ma stérbaeta tengingu milli Gamla og Nyja Vesturbaejar.

Braedraborgarstigur

Verslun verdi efld vid gotuna @ stédum par sem hudn hefur lagst af, t.d. vid Vesturgdtu og
Asvallagtu, en einnig verdi starfsemi békaforlaga sem &dur var vid gétuna endurvakin til ad
efla pau sem par starfa enn. Gatan verdi génguleid a milli Gamla og Nyja Vesturbaejar og
umhverfi hennar verdi allt endurbeett.
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Sudurgata
Gatan verdi graenn as med nattdrtengingu fra stréndinni og inn i borgina. Ahersla & trjaraekt og
skjdlmyndun og gott adgengi yfir gétuna vid Vonarstraeti til ad baeta tengingu vié Midbaeinn.

Vesturgata
Gotuumhverfi Vesturgétu verdi endurskodad.

6.3.2.3  Stakir uppbyggingarreitir

Bykoreitur

i sampykktri deiliskipulagsaaetlun fyrir Bykoreit er gert rad fyrir uppbyggingu ibudarhisnaedis,
sem ris haest & horni Sélvallagétu og Ananausta. Byggdin er mest medfram Hringbraut en
lagbyggingar eru vid Solvallagétu og naest hdsunum vid Framnesveg.

Sudurgata 2
Lé6in hefur lengi stadid aud, en par maetti byggja hus medfram Tungoétu, t.d. 2h, kj.+ris, sem
naemi vid sudurhlid stakra hisa medfram Sudurgétu.

Asvallagata 40
Mogulega ma byggja 4 litilli 168 vid Asvallagotu 40 par sem nu eru bilastaedi, t.d. stakt hus, 2h,
kj. og ris.

Holtsgata 12
Mogulega ma framlengja randbyggingu til austurs yfir ndverandi bilastaedi.

6.3.2.4 Samgongubaetur

Hjolastigar/hjdlareinar
e Nyr hjdlaleid medfram Vesturgdtu og Framnesvegi
e Ny hjolaleid medfram Hofsvallagotu/Tungotu/£gisgotu
e Hjdlaleid medfram Hringbraut.
e (60 hjolaleid medfram Braedraborgarstig

Hugsanlegar breytingar gatnakerfis a eftirfarandi stodum
e Kaplaskjolsvegur tengdur aftur vid Hringbraut andspaenis Bradraborgarstig, en
pad 1éttir umferd af Hofsvallagotu.
e Hamarkshradi 4 Hringbraut leekkadur { 50km/Klst. 4 milli Melatorgs og Ananausta
e  Haegt verdi & umferd Myrargotu med endurskodun gatnayfirbords
e Gotustaedi Ananausta verdi minnkad og einfaldad.

6.4 Skipulagsferlid, timasetning helstu verkafanga, kynninga og
samrad vid umsagnaradila

Hverfisskipulagsvinnan skiptist upp i tvo afanga:

1. 4fangi: Gerd lysingar og drog ad frumtillégu

a) Greining og urvinnsla gagna - 21. mai-5. névember 2013.

Stoduskil: 15. oktdber 2013

b) Drog ad lysingu og mati @ umhverfispattum — 6. névember 2013-18. mars 2014.

Stoduskil: 28. jandar 2014

c) Lokautgafa lysingar og mats & umhverfispattum og drog ad frumtillogu — 19. mars-22.
april 2014.

Lokaskil: 1. april 2014

Azetlad kynninga og sampykktarferli lysingarinnar:
1. Lokaskil lysingar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi og borgarradi i april
2014.
2. Lysing auglyst til kynningar og gerd adgengileg fyrir almenning og hagsmunaadila i april-
mai 2014. Lysing verdur kynnt a eftirfarandi hatt:
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e A heimasidu Reykjavikurborgar: Urdrattur birtur med hlekk & lysinguna i heild.

e Med auglysingu i hverfisbl6dum og i Fréttabladinu.

3. Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila i april-mai 2014

samhlida auglysingu fyrir almenning.
tillégu i mai-juni 2014.

2. afangi: Gerd hverfisskipulagstillogu

Umbhverfis- og skipulagssvid tekur vid dbendingum og hefur peer til hlidsjénar vid Gtfaerslu

Stefnt er ad pvi ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulagstillogu vorid 2014 og ad vinna vid hana
standi fram til hausts 2015. Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagsdzetlanir einstaka reita sem til
verda innan hverfanna liggi fyrir 8 sama tima. (Gerd verdur nanari asetlun um afangaskiptingu

2. afanga sumar 2014).

Gert er rad fyrir fjolbreyttu og vidtaeku samradi vid ibua, hagsmunasamtok, tengilidi og

hverfisrad likt og i fyrri afanga.

Vor/sumar 2014:
e Skodad verdur hvernig samradid skiladi sér inn i lysinguna
e Farid yfir athugasemdir sem barust pegar lysing var kynnt
e Fundur med tengilidum i vidkomandi borgarhluta

2014-2015:

o f{buafundur par sem kynnt verda drog ad hverfisskipulagi. Helstu svaedin og aherslur

kynnt med skyringarmyndum.
e Unnid Ur hugmyndum ibua og athugasemdum.
e Kynning fyrir hverfisrad vidkomandi borgarhluta
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Haust 2015:
e Auglysing fyrir almenning.
¢ Sent til umsagnar hverfisrads, iblasamtaka og annarra tengilida.
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila & eda fyrir
hverfisskipulagstilldgunnar:

e  Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

e Nerliggjandi sveitarfélog

e Heilbrigdiseftirlit

e Minjastofnun islands

e Vegagerd rikisins

e  Faxafléahafnir

®  Flugmalastjérn

e Vedurstofa Islands

e Streetd bs.

e Hverfisrdd og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta

e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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