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Hverfisskipulagslysing

1 Inngangur

[ skipulagslégum nr. 123/2010 er kvedid & um bad ad pegar vinna vid gerd
deiliskipulags (eda hverfisskipulags) hefst skuli sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram komi &herslur sveitarstjornar vid gerd
hverfisskipulags og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, s.s. um kynningu og samrad gagnvart ibdum og 66rum hagsmunaadilum.
Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna
fyrir almenningi. Lysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi er hluti forsendna vid gerd hverfisskipulags sem fjallar um skipulag, préun,
uppbyggingarmoguleika og landnotkun og er tilgangur lysingarinnar ad vera
leidbeinandi vid gerd hverfisskipulags fyrir (nafn borgarhluta) i Reykjavik.

Arid 2011 akvad umhverfis- og skipulagssvid ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulags
fyrir 6ll hverfi borgarinnar.

1.1 Forsendur og markmid

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 stjornsyslueiningar eda borgarhluta. Innan hvers
borgarhluta eru mismorg ,hverfi“ og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt
hverfi & grunni kafla um Skipulag borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par
sem sett eru fram leidbeinandi markmid um prdéun og uppbyggingu hvers borgarhluta.
Hverfisskipulagid er einnig unnid & grunni stefnumdtunar sem sett er fram i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega stefnu um Skipulag vistveena
hverfa. bar er lagdur grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad 6ll hverfi borgarinnar
broist og byggist upp & sjalfbeerum forsendum par sem &herslur grundvallist m.a. a
samfélagslegum forsendum, geedum hins manngerda umbhverfis, vistveenum
samgongum, orkusparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i heimabyggd, verndun
natturulegra geeda og hverfisanda.

Vidfangsefni og aherslur hverfisskipulagsins er i meginatridum tvipaett:
1.1.1 Samraeming a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum/heimildum

Tilgangurinn med samraemingu a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum er gerd
heildstaedrar hverfisskipulagsaaetlunar med almennum byggingar- og skipulags-
akvaedum. betta er gert fyrir 6ll hverfi borgarinnar til ad einfalda skipulagsyfirvéldum
eftirfylgni skipulagsdeetlana um leid og borgarbium er audveldad ad sakja um
breytingar 4 eigin husnaedi innan skipulagsramma vidkomandi hverfis an breytingar a
deiliskipulagi. Flestar eldri heimildir i deiliskipulagi, sem fellt verdur ur gildi, halda sér
Obreyttar i hverfisskipulagi sem verdur heildstaed dzsetlun med samraeemdum heimildum
par sem tillit er m.a. tekid til rikjandi byggdamynsturs, vardveislugildis og éska ibua med
hagsmuni heildarinnar ad leidarljési. Hverfisskipulaginu er einnig setlad ad tengja betur
adalskipulags- og deiliskipulagsstigid.

1.1.2 Uppbygging og préun hverfa borgarinnar a vistveenum forsendum

Hverfisskipulagi borgarinnar er atlad pad metnadarfulla hlutverk ad leggja grunn ad

pbroun borgarhverfa med skipulagslausnum, framkveemdum og 6drum adgerdum &

sjalfbaerum forsendum. Markmidid er ad maeta krofum samtimans um leid og geett er
1



ad hag komandi kynsl66a med abyrgum heetti. Stefnumdtun borgaryfirvalda um
skipulag vistveenni hverfa i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 hefur pad ad leidarljdsi
ad studla ad sjalfbeerri byggdaproun, atvinnupréun og tengslum vid pjénustukerfid a
samfélagslegum forsendum hvers hverfis fyrir sig. Lidur i peirri ndlgun er ad auka ahrif
ibda & naerumhverfi sitt og baeta pannig lifsgaedi ibua hverfisins um leid og dregid er ur
neikvaedum ahrifum hugsanlegrar uppbyggingar og ahrifa hennar & umhverfié. bannig
ma sem daemi draga ur rekstarkostnadi bygginga og auka verdmeeti ibudarhdsnadis.
Logd er rik dhersla @ samrad vid ibua i gegnum allt skipulagsferlid.

Helstu forsendur hverfisskipulagsins er varda adalskipulagid eru settar fram i skipulagi
borgarhluta sem unnid hefur verid sérstaklega fyrir alla tiu borgarhluta borgarinnar par
sem fram koma helstu préunarsvedi og breytingar @ landnotkun er varda
borgarhlutann. Stefna um vistvaena byggd og byggingar er ein af hlidarstefnum
adalskipulagsins og ein af lykilforsendum vié vinnu hverfisskipulagsins.

1.2 Abyrgd og umsjén

Verkefnid heyrir undir embeetti skipulagsfulltrda (SKF) @ umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Verkefnisstjorar hja embaetti skipulagsfulltrda hafa umsjon
med midlun upplysinga og leidsogn hverfisskipulagsgerdarinnar auk pess ad sja um
almenn samskipti vid vidkomandi radgjafateymi. Hver verkefnisstjorahdépur er skipadur
bremur verkefnisstjérum og styrir vinnu tveggja radgjafateyma sem starfa sitt i hvorum
borgarhlutanum. Einnig styra verkefnisstjorar skipulagsfulltria vinnu sérfraedinga i
adkeyptri pjonustu, en peir sérfreedingar vinna pvert a 6ll radgjafateymi. Radnir voru
alls 24 radgjafar til verksins fra 24 fyrirtaekjum, sem mynda atta priggja manna teymi
eitt fyrir hvern af peim atta borgarhlutum sem verkefnid nzer yfir. Radgjafar drégu um
hvada borgarhluta peir myndu vinna med a kynningarfundi sem haldinn var vid upphaf
verkefnisins pann 23. mai 2013. Hlutverk mismunandi adila vid vinnslu verkefnisins er
eftirfarandi:

1.2.1 Umhverfis- og skipulagsrad

Meginhlutverk umhverfis- og skipulagsrads er ad:
e bera 4byrgd a verkefninu, til radgjafar og umsjonar er sérstakur
styrihdpur og verkefnisstjérar skipulagsfulltria.
e vera upplyst um framvindu verkefnisins og sampykkja pad.
e afgreida pau mal sem loggjof gerir rad fyrir.

1.2.2 Styrihépur

Styrihdpur um hverfisskipulag er skipadur sérfraedingum hja Reykjavikurborg til ad
tryggja breida og pverfaglega adkomu ad verkefninu. Sérfraedingar i hdpnum eru 4 svidi
skipulags- og byggingarmala, framkveemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skdla-
og fristundamala, umhverfismala, sorp- og endurvinnslumala, menningar- og fer6amala
o.fl. Svidstjori umhverfis- og skipulagssvids er framkveemdastjori styrihdpsins.

Meginhlutverk hépsins er ad:
e vera radgefandi adili um pad sem snertir sérsvid peirra adila sem skipa
hépinn.
e vera upplystur um verkefnid og framvindu pess.
e a0 sampykkja skilagdgn hvers radgjafahdps adur en mal eru tekin fyrir i
umhverfis- og skipulagsradi.
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1.2.3 Verkefnastjorahdpur skipulagsfulltraa

Hépinn skipa prir sérfreedingar/verkefnisstjorar fyrir hond verkkaupa. Hver hépur hefur
umsjén med tveimur borgarhlutum. | hépnum er einn adili sem ber abyrgd 4 ad kalla
saman fundi og tryggja ad undirbuningi, verklagi og timaasetlunum sé framfylgt.
Yfirumsjén er i hondum skipulagsfulltrda.

Meginhlutverk hépsins er ad:

styra ferli verkefnisins.

hafa samvinnu um verkefnid og sja til pess ad verkefnid vinnist i
samraemi vid verkefnislysingu.

hafa umsjon med midlun upplysinga og adstoda vid ad lesa ur peim ef
porf er &.

veita leidsdgn um hvadeina vid vinnslu verkefnisins.

halda reglulega vinnufundi par sem farid er yfir stodu vinnunnar.

taka patt i 66rum fundum svo sem med styrihdpnum.

undirbuUa og tryggja framkvaemd samradsferlis, tryggja ad unnid sé med
nidurstodur samradsferlis.

taka patt i vinnufundum eftir pérfum.

afla upplysinga ef porf er a.

fara yfir og stadfesta skilagbgn radgjafahdpsins, greinargerdir og
uppdrzetti.

tryggja faglega samreemingu milli rddgjafahdpanna.

1.2.4 Ragjafateymi

Hépinn skipa prir sérfraedingar i skipulagsgerd. | hépnum er einn adili, teymisstjori, sem
ber megin abyrgd gagnvart verkkaupa fyrir hond hdpsins. Hlutverk hépsins er ad vinna
verkefnid i samraemi vid verkefnislysingu og i pvi felst m.a. ad:

setja fram rokstudda tillogu ad skiptingu vidkomandi borgarhluta i
hverfi og hverfiseiningar.
meta og greina forsendur og grunngogn til grundvallar skipulagslegrar
endurnyjunar og préounar vidkomandi borgarhluta og hverfa hans.
vinna Ur grunngdégnum greina pau og setja fram a skipulegan hatt.
yfirfara, meta og greina gildandi deiliskipulagsaeetlanir og skilmala
(b.m.t. meelibl6d) til ad finna pad sem er sameiginlegt og pad sem er
olikt i gildandi daetlunum og skilmalum innan vidkomandi borgarhluta.
leggja fram tillogu ad samreemdum skipulags- og byggingarskilmalum.
setja fram & skipulegan og adgengilegan hatt styrk- og veikleika
viokomandi borgarhluta ut fra grunngégnum med hlidsjon af gatlistum
hverfisskipulagsins.
setja fram tillogur m.a um afmorkun préunarsveeda og marka
meginstefnu um pau.
skrifa greinargerd, skilmala, lysingu, mat & umhverfispattum og fylla ut
gatlista.
vinna og setja fram frumdrég ad skipulagsuppdreetti, skilmala og
greinargerd til kynningar dsamt 68drum naudsynlegum skyringargégnum.
fara i vettvangsferdir eins og porf er 4 vegna mats 4 byggdinni.
taka patt i samradsferli, m.a. samradsfundum.
taka patt i vinnufundum, m.a. med verkefnastjérnahdpum.
kynna framvindu verkefnisins, m.a. fyrir styrihdpnum og umhverfis- og
skipulagsradi.
leggja fram frumtillogu hverfisskipulags.
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e sja til pess ad hver verkpattur vinnist innan timamarka og uppfylli
akvaedi verklysingar.

1.2.5 Sérfraedingar

Hépur pverfaglegra sérfraedinga sem skipadir/radnir verda af skipulagsfulltrida. Megin
hlutverk sérfraedinganna er ad:
¢ veita faglega radgjof inn i hverfisskipulagsvinnuna pegar 6skad er eftir af
radgjafahdpum eda verkefnisstjorahdpum.

1.2.6 Skipulagsfulltrui

Skipulagsfulltrdi  Reykjavikurborgar er abyrgdaradili verkefnis. Megin hlutverk
skipulagsfulltrua er ad:
e vera faglegur leidtogi og bera abyrgd @ samramingu verkefnishdpanna.
® tryggja samraemda faglega linu.
® taka 4 agreiningi ef upp kemur.



2 Borgarhluti 8, Grafarvogur — almenn lysing

2.1 Almenn lysing
2.1.1 Stadsetning i borginni

Myd 2.1: Loftmynd af Grfarvogi.

Borgarhlutinn Grafarvogur afmarkast af Vesturlandsvegi ad sunnan- og austanverdu,
baejarmorkum Mosfellsbaejar og Korpu ad nordaustanverdu og strandlengjunni nordan
og vestanverdu. Nuverandi ibudarbyggd ad Bryggjum undanskildum afmarkast sidan
enn frekar af Grafarvoginum til sudurs, Korpu til austurs og nordausturs og sjénum til
nordurs og vesturs. Vestan Rimanna eru gémlu sorphaugarnir i Gufunesi en peir fylla
upp i vog sem gekk inn i landid um midja sidustu o6ld.

2.1.2 Stadheettir

Landslag borgarhlutans er talsvert mishaedott og haféi pad ahrif 8 hvernig borgarhlutinn
byggdist upp. Langur hryggur liggur nordan Grafarvogsins endilangs. Nordan hans eru
leegdir i landinu, Hallsfl6t vestanmegin og kirkjugardssvaedid ad austanverdu. bar upp af
er sidan talsverd had, Borgarholt, sem hallar nokkud jafnt til allra atta, i nordur til
Gorvikur, til austurs ad Korpu, til sudurs ad Gylfaflét og vesturs til sjavar. Austan i
pbessari haed eru rimarnir, berggangar med stefnu i sudvestur-nordaustur og hefur
matun byggdarinnar tekid mid af peim pannig ad peir koma fram sem utivistarsvaedi i
byggdinni.
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Mynd 2.2: Hadarlega lands i Grafarvogi.

2.1.3 Samsetning byggoar

[ borgarhlutanum eru baedi gréin ibudarhverfi og nokkur atvinnusvaedi sem flest eru &
jodrum ibudarbyggdarinnar. ibudarbyggdin einkennist af lagreistri byggd og hau
hlutfalli sérbyla. Staerstu atvinnusvaedin eru Hofdar, Gylfaflot, Spongin, Fossaleynir og
Korputorg. Kirkjugardur er i hjarta borgarhlutans og nalaegd vid nattiruna einkenna
byggdina.

2.1.4 Pbréun byggdar

Ad fratéldum Bryggjunum, sem byggdust upp 4 10. aratug sidustu aldar, byggdust
ibudarhverfi borgarhlutans upp eftir landslaginu. bannig byrjadi uppbyggingin i
sudlaegum brekkum nordan Grafarvogs, par sem nytur sélar og skjols fyrir norélaagum
vindi. Rimarnir og athafnasvaedid vid Gylfaflét byggdust sidan & sveaedi milli
sorphauganna i Gufunesi og kirkjugardsins sem pa pegar var kominn i notkun. bar 3 eftir
byggdust svo hverfin & og utan i Borgarholtinu og ad lokum Stadirnir sem var préngur
stakkur snidinn vegna akvardana um uppbyggingu golfvallar i landi Korpulfsstada.
Borgarhlutinn nytur géds af naleegd vid strondina og umhverfi Korpu. Pé ma segja ad
umhverfi Korpu sé ad talsverdu leyti fratekid fyrir golfiprottina, jafnvel pé stigar og
reidgotur liggi inn @ milli golfbrauta. Sama ma segja um stréndina nordvestan Stada.

2.1.5 Skipulagsleg stada

Myndin hér fyrir aftan synir skipulagslega st6du i Grafarvogi.
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Mynd 2.3: Sklpulagsleg sta6a i Grafarvogl

2.2 Uppbygging og pbréun borgarhlutans skv. adalskipulagi 2010-2030

Textinn i grein pessari er bein tilvisun i texta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, po
med nokkrum leidréttingum a nimerum svaeda og prentvillum.

Borgarhlutinn skiptist i nokkur gréin ibudarhverfi og atvinnusveedi, framtidar
byggingarsvaedi og préunarsvaedi. Nliverandi ibudarhverfi eru Bryggjur, Hamrar, Foldir,
Hus, Rimar, Borgir, Vikur og Stadir. Mikilveeg atvinnusvadi eru i H6fdum en einnig eru
minni atvinnusvaedi vid Gylfaflét, Fossaleyni, Korputorgi og i Sponginni auk minni
pbjénustukjarna inni i ibudarhverfunum. Vesturhluti Hof6anna er skilgreindur sem
préunarsvaedi, en par er gert rad fyrir blandadri byggd i framtidinni og allt ad tveimur
nyjum skélahverfum. Land Keldna og Keldnaholts eru framtidar uppbyggingarsvaedi,
einkum fyrir atvinnustarfsemi en einnig ibidir. Hugmyndum um blandada byggd i
Gufunesi er slegid a frest par til ad skipulagstimabili loknu og er pvi gert rad fyrir
idnadar- og athafnastarfsemi i Gufunesi framan af skipulagstimabilinu. bréunardsinn
Orfirisey-Keldur, liggur um sudurjadar borgarhlutans en pétting byggdar medfram
honum er eitt af megin markmidum adalskipulagsins.

[ adalskipulaginu er reiknad med ad ibudum innan nuverandi skélahverfa geti fjolgad
um 550 og i borgarhlutanum i heild um 3.350. Gert er rad fyrir premur nyjum
grunnskélum i borgarhlutanum, midad vid fullbyggd svaedi. AtvinnuhuUsnzedi geeti
steekkad um 70 pusund m? & timabilinu og enn frekari uppbygging atvinnuhtsnaedis er
moguleg i borgarhlutanum ad skipulagstimabilinu loknu.

i hverfisskipulagi verda kannadir frekar péttingarmoguleikar en adalskipulagid setur
adeins bindandi stefnu fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibddum eda
sambeerilegri uppbyggingu.

Mynd 2.4 synir landnotkun i Grafarvogi samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030.
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Mynd 2.4. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030, landnotkun i Grafarvogi.

2.2.1 Skipting borgarhlutans i hverfi og mismunandi aherslusvaedi

s

Skipting borgarhlutans i hverfi og hverfiseiningar byggir & landslagsgreiningu,
stadhattum, uppbyggingarségu stakra hverfa, umferdarkerfi, ibdafjolda og neti graenna
svaeda.




Nidurstadan vard su ad skipta borgarhlutanum i fjogur hverfi og hverju hverfi er sidan
skipt i 2-5 hverfiseiningar.

Hverfi 8.1: Hverfi 8.3:
e 8.1.A Bryggjur e 8.3.A Rimar austur
e 8.1.B Ellidavogur e 8.3.B Rimar vestur
Hverfi 8.2: Hverfi 8.4:
e 8.2.A Hamrar e 84 AEngi
e 8.2.B Foldir e 8.4.B Vikur
e 8.2.CHus e 8.4.C Borgir
e 8.4.D Stadir
e 8.4.E Spong
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Myndin hér fyrir aftan synir yfirlit yfir borgarhlutann par sem blalitudu fletirnir takna
fastmotada byggd, peir brinu préunarsvadi, peir gulu atvinnusvaedi og peir greenu opin
(green) sveedi.
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Mynd 2.7: Fastmotud byggd, préunarsvaedi, atvinnusvaedi og opin (graen) svaedi.

2.2.2 Fastmotud gréin byggd til endurskodunar

Textinn i grein pessari er bein tilvisun i texta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, po
med nokkrum leidréttingum a nimerum svaeda og prentvillum.

Vb1. Hverafold-Fjallkonuvegur

Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana og pjénustu.

VP2. Lokinhamrar-Sporhamrar

Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana og pjénustu.

VP3. Brekkuhts

Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana og pjénustu.

VPb4. Langirimi

Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana og pjénustu.

VPb5. Korpulfsstadavegur

Hverfiskjarni med blandadri starfsemi, verslana og pjénustu.

b87. Ellidaarvogur-Artunshofdi (Bryggjur)

i Bryggjuhverfinu er fastmétud byggd en adrir hlutar svaedisins verda i préun og
uppbyggingu.

1B48. Hamrar

Hverfid er fullbyggt og fastmdétad. Hafin var vinna vid gerd deiliskipulags fyrir
Hamrahverfi 4rid 1983 en fyrstu ibudarhdsin risu tveimur arum sidar. | hverfinu er
blanda sérbylishusa og lagreistra fjolbylishusa.

iB49. Foldir

Hverfid er fullbyggt og fastmoétad. Deiliskipulag fyrir Foldahverfi var sampykkt arid 1983
og voru fyrstu ibudirnar i hverfinu teknar i notkun ari sidar. Yfirbragd byggdarinnar er
nokkud fjolbreytt en megin einkenni pess eru lagreist sérbylishus.

IB50. Hus

Hverfid er fullbyggt og fastmatad. Deiliskipulag fyrir Hasahverfi var sampykkt @ arunum
1987 og 1988. [ hverfinu eru fjdlbreyttar hisagerdir. Lagreist byggd einkennir hverfid.
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iB51. Rimar

Hverfid er ad mestu fullbyggt og fastmotad. Deiliskipulag fyrir Rimahverfi var sampykkt i
nokkrum aféngum & drunum 1990 til 1993. Uppbyggingu hverfisins, eins og pad var
skilgreint i upphafi, var lokid 1999. | hverfinu er blanda sérbylis- og fjdlbylishusa. |
AR2001-2024 var 1606 Gufunesradiés skilgreind sem sveedi fyrir blandada byggd.
Taeplega 300 ibudir, baedi sérbyli og fjidlbyli, voru byggdar a sveedinu a drunum 2004 til
2007.

iB52. Borgir

Hverfid er fullbyggt og fastmodtad. Hafin var vinna vid gerd deiliskipulags fyrir
Borgahverfi arid 1989 en skipulagid var ekki endanlega sampykkt fyrr en 1995. Sérbyli
er rikjandi husagerd i hverfinu. Lagreist sambylishlds eru naest Spdnginni og austan
Melavegar.

iB53. Vikur

Hverfid er fullbyggt og fastmétad. Deiliskipulag fyrir hverfid var sampykkt arid 1994.
Sambylis- og fjolbylishas eru rikjandi husagerdir i hverfinu en einnig er nokkud af
radhudsum og einbylishisum.

iB54. Engi

Hverfid er fullbyggt og fastmétad. Deiliskipulag fyrir hverfid var sampykkt i nokkrum
afongum 1991 og 1994. Sambylishus eru rikjandi husagerd & svadinu en einnig er
nokkud af radhuisum og einbylishdsum.

IB55. Stadir

Hverfid er fullbyggt og fastmatad. Fyrstu drog ad deiliskipulagi hverfisins voru 16g6 fram
1993 en skipulagid var endanlega sampykkt arié 1996. Meirihluti ibida i hverfinu eru i
sérbyli en nokkur sambylis- og fjolbylishis standa vid Bakkastadi og Bardastadi.

2.2.3 brdunarsvaedi skv. AR2010-2030 — Svaedi til endurskodunar

Textinn i grein pessari er bein tilvisun i texta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, po
med nokkrum leidréttingum a nimerum svaeda og prentvillum.

b87. Ellidavogur-Artinshofdi

Blondud byggd, midsvaedi og athafnasvaedi. Svaedid i heild er um 115 ha sveaedi, par af 5
ha ny landfylling. | Bryggjuhverfinu er fastmétud byggd en adrir hlutar svaedisins verda |
préun og uppbyggingu. Einkum er gert rad fyrir ibudarbyggd naest Ellidadrvoginum og
Grafarvogi, en blondu ibuda og skrifstofa, verslana, pjénustu og létts idnadar & sydri
hluta sveedisins og naest adalgétum. Alls er gert rad fyrir um 2.800 nyjum ibddum og
100 pusund m? atvinnuhtsnadis (nettdaukning). Hluti aukningar atvinnuhtsnadis er ad
skipulagstimabili loknu. Ahersla er 4 2-5 haeda samfellda byggd og borgarmidad
gatnakerfi. Sja nanar um uppbyggingu og préun sveedis i kaflanum Ellidaarvogur (sja
Borgin vid Sundin).

b88. Gufunes

Gert radd fyrir starfsemi sem almennt fellur undir skilgreiningu athafna- og
idnadarsvaeda. |I0nadarstarfsemi & svaedinu er vikjandi en gert er rad fyrir blandadri
byggd ibuda og prifalegrar atvinnustarfsemi a svaedinu i framtidinni.

b89. Hofdar-Vogur

Midsvaedi (M4a-b). Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og
skrifstofum. Léttur idnadur og verkstzaedi eru leyfd. Ad 6llu jo6fnu er ekki gert rad fyrir
ibudarhisnaedi, gistiheimilum eda hételum, nema pad sé sérstaklega tilgreint i
deiliskipulagi. Gera skal grein fyrir nyjum matvéruverslunum i deiliskipulagi. Aztlud
aukning atvinnuhtsnaedis er 70 pusund m?® (nettdaukning). Hluti aukningar
atvinnuhusnzdis er ad skipulagstimabili loknu. Sja nanar um uppbyggingu og préun
svaedis i kafla bréunaras. Orfirisey-Keldur.

p90. Keldur
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Midsvaedi (M4c) og ibudarbyggd. Fyrst og fremst gert rad fyrir verslunum og skrifstofum
4 midsvaedinu. Axetlud uppbygging atvinnuhtsnaedis er 50 pusund m? Hluti aukningar
atvinnuhusnaedis er ad skipulagstimabili loknu. A efri hluta sveedisins naest Husahverfi
er gert rad fyrir ibudarbyggd, allt ad 400 ibadum.

p91. Keldnaholt

Midsvaedi (M4d). Fyrst og fremst gert rad fyrir verslunum og skrifstofum a midsvaedinu.
Ekki gert rad fyrir ibudarhisnadi, hételum eda matvoruverslunum. Azetlud aukning
atvinnuhUsnaedis er 100 pusund m?” Steersti hluti aukningar atvinnuhlsnaedis er ad
skipulagstimabili loknu.

b92/p93 Gylfaflot

Athafnasvaedi (AT3). Fyrst og fremst [éttur idnadur sem ekki hefur i fér med sér mengun
s.s. verkstaedi, umbods- og heildverslanir, skrifstofur, pjénusta og rymisfrek verslun, svo
sem bilasélur. Matvoruverslanir eru ekki heimilar & svaedinu. Aaetlud aukning
atvinnuhusnadis er 30 pusund m?.

P94 Fossaleynir-Egilsholl

Midsvaedi (M10). A nyrdri hluta svaedisins er fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi sem
tengist ipréttaidkun svo og rddstefnum, syningum og tdnleikum. Einnig ma gera rad
fyrir eftirfarandi starfsemi (flokkun veitingastada er samkveemt l6gum nr. 67/1985 og
nr. 66/2000): a) kvikmyndahusum, gistiadst6du, skrifstofum og pjénustu, pd ekki
skemmtistodum, dansstodum eda neeturklibbum; b) heilsuraekt, sjukrapjalfun,
veitingahtsum, veitingastofum og kaffihisum sem beinlinis eru i tengslum vid starfsemi
sem tengist ipréttaidkun & svaedinu. A sydri hluta svaedisins er gert rad fyrir blandadri
starfsemi, einkum umbods- og heildverslunum, rymisfrekum verslunum, skrifstofum og
bjénustu. Matvéruverslanir og bensinstédvar eru ekki heimilar. Azetlud aukning
hisnaedis & svaedinu er um 10 pusund m>.

P95 Spongin

Midsvaedi (M11). Einkum verslun, pjénusta og 6nnur starfsemi sem pjénar hverfinu og
borgarhlutanum med vorum til daglegrar notkunar, pjénustu, afpreyingu og menningu.
(budir eru heimilar & svaedinu og er gert rad fyrir uppbyggingu ibudarhusnaedis i jadri
svaedisins. Aetlud aukning atvinnuhtsnadis er um 5 pusund m” og fidlgun ibuda er
deetlud 150.

P96 Korputorg

Midsvadi (M9). Einkum gert rad fyrir rymisfrekum verslunum og pjénustu, en einnig
vorugeymslum og netpjénabui (gagnaveri). A nordurhluta sveedisins er gert rad fyrir
margvislegri pjonustustarfsemi og afpreyingu. Vid uppbyggingu og pbréun svadisins
verdi |6gd dhersla 4 ad skapa génguvaent umhverfi og geedi i opnum rymum.

b56. Adalgotur: Breiohofdi, Storhofdi, Gullinbra, Strandvegur, Hallsvegur, Borgavegur,
Vikurvegur

Medfram adalgétum er heimil fidlbreyttari landnotkun, pd grunn skilgreining 16da vid
gotuna sé ibudarsvadi. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir flokkana
verslun og pjonusta (Vb, ad skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S).
Verslun og pjénusta a jardhadum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i
flokki | og Il og gistiheimili i flokki I-1ll. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast
vio kl. 23. Breytt notkun i pessa veru i fjdleignarhusi er hdd sampykki medeigenda, sbr.
akvaedi laga um fjoleignarhds. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingdngu um hus
sem standa vid viokomandi gotu og na einkum til jardhaeda pegar um verslun, pjonustu
og veitingastadi er ad reda. Ef porf krefur eru sett nanari akveedi um
landnotkunarheimildir vié adalgbtur i hverfis- og eda deiliskipulagi. Markvisst verdi
unnid ad endurbdtum rymis pessara gatna, sbr. markmid um gotur sem almenningsrymi
og nanari Utfaerslu i hverfisskipulagi.
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2.2.4 bréunarsvaedi skv. AR2010-2030 - Nylegt deiliskipulag i gildi/svaedi i
uppbyggingu
A ekki vid i Grafarvogi.

2.2.5 Graen svaedi

Textinn i grein pessari er bein tilvisun i texta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, po
med nokkrum leidréttingum a nimerum svaeda og prentvillum.

ST1. Grafarvogur

Leirurnar, nanasta umhverfi vogsins, Grafarleekur og isaldarminjar i Grafargili eru
skilgreind sem hverfisverndarsvaedi. Leirurnar eru mjog mikilvaegar faedustodvar fyrir
fugla. Sveedid tengist skifa- og iprottasveedi til nordurs og umhverfi Keldna og
Grafarlekjar til sudurs. Grafarvogur tengist vid utivistarsvaedi Austurheifa um
undirgdng undir Vesturlandsveg. Svaedid byr yfir mjog fjolbreyttu landslagi, s.s.
lyngmoéum, holti, éspilltri fjoru og raektudum sveedum.

Ekki liggur fyrir deiliskipulag fyrir sveedid. Vinna parf deiliskipulag af svaedinu vegna
mikilveegis sem utvistarsveedi og tryggja lifriki sveedisins. Stefnumdtun fyrir skipulag
svadisins parf ad taka mid af fjolbreytileika svaedisins sem nattlru- og Utivistarsvaedis
og samraema parf notkun svaedisins til Gtivistar annars vegar og verndun lifrikis hins
vegar.

288 ib. Fj6Inir

iprottasveedi. Gert er rad fyrir 4framhaldandi uppbyggingu og préun svaedisins til
ibréttaidkunar og kappleikja.

ib2. Golfvollur & Korpulfsstodum

Veitingaadstada og kerru- og kylfuleiga er & stadnum. Gert er rad fyrir baettum
stigatengingum i gegnum svadid vid Utivistarsvaedi Grafarvogs, Raudavatns og
Reynisvatns. bPessar tengingar eru mjog mikilvaegar en er abdtavant. Sveedid er til
sérstakra nota en hefur mikid gildi sem opid svaedi i jadri byggdar og sem tenging & milli
adurnefndra utivistarsvaeda sérstaklega pegar byggd ris & Grafarholti. Fyrir liggur
deiliskipulag af sveedinu.

K3. Gufuneskirkjugardur

Fyrir liggur deiliskipulag ad svaedinu. Gufuneskirkjugardur er stadsettur i midju
Grafarvogshverfi @ milli Hasahverfis og Rimahverfis, og er hann um 30 ha ad steerd.
Veantanlega verdur buid ad uthluta 6llum grafarsteedum arid 2015-2017 en grafid
verdur i fratekin staedi ut alla 6ldina. Gardurinn var vigdur 16. juni 1980. Fyrst var grafid
i Gufuneskirkjugard i juni 1980 og fra arinu 1983 hafa mun fleiri verid jardsettir i
Gufuneskirkjugardi en Fossvogskirkjugardi, en sa gardur er na utgrafinn, par eru adeins
eftir fratekin leidi. A drunum fyrir 1985 héfst undirblningur byggingarframkvaemda i
Grafarvogi, sem bratt vard vinsalt nybyggingarhverfi. Borgaryfirvold klipu pa af
kirkjugardinum, sem var minnkadur nidur undir 30 ha, en jafnframt var Kirkjugérdunum
Gthlutad 20 ha lands undir kirkjugard i Stekkjarbrekku, milli Ulfarsar og
Vesturlandsvegar. SuU Uthlutun hefur nd gengid til baka og Kirkjugardar
Reykjavikurpréfastsdeema hafa fengid vilyrdi fyrir landi vestan vid Ulfarsfell. bannig er
stadan i dag og datlad er ad Gufuneskirkjugardur verdi utgrafinn (utan fratekid) arié
2015. Med tilliti til nalaegdar gardsins vid byggdina, og pa miklu umferd gangandi folks
um gardinn er ekki ur vegi ad benda & ad petta sveedi verdur ad umgangast med
virdingu. Fyrir liggur deiliskipulag ad svaedinu.

K4. Kirkjugardur i Geldinganesi*

A Geldinganesi hefur Kirkjugdrdum Reykjavikurpréfastsdeemis verid afmarkad 30 ha
land fyrir framtidar kirkjugard i Reykjavik. Gert er rad fyrir ad kirkjugardurinn verdi
tekinn i notkun arid 2016. Deiliskipulag liggur ekki fyrir.

*Innskot skyrsluh6funda: Kirkjugardurinn er ekki syndur a adalskipulagsuppdraetti.
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OP8. Gufunes

Gufunes er nesid austur af Videyjarsundi, sudvestan Eidsvikur. Gufunes var sjalfstaed
jord og kirkja (Mariukirkja) var par risin um 1150 og henni fylgdi kirkjugardur.
Gufuneskirkja var 16gd nidur 1886 en beinin ur kirkjugardinum voru tekin upp arié 1968
og flutt i nyjan grafreit vegna byggingarframkvaemda Aburdarverksmidjunnar. Svaedid
var nytt sem urdunarstadur um langt skeid. NU er Utvistarsveedid i Gufunesi hluti af
Grafarvogshverfi. Nordan og nordaustan pess er Eidsvik og Geldinganes og ad sunnan er
Grafarvogur. Fristundamidstodin Gufunesbaer var stofnud haustid 1998 og er rekin af
iprétta- og témstundasvidi Reykjavikur.

Fyrir liggur deiliskipulag fyrir sveedid. Stefnumadtun fyrir skipulag svaedisins midar fyrst
og fremst ad pvi ad styrkja margpeetta moguleika pess til utivistar og
afpreyingarstarfsemi.

OP11. Korpa - Ulfarsardalur nordur

Nanasta umhverfi drinnar Korpu er skilgreint sem hverfisverndarsvaedi en svaedid er ad
mestum hluta golfvollur i umsjén Golfklibbs Reykjavikur. Helsta kennileiti svaedisins er
Korpulfsstadabaerinn, en jordin Korpulfsstadir er kennd vid Korpulf bdnda sem getid er i
Kjalnesingasdgu. Jordin vard eign Videyjarklausturs @ middldum og vard sidan
konungseign. Thor Jensen eignadist jordina arid 1922 og reisti par ndverandi hds og
fullkomid mjolkurbi sem lagdist af vegna mjodlkursélulaganna 4arid 1934.
Reykjavikurborg keypti eignina af Thor 4rid 1942. Um landid rennur Ulfarsa, eda Korpa,
sem er god laxveidia.

Fyrir liggur deiliskipulag ad svaedinu. Stefnumadtun fyrir skipulag svaedisins midar fyrst
og fremst ad pvi ad tvinna saman nytingu sveaedisins fyrir golfvéll og verndun nanasta
umhverfis Korpu.

OP12. Gufuneshofdi

Allt svaedid er skilgreint sem hverfisverndarsveedi. Stérgrytt strond, stérbrotid og
heillegt holtalandslag a kollinum asamt jokulminjum einkenna svadid.

Ekki liggur fyrir deiliskipulag fyrir sveedid, en stefnt er ad pvi ad pad verdi unnid.
Stefnumotun fyrir skipulag svaedisins midar ad pvi ad halda asynd og natturu holtsins
dsnortinni.

ST2 - Blikastadakré / Geldinganes

Strondin fra Blikastadakro ad odda Geldinganess er ad mestu dsnortin. Svaedid hefur
mikid verndargildi vegna natturu og fuglalifs einkum vid Blikastadakrd. Grunnsaevi,
fjara, sjavarfitjar, graslendi og litt gréid land vid fjoruna og fjolbreyttar og lifaudugar
fiorur, fidlbreytilegur strandgrédur og mikid fuglalif einkenna alla strandlengjuna. Oll
strandlina fra Blikastadakré um Geldinganes er skilgreind sem hverfisverndarsvadi.
Geldinganes er allstért nes eda eyja fyrir nordan Eidisvik og liggur ad hluta til samsida
Videy. Nordan vid Geldinganes er berney. Geldinganes er tengt landi med eidi sem nu
er okufaert, en var adur fyrr adeins faert 4 fjoru. Geldinganes er ébyggt, en par voru a
sinum tima geldsaudir aldir fyrir falkareekt pa sem for fram & ValhlUsahad a
Seltjarnarnesi. bessir geldsaudir attu ad verda falkunum fédur pegar peir voru fluttir
utan. Er nafnid pannig tilkomid. Seinna attu menn lengi hagagdéngu hrossa &
Geldingarnesi og atti t.d. Hestamannafélagid Fakur hagagongu par a pridja aratug 20.
aldar. Sidar var par lengi skotaefingasvaedi.

2.2.6 Atvinnusvaedi

Textinn i grein pessari er bein tilvisun i texta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, po
med nokkrum leidréttingum a nimerum svaeda og prentvillum.

[ peim tilvikum sem um er ad raeda atvinnusvaedi sem einnig flokkast sem préunarsvaedi
og hefur verid fjallad um hér ad framan er textinn aur adalskipulagi styttur.

b87. Ellidaarvogur-Artinshofdi
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Blondud byggd, midsveedi og athafnasvaedi.

b88. Gufunes

I6nadarstarfsemi & sveedinu er vikjandi en gert er rad fyrir blandadri byggd ibuda og
prifalegri atvinnustarfsemi a sveedinu i framtidinni.

b89. Hofdar-Vogur

Fyrst og fremst gert rad fyrir rymisfrekum verslunum, heildsélum og skrifstofum. Léttur
idnadur og verkstaedi eru leyfd.

p90. Keldur

Fyrst og fremst gert rad fyrir verslunum og skrifstofum a nedri hluta sveedisins.

p91. Keldnaholt

Fyrst og fremst gert rad fyrir verslunum og skrifstofum a midsvaedinu.

p92/b93 Gylfaflot

Fyrst og fremst léttur idnadur sem ekki hefur i for med sér mengun, verkstaedi, umbods-
og heildverslanir, skrifstofur, pjénusta og rymisfrek verslun, svo sem bilasélur.

P94 Fossaleynir-Egilsholl

A nyrdri hluta sveedisins er fyrst og fremst gert rad fyrir starfsemi sem tengist
iprottaidkun svo og radstefnum, syningum og ténleikum. A sydri hluta svaedisins er gert
rad fyrir blandadri starfsemi, einkum umbods- og heildverslunum, rymisfrekum
verslunum, skrifstofum og pjénustu.

P95 Spongin

Einkum verslun, pjénusta og 6nnur starfsemi sem pjénar hverfinu og borgarhlutanum
med vorum til daglegrar notkunar, pjonustu, afpreyingu og menningu.

P96 Korputorg

Einkum gert rdd fyrir rymisfrekum verslunum, pjénustu, en einnig vérugeymslum og
netpjénabui (gagnaveri). A nordurhluta sveedisins er gert rad fyrir margvislegri
pbjénustustarfsemi og afpreyingu.

2.2.7 Almenn markmio

Textinn i grein pessari er bein tilvisun i texta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, po
med nokkrum leidréttingum a nimerum svaeda og prentvillum.

[ samraemi vid megin markmid adalskipulagsins um sjalfbeerni hverfa, vistveenar
samgongur og aukin geedi byggdar eru eftirfarandi stefnuakvaedi sett fram um
borgarhlutann:

Hverfiskjarnar/borgarhlutakjarnar

Meginkjarnar hverfanna eru skilgreindir i Sponginni (M11), vié Hverafold-Fjallkonuveg,
Lokinhamra-Sporhamra, Brekkuhus, Langarima og vid Korpulfsstadaveg

Neaerpjonusta

Eftirfarandi kjarnar fyrir verslun og pjénustu sem sinna daglegum porfum ibda verdi
festir i sessi: 1. Spongin; 2. Hverafold-Fjallkonuvegur; 3. Lokinhamrar-Sporhamrar; 4.
Brekkuhus; 5. Langirimi; 6. Mosavegur; 7. Korpulfsstadavegur.

Borgargé6tur

Eftirfarandi lykilgotur er skilgreindar sem borgargotur borgarhlutans: 1) Gullinbru; 2)
Hallsvegur; 3) Vikurvegur, 4) Borgavegur; 5) Strandvegur; 6) Fjallkonuvegur; 7)
Langirimi; 8) Storhofdi, Breidhofdi, Bildshofdi, Saevarhofsi i tengslum vid endur-
skipulagningu Artinshéfdans. A ofangreindum gétum verdi sérstok dhersla 16gd 4 ad
baeta umhverfi gbétunnar, skapa heildsteeda gétumynd, tryggja skilyrdi fyrir fjdlbreytta
ferdamdta og opin almenningsrymi. Skipulag vidkomandi gatna verdi métad frekar i
hverfisskipulagi eda skilgreint sem sérstakt skipulagsverkefni. Vid hénnun og skipulag
gatnanna verdi tekid mid af stefnu um gaedi i manngerdu umhverfi.

Borgarrymi
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Auk stéru préunarsvaedanna eru eftirfarandi sveedi skilgreind sem sérstok dherslusvaedi:
1) Korputorg 2) Gufunes-opid svadi; 3) Gufunes-Videy. Vid honnun og skipulag verdi
tekid mid af stefnu um geedi i manngerdu umhverfi og stefnu i kafla um Umbhverfi og
Utivist.

Hjdlaleidir

Hjolaleidir eru i samreemi vid Hjdlreidaaaetlun Reykjavikur. Vid honnun og utfeerslu
hjélaleida verdi tekid mid af markmidum og dkveedum Hjdlreidadaetlunar.

Hverfisvernd

Sveedi og reitir sem njota sérstakrar verndar vegna byggdamynsturs,
menningarverdverdmeeta, landslags eda natturufars. Sja nanar stefnu um Borgarvernd
og kafla um Umbhverfi og utivist.

Nanari utfeersla a@ pessum aherslum verdur sett fram i hverfisskipulagi.

2.2.8 Umbhverfisahrif

Textinn i grein pessari er bein tilvisun i texta Ur Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030, po
med nokkrum leidréttingum a nimerum svaeda og prentvillum.

Samantekt

Aformud uppbygging og stefna um blandada landnotkun og aukinn péttleika byggdar,
mun almennt hafa jakvaed ahrif & samfélagid og efla Grafarvog sem sjalfstaedan
borgarhluta. Uppbygging mun ekki leida til skerdingar & natturusveedum med
verndargildi. Strandlengju verdur ad mestu vidhaldid og fallid hefur verid fra
landfyllingum par sem strandlengja er ésnortin. Uppbygging 4 Keldum mun leida til
skerdingar 4 opnum graenum svadum. Asyndarbreyting verdur & og i nagrenni Keldna.
Préun blandadrar byggdar i Artinshéfda mun baeta dsynd pess svaedis.

Med uppbyggingu i borgarhlutanum kemur umferd til med ad aukast. Enn fremur
verdur einhver aukning 8 umferd um borgarhlutann med tilkomu Sundabrautar. bad
veltur pd verulega a@ pvi hvernig gatnaskipulag i tengslum vid stofnbrautina verdur
Utfeert. Akvedin dvissa er hinsvegar um hvar umferd kunni ad hafa neikvaed ahrif &
loftgeedi og hljodvist a skipulagstimabilinu.

Nattarufar

Adalskipulagid mun ekki skerda verndarsvaedi i pessum borgarhluta. Strandlengja
verdur ad mestu vidhaldid og hefur verid fallid frd landfyllingum & pessu
skipulagstimabili. Framkvaemdir & Keldum og Gufunesi munu hafa neikveed ahrif a
natturufar pessara sveeda, sem og Sundabraut.

Loftgaedi og hljédvist

Ahersla matsvinnu i umfjollun um loftgaedi var & mogulegar breytingar & ferdavenjum
og gatnakerfi borgarhlutans. Med uppbyggingu i borgarhlutanum kemur umferd til med
ad aukast. Aukning verdur & umferd um borgarhlutann med tilkomu Sundabrautar.
Aukning mun hafa neikvaed stadbundin ahrif 4 loftgaedi og hljédvist.

Eftirfylgni og 6vissa

Akvedin évissa er um hvar umferd kunni ad hafa neikvaed ahrif 4 loftgaedi og hljédvist &
skipulagstimabilinu. Ovissa snyr m.a. ad ferdavenjum, bilaeign, gerd og steerd bila og
véla, umferd og ferdatima i framtidinni. Reykjavikurborg mun fylgjast med prdéun
umferdar og eftir pérfum maela loftgeedi 4 afmorkudum stédum. Byggt & nidurstodum
maelinga kann ad purfa ad radast i sérteekar adgerdir. Ahersla verdur & véktun &
loftgeedum og hljédvist vid helstu umferdaraedar i nagrenni ibudarbyggdar.
Utivistarsvaedi

Ekki verdur gengid a skipulogd utivistarsvaedi med skipulagi borgarhlutans, en opin
svadi i Gufunesi og Keldum verda tekin undir byggd.
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Asynd / landslag

Asyndarbreyting verdur & og i nagrenni Keldna og Gufuness med tilkomu byggdar.
Landnotkun a adliggjandi sveedum er byggd.

Eftirfylgni

A deiliskipulagsstigi og vid hénnun mannvirkja parf ad gaeta pess ad meginmarkmidum
um asynd og heildaryfirbragd borgarinnar verdi fylgt.

2.3 Husa- og byggdakonnun

[ jantiar 2014 sendi Minjasafn Reykjavikur fra sér drog ad husa- og byggdakénnun fyrir
Grafarvog. [ henni er annars vegar farid yfir ségu og einkenni byggdar og hins vegar sett
fram vardveislumat 2013. Um vardveislumat er fjallad i 5. kafla. Hér fyrir aftan er
samantekt um ségu og einkenni byggdar i Grafarvogi. Textinn er ad mestu tekinn beint
upp ur skyrslu Minjasafns Reykjavikur.

Um margra aratuga skeid var framtidarskipulag Grafarvogssvaedisins pdlitiskt praetuepli
og tekist var 4 um hvernig best vaeri ad nyta petta stéra landsvaedi. Ymsar hugmyndir
voru lagdar fram i skipulagsuppdrattum og a timabili stdd til ad sveedid faeri nanast allt
undir idnad og atvinnustarfsemi.

Foldir, Hamrar og Hus:

bpegar Grafarvogssvaedid var skipulagt arid 1983, var akvedid ad meirihlutinn yrdi
ibudarbyggd en innanum voru skipulagdir reitir og hverfi fyrir ymsa athafnastarfsemi.
Foldirnar byggdust fyrst upp @ arunum 1984-1990. baer voru hugsadar sem ibudarhverfi
med verslunarkjarna, skéla, kirkju og leikskéla i sudausturhorninu. [ midju hverfinu, efst
i hadinni, standa fjolbylishds med allt ad 8 haedum, en radhus og einbylishus { j6drum
bess og nidur ad voginum. | Grafarvogi var bodid upp & steerri einbylishsalédir en
tidkast hafdi a6ur um hrid. Einbylishdsin eru nzer 6ll steinsteypt, mérg med einhvers
konar bogadregnum opum og stlum. Oft med pungum pakkanti. Husin i nedstu rédinni,
nast voginum, eru a einni haed nordan megin, en tveimur haaedum ad sunnan, par sem
pbau nyta hallann i landslaginu.

Hamrarnir voru skipulagdir sem ibudahverfi med litlum verslunarkjarna i midju
hverfinu. Hverfid var byggt 4 sama tima og Foldirnar og var ad mestu fullbyggt i lok 9.
aratugarins. Skipulag hverfisins er hattad pannig ad fjolbylishis og radhus radast i
kringum skolann og verslunarkjarnann innst i hverfinu. Gatan Lokinhamrar liggur i hring
utan um pennan fjolbylishtusakjarna og ut ar henni hinum megin ganga stuttar gotur par
sem standa pyrpingar einbylishdsa.

Deiliskipulag fyrir Husin var sampykkt arid 1991. Svaedid var skipulagt sem ibudarhverfi,
a svipadan hatt og Hamrarnir og Foldirnar. Hverfid atti ad heita Brekkuhverfi. | hverfinu
er litill verslunarkjarni. bar eru dlikar husagerdir; einbylishus, radhus og fj6lbylishus af
fiolbreyttri staerd. Fyrst var byggt efst i haedinni 1989 og liggja gbturnar i sveig eda boga
umhverfis hlidina og mynda einskonar “snud”, séd ad ofan. | beinu framhaldi voru
byggd fjolbylis- og radhus nordan vid hlidina og sidast reis einbylis- og radhusahverfi
vestan vid hana. | hverfinu er litill verslunarkjarni, grunnskélinn Husaskéli og tveir
leikskolar. bar er lika elliheimilid Eir. A auki er ymis iprotta- og Utivistaradstada i
hverfinu, sem pjénar 6llum Grafarvogi.

Rimar:

[ framhaldi af byggingu Folda, Hamra og Husa, var farid a skipuleggja frekari
ibudarbyggd nordan vid nyju hverfin. Nyja skipulagssveedid var kallad Borgarholtsbyggd,
og skiptist i 3 afanga. Uthlutun |68a i Borgarholti I, Rimum, hofst arid 1988 og hverfid
reis & arunum 1991-2006. Hafist var handa vid austur- og vesturhluta hverfisins um
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1990-1991 en midja hverfisins var byggd sifast. Rimarnir eru fyrst og fremst
ibudarbyggd. Austan megin eru mestmegnis radhus og fjolbylishis & 2-3 haedum en i
vesturhluta Rimanna eru einbylishds. Grunnskélinn Rimaskoéli er i midju hverfinu og
toluvert stoért greent sveedi i kringum hann, ad hluta til dr landi Gufunesradié vid
Séleyjarrima 6. Adalumferdaraedin gegnum hverfid er vistgatan Langirimi sem liggur ar
sudri i nordur gegnum byggdina ad austanverdu. Husin eru 6ll steinsteypt og mikill
heildarsvipur er & einstokum hlutum hverfisins sem skipulagdir voru sem heildir og
byggdir & skdommum tima.

Borgir, Vikur, Engi og Stadir:

Borgir, Vikur og Engi eru ibudahverfi sem 6ll tilheyra Borgarholti Il, en pad liggur nordan
og austan vid Borgarholt I, Rima. Borgirnar voru byggdar upp & drunum 1995-2003,
Vikurnar & arunum 1996-2003/5/6 og Engin & drunum 1992-1997. Stutt er fyrir marga
ibda i Borgarholti Il i pjénustukjarnann Spongina. Skéli er fra 1.-10.bekkjar i 6llum
premur hverfiseiningunum i Borgarholti Il.

Borgarholt Ill, Stadir, byggdist upp i kjolfar uppbyggingar i Borgarholti Il. Um er ad raeda
ibudarhverfi med skéla upp i 7.bekk. Litil pjonusta er innan hverfiseiningarinnar.
Golfvollurinn Korpuvollur umlykur hverfid a alla kanta.

Bryggjur:
Bryggjur vid Gullinbru eru dlikar 6llum 68rum hverfum i Reykjavik. Hverfid var skipulagt

a seinni hluta 10. dratugarins og hugsunin var st ad hverfid skyldi likjast litlu sjavarporpi
med smabatahdfn. Utlit hdsanna visar 4 pédstmdderniskan hatt i byggingarlist fyrri tima.
Samkveemt skipulaginu atti hverfid ad skiptast i prennt; ibudarsvaedi, atvinnu- og
verslunarsveedi og loks smabatahéfn. Raunin hefur ordid su ad i hverfinu er engin
atvinnustarfsemi eda verslun og ibuar purfa pvi ad seekja pjénustu i dnnur hverfi. L6dir i
hverfinu voru seldar med samreemdum teikningum til ad tryggja heillegt yfirbragd.
Husin eru 6ll 4 3-4 haedum, nema eitt fimm haeda hus. Hverfid er byggt a landfyllingu.

Fjallad er um fjogur atvinnusvaedi i hlsa- og byggdakdnnun Minjasafns Reykjavikur:

e Verslunar- og pjonustukjarninn Spongin var deiliskipulogd 1997 og verslanir
bar téku ad risa arid eftir. [ Spénginni er ymis pjénusta til hisa sem pjénar
ollum Grafarvogi, svo sem apoétek, heilsugaeslustéd og likamsraektarstdd, auk
fjélbreyttra verslana, matsélustada og annarra fyrirteekja.

e Flatirnar eru atvinnu- og athafnahverfi sem reis & ar-unum 1999-2008. |
hverfinu eru ymiskonar fyrirtaeki til hdsa, baedi med skrifstofur og verkstaedi.

e Byggdin i Leynum er strjadl og hun einkennist af atvinnuhldsnadi og
Utisvaedum. Iprétta- og fristundahéllin Egilshéll stendur vid Fossaleyni 1. bar
er starfraekt bid og keilusalur fyrir utan iprottastarfsemi, stéra innivelli,
skautasvell og likamsraektarst6d.

e Hofdarnir eru id6nadar og athafnahverfi sunnan vid Grafarvog. Byggingarnar
eru fjolbreyttar ad steerd og gerd, par sem paer hysa 6lika starfsemi og eru
byggdar & mismunandi timum. Atvinnuhdsnaedi vid H6fda blasir vid ibdum
nordan vid Grafarvog.

2.4 Mat a umhverfispattum borgarhlutans

Hér fyrir aftan eru nokkrar yfirlitsmyndir sem syna pjonustu, green svaedi, verslanir,
streetdleidir, borgargotur, stiga o.fl. i Grafarvogi.
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2.9.1 Samfélag
2.9.1.1 Lydfraedi: ibtapréun, fjoldi, aldurssamsetning

Fravik i aldurssamsetningu i Grafarvogi i samanburdi vid Reykjavik er a bilinu 1-3% en
fravikid er vida meira pegar skodud eru einstok hverfi og hverfiseiningar innan
borgarhlutans. Um aldurssamsetningu er nanar fjallad i 5. kafla.

2.9.1.2 ibuapéttleiki

Til ad na lagmarksvidmidi um ibuapéttleika samkveemt gatlista parf hann ad vera ad
minnsta kosti 40 ibuar/ha. [ Grafarvogi eru einungis 27 ibtar/ha.

2.9.1.3 Skoélahverfio

[ Grafarvogi eru ad medaltali 780 ibudir & hvern skdla fyrir 1.-7. bekk en 1248 fyrir hvern
skola fyrir 8.-10. bekk. Til ad nd lagmarksvidmidi um steerd skdlahverfa samkvaemt
gatlista purfa ad vera ad minnsta kosti 1000 ibudir fyrir hvern skéla.

2.9.1.4 Hasnaedi fyrir alla

Leiguhtsnadi: Tolur um hlutfall leiguhisnaedis liggja ekki fyrir en athugad var med
ibudir 8 vegum Buseta, Bumanna, Byggingafélags ndmsmanna og Félagsbustada.

e Buseti er med 141 ibud til leigu i borgarhlutanum:

o 22 ibudir Rimum
o 49 ibudir Vikum

o 46 ibudir Foldum
o 24 ibudir Hasum

e Bumenn eru ekki med ibudir i Grafarvogi

e Byggingafélag ndmsmanna er med 28 studentaibudir i Bryggjum

e Félagslegar ibudir eru 213 i péstnimeri 112 (Grafarvogi)

e Félagslegar ibudir eru 144 i péstnumeri 110 (Arbae). Bryggjurnar tilheyra
postnimeri 110 en liklegt er ad steerstur hluti félagslegu ibudanna sem eru i
bessu péstnimeri séu i Arbaenum.

par sem ekki liggur fyrir ndkveem stadsetning allra framangreindra ibuida verdur ekki
gerd tilraun til ad azetla leiguhdsnaedi i hverju hverfi. Samkvaemt framangreindu gaetu
verid um 400 leiguibudir i borgarhlutanum i heild en pad svarar til um 6-7% ibuda. Til
vidbotar vid petta eru sidan leiguibudir i einkaeign en ekki liggja fyrir upplysingar um
fiolda peirra eda stadsetningu.

Herbergjafjoldi:
Minna er um litlar ibudareiningar i Grafarvogi heldur en gengur og gerist i Reykjavik og
fleiri ibadir eru priggja til fimm herbergja. Um steerdir ibuda er nanar fjallad i 5. kafla.

ibudagerdir:

Byggd i Grafarvogi einkennist af lagreistri byggd sérbyla, par- og radhlsa og minna er
um stor fjolbylishis en ad medaltali i Reykjavik. Nanar er fjallad um ibudagerdir i 5.
kafla.
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2.9.1.5 Atvinna / Storf

Innan borgarhlutans eru fimm meginatvinnusveaedi:

e Hofdar — léttur iGnadur, verslun, pjénusta, skrifstofur

e Gylfaflot — einkum léttur idnadur og skrifstofur

® Spongin — verslun og pjonusta

® Fossaleynir — ipréttastarfsemi, verslun og pjonusta

e Korputorg — verslun og pjénusta
Auk framangreinds eru verslanir og pjonusta hér og par um borgarhlutann.
Atvinnuhutsnadi i borgarhlutanum er 566.288 m” og atvinnuhtsnadi & hvern ibua pvi
31,5 m? Stérfin eru um 8090 og stérf & hverja ibudareiningu pvi 1,27. Upplysingar um
fiolda starfa innan hvers atvinnusvaedis liggja ekki fyrir. Fjallad er um fjarlaegdir
ibudarbyggdar i helstu atvinnusveedi i 5. kafla.

2.9.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Samkveemt vidmidi gatlistans er frambod verslunar og pjonustu gott i Grafarvogi pvi i
borgarhlutanum ma finna 22 af peim 26 atriGum sem talin eru upp, eda um 85%. betta
segir hins vegar ekki alla séguna pvi ibdar hafa mismunandi langt ad sakja i pjénustuna
auk pess sem su pjénusta sem ekki er til stadar er umtolud, einkum afengisverslun og
posthus.

2.9.1.7 Frambod af matvoruverslunum

Fjarlaegd i naestu matvoruverslun er mikil fyrir stédran hluta Grafarvogsbia. Um petta er
fjallad nanar i 5. kafla.

2.9.1.8 Oryggi og heilsa

Hlutfall 30 km/kist gatna inna hverfa: Hlutfall 30 km/klst gatna innan peirra fjogurra
hverfa sem Grafarvogi er skipt upp i er fremur hatt enda liggja flestar stéru goturnar
utan med hverfunum og eru ekki teknar med i reikninginn.
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“\|Hamarkshrasi Grafarvogur

=30 km hamarkshradi
30 km hamarkshradi

Umferdaroryggi vid leiksvaedi: Um umferdaroryggi i grennd vid leiksvaedi er fjallad i 5.
kafla.

Oryggi 4 gongu- og hjélaleidum barna: Um leidir barna i skéla er fjallad i 5. kafla.

Umferdarslys: Um umferdarslys er fjallad i 5. kafla.

Afbrot: Samkvaemt skyrslu logreglunnar um afbrotatolfreedi @ hofudborgarsveedinu
2010 eru afbrot almennt fremur fa midad vid hoféatdlu i samanburdi vid
hofudborgarsvaedid i heild. Eignarspjoll og nytjastuldur eru pdé algengari i Grafarvogi
midad vid hofdatolu en almennt & héfudborgarsvaedinu.

LySheilsa: beir paettir sem skipulag getur einkum haft ahrif a i tengslum vid lydheilsu
tengjast m.a. hvatningu til ad félk hreyfi sig, baedi til ad efla likamlega og andlega heilsu.
Hreyfingin getur pa annad hvort verid tengd fer6avenjum eda likamsraekt.

¢ Heilnaemar ferdavenjur:

o Gott net gbngu- og hjolastiga er i Grafarvogi og tengingar netsins vid
atvinnusvaedi vestar i borginni nokkud gdédar, ekki sist nu pegar
gongu- og hjdlabryrnar yfir Ellidadrdsa hafa verid teknar i notkun.
Baeta meetti ymsa leggi fyrir hjolreidamenn, en um pad er fjallad
nanar i grein um samgongur.

o Almenningssamgodngur eru ad sumu leyti ageetar i Grafarvogi en
maettu pd vera betri til ad nd ad hafa veruleg ahrif & ferdavenjur
ibda. Um peer er ndnar fjallad i grein um samgdngur.

o Nalaego vid verslun og pjonustu hvetur til gongu og hjdlreida.

e Ndalaegd vid nattliruna er mikil i Grafarvogi og eetti ad hvetja til ativistar. Til
vidboétar vid natturuna sjalfa geetu aefingateeki ati hvatt til heilsuraektar.
Einnig nalaegd vid likamsraektarstodvar.
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Annad sem haegt er ad hugsa sér ad skipulag geti ad einhverju leyti haft ahrif & er
heilnaemt fadi:
e Matjurtagardar eru a tveimur stédum i borgarhlutanum auk pess sem hluti
ibda hefur adgang ad einkalébum sem heegt er ad nyta til
graeenmetisraektunar.

Adgengi og yfirsyn yfir opin svaedi: Almennt ma segja ad yfirsyn yfir opin svaedi sé dgeet
i borgarhlutanum 6llum, einkum strandsvaedin. Ekki er eins g8 yfirsyn yfir 6nnur svaedi,
t.d. litil svaedi inni i midjum hverfum. A sumum pessara svaeda er ordinn havaxinn og
péttur grédur. Innan peirra geta leynst falin ,,skuggasvaedi®. Litid eda ekkert er um skilti
og leidbeiningar ad svaedum.

2.9.1.9 batttaka ibua

A ibdafundi um hverfisskipulag i Grafarvogi, sem haldinn var 26. névember 2013, voru
um 50 patttakendur. Upplysingar um kyn, aldur og uppruna patttakenda liggja ekki fyrir.
Groéft mat radgjafa er ad kynjaskipting hafi verid nokkud jofn en ad aldursdreifingin hafi
ekki verid pad. barna voru liklega langflestir @ aldrinum 35-75 ara, pannig ad pad
vantadi baedi ungt fdlk og allra elstu ibdana. Liklega voru allir patttakendur islenskir ad
uppruna.

2.9.2 Ga0i byggdar
2.9.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

[ drégum ad vardveislumati fr4 Minjasafni Reykjavikur kemur medal annars fram ad um
margra daratuga skeid hafi framtidarskipulag Grafarvogssveedisins verid politiskt
breetuepli og tekist var 4 um hvernig best vaeri ad nyta petta stéra landsvaedi. Ymsar
hugmyndir voru lag6ar fram i skipulagsuppdrattum og a timabili st6d til ad sveedid feeri
nanast allt undir idnad og atvinnustarfsemi. bpegar fyrsti hluti Grafarvogssvaedisins var
skipulagdur arid 1983, var akvedid ad meirihluti svaedisins yrdi ibudarbyggd en innan
um voru skipulagdir reitir og hverfi fyrir ymsa athafnastarfsemi.

AQ fratéldum Bryggjunum, sem byggdust upp 4 10. aratug sidustu aldar, byggdust hverfi
borgarhlutans upp eftir landslaginu. Pannig byrjadi uppbyggingin i sudlaagum brekkum
nordan Grafarvogs, par sem nytur sélar og skjols fyrir nordlaagum vindi. Rimarnir og
athafnasvaedid vid Gylfaflét byggdust sidan & svaedi milli sorphauganna i Gufunesi og
kirkjugardsins sem pa pegar var kominn i notkun. bar a eftir byggdust svo hverfin a og
utan i Borgarholtinu og ad lokum Stadirnir.

2.9.2.2 Byggdamynstur

ibudapéttleiki: ibudapéttleikinn i Grafarvogi er 8,2 ibudir 4 hvern hektara. betta er
mjog dreifd byggd og péttleikinn er langt undir pvi lagmarki sem borgaryfirvold hafa
sett markmid um en pau mork eru 20 ibddir/ha.

Hadir husa: Byggingar i Grafarvogi eru fremur lagreistar og samraemast pannig
almennri stefnu um haedir hdsa i borginni.

Mismunandi parfir kynjanna: Morg atridi skilja ad parfir kynjanna i skipulagi. Nokkur
peirra atrida sem meetti skoda i pessu samhengi:

e Oruggar og vel upplystar leidir til ad ferdast um

e Orugg og vel upplyst Utivistarsvaedi

® Fjarlaego fra heimili til vinnu

e Fjarlaegd fra heimili i verslun og pjénustu
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¢ Notkun almenningssamgangna
® Fjolbreytileg iprottasvaedi

2.9.2.3 Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Ef borgarhlutinn er skodadur i heild eru 46% ibua i innan vid 400 gongufjarleegd fra
pbjonustukjarna. Lagmarksvidmidid samkvaemt gatlistanum er 70% svo ad pad skilyrdi er
ekki uppfyllt fyrir borgarhlutann i heild. Ef skodad er hlutfall ibda i gongufjarleegd fra
matvoruverslun pd eru um 23% ibda i borgarhlutanum i innan vié 400 m fjarlaegd.

2.9.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargo6tur, adalgotur)

paer gotur sem eru skilgreindar sem adalgotur i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 i
Grafarvogi eru Breidhofdi, Storhofdi, Gullinbrd, Strandvegur, Hallsvegur, Borgavegur og
Vikurvegur. bessar gotur einkennast i dag af pvi ad vera deemigerdar tengibrautir i
uthverfi og einhverjar peirra voru i upphafi hugsadar med moguleika & staekkun upp i
2+2 akreinar, t.d. Hallsvegur og Borgavegur. Engin pessara gatna geeti i dag talist vera
daemigerd borgargata.

Framhlidar hdsa snda almennt fra goturyminu, gétustzedié er ad mestu leyti hannad
med parfir bilsins i huga, bilastaedi eru almennt ekki samhlida gétunum og sums stadar
er hvorki gert rad fyrir hjélandi né gangandi umferd 4 eda medfram tengibrautum.
Huasagoturnar i borgarhlutanum eru flestar deemigerdar Uthverfagotur par sem gatan er
breid, sums stadar er bara gangstétt 6drum megin gétunnar og bilastaedi snia almennt
pvert 4 gotuna. Helstu dkostir pessara deemigerdu Uthverfagatna eru ad peer eru fyrst
og fremst hannadar fyrir bilaumferd og mikid plass fer undir umferdarmannvirki.

2.9.2.5 Almenningsrymi

Graen svadi i kringum og inni @ milli husa i borgarhlutanum eru einkum adgengileg fyrir
gangandi og stundum hjélandi umferd. Hins vegar fer stért hlutfall 6byggdra sveeda
undir umferdarmannvirki sem eru fyrst og fremst setlud akandi umferd. Hér er um ad
reda goturnar sjalfar, helgunarsvaedi peirra og bilasteedi. bad eru einkum
tengibrautirnar sem bjéda gangandi og hjdlandi félk ekki sérstaklega velkomid.
Veghelgunarsvadin eru ekki hénnud med pad fyrir augum ad nytast gangandi folki eda
hjélandi. [ hisagétunum, sem flestar eru med 30 km hamarkshrada, er itid mal ad hjéla
a gotunni en eins og fram kemur i greininni hér ad framan eru gotur hverfisins
demigerdar fyrir athverfi par sem ekki er gert rad fyrir miklu mannlifi i sjalfum
gotukassanum.

Ekki er neitt hverfistorg i Grafarvogi en sveedid i kringum Gufunesbainn er stundum
notad fyrir itisamkomur i borgarhlutanum.

Oruggar génguleidir ad verslun og pjonustu:
Um gonguleidir ad skilgreindum verslunar- og pjonustukjornum er fjallad i 5.kafla.

Upplystar, skjolgédar, oruggar gonguleidir: Almennt ma segja ad gdd lysing sé &
flestum gonguleidum innan hverfisins og paer eru margar i gédu skjoli, ad undanskildum
pbeim sem liggja Uti med sjd. Veikasti punkturinn i pessu samhengi eru gongupveranir
yfir umferdarmestu géturnar.

Hindrunarlausar génguleidir: Ekki hefur verid farid skipulega i gegnum petta en flestar
gonguleidir i borgarhlutanum eru adgengilegar fyrir alla. Honnun pverana yfir gotu er
hins vegar mjog mismunandi. Vida eru pveranir yfir gotu annad hvort upphakkadar eda
med mjukri nidurtekt. Merkingar eru sidan med ymsum heetti. Pveranir yfir
umferdarmestu goturnar eru margar hverjar ekki audveldar t.d. fyrir sjonskerta.
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[ skyrslu sem unnin var af Mannviti og gefin var Gt i desember 2012, Forgangur og
Oryggi gangandi vegfarenda & géngupverunum, kemur m.a. fram ad téluverdur munur
sé @ honnun géngupverana i borginni og ad samraming sé naudsynleg.

H6énnun géturyma: Um hénnun géturyma er fjallad i 5. kafla.

Hlutfall opinna sveeda a ibua: Samkveemt ,Skipulagi borgarhluta” ur Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 er petta hlutfall i Grafarvogi 239 m?/ibta. bad pydir ad
borgarhlutinn naer nokkurn veginn lagmarkinu sem borgaryfirvéld hafa sett sér, sem er
240 m’/ibua.
Hér & eftir er fjallad um mismunandi utivistarsveedi og til utskyringar ma sja
skilgreiningu borgaryfirvalda & mismunandi Utivistarsveedum:
® |eiksvaedi og dvalarsvaedi eru <0,5 ha: Notkun og einkenni: Hvild, leikur.
e Hverfisgar@ar eru 0,5-10 ha: Notkun og einkenni: Hvild, leikur, plassfrek
Utivist.
e Borgargardar eru > 10 ha: Notkun og einkenni: Hvild, leikur, plassfrek ativist,
natturusvaedi, ganga, hjélreidar.
Almennt ma segja ad Grafarvogsbuar séu mjog vel settir hvad vardar fjarlaegd i opin
svaedi.

Medalfjarlaegd i borgargard/strandsvaedi staerri en 10 ha:

A myndinni hér fyrir aftan sést ad steersti hluti Grafarvogsbua, eda 84% bygginga, eru {
innan vid 500 m fjarlaegd fra borgargardi eda strandsvaedi og enginn peirra byr i meira
en 1000 m fjarleegd. A myndinni sést einnig ad peir sem bua i midjum borgarhlutanum
eiga lengra ad sakja i borgargarda og strandsvaedi en flestir adrir Grafarvogsbuar. A
maoti kemur ad fyrir flesta pessara ibua er t.d. tiltélulega stutt i kirkjugardinn fyrir pa
sem vilja nota hann sem utivistarsveedi. Hér eru fjarlaegdirnar maeldar sem bein loftlina
en ekki gongufjarlaegd. 500 m i loftlinu samsvara um 650 m gongufjarlaegd og 1000 m
um 1300 m gongufjarlaegd. Greiningin byggir a fjolda bygginga og hlutfalli peirra
bygginga sem eru innan vid dkvedinn radius fra naesta Utivistarsveaedi.
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Fjarlegd fra borgargtréum og strandsvadéum
[ =500m fra borgargardi/strandsvesol

500-750m fra borgargardi/strandsveedi

>750m fra borgargardi/strandsvaedi

Mynd 2.16: Fjarlg6 frd borgargdrdum og strandsvaedum.

Medalfjarleegd i hverfisgard 5-10 ha:

Mynd 2.17 synir fjarleegd fra hverfisgérdum. 83% bygginga eru { innan vid 600 m
fjarleegd fra naesta hverfisgardi. Hér eru fjarleegdirnar maeldar sem bein loftlina en ekki
gongufjarleegd. beir ibdar sem eru fjeerst hverfisgardi eru allir i ndgrenni vid énnur opin
svaedi.

SRLS o ol
Meadalfjarlaegd i hverfisgard 5-10 ha

L ‘ B Hverfisgardar 5-10ha
S <400m

Mynd 2.17: Fjarlaegd fra hverfisgérdum.
Medalfjarleegd i leik- og dvalarsvaedi <5 ha:
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_ Medalfjarlzgd i leik- og
\: dvalarsvaedi <5 ha
% M Leik og dvalarsvasti
| <200m
| <200-300m
|| 300-400m

A myndinni sést ad nanast 6ll hus, eda 98%, eru i innan vid 300 m radius fra leik- og
dvalarsvaedum. Hér eru fjarlaegdirnar meeldar sem bein loftlina en ekki gongufjarlaegd.

Hlutfall ibda sem bda innan 300 m fra opnu svaedi/almenningsrymi >2000 m* |
Grafarvogi eru 97% bygginga i innan vid 300 m fjarleegd fra opnu svaedi eda
almenningsrymi staerra en 2000 m>.

Mannvanlegt umhverfi i kringum verslanir og pjonustu:

Almennt ma segja ad umhverfid i kringum verslanir og pjonustu i borgarhlutanum séu
midadir vid parfir peirra sem aka bil fremur en peirra sem koma gangandi eda hjélandi.
Petta verdur meira dberandi eftir pvi sem kjarnarnir verda steerri.

2.9.2.6 Vedurfar (SkjéImyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjéséfnun)

Algengustu vindattirnar i Grafarvogi, ef marka ma vindrés vid Korpu, eru austan og
sudaustanattir.
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Mynd 2.19: Vindros fyrir Korpu. (Heimild: mannvit.is)

Skjélmyndun: Nokkud gott skjol er vida inni i hverfum borgarhlutans, einkum peim sem
byggdust upp fyrst pvi par er grédur ordin haerri og péttari en i nyrri hverfum. Naedingur
naer sér edlilega frekar upp vid strondina og stor opin sveedi.

Skuggamyndun: Byggdin i Grafarvogi er fremur lagreist svo ad skuggamyndun er
almennt ekki vandamal. Skuggamyndun er edlilega mest vid hastu byggingarnar. Adeins
sex byggingar eru meira en 8 hadir i borgarhlutanum. £skilegt er ad byggja ekki mjog
haar byggingar, ekki bara vegna skuggamyndunar heldur einnig vegna vindafars. Haetta
er & pvi ad vindstrengir myndist frekar vid haerri byggingar og petta getur valdid
neikveedum ahrifum & naerumhverfi bygginganna. Vindafar i kringum byggingar er m.a.
had haed yfir sjavarmali, landslagi, grédri i nagrenninu og jafnframt byggingunum
sjalfum. bad sem helst hefur ahrif vardandi byggingarnar sjalfar er haedin, formid,
hvernig paer snla og innbyrdis afstada til naestu bygginga. Almennt ma segja ad ekki
burfi ad hafa miklar dhyggjur af vindafari i kringum byggingar undir 8 haedum en malt er
med pvi ad gerd sé athugun & pvi hvort haetta sé & ad vindur verdi til vandraeda vid
byggingar yfir 8 haedum og breytingar verdi gerdar a formi, sndningi og innbyrdis afstodu
bygginganna ef porf er talin a.

Snjosofnun: Ekki eru pekkt vandamal med snjésofnun i borgarhlutanum i dag.
2.9.2.7 Grodurpekja
Gerd er grein fyrir hlutfalli gegndraepu yfirbordi i 5.kafla.

2.9.2.8 Borgarbuskapur

Tveir matjurtagardar eru i borgarhlutanum, annar i Kotmyri austan Folda, hinn i Gorvik
nordan Vika.
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2.9.2.9 Honnun og arkitektur

Grafarvogur einkennist af lagreistri byggd med hau hlutfalli sérbyla. Um einstakar
honnunar- og skipulagslausnir er fjallad i 5. kafla. AlImennt er éheett ad segja ad ekki hafi
verid 10gd sérstok ahersla & pad i borgarhlutanum ad hénnun |168a veeri i takti vid
byggingarnar a peim.

2.9.2.10 Stadarandi

Sjonasar og notkun kennileita i skipulagi: Ndleegd vid nattaruna er aberandi i
borgarhlutanum. Stér hluti af I66um eru Utsynislédir.

Ahrif landslags 4 skipulag og haedir hisa: Innan borgarhlutans eru ymis nattdrueinkenni
varoveitt og adlogun husa ad landinu er almennt vel leyst. Einstaka deemi eru um sleemar
lausnir par sem ekki hefur verid farid eftir skilmalum.

Islensk sérstada: Gotumyndir eru daemigerdar Uthverfagétur; of breidar og bilastaedi eru
aberandi. betta er p6 ekki sérislenskt.

2.9.3 Samgongur
2.9.3.1 Almenningssamgongur

Ef frd er talin leid 12 sem fer um Bildsh6fda pa eru fimm straetdleidir sem aka um
borgarhlutann:
e Hradleid 6 ekur um borgarhlutann, yfir Gullinbru, eftir Miklubraut nidur i
midbae og upp Hverfisgdtu 4 Hlemm.
e Leid 31 ekur eingdngu innan borgarhlutans, milli Hamra og Egilshallar.
e Leid 24 tengir Grafarvog vid Artin, Mjédd og Asgard.
e Leid 26 tengir Grafarvog vid Grafarholt, Ulfarsardal og Arbee.
e |eid 18 tengir Grafarvog vid Mosfellsbae, Grafarholt og Hlemm um
Bustadaveg vestan Grensasvegar.

Hamarksfjarlaegdir milli bidstodva i byggd: Almennt er stutt @ milli bidstédva innan
borgarhlutans. Vidast hvar eru innan vid 400 m a milli bidstodva.

Hamarksfjarleegd fra ibud ad neestu bidstod streetisvagna: Eftirfarandi gildir fyrir
borgarhlutann Grafarvog i heild:

e 35% bygginga eru i innan vid 100 m fjarlaegd fra naestu bidst6d

® 75% bygginga eru i innan vid 200 m fjarleegd fra naestu bidstod

® 94% bygginga eru i innan vid 300 m fjarlaegd fra naestu bidst6d

® 99% bygginga eru i innan vid 400 m fjarleegd fra naestu bidstod

e Allar byggingar i borgarhlutanum eru i innan vid 500 m fjarleegd fra naestu

bidst6d

Vidmid borgaryfirvalda er ad pad sé gott ef fjarleegdin er innan vid 400 m og midad vid
pbad kemur Grafarvogur mjog vel Ut enda adeins 1% bygginga sem eru fjaer en pad.
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Hamarksfjarlzegd
fra heimili a straetostoppistod
Fjarlaeg6 <100m

Fjarlaegd 200m

Fjarlzegd 300m

Fiarleegd 400m

Fjarlaegd 500m

B

£

ynd 2.20: Fjarlaegdir fra |’b ad naestu biéstéé.”
Bidtimi & haannatima milli straetisvagna: Um bidtima er fjallad i 5.kafla.
Bidtimi utan haannatima milli straetisvagna: Um bidtima er fjallad i 5.kafla.
bjonustutimi: Um pjénustutima er fjallad i 5.kafla.

Gaedi bidstodva: Hvergi i borgarhlutanum eru upphitadar bidstodvar med lifandi
upplysingar um stadsetningu og komu vagna. Almennt ma segja ad astand bidst6dva
maetti baeta. Vida eru bara skilti en hvorki skyli né bekkur vid bidstodvarnar. Nanar er
fjallad um gaedi bidstodvar i 5. kafla.

2.9.3.2 Bilastaedakvadir

z

Fjoldi bilasteeda & ibud: Ekki liggja fyrir nakvaemar toélur um fjolda bilastaeda i
borgarhlutanum. Hins vegar ma lesa ymislegt ut ur skipulagsskilmalunum, m.a. pad ad
almenna reglan fyrir bilastaedi i Grafarvogi innan [6da er:
e Einbylishus, par—og radhus: Tvo staedi innan |6dar fyrir hverja ibud.
e Fjolbylishds: Eitt stedi innan l6dar + u.p.b. halft til vidbdtar ef um
bilageymslu er ad raeda.
e Aukaibud i einbyli eda radhusi: almennt eitt vidbdtarstadi.
® Gestabilastaedi utan I6dar & landi borgarinnar vid gotur fra 0,5-1,0 stxedi a
hverja ibud en sums stadar er pessa ekki getid sérstaklega.
Ef midad er vid ad vid hvert einbylishus, par- og radhus séu 2,75 steedi 4 hverja ibud og
ad vid fjolbylishus séu 1,75 staedi pa eru i Grafarvogi ad medaltali 2,1 staedi a hverja ibud.

Ny notkun fyrir bilastaedaplon: Um bilastaedaplon er fjallad i 5.kafla.

Opin bilastadi vid vinnustadi: Ekki er vitad til annars en ad oll bilastadi vid vinnustadi
innan borgarhlutans séu opin fyrir ibla i ndgrenninu utan vinnutima.
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Fjoldi bilastaeda & hverja 100 m? atvinnuhtsnadis: Upplysingar um nakveeman fjélda
bilastaeda vid atvinnuhusnaedi liggja ekki fyrir. Teknar voru stikkprufur @ tveimur st6dum
innan borgarhlutans, vid Egilsholl og vid Spongina, og fjoldi bilastzeda & peim var 2,5 og
3,5 steedi og pad er langt yfir markmidum sem borgin setur sér en par er midad vid ad
lagmarkskrafa sé ad staedin séu ekki fleiri en tvo & hverja 100 m? atvinnuhtsnaedis.

Innheimta bilastaedagjalda: | dag eru hvergi innheimt bilasteedagjold innan
borgarhlutans.

2.9.3.3 Hjdlreidar

s

Fjoldi metra af hjélaleidum & hvern fermeter innan borgarhlutans: Samkvaemt
landupplysingagégnum fra Reykjavikurborg eru um 40 km af hjélastigum i Grafarvogi en
bad gera um 0,09 m af hjdlastigum & hvern m? i Grafarvogi. Til vidbdtar vid petta koma
svo allar 30 km/klst gotur i hverfinu, en paer henta vel til hjolreida.

Fjoldi metra af hjdlaleidum a hvern ibua innan borgarhlutans: Samkvaemt
landupplysingagbégnum fra Reykjavikurborg eru um 2,2 m af hjoélastigum & hvern ibda i
Grafarvogi. betta er mjog gott midad vid pau viomid sem borgaryfirvold hafa sett en
samkvaemt peim pykir mjog gott ad vera yfir 1 m/ibua. Til vidbdtar vid petta koma svo
allar 30 km/klst gotur i hverfinu, en paer henta vel til hjdlreida.

Mynd 2.21: Gongu- og hjdlastigur i Grafarvogi.

Samgoéngunet fyrir hjdlreidar: Stadan er i grofum drattum svona i dag:
Kostir:

e Stér hluti gatnakerfisins hefur 30 km hamarkshrada og slikar gétur henta vel
til hjolreida.

e Talsvert mikid er af dtivistarstigum i borgarhlutanum. beir henta ageetlega til
hjélreida ef umferd gangandi er ekki mikil. Um leid og umferd gangandi
péttist hentar slik samnyting hjolandi og gangandi a stigum sidur. betta er
almennt ekki vandamal i Grafarvogi en pd eru deemi um erfida stadi t.d.
undir Gullinbrd par sem kropp beygja gerir sjonlengdir stuttar midad vid
hrada fyrir hradskreida hjolreidamenn.

Gallar:

e Stofn- og tengibrautir i borgarhlutanum eru ekki adladandi fyrir

hjélreidamenn.
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e Huga parf ad pvi ad velja safngdtur sem henta vel til gegnumaksturs fyrir
hjélreidamenn, t.d. Fjallkonuveg, og gera meira adladandi.
¢ Tengja maetti betur saman ymsa stiga til ad Utbua heildstaedara net.

Fjoldi hjolastaeda a hverja ibid: Ekki liggja fyrir upplysingar um petta.

Fioldi hjolastaeeda vid verslunar- og bjonustuhisnaedi <2000 m* Ekki liggja fyrir
upplysingar um petta.

Fjoldi hjolastaeda a hvert starf/notanda vid skrifstofur og adra vinnustadi innan
borgarhlutans: Ekki liggja fyrir upplysingar um petta.

Hjolafjarlaegd i lykilpjonustu: Um hjolafjarlaegdir i lykilpjonustu er fjallad i 5.kafla.
2.9.3.4 Gatnakerfi

Stofn- og tengibrautir i borgarhlutanum kljufa ibudarbyggdir baedi fra neerliggjandi
ibuabyggdum og fra utivistarsvaeedum. Umferdarmagn helstu gatna i borgarhlutanum ma
sja i vidauka.

Nokkud er um tvofalt gatnakerfi i borgarhlutanum, p.e. par sem tvaer gétur eru samsida
og landid & milli peirra er ekki nytt i neitt. Staerstu umferdargdturnar innan
borgarhlutans eru hannadar fyrir fremur hdan hrada og hafa faar tengingar, o6likt
daemigerdum borgargétum sem hafa lagan hrada og fleiri gatnamot og gongupveranir.
Nokkud er um dsamraemi i pvi hvenzer er haegri réttur og hvenaer bidskylda eda
stodvunarskylda i borgarhlutanum. Hér fyrir aftan er kortlagning a rétti vid gatnamot i
Grafarvogi Ur skyrslu Onnu Gudrdnar Stefansddttur um samanburd @ 6happatidni & T- og
X-gatnamdtum med stédvunarskyldu, bidskyldu og haegri rétti.

o i ey D, ’:‘_?fl .7‘ S N

4 k )
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Kortlagning & rétti vid gatnamot i Grafarvogi. (Heimild: Anna Gudran Stefansdattir)

Mynd 222
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A myndinni taknar graenn punktur haegri rétt, blar punktur bidskyldu og raudur punktur
stédvunarskyldu.

2.9.4 Vistkerfi og minjar
2.9.4.1 Landfraedileg lega og stadhaettir

Mynd 5.21 synir staGhaetti og hadarlegu borgarhlutans.

Mynd 2.23: Stadheettir og haedarlega i Grafarvogi.

Landslag borgarhlutans er talsvert mishaedétt og haféi pad ahrif & hvernig borgarhlutinn
byggdist upp. Pannig byggdust fyrst upp hverfin i sudlaegum brekkum nordan Grafarvogs,
bar sem nytur sélar og skjéls fyrir nordlaegum attum. Hverfid nytur géds af nalaegd vid
strondina, opna svaedid vid Gufunesbaeinn og opna sveedid vid Keldur.

2.9.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

i Grafarvogi eru atta svaedi sem falla undir einhvers konar vernd, p.e. fridlyst svaedi og
hverfisverndarsvaedi ad undanskildum vatnsverndarsvadum. betta eru:
® nb6 Grafarvogur

h10 Blikastadakrd
h11 Ulfarsardalur nordan Vesturlandsvegar

® n7 Gufuneshofdi

e n10  Ulfarsa og Blikastadakro

e h7 Grafarvogur, leirur

e h8 Gufuneshofdi

e h9 Nordurstrond og strond Geldinganess
°

[ ]
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Eitt af einkennum Grafarvogs er nalaegdin vid strondina og natturuna. Vel hefur tekist til
vid ad Utfeera byggd an pess ad ryra pessi verndudu svaedi.

2.9.4.3 Natturufar og lifriki

Arid 1999 var gefin ut skyrslan, Nattdrufar med Sundum i Reykjavik, af
Nattarufraedistofnun slands. [ skyrslunni er m.a. farid yfir jardfraedi, grédurfar og fuglalif
4 svaedinu. Unnin hefur verid itarleg umhverfisskyrsla fyrir Adalskipulag Reykjavikur
2010-2030. | henni segir m.a. um Grafarvog:

Uppbygging samkvaemt adalskipulaginu mun ekki leida til skerdingar & nattdrusveedum
med verndargildi. Strandlengjunni verdur ad mestu viéhaldid og fallid hefur verid fra
landfyllingum par sem strandlengja er désnortin. Uppbygging 4 Keldum mun leida til
skerdingar & opnum greenum svadum og pad sama & vid um framkveemdir vegna
Sundabrautar.

Vert er ad nefna ad samkveemt dréogum ad stéduskyrslu fyrir vatnasvaedi islands eru
taldar likur @ ad gémul mengunarefni, jafnvel pungmalmar og forgangsefni (PCB), geti
lekid i sjé eda grunnvatn fra landfyllingu @ Geirsnefi og frd Gufuneshaugunum. Hvad
Geirsnef vardar er talin mikil haetta 4 ad ymis skadleg efni leki i Ellidaards og i strandsjé.
Hreinsunaradgerdir eru pvi mikilvaegar par ad mati Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur.

2.9.4.4 Jardfraedi og jardmyndanir

Skipulag i Grafarvogi eins og pad er i dag tekur mid af ymsum jardmyndunum. Einkum 3
pad vid um rimana sem hafa fengid ad halda sér en byggdin hefur verid skipulogd i
kringum bpa. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er gert rad fyrir ad steersta
uppbyggingin verdi annars vegar i Keldnalandi og Keldnaholti og hins vegar &
landfyllingum og nudverandi iGnadarsvadi vid Ellidadrdsa. Ekki er vitad til pess ad merkar
jardmyndanir séu 4 pessum sléodum.
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2.9.4.5 Strandlengja

Strandlengju hefur verid raskad i kringum idnadarsveedid ad Gufunesi. | adalskipulagi
2001-2024 var gert rad fyrir blandadri byggd & landfyllingum i Gufunesi og slikri
uppbyggingu myndi fylgja nokkur réskun a dhreyfdum strandsvaedum.

Blikastadal
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Mynd 2.25: Blondud byggd i Gufunesi si<v. Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024.

Fallio hefur verid fra pessum hugmyndum i adalskipulagi fyrir 2010-2030. bar eru ekki
aform um annad en ad vidhalda 6roskudum sveedum a strandlengjunni i Grafarvogi enda
bjénar hin mikilvaegu hlutverki sem Utivistarsvaedi. Uppbygging verdur vid Ellidadrdsa en
bar hefur strandlengjunni pegar verid raskad.

2.9.4.6 Ar og vétn

Engin st6duvotn eru innan Grafarvogs. Um ar og leki er fjallad i 5. kafla.
2.9.4.7 Vatnsverndarsvaedi

Borgarhlutinn Grafarvogur er ekki & vatnsverndarsvaedi.
2.9.4.8 Ofanvatn

Ekki er vitad til pess ad vistvaenar ofanvatnslausnir séu til stadar i Grafarvogi i dag.
Hugmyndin & bak vid vistvaenar ofanvatnslausnir er ad nyta natturulega ferla til ad taka
upp ofanvatn, hreinsa pad og leyfa pvi ad seytla rélega at i jardveginn. Vistvaenar
ofanvatnslausnir byggjast pannig a stadbundnum lausnum t.d. haerra hlutfalli gegndraeps
yfirbords. Markmidid er medal annars ad koma i veg fyrir ad mikid magn vatns eda
mengad vatn berist i vidkveema vidtaka.

2.9.4.9 Borgarvernd og menningarminjar

Landsvaedid sem nuverandi borgarland Reykjavikur nzer yfir skiptist 4 dldum adur upp i
jardir logbyla og svaedid sem hér er til umfjéllunar, borgarhluti 8, tilheyrdi 8 joroum ad
ollu leyti; Keldum, Gufunesi, Eidi og Korpulfsstodum, en ad hluta Artuni, Arbae , Grof og
Lambhaga.
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- []Borgahluti 8 Grafarvogur
—— Strond arid 1900
—— V&tn og lakir arid 1800
~ Gotur ALG

Mynd 2.26: Gomlu jardirnar i borgarhlutanum. (Heimild: Arbasjarsafn)

Grafarvogur byggdist upp eftir 1980 og engin hus a sveedinu eru byggd fyrir 1925. Ekki er
bvi gert rad fyrir sérstakri verndun bygginga. Engar fridlystar fornminjar eru  svaedinu. A
myndinni hér fyrir aftan ma sja skrdsettar fornminjar og minjastadi.

s

@ Fornleifar

© Minjar yngir en 1914

© Minjar yngir en 1930

@ Hemminjar yngrien 1940
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Mynd 2.: Forninjr og minjastadir i Grafarvogi. (Heimild: Arbaejarsafn)
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Samkvaemt upplysingum fra Arbaejarsafni er mikid af fornleifum i pessum borgarhluta.
Astaeda pess er ad hverfid byggdist seint og med tilkomu pjédminjalégum fra 1989 var
komid i veg fyrir ad rudst veeri yfir minjar med skipulagi. Helstu minjasvaedin eru gémlu
baejarhdlarnir. beir eru i misjofnu asigkomulagi en buast ma vid ad baejarhélar Grafar,
Keldna, Korpulfsstada og Eidis séu i pokkalegu standi. Baejarholl Gufuness er undir
malbiki og Knutskot er sennilega laskad af vegaframkvaeemdum. A sveedinu er auk pess
ymsar minjar sem tilheyrdu gamla baendasamfélaginu og minjar um vegi og bryr
samanber gbmlu brunna vyfir Ellidadr. BUid er ad merkja nokkra minjastadi i
borgarhlutanum.

2.9.5 Orka og audlindir

2.9.5.1 Orkunotkun

Orkusparnadur i skilmalum og utfaerslu skipulags: Skipulag hefur mikil ahrif a
ferdamataval og par med orkunotkun til samgangna. [ dag hefur litid verid gert i skipulagi
borgarhlutans til ad draga ur orkunotkun.

Hledslustodvar fyrir rafmagnsokutaeki: | dag eru rafbilahledslustédvar & fimm stédum &
hofudborgarsvaedinu en engin peirra er i Grafarvogi.

: 2 : 2 S EE
Mynd 2.28: Hledslustddvar fyrir rafbila & hofudborgarsvaedinu. (Heimild: Kort yfir hledslustédvar
fyrir rafbila 4 islandi, maps.google.com)

2.9.5.2 Vatnsnotkun

Ekki er vitad til pess ad i skipulagi borgarhlutans hafi neitt verid gert til ad studla ad
minni vatnsnotkun.

2.9.5.3 Urgangsstjérnun

Hvatning til flokkunar og endurvinnslu: | dag eru grenndargdmar & niu stédum i
borgarhlutanum auk pess sem endurvinnslustéd Sorpu ad Saevarhéfda er innan hans. A
hverri grenndargamast6d eru tveir gamar; annars vegar er blar gdmur sem tekur vid
pappir og sléttum pappa og hins vegar graenn gamur sem tekur vid plastumbudum. Til
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vidbotar vid petta er 4 morgum grenndarstédvum gamur fra Rauda krossinum sem tekur
vid fatnadi.

Hamarksfjarla2gd

fra heimili i grenndargam
Fjarlag6 fra grenndargam 200m
Fjarlzeg fra grenndargam 300m
Fjarlaegd fra grenndargam 400m
Fjarlaegd fra grenndargam 500m
Fjarleegd fra grenndargam 600m
Fjarlaegé fra grenndargam 700m

|| Fjarleegd fra grenndargam 800m

S
9: Grenndargamar.

Mynd 2.2

Ut Gr gdgnum um gdmana ma lesa ad:

e 48% husa eruiinnan vid 300 m fjarlaegd frd grenndargdmi

e 85% husa eruiinnan vid 500 m fjarlaegd fra grenndargami

® 94% husa eruiinnan vid 600 m fjarlaegd frd grenndargdmi
98% husa eru i innan vid 700 m fjarlaegd fra grenndargami
Fjarlaegdirnar midast vid beina loftlinu og ef reiknad er med ad gongufjarlaegd sé um 1,3
x loftlina pd naest lagmarksvidmid um fjarleegd i naesta gam fyrir nalaeegt 90% ibua
borgarhlutans.
Midad vid pau viomid sem borgaryfirvold hafa sett sér er gott ef gdmarnir eru i innan vid
300 m fjarleegd fra heimili en lagmarkid er ad peir séu ekki i meira en 700 m fjarlaegd.
Med tilkomu blarra tunna vid storan hluta heimila minnkar akstur med pappir og pappa
a grenndarstodvar. Skylda er fyrir alla ibda i Reykjavik ad flokka pappir og pappa fra 6dru
sorpi.

2.9.5.4 Land

Fjallad er um moguleg uppbyggingarsvaedi i 5.kafla.
2.9.5.5 Kolefnisbinding
Nidurfelling trjagrédurs: Um petta er fjallad i 5. kafla.

Votlendi: Hvorki er gert rad fyrir ad votlendi verdi reest fram né heldur ad votlendi verdi
endurheimt i borgarhlutanum.

2.9.6 Mannvirki
A pessum paetti verdur tekid i 2. 4fanga verkefnisins.
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2.9.7 Natturuva
2.9.7.1 Ofanfléo

Ekki er haetta a ofanflé68um i Grafarvogi skv. umhverfisskyrslu med Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030.

2.9.7.2 Fl60ahaetta

Ef fra eru talin ofanfl6d getur verid haetta a eftirfarandi fl6um:

o Arflédum
Sjavarflodum
Regnvatnsflodum
Grunnvatnsflé66um
FI66um dr fraveitumannvirkjum
FI66um vegna bilunar & innvidum, t.d. stiflum, deelustédvum o.s.frv.
Hverfisvernd er i kringum Korpu en pegar farid verdur i uppbyggingu i nagrenni arinnar,
i Keldnaholti, parf ad gera sérstaka athugun a flédahzettu. Um sjavarfléd er fjallad i
naestu grein. Ekki er talin veruleg haetta af regnvatnsflédum, grunnvatnsfl6dum, flédum
ur fraveitumannvirkjum eda fl6dum vegna bilunar a innvidum.

2.9.7.3 Haekkun sjavarstodu
Um sjavarflédahzaettu er fjallad i 5. kafla.

2.9.7.4 Sprungusveaedi jardhraeringar

Samkvaemt sprungukorti Ur umhverfisskyrslu fyrir Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
eru engar sprungur i Grafarvogi.

Skyringar
[ prounarsvaesi
;%) Innskotsberg

Hraun fra fyrrihluta isaldar
- Hraun fra seinnihluta (saldar
- Hraun-forsoguleg
- Hraun-soguleg
— SprUNGUT
— — Sveitarfélagamork

Mynd 2.30: Sprungur og hraun 4 héfudborgarsvaedinu. (Heimild ASK 2010-2030) .
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3 Kynning og samrad

3.1 Kynningar og samrad vid ibua og stjornsyslu borgarinnar

Gerd lysingar, mats @ umhverfispattum og hverfisskipulags er og verdur unnin i nanu
samrddi og samvinnu vid ibda og adra hagsmunaadila. Haldnar hafa verid reglulegar
kynningar fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur og styrihdp hverfisskipulags sem
skipadur er sérfraedingum hja Reykjavikurborg a svidi: skipulags- og byggingarmala,
framkvaemda- og mannvirkjamdla, velferdarmala, skdla- og fristundamala,
umhverfismala, sorp- og endurvinnslumadla, menningar- og fer6amala o.fl.

Yfirlit yfir helstu kynningar og samrad vid gerd lysingar:

e Fundir med hverfisrddum, ibluasamtokum og tengilidum i hverfunum
sem vinna med o6likum hépum fdlks eins og t.d. ungu félki, 6ldrudum,
oryrkjum, innflytjendum o.s.frv. —juni 2013.

e Samradskassar a fjolfornum st6dum eins og sundlaugum, bdokaséfnum
og 6drum stédum, par sem haegt er ad skrifa nidur hugmyndir og setja |
hugmyndakassa — 4gust 2013 — mars 2014.

e Samrad a kortavef a netinu par sem fdlk getur skrdd og teiknad inn
abendingar — agust 2013 — mars 2014.

e Samradsfundir med ibdum og hagsmunaadilum i hverjum borgarhluta —
september-oktéber 2013.

e Kynning fyrir hverfisradum febrdar 2014.

e Fundir med adilum frda skdéla- og fristundasvidi, iprétta- og
témstundasvidi, velferdarsvidi, adila fra Félagsbustodum eda 6drum
sem verkefnisstjorar USK telja naudsynlegt — januar 2014.

e Skipulagslysing og mat & umhverfispattum verdur kynnt og lagt til
umsagnar. Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg a
vefsveedum Reykjavikurborgar. Vakin verdur athygli 4 henni med
auglysingu i fjoImidli.

Aframhaldandi samrad verdur vid pa adila sem komu ad samradsferli vid gerd lysingar i
2. 4fanga verkefnisins sem er motun tillogu ad hverfisskipulagi.

3.2 Samrad vio umsagnaradila
Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila a8 eda fyrir auglysingartima lysingar
fyrir hverfisskipulagstilloguna:
e Skipulagsstofnun
e Umbhverfisstofnun
* Neerliggjandi sveitarfélog
e Heilbrigdiseftirlit
e Minjastofnun islands
e Vegagerd rikisins
e Faxaflédahafnir
®  Flugmadlastjorn
e Vedurstofa islands
®  Streetd bs.
e Hverfisrdd og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta
e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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3.3 Nidurstodur samrads vio ibua og hagsmunaadila
3.3.1 ibuafundur haldinn i Gufunesba 26. september 2013

Vid gerd Hverfisskipulagsins og préun Grafarvogs leggur Reykjavikurborg rika aherslu &
samrad vid ibla og hagsmunaadila. A ibtafundinn i Gufunesbae maettu um 50 manns,
badi ibuar og hagsmunaadilar. Hjadlmar Sveinsson varaformadur skipulagsrads kynnti
helstu &herslur i nyju Adalskipulagi Reykjavikur. Bjorn Axelsson skipulagsfulltrui
Reykjavikur kynnti markmid med vinnu hverfisskipulagsins sem er nytt skipulagsstig hja
Reykjavikurborg. Einnig for Bjorn yfir mikilveegi pess ad fa sem flest sjonarmid ibua um
aherslur i hverfinu inn i skipulagsvinnuna.
Fulltrdar KPMG og starfsfélk umhverfis- og skipulagssvids styrdu umraedum i anda
,Heimskaffis“ (World Café) og skrddu nidur aherslur fundarmanna. Unnid var a sex
bordum og gatu fundarmenn flutt sig & milli priggja af sex bordanna til pess ad koma
fram sinum aherslum. Tilgangur ibudafundarins var ad kalla eftir og skrasetja
ahersluatridi fundarmanna sem veganesti inn i vinnu hverfisskipulagsins fyrir umhverfis-
og skipulagssvid Reykjavikurborgar og radgjafa peirra sem vinna ad gerd fyrsta afanga
hverfisskipulagsins. Radgjafarnir voru einnig vidstaddir til pess ad hlusta & raddir iblda og
aherslur peirra. Vidfangsefnin voru:

e Samgongur, gangandi, hjolandi og straetd

e Samfélag, pjonusta og atvinnulif

® Almenningsrymi, opin svaedi og geedi byggdar

®  Orka, audlindir og endurvinnsla

e Einkenni og afmoérkun hverfa

®  Hverfid mitt — minar dherslur

Hér fyrir aftan er samantekt 8 hugmyndum, skodunum og aherslum patttakenda 3
fundinum, sem hafa verid flokkadar eftir dhersluatridum. Samantektin felur ekki i sér
neina tulkun og endurspeglar hvorki skodun starfsmanna Reykjavikurborgar né KPMG.

Grafarvogur, almenn anaegja. ibuar eru almennt dnaegdir med ad bua i borgarhlutanum
og vilja ekki flytja padan. beir vilja frekar feera sig um set innan hans. beir eru dnaegdir
med nalaegdina vid nattiruna og nalsegd vid Gtivist i Grafarvogi. Anaegja er med
lagreista byggd sem byggdamynstur.

Grafarvogur, gonguleidir. ibGum finnst gott ad ganga um borgarhlutann. beim finnst ad
auka meetti paegindi og bua til aningastadi med bekkjum og fjdlga litlum greenum
svaedum.

Umhirda og prif. Baeta parf umhirdu og prif i borgarhlutanum og a pad vid graen svaedi,
stiga og veggjakrot.

Sjalfstaedur borgarhluti — porp. Margir ibuar i Grafarvogi hafa flutt pangad utan af landi
og ibuar upplifa borgarhlutann sem sjalfsteett porp.

bjonusta. Ahyggjuefni er hversu mikil pjénusta hefur horfid ur borgarhlutanum 4
undanférnum arum. Nefna mda ATVR, pésthus, banka, apdtek, l6greglu og verslanir.
Ahersla var 16gd & ad nyta pa pjénustu sem fyrir er betur svo ad hin hverfi ekki lika.

Sorpa. Oskir eru um sérstaka endurvinnslustéd Sorpu midlaegt i hverfinu i stad pess ad
burfa ad fara med sorp i stddina vid Seevarhdfda. Bent var & svaedi Sorpu i Gufunes. |
dag er sorp flutt ar Seevarhofda yfir i Gufunes.
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Borgaryfirvold. bad rikir vantraust 8 borgaryfirvold og mikid raett um svikin loford.

Golfvollurinn vid Korpulfsstadi. Sveedid i kringum golfvollinn nytist ekki til Utivistar. beir
sem ekki pekkja ipréttina pora ekki inn & sveedid. Komid hefur fyrir ad golfarar reki ibda
i burtu.

Geirsnef. Bent var 8 ad Geirsnef nytist eingdngu fyrir hundeigendur og hunda peirra.

Bidskylda - haegriréttur. | borgarhlutanum er ekki samraemi & milli bidskyldu og haegri
réttar sem veldur ruglingi (slysahzettu). Deemi um stad sem ibldar nefna i pessu
samhengi er Langirimi.

Gangbrautir. Endurskipuleggja parf merkingu gangbrauta i borgarhlutanum en astand
beirra i dag veldur ruglingi (slysahaettu).

Hverfishlutar. ibuar lita frekar & borgarhlutann sem eitt hverfi en ekki morg. bess vegna
parf ad tengja hverfishlutana betur saman t.d. med géngu- og hjolastigum. Bent var a
samfelldan stig fra Korputorgi ad Gullinbrd. Manir skilja vida ad hverfishluta og maetti
fiarlegja.

Eldri ibuar. Ekki er hugad naegilega ad pvi ad iblar borgarhlutans eru ad eldast.
Leiksvaedi. Pad vantar leiksvadi inn i hverfin i borgarhlutanum.

Straetd. Grafarvog meetti tengja betur vid nzerliggjandi hverfi, t.d. Breidholt. Allar leidir
streetd Ur borgarhlutanum liggja nidur i midbae. Pad hefur m.a. ahrif & val nemenda a
framhaldsskéla i borginni. lbdum pykir t.d. ekki audvelt ad saekja FB med straetd ur
Grafarvoginum.

Skélamal. buar raeddu framtid skélanna i hverfinu i ljési pess ad bérnum i hverfinu er
ad faekka.

Sundabraut. Sundabraut er greinilega umdeild pétt umraedan hafi ekki verid mikil um
hana.

Samantekt og mat radgjafa fra fundinum- leidarljés vid framtidarsyn og proun
Grafarvogs

Grafarvogsbuar eru almennt anaegdir med borgarhlutann sinn, sem peir vilja kalla afram
,yhverfid sitt” Grafarvog. beir vilja sidur flytja ur hverfinu og heldur finna sér annan stad
innan Grafarvogs burfi ad skipta um busetu. Ahugi er 4 nattdrufari, sogu og
menningarminjum innan borgarhlutans en byggd par hefur verid fra landnamstid. ibuar
finna pannig fyrir stadaranda i Grafarvogi og tengja hann einnig vid mikla moguleika til
Utiveru og Utivistar.

Ljést er ad margir lita @ borgarhlutann sem porp samtengdra hverfa frekar en einn
heildsteedan borgarhluta. Pad er i raun talinn baedi kostur og galli. ibdar vilja frekar
draga ur skiptingu i hverfi og hverfishluta innan Grafarvogs og hafa pvi efasemdir um
nyju hverfisskiptinguna. Logd er dahersla @ ad imynd ndverandi hverfa innan
borgarhlutans haldist 4 einhvern hatt. Lagreist byggd og opin almenningsrymi hofda til
Grafarvogsbua og tenging vid natturu og sjavarsiduna er mikilvaeg.

Grafarvogsbuiar hafa miklar ahyggjur af pvi ad pjonusta hefur horfid ur hverfinu a
undanférnum arum og hversu erfitt virdist ad reka pa pjonustukjarna sem par eru. L6gd
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er mikil dhersla a ad styrkja pa kjarna sem fyrir eru og efla verslun og pjénustu par. Bent
er & ad engin eiginleg hverfismidja er i Grafarvogi og pétt Spongin sé til stadar virdist
hin ekki pjéna pessu hlutverki. ibdar eru ésattir vid paer breytingar sem gerdar voru {
skélamalum grunnskdlanna en gera sér um leid grein fyrir ad feekkad hefur i skélum
jafnt og pétt dlikt pvi sem gerst hefur vida annars stadar i borginni. Hverfid er ad eldast.
Bent er & ad pjénusta vid eldri borgara innan borgarhlutans sé abétavant. Fram kom ad
litid traust er til borgaryfirvalda og pad parf ad efla.

Umferdarmal og umferdaroryggi jafnt 4 gotum sem 4 gongu- og hjélastigum er einnig
mikid dhugamal. bar hafa komid fram ymsar gagnlegar abendingar um pad sem parf ad
bzeta. Nefna md adskilnad a hjola og gongustigum par sem ad adalhjélastigar liggja eda
getu legid. Gerd undirganga vid miklar umferdaraedar. Miklar efasemdir eru um
hagrireglu vida i Grafarvogi sem pykir frekar skapa meiri slysahaettu en minni.

Bent er 4 naudsyn pess ad tengja borgarhlutann betur vid adra borgarhluta, m.a. med
vegtengingu frd Vikurvegi ad Vesturlandsvegi vid Korputorg. Einnig er bent &
Sundabraut sem tengingu vid midborgina. Samkvaemt dbendingum ibua parf ad skoda
betur leidakerfi streeté og baeta bidstoédvar. Skoda parf betur tengingar straetd vid
nagrannaborgarhluta s.s. Grafarholt og Ulfarsardal auk pess ad efla tenginu straeté til
sudurs i Arbae og Breidholt.

ibdar virdast almennt hlynntir péttingu byggdar, jafnvel meiri en gert er rad fyrir i
adalskipulagi 2010-1030. L6gd er ahersla a ad fjolga ibudum og atvinnutaekifeerum baedi
i gronari hlutum borgarhlutans en einnig @ prounarsveedum, sérstaklega medfram
Vesturlandsvegi & landi Keldna og Keldnaholts. bessi pétting byggdar myndi gera
borgarhlutann sjalfbaerari og styrkja alla innvidi hans auk pess ad minnka umferd til og
fra svaedinu. Bryggjurnar virdast hafa ordid utundan i préun byggdar i Grafarvogi og pad
parf ad skoda sérstaklega med fyrirhugadri staekkun pess til vesturs.

Efla parf betur opin svaedi og almenningsrymi og samraema pau betur innan
borgarhlutans og fegra umhverfi. Fjolga parf leiksveedum og opnum svedum til
sérstakra nota. Pa er bent 4 pérfina & hverfisgardi i Grafarvogi. (bdar telja ad verulega
skorti @ almennt vidhald og prif & almenningsrymum og opnum svaedum. Bent er & ad
stér graen svadi s.s. golfvollurinn vid Korpulfsstadi og Gufuneskirkjugerdur eru innan
borgarhlutans en nytast litid fyrir hinn almenna borgara sokum pess ad adgengi ad
pessum svaedum er heft.

ibuar i Grafarvogi eru opnir fyrir vistvaenum &herslum i skipulagi og byggdinni almennt
og fylgjandi adgerdum sem baeta umhverfid 4 sem flestan hatt. beir eru einnig fylgjandi
bvi ad efla sorpmoéttoku og sorpflokkun innan borgarhlutans og benda & porf fyrir
sérstaka sorpflokkunarst6d vid Sorpu i Gufunesi.

3.3.2 Fundir med tengilidum og hverfisradum

Kynningarfundur med tengilidum i Grafarvogi

Fundur var haldinn med tengilidum hverfisins 5. juni 2013 i Midgardi, pjonustumidstdd
Grafarvogs. Fulltrdar ur hverfisradi maettu einnig a fundinn.

bpar kynnti verkefnisstjorn fyrirhugad hverfisskipulag og einnig radgjafateymid.
Verkefnisstjorn lagdi aherslu & samrad og samvinnu vid ibla og notendur hverfisins vid
gerd hverfisskipulagsins. Radgjafar kynntu sig og féru lauslega yfir hvernig vinnu peirra
verdur hattad.

Tengilidir féru yfir malefni sin s.s. malefni eldri borgara, unglinga, innflytjenda og
oryrkja. beir 16géu aherslu @ ad hagsmunir pessara hépa yrdi haft i huga i vinnu
hverfisskipulagsins og ad peim sem tengilidum yrdi kynnt vinnan a sidari stigum.
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Kynningarfundur i Arbaejarsafni

Fundur var haldinn i Arbaejarsafni 27. 4gust 2013 med stjérnendum safnsins um
fyrirhugada byggdakdnnun. A  fundinum kynnti  verkefnisstjéorn  fyrirhugad
hverfisskipulag og einnig radgjafateymid. Verkefnisstjorn lagdi aherslu &4 samvinnu vid
Arbaejarsafn vid gerd hverfisskipulagsins Ut fra minjasjénarmidum. Radgjafar kynntu sig
og foru lauslega yfir hvernig vinnu vid hverfisskipulagid verdur hattad.

Par naest kynnti borgarminjavordur og starfsfolk hennar hvernig byggdakannanir eru
unnar og einnig var farid yfir sogu uppbyggingar i Grafarvogi fra landnami til okkar daga.
Fram kom ad ymsar athyglisver8ar minjar eru ennpda i Grafarvogi en adrar hafa pvi
midur glatast. Byggdakonnun verdur skilad til verkefnisstjérnar pegar henni er lokid og
verkefnisstjorn kemur henni til radgjafa. A medan halda radgjafar &fram
greiningarvinnu sinni. Drog ad vardveislumati barust fra Minjasafni Reykjavikur 31.
januar 2014.

Kynningarfundur med hverfisradi og tenglum Grafarvogs

Annar fundurinn med hverfisradi og tengilidum hverfisins var haldinn 10. september
2013 i Midgardi, pjonustumidstod Grafarvogs.

par kynnti verkefnisstjorn stodu vinnunnar og radgjafar kynntu og faerdu rok fyrir nyrri
tillogu ad breyttri hverfisskiptingu borgarhlutans i fijogur ny hverfi sem sidan skiptast i
hverfiseiningar. Hverfiseiningarnar eru nokkurn veginn séomu hverfin sem fyrir eru i
borgarhlutanum i dag.

Gédar og gagnlegar umraedur urdu um hverfisskipulagid og tillogu radgjafa ad
hverfisskiptingu. Helstu nidurst6dur umraedunnar eftir hringborésumradu voru
notadar sem veganesti i aframhaldandi vinnu. betta var helst nefnt:

e Finna Ut Ur pvi 4 ibuafundi hvada syn ibuar hafa 4 a hverfid sem sitt hverfi.

® Meira og fjolbreyttara atvinnulif i hverfid, naer ibidarsveedum, ekki bara &
jodrum pess.

* Finna hvar og hvernig eigi ad efla ndverandi meginpjonustukjarna.

e Efasemdir um skiptingu borgarhlutans i fjogur hverfi, en pd viss skilningur a pvi,
ad pad sé betra fyrir heildina og pjappar ibdum saman.

e Efla nattdruna og vinna med henni.

e Bent 4 ad Egilshdll og nagrenni sé einnig pungamidja 4 sinn hatt. {préttir,
afpreying og ekki i beinum tengslum vid adra kjarna i borgarhlutanum. M3 prda
meiri byggd par pratt fyrir golfvoll og opin svaedi?

e Efla naerpjonustu og fa aftur pad sem farid er s.s. pdst, logreglu, banka, vinbid
o.s.frv.

Kynningafundur med hverfisradi og tenglum Grafarvogs

pridji fundurinn med hverfisradi og tengilidum hverfisins var haldinn 4.mars 2014.

par kynntu rddgjafar drog ad skipulagslysingu fyrir Grafarvog og helstu aherslur i
framtidarsyn fyrir borgarhlutann. Umraedur sképudust m.a. um ad fara pyrfti varlega i
péttingu byggdar, um almenningssamgongur, hverfisverndarsvaedi, golfvollinn vid
Korpulfsstadi, faakkun nemenda i skdlum og notkun Utivistarsvaeda.

Annad

Radgjafateymid hefur einnig fengid i hendur helstu nidurstédur Ur heimsdkn
Borgarinnar i skéla hverfisins.

pa hefur radgjafateymid fengid i hendur nidurstédur ar verkefninu Betri hverfi fyrir
Grafarvog. bar kemur fram 41 tillaga til drbéta 8 ymsum malum og einnig dbendingar
um breytingar sem pegar hafa verid gerdar i hverfinu, en pykja ekki til béta. Teymid
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hefur unnid med pessar nidurstodur en paer parf einnig ad skoda betur i 2. afanga
vinnunnar.

3.3.3 Netsamrao

Tillogur Ur netsamradi liggja ekki fyrir en verda teknar til skodunar i 2. afanga
verkefnisins.

3.3.4 Samradskassar

Tillogur dr samradskossum liggja ekki fyrir en verda teknar til skodunar i 2. afanga
verkefnisins.

3.3.5 Kynningar @ vegum borgarinnar

Skipulagssvid Reykjavikur hefur stadid fyrir premur mjog gagnlegum kynningarfundum
fyrir radgjafateymi allra borgarhlutanna. Sérfreedingar @ vegum Reykjavikurborgar
kynntu aherslur sem eiga vid alla borgina og einnig sértaekar aherslur fyrir hvern og einn
borgarhluta. Upplysingar ar pessum kynningum hafa nyst vid métun framtidarsynar a
préun Grafarvogs sem borgarhluta en einnig fyrir hverfin og hverfiseiningar innan hans.

Kynningarfundur 12. névember 2013:

Neysla og urgangur. Eygerdur Margrétardottir.
Leiksvaedi. Margrét Sigurdardottir
Hjélreidadaetlun. Palmi Freyr Randversson
Liffreedilegur fjolbreytileiki. Snorri Sigurdsson

Kynningarfundur 16. januar 2014:

iprotta- og témstundamdl. Omar Einarsson, svidsstjori iprétta- og
todmstundasvids

Skélamal.  Hildur  Bjork  Svavarsdéttir,  deildarstjori  tolfreedi- og
rannsoknarpjénustu skdla- og fristundasvids

Hasnaedismal Félagsbustada. Birgir Ottdsson, forstodumadur pjénustudeildar
Félagsbustada

Lydheilsumal. Déra Gudrin Gudmundsdattir, svidsstjori ahrifapatta heilbrigdis
List i opinberu rymi. Hafpdr Yngvason

Velferdarmal. Birna Sigurdardéttir, deildarstjori

Kynningarfundur 4. mars 2014
Almenningssamgongur. Einar Kristjansson, svidsstjori skipulagssvids Straeto bs.
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4 Hverfi 8.3; Rimar — greining og stada

4.1 Almenn lysing
4.1.1 Stadsetning i borgarhlutanum

]

e
-
L

s

Yem lp

: - . |
Mynd 4.1: Stadsetning hverfis 8.3 i borgarhlutanu
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Hverfi 8.3, Rimar, afmarkast ad sunnan af Hallsvegi, ad vestan af Strandvegi, ad nordan
af Borgavegi og ad austan af Vikurvegi.

4.1.2 Stadhaettir

Hverfid er i hvilft & milli langa hryggjarins nordan Grafarvogsins og Borgarholtsins ad
nordanverdu. Nordan hans eru legdir i landinu, Hallsflot vestanmegin og
kirkjugardssveedid ad austanverdu. bar upp af er sidan talsverd haed, Borgarholtid.
Vestan i pessari haed eru rimarnir, berggangar med sudvestur-nordaustur stefnu og
hefur métun byggdarinnar i Rimum og Borgum tekid mid af peim, pannig ad peir koma
fram sem utivistarsveedi i byggdinni. Landslag borgarhlutans er talsvert mishadétt og
hafdi pad ahrif 8 hvernig borgarhlutinn byggdist upp. Hverfid nytur gods af nalaegd vid
bessi opnu svaedi vid Gufunesbaeinn og kirkjugardinn.

4.1.3 Samsetning bygg0dar

Rimarnir eru fyrst og fremst ibudabyggd. Austan megin i hverfinu eru mestmegnis
radhus og fjolbylishius 4 2-3 hadum en i vesturhluta Rimanna eru einbylishus.
Grunnskélinn Rimaskéli er i midju hverfinu og toluvert stort graent svaedi i kringum hann,
ad hluta til dr landi Gufunesradios vid Séleyjarrima 6. Adalumferdaraedin gegnum hverfid
er vistgatan Langirimi sem liggur ar sudri i nordur gegnum byggdina ad austanverdu.
Husin eru oll steinsteypt og mikill heildarsvipur er & einstokum hlutum hverfisins sem
skipulagdir voru sem heildir og byggdir 8 skémmum tima.
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4.1.4 bréun byggdar

{ framhaldi af byggingu Folda, Hamra og Husa var farid ad skipuleggja frekari ibudabyggd
nordan vid nyju hverfin. Nyja skipulagssveedid var kallad Borgarholtsbyggd, og skiptist i 3
afanga. Uthlutun I6da i Borgarholti I, Rimum, héfst arid 1988 og hverfid reis 4 drunum
1991-2006. Hafist var handa vid austur- og vesturhluta hverfisins um 1990-1991 en midja
hverfisins var byggo sidast.

Flatirnar eru atvinnu- og athafnahverfi sem reis 4 arunum 1999-2008. | hverfinu eru
ymiskonar fyrirteeki til hisa, badi med skrifstofur og verkstaedi.

4.2 Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar

Afmorkun hverfisins tekur mid af landslagi, uppbyggingarségu og umferdarneti. Byggdin
afmarkast afmarkast af gétum & alla kanta, Strandvegi ad vestan, Borgavegi ad nordan,
Vikurvegi ad austan og Hallsvegi ad sunnan.
Hverfiseiningarnar eru tveer:

e 8.3.A-Rimar austur

e 8.3.B-—Rimar vestur

Myndin hér fyrir aftan synir hverfiseiningar i hverfi 8.2.
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Mynd 4.2: Hverfiseiningar i hverfi 8.3.

Hverfi 8.2 Magn
Steerd hverfis i dag (ha) 88
ibuafjoldi 2010 4.170
Fjoldi ibuda 2010 508
Fj6ldi ibuda 2030 skv. AR 2010-2030 508
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i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ekki gert rad fyrir mikilli uppbyggingu i Rimum
en i hverfisskipulagi ma skilgreina svaedi med allt ad 50 ibudum eda sambeerilegri
uppbyggingu umfram pad sem fram kemur i adalskipulaginu.

4.3 Fyrirliggjandi deiliskipulagsazetlanir asamt og skipulags- og
byggingarskilmalum
Myndin hér fyrir aftan synir skipulagslega st6du i hverfi 8.3.
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Mynd 4.3: Skipulagsleg stada i hverfi 8.3.

Hverfi 8.3, Rimar, var deiliskipulagt i nokkrum aféngum a 14 arum. Fyrst voru pad
afangar A-F arid 1990. Naestur var H hluti arid 1991 og pa G hluti arid 1993. Deiliskipulag
a landi Pésts & sima, Gufunesradio, var frestad. Sa hluti, kenndur vid Séleyjarima, var
sidan deiliskipulagdur i tveimur hlutum, fyrri hlutinn arid 2003, og sidari hlutinn med
fiolbylishtusabyggd fyrir 50+ og pjonustumidstod arid 2004. L6A fyrir pjonustumidstod var
sidar breytt i 169 fyrir litid fjdlbylishus, Séleyjarima 13, en hdn er enn dbyggd.

Taflan hér ad aftan gefur yfirlit yfir skipulagslega st6du i Rimum.
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Tafla 4.1: Skipulagsleg stada i Rimum.
Skipulagsleg stada - Greining & niverandi skilmalum og heimildum fyrir hvert deiliskipulag sem er i gildi
Hverfi 8.3 Rimar, Gylfaflot, Gufuneskirkjugarour

Sampykkt i
Stad- Borgarradi/
greinir  Heiti & deiliskipulagi/ Borgarstjorn  Dags. Fylgir Fjoldi
(nr.) Uppdrattum / Skilmalum (dags.) breytingar  Heiti breytingar skilmalahefti? uppdratta
Ja 2, hverfi
AB,CD
86. Rimahverfi A-F 8.5.1990 og hverfi E,F 1
2585 22.6.1990  Hvannarimi 14-26 Nei 1
2585 25.9.1990 Grasarimi 14-24 Nei 1
2585 6.11.1990 Grasarimi 13 Nei 1
2585 6.11.1990 Grasarimi 17 Nei 1
2544 6.11.1990 Lyngrimi 14 Nei 1
2585 18.12.1990 Fifurimi 1-11 Nei 1
2586 12.2.1991  Berjarimi 43-45 Nei 2
2583 9.4.1991 Flétturimi 19-27 Nei 1
2583 25.6.1991  Flétturimi 31-39 Nei 3
2585 22.10.1991 Fifurimi, leikskoli Nei 1
2585 6.10.1992 Grasarimi 15 Nei 1
2585 24.11.1992 Grasarimi 30 Nei 2
2583 29.6.1993  Flétturimi 20-30 Nei 1
2585 17.5.1994 Grasarimi 10-12 Nei 1
2583 15.8.1995 Berjarimi 32-40 Nei 2
2583 10.10.1995 Hrisrimi 35-37 Nei 2
2585 5.8.1997 Rimar midsvaedi Nei 1
87. Gufuneskirkjugardur 30.5.2000 Nei 3
2550 6.1.2006 Gufuneskirkjugardur Nei 2
2550 27.6.2007  Gufuneskirkjugardur Nei 1
88. Rimahverfi G-hluti 11.5.1993 Ja 1
2543 21.9.1993  Laufrimi 3-7 Nei 2
2546 5.10.1993  Hrisimi 6-10 / Résarimi ¢ Nei 1
9.11.1993  Rimahverfi G-hluti Nei 1
2540 9.11.1993  Laufrimi 10-20 Nei 4
8.3.1994 Mosarimi 21-27 Nei 1
2541 26.4.1994 Laufrimi 2-8 Nei 1
2543 26.4.1994 Mosarimi 33-39 Nei 1
2543 6.12.1994  Laufrimi, leikskoli Nei 2
2540 13.6.1995  Laufrimi 10-18 Nei 1
26.3.1996 Mosarimi 26-30 Nei 1
27.2.2001  Rimahverfi, Langirimi Nei 1
89. Rimaskoli 19.8.2003 Nei 2
2546 17.8.2004  Rimaskoli Nei 1
90. Smararimi/ Soleyjarimi 5.12.2002 Ja 2
2534 19.8.2003  Soleyjarimi 1 Ja 3
2534 25.8.2004  Séleyjarimi 1-23 Nei 1
2534 20.11.2008 Soleyjarimi 13 Nei 1
91. Rimahverfi svaedi H 4.6.1991 Ja 1
2529 19.10.1993 Vidarrimi 2-14 Nei 5
2528 28.6.1994  Vidarrimi 1-15 Nei 1
2529 26.7.1994  Vidarrimi 2-18 Nei 1
2521 21.3.1995 Stararimi 20 Nei 1
2526 7.11.1995 Smararimi 74 Nei 1
2523 21.5.1996 Stararimi 11 Nei 1
2529 24.2.1998  Vidarrimi 42 Nei 1
2528 3.11.1998  Vidarrimi 1 Nei 1
2528 20.1.2004  Vidarrimi 49 Nei 1
2529 6.12.2006 Vidarrimi 12 Nei 1
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5.1

5.2

Matslysing

Hverfisskipulagsaaetlanirnar eru hadar logum um mat @ umhverfisahrifum aaetlana nr.
105/2006 par sem deiliskipulag (pb.m.t. hverfisskipulag) fellur i flokk daetlana sem zetlad
er a0 marka ramma fyrir leyfisveitingar til framkveemda. Umhverfismatid parf ad taka
mid af umfangi og aherslum skipulagstillogunnar — p.e. ad lagt er mat a pa paetti sem
asteeda er til ad meta.

[ 16gum um umhverfismat daetlana nr 105/2006 er kvedid 4 um ad hafa purfi samrad vid
Skipulagsstofnun pegar tekin er akvérdun um umfang og nakveemni upplysinga i
umhverfisskyrslu. Matslysing er hér sett fram sem hluti af almennri lysingu fyrir gerd
hverfisskipulags.

Stefnumid og adferdir vio umhverfismat

Nalgun skipulagsvinnu og matsvinnu er ad gera yfirlit yfir ndverandi stodu hverfisins og
styrk- og veikleikagreining Gt frd grunngégnum med hlidsjéon af Gdtlista um mat d
visthaefi byggdar (sjd fylgiskjal) og stefnu borgaryfirvalda um Skipulag vistvaenna hverfa
sem sett er fram i tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og 6dru pvi sem vid
kemur skipulagi borgarhlutans og st6du hans innan borgarinnar. Matid byggir a
eftirfarandi sjo pattum:

1. Samfélag
Geaedi byggdar
Samgongur
Vistkerfi og minjar
Orka og audlindir
Mannvirki
Nattdruva

NoupswnN

Grunnastand

HVERFISSKIPULAG - PJONUSTA OG Lj“{lVlST 4
BORGARHLUTI 8-GRAFARVOGWR/
HVERFI83 iy

*

Leikskolar
Grunnskslar

Félagspiénusta

N\ B\

, 7 3 Y S
4 ‘ ) o > ‘:\\ | \) g Verslani
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= W Kirkjugardar

Opin svaeBi til
sérstakra nota

Opin leiksvaedi
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Mynd 5.1: Yfirlit yfir helstu pjonustu og Utivistarsvaedi i hverfi 8.3.
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5.2.1 Samfélag
5.2.1.1 Lydfraedi: ibuapréun, fjoldi, aldurssamsetning

Fravik i aldurssamsetningu i hverfi 8.2 er 0 til 3% frd medaltali i Reykjavik. Mestur er
munurinn i aldurshdpunum 25-34 4ra og 67 ara og eldri.

Aldursdreifing i Rimum

45
40
35
30
25
20
15

1
0 I

0-5 ara 6-12 éra 13-16ara 17-244ra 25-344dra 35-66ara 67+ ara

o

W Reykjavik % mGrafarvogur% m Rimar %

Mynd 5.2. Aldurssamsetning i hverfi 8.2 i samanburdi vid Grafarvog i heild og Reykjavik.

5.2.1.2 Ibuapéttleiki

Til ad nd lagmarksviomidi um iblapéttleika samkvaemt gatlista parf hann ad vera ad
minnsta kosti 40 ibdar/ha. [ Rimum eru 47 ibGar/ha svo ad par er lagmarksvidmidinu
nad.

5.2.1.3 Skoélahverfio

Rimaskdli er fyrir 1. - 10. bekk og skélinn pjénar 1518 ibudum. Til ad nd ldgmarksvidmidi
um stzerd skélahverfis samkvaemt gatlista purfa ad vera ad minnsta kosti 1000 ibudir
fyrir hvern skdla og gott pykir ef ibudirnar eru 1200-1300. Heppileg staerd skoélaeiningar
er i kringum 500 nemendur. Rimaskali er pvi hagkvaem eining.

Mynd 5.3 synir nemendafjélda og spa fra skdla- og fristundasvidi Reykjavikurborgar og
bar sést ad a naestu arum er gert rad fyrir ad Rimaskdli verdi i jafnvaegi med um 550-600
nemendur.
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Mynd 5.3: Grafarvogur sudur. Nemendafjoldi og spa skv. skdla- og fristundasvidi
Reykjavikurborgar.

5.2.1.4 Hasnadi fyrir alla
Herbergjafjoldi:

Ibudastaerdir i Rimum
35
30

25

1 herb. 2 herb. 3 herb. 4 herb. 5 herb. >5 herb.

2

o

1

%]

1

o

L%}

B Reykjavik % m®Grafarvogur% ™ Rimar %

Mynd 5.4: Fjoldi herbergja i ibudum i hverfi 8.3.
Af myndinni sést ad i Rimum eru tveggja herbergja ibudir og ibudir med fleiri en fimm

herbergjum mun fzaerri en ad medaltali i Reykjavik. Fjoldi ibada med prju til fimm herbergi
er hins vegar yfir medaltali i Reykjavik.
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Ibudagerdir:

ibudagerdir i Rimum
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Mynd 5.5: ibudagerdir i hverfi 8.3.

Hér er litid fjolbylishus skilgreint med prjar eda feerri hadir en midad er vid ad stort
fiolbylishus hafi fleiri en prjar haedir.

{ Rimum er aberandi mikid af litlum fjdlbylishisum og litid af stérum fjolbylishdsum i
samanburdi vid medaltal fyrir Reykjavik.

A myndinni hér fyrir aftan ma sja yfirlit yfir tegundir hiisnaedis i hverfi 8.3.
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Mynd 5.6: Tegundir hisnadis i hverfi 8.3.
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5.2.1.5 Atvinna / Storf

Rimar eru i paegilegri hjolreidafjarlaegd (<3,2 km) fra Gylfaflot, Sponginni, Fossaleyni,
Korputorgi og nyrsta hluta atvinnusveedanna & Hofda. Hverfi 8.3 er pvi pokkalega
stadsett med tilliti til nalaegdar vid atvinnusvaedi.

5.2.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

{ Rimum eru a.m.k. 11 af atridunum & listanum yfir verslun og pjdnustu til stadar i
gongufjarleegd. Ef pjonusta i Spodnginni er medtalin bezetast fjogur atridi vid en
langsteerstur hluti ibada i Rimum eru i gongufaeri vid Spéngina.

Pjénustukjarninn i Rimum pjénar hlutverki sinu pokkalega en & p6 undir hdgg ad sakja. |
honum er m.a. matvoruverslun, harsnyrtistofa, veitingastadur, tannleeknastofa, apétek,
snyrtistofa, nuddstofa og bakari. Kjarninn er nokkud vel stadsettur en hefdi pé matt vera
naer midju hverfisins.

5.2.1.7 Frambod af matvoruverslunum

Eina matvoruverslunin i hverfinu er 10-11 verslun i pjénustukjarnanum i Langarima. Hun
er i um 0-1200 m gongufjarleegd fra ibuum hverfisins. Auk pessarar verslunar er stutt
fyrir ibda i nordanverdu hverfinu ad fara i matvéruverslun i Sponginni. Hér eru sjoppur,
bensinstodvar og sérvoruverslanir (t.d. bakari eda ostabudir) ekki skilgreindar sem
matvoruverslanir.

5.2.1.8 Oryggi og heilsa

Hlutfall 30 km/kist gatna innan hverfa: | hverfi 8.3 eru um 95% gatna med 30 km/klst
hamarkshrada. Adeins & hluta af Langarima er hamarkshradinn 50 km/klst. A 68rum
gotum i hverfinu er hdmarkshradinn 30 km/klst.

. /
+» | Hamarkshradi Rimahverfi
N = =30 km hamarkshradi

30 km hémarkshradi

. =

Mynd 5.7: Hdmarkshradi 4 gétum i Rimum.

Umferdaroryggi vid leiksveedi: Farid hefur verid i gegnum umhverfi allra skilgreindra
leiksveeda i Rimum og almennt ma segja ad umferd i grennd vid leiksvaedi barna,
leikskdla- og skdlalédir sé haeg i hverfinu. | einhverjum tilvikum eru bilastaedi i
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nagrenninu eda gata en paer eru flestar med 30 km/klst hamarkshrada. bad leiksvaedi
sem er nast 50 km/klst gotu er i nagrenni vid sunnanverdan Langarima.

Oryggi 4 gongu- og hjolaleidum barna: Almennt ma segja ad gdngu- og hjélaleidir barna
i skola séu oOruggar i Rimum. Born i hverfinu purfa ekki ad fara yfir stéru
umferdaraedarnar sem afmarka hverfid til ad komast i skélann. betta eru Hallsvegur,
Strandvegur, Borgavegur og Vikurvegur.

Umferdarslys: | Rimum eru skrasett tvo alvarleg slys & arunum 2007 til 2012. | 68ru
beirra var ekid a hjélreidamann i botnlangag6tu, i hinu peirra var ekid 4 hjélreidamann 3a
gangbraut. Ekki er augljést ad koma hefdi matt i veg fyrir pessi slys med betri innvidum
en petta vekur po athygli 4 ad gera megi betur vardandi hjélandi vegfarendur.

' St SRR Ty _;.
R L A a, : ’ s .
Mynd 5.8: Alvarleg slys i Grafarvogi 2007 til og med 2012 (Heimild: Slysakort Samgdngustofu).

i Langarima er nokkud um slys med minnihattar meidslum eda 6hépp vid gatnamédt og
hluta peirra ma e.t.v. rekja til pess ad hagriréttur er a pessu svadi.

5.2.1.9 batttaka ibua

Um samsetningu patttakenda a ibdafundum er fjallad i 2. kafla og um helstu aherslur
ibua er fjallad i 3. kafla.
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5.2.1.10 Samantekt (SVOT)

{ toflunni hér ad aftan er samantekt um styrkleika og veikleika hverfisins er varda
samfélag. Einnig eru tekin saman helstu taekifeeri til framtidar og mogulegar égnanir.

Styrkiiar veelar

® Nokkur atvinnusvaedi innan paegilegrar ® Nokkud dreifd byggd
hjolafjarlaegdar e Lagt hlutfall leiguhUsnadis

¢ Hagkvaem staerd skdlahverfis e Faar litlar ibudir

® Frambod verslunar og pjonustu
pbokkalegt

e Matvoruverslun i gongufjarlaegd fyrir
alla ibda

® 95% umferdargatna i hverfinu hefur 30
km hamarkshrada

e Umferdaroryggi gott vid leiksvaedi

e Liti® um alvarleg umferdarslys

Tafer S

e Svaedi sem meaetti skoda péttingu e bétting byggdar getur meett andstodu |
byggdar a eru Gylfaflot, sveedid austan fastmotadri byggd.
og nordan Rimaskéla, vid Hallsveg, vid e Byggingar vid Hallsveg og Borgaveg
Borgaveg og vid kirkjugardinn. mogulega ekki s6luvaenlegar.

¢ Nyjar ibadir verdi ad stérum hluta til e pétting vid Rimaskdla mogulega
litlar leiguibudir. Ovinseel.

¢ Endurskoda haegribeygjurétt i hverfinu.

e Hjdlastiganet baett enn frekar, t.d. med
hjélareinum eda hjélavisum a
Langarima, Hallsvegi og Borgavegi.

e Borgavegur og Hallsvegur gerdir ad
borgargétum og par med meira
adladandi fyrir gangandi og hjélandi.

® Moguleikar skodadir & ad gera
kirkjugardinn meira adladandi sem
Utivistarsvaedi.

¢ Tengja Rimana betur vid Utivistarsvaedid
a gdmlu sorphaugunum.
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5.2.2 Gadi byggdar
5.2.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Um sogu byggdar i Grafarvogi er fjallad i grein 2.5 og i grein 5.2.2.9 er fjallad um
vardveislumat Minjasafns Reykjavikur.

5.2.2.2 Byggdamynstur

ibudapéttleiki: Ligmarkid sem borgaryfirvold hafa sett sem markmid um ibudapéttleika
er 20 ibudir/ha. | Rimum eru um 17 ibudir/ha og péttleikinn er pvi undir lagmarkinu.

Haedir hdsa: Byggingar i hverfi 8.3 eru almennt fremur lagreistar og samraemast pannig
stefnu um haedir husa i borginni. Ein bygging i Rimum er sex hada, adrar byggingar eru
leegri.

5.2.2.3 Gongufjarlaegdir

i hverfi 8.3 eru um 52% ibuda i innan vid 400 m gongufjarleegd fra pjonustukjarna annad
hvort i Langarima eda i Sponginni. Lagmarksvidmidid samkvaemt gatlistanum er 70% svo
ad pad skilyrdi er ekki uppfyllt i Rimum. Matvoruverslun er baedi i pjénustukjarna i
Langarima og i Sponginni svo ad sému 52% ibldanna i Rimum bua i gongufaeri vid
matvoruverslun. Hér eru sjoppur, bensinstodvar og sérvoruverslanir (t.d. bakari eda
ostabudir) ekki skilgreindar sem matvoruverslanir.

5.2.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgotur)

baer gbtur sem eru skilgreindar sem adalgoétur i tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030 i hverfi 8.3 eru Strandvegur, Hallsvegur, Borgavegur og Vikurvegur. bessar gotur
einkennast i dag af pvi ad vera deemigerdar tengibrautir i Uthverfi og einhverjar peirra
voru i upphafi hugsadar med moguleika a staekkun upp i 2+2 akreinar, t.d. Hallsvegur og
Borgavegur. Engin pessara gatna geeti i dag talist vera deemigerd borgargata.

Mynd 5.9: Hallsvegur, horft til vesturs. (Mynd tekin af maps.google.com)
Husagoturnar i hverfinu eru flestar einnig daemigerdar Uthverfagétur par sem gatan er

breid, sums stadar er bara gangstétt 6drum megin gotunnar og bilastaedi snda almennt
pvert 4 gétuna.
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Mynd 5.10: Husagata i Rimum. (Mynd tekin af maps.google.com)

5.2.2.5 Almenningsrymi

Eitt almenningsrymi i hverfi 8.3 er vert ad nefna sem vel heppnad deemi um svaedi sem
hefur verid sérstaklega hannad fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur og pad er
,Ormurinn langi“, p.e. gongustigurinn vestan Langarima sem er samfelldur milli
Hallsvegar og Borgavegar. Eins er tenging milli pjénustukjarna og Rimaskdla, pvert a
fyrrnefndan gongustig, einnig vel utfaerd.

Mynd 5.11: Su6rnd| gobngustigs vesta

n Langarima. (Mynd tekin af maps.google.com)

Oruggar gonguleidir ad verslun og pjonustu:
Hér skal tekid fram ad midad er vid gonguleidir ad skilgreindum verslunar- og
bjénustukjornum. Ekki er tekid sérstakt tillit til pess hvada pjonusta er i bodi par.

Rimar: Um tvo pjénustukjarna er ad velja, annan vid Langarima og hinn i
Sponginni. Adgengi ad kjarnanum i Langarima er gott, ekki sist fyrir pd sem
geta nytt sér gongustiginn vestan Langarima. Nokkud audvelt er ad komast
fotgangandi i Spongina en pd er Borgavegur dalitii hindrun i
borgarlandslaginu auk pess sem adkoma ad Sponginni fra Borgavegi er i
gegnum bilastaedaflaeemi. betta bilasteedi er baedi éspennandi og eins er ekki
augljést hvar folki er setlad ad ganga til ad komast yfir bilastaedin.
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Upplystar, skjolgodar, oruggar gonguleidir: Alimennt ma segja ad gdéd lysing sé a flestum
goénguleidum innan hverfisins og paer eru margar i gédu skjéli, ad undanskildum peim
sem liggja vestast i hverfinu medfram Strandvegi og svo peim sem eru Uti med sjé. Inni i
hverfinu sjalfu myndar byggdin skjol og eins er par vida ordinn nokkud péttur grédur.

Mynd 5.12: Goéngustigur medfram Strandvegi horft til sudurs frd Borgavegi. (Mynd tekin af
maps.google.com)

Veikasti punkturinn i pessu samhengi eru pveranir yfir umferdarmestu géturnar. Um paer
er nanar fjallad hér fyrir aftan.

AJ undanskildum pverunum yfir steerstu géturnar ma segja gonguleidir i hverfinu séu
almennt vel upplystar en gera maetta meira i skjolmyndun medfram génguleidunum.

Hindrunarlausar gonguleidir: Osamraemi er { Utfeerslum og merkingum & pverunum yfir
gotur og margar pveranirnar eru ekki hannadar med adgengi fyrir alla i huga. A myndinni
hér fyrir nedan sést deemi um gatnamét par sem upphakkun er yfir Langarima a einum
stad en vid pessa gangbraut er t.d. ekki gangbrautarskilti. Hin pverunin yfir Langarima er
med nidurtekt en engum merkingum fyrir sjénskerta. A pverunum sem eru medfram
Langarima er merking fyrir sjonskerta @ einum stad.

Mynd 5.13: Gangbraut vid Langarima/Flétturima. (Mynd: maps.google.com)
A myndinni hér fyrir aftan er sidan deemi af Hallsvegi um pverun sem varla getur talist

skyr eda 6rugg. Hér er ekkert sem gefur til kynna ad gangbraut pveri gétuna nema eyjan.
bpverunin er ekki audveld fyrir sjénskerta.
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Mynd 5.14: GoOngustigur pverar Hallsveg austan hringtorgs vid Langarima. (Mynd:
maps.google.com)

H6nnun goturyma:

e Tengibrautir: Tengibrautir innan hverfisins eru hvorki hannadar med pad ad
markmidi ad draga Ur hrada né méta mannvaenleg borgarrymi.

e Safngétur og husagotur: Husagotur eru flestar med 30 km hamarkshrada.
Safngotur eru margar hverjar hannadar med pad ad markmidi ad halda nidri
hrada, t.d. med uppheaekkudum gangbrautum, prengingum eda grédri.
Margar pessara gatna taka mikid landrymi.

Mynd 5.15: Upphaekkud gangbraut yfir Séleyjarima. (Mynd: ja.is)

Medalfjarlaegd i borgargard/strandsvaedi staerri en 10 ha:

Meirihluti ibda i Rimum bua i innan vid 500 m fjarlaegd fra borgargardi eda strandsveedi
og enginn peirra byr i meira en 1000 m fjarlaegd. ibdar i nordausturhluta Rima eiga
lengra ad saekja i borgargarda og strandsvaedi en adrir i hverfinu. A méti kemur ad fyrir
bessa ibua er t.d. stutt i kirkjugardinn fyrir pa sem vilja nota hann sem Utivistarsvaedi.

Medalfjarleegd i hverfisgard 5-10 ha:

Langflestir ibdar i Rimum bua i innan vid 600 m gongufjarlaegd fra naesta hverfisgardi.
Pau svaedi i Rimum sem koma sist Ut vardandi fjarlaegd i hverfisgard eru i kringum
Rimaskdla. bessir iblar eru allir i naleegd vié opnu almenningsrymin vid skélann auk pess
sem vestasti hluti pessara ibua bua i naesta nagrenni vid greena svaedid a goémlu
Gufuneshaugunum.

Medalfjarleegd i leik- og dvalarsveedi <5 ha: Allir ibdar i Rimum bda i innan vid 400 m
gongufjarleegd fra leik- og dvalarsvaedum.
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Hlutfall ibGa sem bua innan 300 m fra opnu svaedi/almenningsrymi >2000 m’: | hverfi
8.3 eru 88% ibua i innan vid 300 m fjarleegd fra slikum sveedum. Lagmarksvidmidid er
85% og pvi naer hverfid lagmarkinu.

Mannvaenlegt umhverfi i kringum verslanir og pjonustu:

Almennt ma segja ad umhverfi verslana og pjonustu i hverfinu sé midad vid parfir peirra
sem aka bil fremur en peirra sem koma gangandi eda hjdlandi. Adkoma ad
bjénustukjarna vid Langarima er pé géd ef komid er ad honum um ,,Orminn langa“.

it N

s
W Tidow| - —_
T i |

Mynd 5.17: Spongin. (Mynd: mps.google.com)

5.2.2.6 Vedurfar (SkjéImyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjéséfnun)

Um vedurfar og snjésofnun er fjallad i 2. kafla.

Skuggamyndun: Byggdin i hverfi 8.3 er fremur lagreist svo ad skuggamyndun er almennt
ekki vandamal. Adeins ein bygging er sex haeda i hverfi 8.3, adrar byggingar eru laegri.
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Mynd 5.18: Haesta byggingin i Rimum er sex haeda brlcr)ﬁkk vid Séleyjarima. (Mynd: ja.is)

5.2.2.7 Grodurpekja

Hlutfall af gegndraepu yfirbordi i hverfi 8.3 er 49%. Hverfid uppfyllir lagmarksvidmid um
gegndraep efni, enda lagmarkid 41%.

5.2.2.8 Borgarbuskapur
Enginn matjurtagardur er i hverfinu.
5.2.2.9 Honnun og arkitektur

Dami um ahugaverdar skipulagslausnir i hverfi 8.2:
e _Ormurinn langi“ vid Langarima. Gangandi og hjdlandi vegfarendur eru settir
i forgang i almenningsryminu & milli hdsanna.
® Uppbyggingin i kringum jar6myndanirnar rimana er leyst & skemmtilegan
hatt.

Mynd 5.19: Jardmyndanirnar rimar. (Mynd: Borgarvefé)

i vardveislumati Minjasafns Reykjavikur segir m.a.:
e Rimahverfid er groid ibudahverfi med fjolbreyttum hdsagerdum. Husin eru
flest steinsteypt. Stileinkenni eru yfirgnaefandi mddernisk og postmddernisk,
sem helst lysir sér i tilraunakenndu pakformi og gluggagerdum.

64



5.2.2.10 Stadarandi

Sjonasar og notkun kennileita i skipulagi: Nalaegd vid natturuna og Utsyni yfir sundin eru
aberandi i vesturhluta hverfis 8.3. Hluti 168a par eru Utsynislédir. Sums stadar i
nordanverdu hverfinu sést Esjan. | 6drum hlutum Rima eru ekki aberandi kennileiti.

Ahrif landslags & skipulag og haedir hasa: Innan hverfisins eru ymis nattdrueinkenni
vardveitt, einkum rimarnir sem hverfid er nefnt eftir. Rimar pessir eru berggangar sem
liggja i sudvestur-nordaustur stefnu og peim hefur verid leyft ad halda sér vid métun
byggdarinnar.

5.2.2.11 Samantekt (SVOT)

{ toflunni hér ad aftan er samantekt um styrkleika og veikleika hverfisins er varda gaedi
byggdar. Einnig eru tekin saman helstu teekifeeri til framtidar og mogulegar égnanir.

Styrdeir Vel

e  Ormurinn langi“ hannadur fyrir e [budapéttleiki er fremur litill
gangandi og hjdlandi e Of fair i gongufaeri vid pjénustukjarna
e Stutt i utivistar- og leiksveedi e Goturymi eru deemigerd fyrir Uthverfi og
e Gronir, skjélgddir og fallegir billinn par i fyrsta saeti
hverfishlutar ® Mikid landrymi fer til spillis i kringum
® Nokkud hatt hlutfall af gegndraepu tengibrautir
yfirbordi ¢ Bilaumferd i 6ndvegi i flestum
e Rimarnir vardveittir i skipulagi hverfisins almenningsrymum

e bveranir yfir stérar gotur é6ruggar
¢ Umhverfi verslunarkjarna snidid ad
bilum

Tekiferi | Ogranir ]

* Moguleg péttingarsvaedi vid Hallsveg og | ® bétting byggdar, t.d. vid Rimaskadla getur

Borgaveg, vid Gylfaflot, Rimaskdla og maett andstodu i fastmdtadri byggd.
kirkjugardinn. e Byggingar vid Hallsveg og Borgaveg
e GOturymi staerstu gatna, einkum mogulega ekki séluvaenlegar.

Hallsvegar og Borgavegar, gerd meira
adladandi fyrir hjélandi og gangandi og
pessar gotur gerdar ad nokkurs konar
borgargoétum.

e Adgengi ad Sponginni ur Rimum gert
meira adladandi fyrir gangandi og
hjélandi vegfarendur.

® Samraema parf honnun gétupverana
fyrir alla borgina til ad hamarka 6ryggi
vegfarenda.

e Skoda leidir til ad kirkjugardurinn verdi
meira adladandi sem utivistarsveedi.
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5.2.3 Samgongur
5.2.3.1 Almenningssamgongur

Straetdleidir i hverfi 8.3:
e Hradleid 6 ekur um Langarima a leid sinni vestur i bae.
e Leid 24 fer um Borgaveg og tengir hverfid vid Artin, Mjédd og Asgard.
e Leid 26 fer um Borgaveg og tengir hverfid vid Grafarholt, Ulfarsardal og
Arbze.
e |eid 18 fer um Borgaveg og tengir hverfid vid Mosfellsba, Grafarholt og
Hlemm um Bustadaveg vestan Grensasvegar.

Hamarksfjarlaegdir milli bidstodva i byggd: Almennt er stutt & milli bidstédva innan
hverfis 8.3, eda um 250 m.

Hamarksfjarlaegd fra ibud ad naestu bidstod straetisvagna: Yfir 90% bygginga i hverfinu
eru { innan vid 400 m gongufjarlaegd vid naestu bidstdd. ibuar i ndgrenni Langarima og
Spangarinnar eru langbest stadsettir med tilliti til fjarlaegdar i naestu bidst6d Straeto.

Bidtimi & haannatima milli straetisvagna: | Rimum er bidtiminn 15 min 4 hdannatima.
Lagmarkid samkvaemt gatlistanum er ad vera undir 20 min svo ad ferdir i Rimum na pvi
viomidi.

Bidtimi utan hdannatima milli streetisvagna: Rimar eru med 30 minatna bidtima utan
haannatima. betta telst nokkud gott.

bjonustutimi: | Rimum er pjonusta straeté nokkud géd a kvoldin en mjog slok snemma 4
morgnana.

Gaedi bidstodva: Um 75% bidstodva i Rimum eru med skyli og eins eru 75% bidstédva vid
Borgaveg med skyli. Hins vegar eru engin skyli vid Strandveg og adeins teep 40%
bidstddva & Vikurvegi eru med skyli.

Mynd 5.20: Bist66var vid Langarima. Hér eru skyli badum megin goétunnar. (Mynd:
maps.google.com)

5.2.3.2 Bilastaedakvadir

Ny notkun fyrir bilastaedaplén: Daemi um bilastaedaplon i hverfi 8.3 sem e.t.v. vaeri haegt
ad nyta timabundid sem almenningssvaedi, t.d. 4 sumrin, eru vid:

® Rimaskdla

e Dbjénustukjarna i Langarima
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5.2.3.3 Hjdlreidar

Fjallad er um samgongunet hjélreida i 2. kafla.

Hjolafjarlaegd i lykilpjonustu: Ef midad er vid ad 3,2 km hjélafjarleegd samsvari 2,5 km
beinni loftlinu kemur i ljés ad allir ibuar hverfis 8.3 eru i asaettanlegri hjélafjarlaegd vid
midsveedi, stérmarkad, atvinnusveaedi, menntaskdla, sundlaug og ipréttahus. Adsetur
Landbunadarhaskélans i Keldnaholti er einnig i heaefilegri hjdlafjarlaegd fyrir alla ibda i
Rimum en spurning er hvort petta adsetur geti nokkud talist fullgildur haskdli i pessu
samhengi par sem hann er frekar sérhaefdur og er auk pess ekki med hofudstodvar sinar
i Keldnaholti.

5.2.3.4 Gatnakerfi

Gatnakerfid einkennist af pvi ad umferdinni er allri beint inn & stéru géturnar og peer
mynda hindranir i borgarlandslagid. Rimarnir eru umkringdir stérum umferdargétum
sem kljufa hverfid fra 6drum hverfum og Utivistarsveedum.

Um leid og Borgavegi verdur breytt i borgargdétu meetti endurskoda innra gatnakerfi
Rima, t.d. tengingu Stararima vid Borgaveg med pad ad markmidi ad vera ekki med
tvofalt gatnakerfi. Med tvofoldu gatnakerfi er att vid tveer eda fleiri gbtur sem eru
samsida og landid & milli peirra er ekki nytt i neitt.
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5.2.3.5 Samantekt (SVOT)

{ toflunni hér ad aftan er samantekt um styrkleika og veikleika hverfisins er varda
samgongur. Einnig eru tekin saman helstu teekifeeri til framtidar og mogulegar égnanir.

Styrkleikar

Fjarlaegd i naestu bidstdd Straetd stutt
Bidtimi straetisvagna nokkud gédur
Kvoldpjonusta straetd nokkud god
Nokkud gott hjélasveedi (stigar + 30
km/klst gétur)

Lykilpjonusta er innan paegilegrar
hjolafjarleegdar

Taekifaeri

Pjénustutimi straetd lengdur, einkum a
morgnana.

Gadi bidstodva aukin.

Opna a moguleika a ad utbua aukaibudir
an pess ad baeta vid bilastzadi.
Goturymi staerstu gatna, einkum
Hallsvegar og Borgavegar, gerd meira
adladandi fyrir hjélandi og gangandi og
pbessar gotur gerdar ad nokkurs konar
borgargoétum.

Hjolandi hvattir til ad nota 30 km/klst
gotur.

Adstada til hjdlreida a leidum sem eru
merktar sem tengistigar i
hjélreidadzetlun borgarinnar gerd meira
adladandi. Deemi um slikar leidir eru
safngotur sem henta vel til
gegnumaksturs fyrir hjélreidamenn, t.d.
Langirimi.

Endurskoda gatnakerfi vid Borgaveg
med pad ad markmidi ad faeekka koflum
med tvofoldu gatnakerfi.

Pjénustutimi Straeté slakur, einkum 3
morgnana

Morg bilasteedi @ hverja ibud

Stofn- og tengibrautir 6adladandi fyrir
hjélandi og gangandi

Samsida gotur

Krafa um mikid rymi fyrir einkabilinn,
t.d. morg bilastaedi vid iprottamannvirki,
vinnustadi og heimili, hdan hrada &
stofn- og tengibrautum, fleiri akreinar a
stofn- og tengibrautir o.s.frv.

Litill vilji til a0 breyta um ferdamata.

Of litill péttleiki til ad streetd geti haldid
uppi gédri pjonustu.

Klofningsahrif Hallsvegar geta aukist
verulega med tilkomu Sundabrautar og
tengingar Hallsvegar vid hana og Vestur-
landsveg.

68



5.2.4 Vistkerfi og minjar
5.2.4.1 Landfraedileg lega og stadhaettir

Hverfi 8.3 afmarkast ad sunnan af Hallsvegi, ad vestan af Strandvegi, ad nordan af
Borgavegi og ad austan af Vikurvegi. Mynd 5.21 synir stadhaetti og haedarlegu hverfis
8.3.

e
hverfis 8.3.

Langur hryggur liggur nordan Grafarvogsins endilangs. Nordan hans eru laegdir i landinu,
Hallsflot vestanmegin og kirkjugardssveedid ad austanverdu. bar upp af er sidan talsverd
had, Borgarholtid. Austan i pessari haed eru rimarnir, berggangar med sudvestur-
nordaustur stefnu og hefur métun byggdarinnar i Rimum og Borgum tekid mid af peim,
bannig ad peir koma fram sem utivistarsvaedi i byggdinni.

Landslag borgarhlutans er talsvert mishaedott og hafdi pad ahrif & hvernig borgarhlutinn
byggdist upp. Pannig byggdust fyrst upp hverfin i sudlaegum brekkum nordan Grafarvogs
en Rimar og athafnasveedid vid Gylfaflot byggdust sidan @ svaedi milli sorphauganna i
Gufunesi og kirkjugardsins sem pa pegar var kominn i notkun. Hverfid nytur géds af
nalaegd vid pessi opnu svaedi vid Gufunesbainn og kirkjugardinn.

5.2.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Engin fridlyst svaedi eda hverfisverndarsvaedi eru innan hverfis 8.3.
5.2.4.3 Natturufar og lifriki

Um natturufar og lifriki er fjallad i 2. kafla.
5.2.4.4 Jardfreedi og jardmyndanir

Skipulag i hverfinu tekur mid af jardmyndunum sem kallast rimar og hverfid er nefnt
eftir. beir hafa fengid ad halda sér en byggdin hefur verid skipuldgd i kringum pa.

5.2.4.5 Strandlengja
Rimarnir liggja ekki ad strandsveedum.
5.2.4.6 Ar og vétn
Innan hverfis 8.3 eru engin stoduvotn og engar ar renna um hverfid.
5.2.4.7 Vatnsverndarsvaedi
Hverfi 8.3 er ekki @ vatnsverndarsvaedi.
5.2.4.8 Ofanvatn

Ekki er vitad til pess ad vistveenar ofanvatnslausnir séu til stadar i hverfi 8.3.
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5.2.4.9 Borgarvernd og menningarminjar
Um menningarminjar er fjallad i 2. kafla.

5.2.4.10 Samantekt (SVOT)

{ toflunni hér ad aftan er samantekt um styrkleika og veikleika hverfisins er varda
vistkerfi og minjar. Einnig eru tekin saman helstu taekifeeri til framtidar og mogulegar

égnanir.
Styrkiekar Cveideiar
e Vel hefur tekist til vid ad lata mdtun e Skortur & vistveenum ofanvatnslausnum

byggdar taka mid af jardmyndunum

Tekiferi | Ognanir ]

¢ Huga parf ad vistveenum
ofanvatnslausnum vid uppbyggingu a
nyjum sveedum og vid endurnyjun a
eldri svaedum.
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5.2.5 Orka og audlindir
5.2.5.1 Orkunotkun

Um orkunotkun er fjallad i 2. kafla.
5.2.5.2 Vatnsnotkun

Ekki er vitad til pess ad i skipulagi hverfisins hafi neitt verid gert til ad studla ad minni
vatnsnotkun.

5.2.5.3 Urgangsstjérnun

Hvatning til flokkunar og endurvinnslu: | dag eru grenndargdmar a tveimur stédum i eda
vid hverfi 8.3. Um 90% af ibGum hverfisins eru i innan vid 700 m géngufjarleegd fra nzesta
gami.

5.2.5.4 Land

Samkveemt tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 verdur steersta
uppbyggingarsvaedid i hverfi 8.3 sunnan vié ndverandi atvinnusvaedi vid Gylfaflot. Auk
beirrar uppbyggingar eru til skodunar ,holufyllingar” hér og par, t.d. vid Hallsveg og
Borgaveg, vid kirkjugardinn og vid Rimaskdla.

Uppbygging vid Gylfaflét og holufyllingarnar eru fyrirhugadar a vannyttum svaedum
innan byggdarmarka.

5.2.5.5 Kolefnisbinding

Felling trjagrédurs: Vegna fyrirhugadrar uppbyggingar i hverfi 8.3 er ekki gert rad fyrir
nidurfellingu trjagrdédurs.

5.2.5.6 Samantekt (SVOT)

[ toéflunni hér ad aftan er samantekt um styrkleika og veikleika hverfisins er varda orku og
audlindir. Einnig eru tekin saman helstu taekifzeri til framtidar og moégulegar dgnanir.

Styrideikar | veikdeikar |

¢ Grenndargamar nokkud vel stadsettir ® Dreifd byggd skapar meiri umferd og par
med meiri orkunotkun vegna ferda

¢ Dreifd byggd skapar porf &4 meiri
innvidum

¢ Engar rafhledslustédvar i hverfinu og
stutt i bensinstédvar

¢ Oadladandi grenndarstédvar

Tk COgeni

e Skoda sorplausnir sem hvetja til enn o Litill vilji til ad breyta um ferdamata.
frekari flokkun sorps. e Krafa um ad halda bensinstodvum.
pétting byggdar til ad spara ferdir.
Breyttar ferdavenijur til ad spara orku
sem fer i ferdir.

Rafhledslustddvar.

Faekkun bensinstodva.
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5.2.6’ Mannvirki

A bessum paetti verdur tekid i 2. afanga verkefnisins.
5.2.7 Nattaruva
5.2.7.1 Ofanfl6d

Ekki er haetta & ofanflodum i hverfi 8.3.
5.2.7.2 Fl6dahaetta

Engin fl68ahaetta er i hverfi 8.3.
5.2.7.3 Haekkun sjavarstodu

Hverfi 8.3. er ekki 4 sjavarflédahaettusveaedi.
5.2.7.4 Sprungusvaedi, jaréhraeringar

Hverfi 8.3 er ekki 4 sprungusvaedi.

5.2.7.5 Samantekt (SVOT)

{ toflunni hér ad aftan er samantekt um styrkleika og veikleika hverfisins er varda
nattlruva. Einnig eru tekin saman helstu taekifzeri til framtidar og mogulegar égnanir.

Styrkleikar
e Hverfid er ekki & flodahaettusvadi

® Byggd i hverfi 8.3 er ofan
sjavarflédahaettu

e Byggdin er ekki a sprungusveaedi

Taekifaeri
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6 Helstu viofangsefni og aherslur

hverfisskipulags

6.1 Framtidarsyn fyrir borgarhlutann og pau svaedi sem falla utan

skilgreindra hverfa

6.1.1 Leidarljos i framtidarsyn Grafarvogs

Med samraemdu hverfisskipulagi Grafarvogs i skipulagslysingu pessari er leitast vid ad
leggja fram heildstaeda asetlun um préun borgarhlutans inn i framtidina byggda 4
sjdlfoaerum forsendum i samreemi vid stefnumodtun borgaryfirvalda i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030. Markmidid er ad studla ad sjalfbaerri byggdaproun,
atvinnupréun, aukinni neaerpjonustu, vidhalda og auka stadaranda borgarhlutans og
auka vellidan iblda Grafarvogs. Einnig ad koma med syn a visthafi byggdarinnar.
Markmid hverfisskipulagsins er einnig ad einfalda skipulagsferli og breytingar og
audvelda pannig samskipti ibla Grafarvogs vid pjénustukerfi borgarinnar og studla ad
auknu samrad vid ibda um skipulagsmal i umhverfi peirra.

Leidarljos i framtidarsyn Grafarvogs er:

Samfélag. bréa heildstaedan borgarhluta med kraftmiklum hverfum en styrkja um leid
nuverandi hverfiseiningar og fjarlaegja hindranir @ milli peirra. Auka vellidan og ly&heilsu
innan borgarhlutans og hvetja til jakvaedra samskipta a milli allra ibda innan Grafarvogs.

G0i byggdar og pétting byggdar. Mikilveegt er ad vidhalda gaedum nuverandi byggdar
og baeta pau eins og kostur er. Einnig er mikilvaegt ad pétta og auka byggd innan
borgarhlutans, baedi ibudarbyggd fyrir alla aldurshépa og einnig auka atvinnutaekifeeri
innan grdinna hverfa og a préunar- og athafnasvaedum i jadri Grafarvogs. bétting
byggdar og fjolgun ibuda og atvinnutaekifeera mun einnig styrkja stodir naerpjénustu.
Heildarskipulag byggdar til framtidar myndi pannig lifandi og adladandi umhverfi.

Komid hefur fram st hugmynd ad draga betur fram graena dsinn sem liggur fra fra botni
Grafarvogs, medfram iprottaveedi Fjolnis, i gegnum Rima og sidan yfir Borgarholt til
sjavar i nordri. Hugsanlega meetti skoda pad ad faera skulptirana sem nu eru vestan
Borga a pennan stig.

bjénusta. Grunnpjdnusta i Grafarvogi hefur minnkad verulega @ undanférnum arum.
Pessari préoun verdur ad snua vid med pvi ad styrkja stodir ndverandi verslunar- og
pbjénustukjarna vid Spodngina, i Foldum og i Rimum. Einnig meetti kanna hvort ad
grundvollur sé fyrir ad endurskipuleggja og styrkja verslunar- og pjénustukjarna i
Homrum, Husum og Stodum. Med markvissum adgerdum parf ad endurheimta sem
mest af peirri pjonustu sem horfid hefur ur Grafarvogi.

Mikilvaegt er ad efla og styrkja leikskéla og skdla innan borgarhlutans pannig ad peir
haldi hlutverki sinu fyrir ibda vidkomandi hverfa. bétting byggdar og endurnyjun
hverfanna i heild sinni styrkir pessar stofnanir.

Fjolnir er 6flugt iprottafélag i Grafarvogi. Megin iprottavaedi pess vid Dalhus er 16ngu
sprungid og husnaedisporf félagsins mikil. Vid préun borgarhlutans parf ad hafa
steekkunarmaoguleika fyrir Fj6Ini i huga. Efla maetti samstarf & milli Fjolnis og Fram. Mikil
uppbygging mun eiga sér stad & ipréttasvaedi Fram i Ulfarsardal. Greidar samgdngur &
milli Grafarvogs og Ulfarsardals/Grafarholts myndu auka pessa moguleika.
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Samgongur. Endurbaetur & innra umferdarkerfi Grafavogs purfa ad mida ad pvi ad
styrkja vistvaena samgongumata og umferdaroryggi. Studla parf ad pvi ad verslun og
bjénusta, einkum matvoruverslanir, sé i gongufjarleegd fra o6llum ibdum innan
hverfisins. Setja parf almenningssamgongur og umferd gangandi og hjélandi i forgang
en huga um leid ad gédu og 6ruggu umferdarkerfi fyrir bila og dnnur vélkndin 6kutaeki.
Leggja parf aherslu & aukna tengingu Grafarvogs vid nagrannabyggdir og midborgina
umfram nuverandi umferdartengingar.

Vistkerfi og minjar. Tryggja parf nattdrulegan fjolbreytileika lands, lifrikis og
menningarminja med markvissri verndun og vidhaldi. i pessu samhengi parf ad huga
sérstaklega ad lifriki Grafarvogs og strandlengjunnar allt fra Ellidadm ad 6sum Korpu. |
pbvi samhengi er sérstaklega bent & nyjar upplysingar um stérfellda mengunarhaettu fra
gomlum sorphaugum undir Geirsnefi og i Gufunesi. Umhverfi Korpu, sem ad stérum
hluta liggur i gegnum golfvéllinn vid Korpulfsstadi, parfnast einnig sérstakrar adgeeslu.

Orka og audlindir. Studla parf ad sjalfbaerri nytingu orku og audlinda svo sem vatns,
rafmagns og lands. Studla parf ad aukinni kolefnisbindingu med grédri og hlutdeild i
endurvinnslu med markvissri Urgangsstjornun.

Natturuva. Gera parf videigandi radstafanir vegna sjavarflé6dahattu 4 lagsveedum.
Bryggjur, Ellidavogur og botn Grafarvogs eru a lagsvaedum.

6.1.2 Framtidarsyn borgarhlutans, yfirlit yfir aherslusvaedi

Myndin hér fyrir aftan gefur yfirsyn yfir helstu aherslusvaedi i framtidarsyn fyrir
Grafarvog. Nénar er fjallad um svadin i grein 6.3.

HVERFISSKIPULAG - FRUMDR@G - AHERSLUSVADI
BORGARHLUTI 8 - GRAFARV(’}GUR
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6.1.3 Framtidarsyn fyrir pau sveedi sem falla utan skilgreindra ibudarhverfa

bréunarsvaedi og svaedi sem eru undanpegin skipulagsskilmalum

[ pessum kafla er fjallad um framtidarsyn & préunarsveedum sem eru undanskilin
skipulagsskilmalum og ekki er fjallad um sérstaklega annars stadar i skipulagslysingu
pessari. Framtidarsyn pessara svaeda tengist proun fastmoétadrar byggdar og er stér
pattur i métun heildarsynar a framtidarpréun Grafarvogs sem borgarhluta.
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Mynd 6.2: Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 — Grafarvogur.

b88 (H5/14) — OP8 Gufunes-idnadarsvaedi — svaedid undir gomlu sorphugunum

Svaedid er skilgreint sem athafna- og idnadarsveedi en gert rad fyrir ad pad proist |
framtidinni i att til blandadrar byggdar med prifalegri atvinnustarfsemi og ibddum.
Landfredilega verdur Gufunes litid tengt fastmdétudum hverfum til austur vegna
fyrirhugadrar Sundabrautar sem liggja mun um svaedid. Mikilvaegt er ad proa byggdina i
Gufunesi pannig ad han falli engu ad sidur ad heildarstefnu um nyja byggd a
pbrounarsveedum. Huga parf ad pvi hvort og hvernig megi endurnyta hluta peirra
mannvirkja sem fyrir eru. Baeta maetti vid nyrri byggd med blandari starfsemi og ibudum
a efri hadum. Skoda meetti hvort ad nyta megi betur adgengi ad sj6 og adkomu bata
pbar sem god skilyrdi eru til stadar og skapa pannig stadaranda byggdar vid strond.
Moguleg gongubrd til Videyjar og hugsanleg starfsemi @ austurhluta eyjunnar geetu
tengst pessari framtidarsyn. Kanna parf hvort ad ndverandi starfsemi Sorpu verdi afram
innan svaedis eda flytjist annad i framtidinni. Einnig er varpad fram peirri hugmynd ad
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skoda moguleika @ ad tengja Gufunes vid midborgina med litilli hradferju, en
hafnaradstada er i Gufunesi.

Naudsynlegt er ad tengja framtidarskipulag i Gufunesi vid ndverandi hugmyndir um
préun svaedisins umhverfis Gufunesbzinn og Skemmtigardinn og horfa & allt sveedid
(OP8) sem eina heild. ibuar i borgarhlutanum hafa bent & mikilvaegi pessara svaeda. Vid
nanari proun svaedisins i heild parf ad skoda sérstaklega pa mengunarhaettu sem kann
ad stafa af sorphaugunum i Gufunesi.

b89 (M4b) H6fdar — Vogur

betta svaedi er stort athafnasvaedi i jadri byggdarinnar og liklegt ad framtidarpréun pess
verdi i takt vid pa starfsemi sem er par ndna. Aherslu parf ad leggja & vistvaena nalgun
nyrrar byggdar en gert er rad fyrir allt ad 70.000 m” aukningu innan svaedisins. bar eru
ennpa 16dir sem eru litid nyttar. Leggja parf aherslu @ endurbaetur & umferdarkerfi og
umhverfi almennt. Fyrirhugadur préunaras mun hafa ahrif & framtidarskipulag pessa
svaedis og styrkja pad.

b90 (M4c) Keldur

Keldnasvaedid er annad af tveimur lykilsvaeedum par sem pétting byggdar er fyrirhugud
samkvaemt adalskipulaginu, badi i formi atvinnuuppbyggingar og ibudarbyggdar.
Sveedid medfram Vesturlandsvegi i framhaldi af Ho6f6um-Vogum hentar best fyrir
atvinnustarfsemina og yrdi hluti af fyrirhugudum préunaras. Gert er rad fyrir allt ad
50.000 m? af atvinnuhusnaedi par. A svaedinu mun myndast innra umferdarkerfi sem
tengir saman Ho6f6a—Voga, Keldur og Keldnaholt og megin gdngu- og hjolastigakerfi
borgarinnar. Framtid rannséknastofnanna vid Keldur er 6ljés og mun hafa ahrif &
heildarskipulag pessa svaedis.

Gert er rad fyrir allt ad 400 nyjum ibudum a pessu préounarsvaedi. Landfraedilega og
skipulagslega hentar sveedid sunnan Husa og nidur a landié upp af botni Grafarvogs
best til pess. Hafa parf vidkveema nattdru og minjar @ svaedinu i huga vid endanlega
matun ibudarbyggdarinnar. Edlilegt er ad lita 4 nyju byggdina sem hluta af Hisum. Lagt
er til ad nyja ibudarbyggdin verdi pétt og lagreist byggd. Logd verdi sérstok dhersla a
vistvaenar lausnir i skipulagi og byggingum m.a. med sérstakri medhondlun a ofanvatni
til pess ad stydja vid vatnabuskap i botni Grafarvogs.

Mikilvaegt er ad kanna vel allar umferdartengingar og adlégun ad nuverandi byggd
bannig ad geedi peirrar byggdar haldist sem mest. Kanna parf hvada ahrif fjélgun ibua
hefur a innvidi ndverandi pjonustu i hverfinu, s.s. skéla og leikskéla.

b91 (M4c) Keldnaholt

Keldnaholt er sidara lykilsvaedid par sem pétting byggdar er fyrirhugud. Fyrst og fremst
er gert rad fyrir verslunum og skrifstofum & svaedinu samkveemt adalskipulaginu.
Svadid er ad hluta medfram Vesturlandsvegi en liggur einnig ad viokaemu umhverfi
Korpu. A svaedinu eru nattiruminjar sem taka parf tillit til vid préun pess. A svaedinu er
gert rad fyrir mikilli atvinnuuppbyggingu, allt ad 100.000 m? af atvinnuhtsnaedi. Hér er
teekifeeri til pess ad skapa adstddu fyrir starfsemi sem parf mikié landrymi. Bent er & ad
innan svaedisins eru i dag opinberar stofnanir med sérpekkingu. Framtid peirra er 6ljos.
Hugsanlega ma prda parna ,, pekkingarsamfélag” sem yrdi borgarhlutanum og raunar
Ollum austurhluta Reykjavikur mikil lyftisténg. Fyrirhugadur préunards mun enda i eda
vio Keldnaholt. par verdur pvi fyrirhugud endast6d 4 streetdleid sem tengja &
midborgina og austurhlutann. bréunarasinn getur haft mikil ahrif & préun uppbyggingar
medfram Vesturlandsvegi fra Ellidaam ad Korpu og styrkja framtid Grafarvogs sem
sjalfbaers borgarhluta.
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b92/93 Gylfafl6t

Gylfaflét er ad hluta fastmotud byggd (P93) sem hefur préast i att til prifalegrar
atvinnustarsemi og fyrir skrifstofur og pjonustu. Sydri hluti svaedisins sem ztladur er til
atvinnuuppbyggingar (P92) er i dag opid svaedi. Gert er rad fyrir allt ad 30.000 m’
aukningu innan préunarsvaedisins i badum hlutum pess. Stadsetning Gylfaflatar innan
borgarhlutans er mikilvaeg i ljési framtiGarpréunar @ meginumferdarkerfi par sem
Hallsvegur mun tengja saman Sundabraut og Vesturlandsveg.

b94 (M10 ) Egilsholl — Fossaleynir

Nordurhluti sveedisins, Egilsholl og nagrenni, er skilgreindur sem midsvaedi undir
starfsemi tengda ipréttum, rddstefnum, syningum, afpreyingu og tdnleikum.
Hugsanlega eru hér moguleikar til ad auka vié adstodu iprottafélagsins Fjdlnis. SyOri
hluti sveedisins er aetladur fyrir almenna atvinnustarfsemi af ymsum toga. Gera parf rad
fyrir ad nuverandi starfsemi svaedisins proist likt og er i dag. ibuar hafa bent & porf fyrir
aukid umferdaroryggi gangandi og hjdlandi yfir Vikurveg.

P95 (M11) Spongin

Landnotkun i Sponginni flokkast sem midsvaedi. Spongin er staersti verslunar- og
bjonustukjarni borgarhlutans og er stadsettur & métum hverfa 8.3 og 8.4 samkvaemt
nyrri hverfisskilgreiningu. Stadsetning Spangarinnar er ekki i ,midju” borgarhlutans og
kann pad ad hafa ahrif & préun hans. Verslun og pjonusta hefur att i vok ad verjast hér
eins og annars stadar i Grafarvogi. Heilsugaesla fyrir Grafarvog er i Sponginni.

Lagt er til ad allt préunarsvaedi Spangarinnar verdi skodad sérstaklega til framtidar med
pad ad markmidi ad efla verslun og pjénustu og skapa ny atvinnutaekifeeri sem falla ad
fyrirliggjandi starfsemi. Kanna meetti hvort ad asteeda sé til ad baeta vid dtlad magn
atvinnuhUsnaedis sem er 5.000 m? samkvaemt fyrirliggjandi daetlun. Edlilegt er ad skoda
og prda svaedi S10 sem ztlad er fyrir samfélagspjonustu og tengja préun svaedanna
saman. A svaedi S10 er m.a. Borgarholtsskli.

Leggja parf aherslu & ibudarbyggd i Sponginni i bland vid atvinnustarfsemi og lagt er til
ad skodud verdi fjolgun ibida umfram peaer 150 sem préunardzetlun gerir rad fyrir.
Einnig parf ad tengja framtidarsyn Spangarsveedisins vid fyrirhugada framtiGarsyn a
Borgavegi sem borgargotu. Skoda maetti i pvi samhengi ad feera adalbidstod straeto vid
Borgaveg innar i Spongina til ad tengja almenningssamgongur betur vid pa verslun og
bjénustu sem par er. betta vaeri i samraemi vid fjolmargar erlendar fyrirmyndir par sem
kjarni verslana og pjonustu er i kringum adalstédvar almenningssamgangna. Vinna
meetti med umhverfisvaenar aherslur og vinna almennt med innra umhverfi
Spangarinnar til pess ad skapa par blémlegt mannlif utan dyra sem innan.

b96 (M9) Korputorg

Korputorg liggur austan Korpu vid Vesturlandsveg og er illa tengt vid byggdina i
borgarhlutanum. Sveedid liggur einnig ad landamorkum Mosfellsbajar og mun i
framtidinni tengjast vid préun pess m.a. i landi Blikastada. Framtidargatnatenging er
fyrirhugud med framlengingu Hallsvegar en ibldar i hverfinu hafa einnig bent &
mogulega tengingu medfram Egilsholl um Fossaleyni. Starfsemi i Korputorgi midast vid
rymisfreka verslunarstarfsemi og einnig er heimilt ad hafa par gagnaver. Vid frekari
pbréun svaedisins parf ad leggja dherslu & betra umhverfi fyrir gangandi og hjélandi auk
pess ad auka gadi i opnum rymum. Liklegt er ad straetdtengingar opnist ad sveedinu
med betri vegtengingu vid borgarhlutann.
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Onnur svaedi, s.s , graen svaedi, almenningsrymi og svaedi med sérstakri notkun

b

Ipréttasvaedi Fjdlnis vid Dalhuds er ad mestu fullmétad. [préttafélagid getur préast innan
nuverandi afmorkunar en ekki eru moguleikar a frekari landvinningum par. Aukna
husnaedisporf Fjolnis parf pvi ad leysa utan ipréttasvaedisins vid Dalhus. Benda ma 4 ad
a stérum kappleikjum og vidburdum a sveedinu naegja ekki ndverandi bilastadi. betta er
ibdum i nagrenninu til ama. Til ad leysa petta mal parf ad leita ymissa leida, t.d. ad
hvetja félk til ad nota adra fer6amata en bil. Haegt vaeri nyta bilastaedi a kvéldin og um
helgar vid atvinnuhulsnzedi i nagrenninu ef slikt hisnzedi verdur byggt vid Hallsveg.
Einnig maetti hugsa sér ad haegt veeri ad nyta bilastaedi vid Egilsholl ef dtvegud veeri
»skutla® til ad keyra folk & milli svaeda.

1p2

Golfvollurinn @ Korpulfsstodum er steersta einstaka graena sveaedid innan Grafarvogs.
pad er atlad til sérstakra nota. Gédar stigatengingar eru a og vid svaedid sem na undir
Vesturlandsveg um hverfin austan hans og upp ad Reynisvatni og 4 Hélmsheidi. Bent
hefur verid 4 ad vegna golfidkunar og notkunar golfvallarins pa veigri ibtar hverfisins
sér vid pvi ad fara um stigakerfid 4 sveedinu. Finna parf lausn sem opnar betur adgengi
almennings ad svaedinu og stigakerfi borgarhlutans.

K3

Gufuneskirkjugardur er um 30 ha ad steerd og stadsettur midlaegt i borgarhlutanum.
Kirkjugardurinn er fullmoétadur en ekki fullnyttur. Reiknad er med ad hann verdi
fullnyttur & naestu 2-3 arum. | tengslum vid kirkjugardinn er kapella og méguleiki &
byggingum & pvi sveedi. Skoda meetti hvort grundvollur sé fyrir ad hafa tveer
soknarkirkjur i Grafarvogi. ba geeti ny séknarkirkja tengst naverandi kapellu og adkomu
fra Hallsvegi. Kirkjugardurinn er nokkud notadur af ibdum borgarhlutans til Gtivistar en
umhverfi hans er fallegt og vel vié haldid. Vert er ad skoda hvort ad baeta megi adgengi
ad gardinum med petta i huga an pess p6 ad raska ré hinna framlidnu.

06 Strandsveedi nordan Stada

Svaedid tengist hluta af golfvellinum vid Korpulfsstadi og strondinni fra Geldinganesi ad
Blikastadarkrd. Um svaedid vid strondina liggur megin hjdla- og gongustigur & milli
Reykjavikur og Mosfellsbaejar. Strandsvaedid er hverfisverndad og hefur mikid
vardveislugildi, sjd nanar ST2. Gert er rad fyrir ad sveedi 02 og notkun pess verdi
Obreytt.

OP8 Gufunesbaer- svaedid vid fyrrum sorphauga i Gufunesi
Svaedid er vid Gufunesbae og tekur einnig til sorphauganna i Gufunesi. Um pad er fjallad
annars stadar.

OP12 Gufuneshofdi

Hofdinn er fallegur og heillegur klettahofdi nordvestan vid Hamra. Nattursvaedi a
hofdanum og vid strondina njéta hverfisverndar. Adkoma er ad svaedinu um hjéla- og
gongustig. Ekki er gert rad fyrir breytingum & notkun svadisins til framtidar en ad pvi
verdi vidhaldid eins og pad er.

OP26 Geldinganes
[ fyrirliggjandi adalskipulagi 2010-2030 er ekki gert rad fyrir byggd i Geldinganesi &
skipulagstimabilinu. bar er pé fratekid sveedi fyrir framtidarkirkjugard alls um 30 ha eda
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svipud staerd og er & Gufuneskirkjugardi. Engin vegtenging er ennpa fra Grafarvogi yfir i
Geldinganes og naudsynlegt er ad skoda hugsanlega afmorkun & kirkjugardssvaedi sem
hluta af heildarnotkun Geldinganess, sem liggur ekki fyrir.

Med tilkomu Sundabrautar, sem ad hluta mun fara i gegnum nesid, breytast allar
adstaedur i Geldinganesi vardandi moguleika & framtidaruppbyggingu par. Bléndud
byggd i Geldinganesi er ad morgu leyti rokrétt framhald a byggdinni i Grafarvogi. Einnig
ma segja ad hun sé rokrétt i pvi samhengi ad byggja 4fram borg vid sundin eins og eitt
af meginmarkmidum adalskipulagsins segir til um.

Lagt er til ad morkud verdi framtidarsyn a adalskipulagstimabilinu fyrir nytingu
Geldinganess undir blandada byggd og adra starfsemi sem henta myndi innan
svaedisins.

ST1 Grafarvogur

Hverfisvernd er i Grafarvogi fra Gullinbrti inn i botn vogarins. | voginum er mikill munur
fl6ds og fjoru. Mikilvaegt er ad hlda vel ad lifriki og natturu vogarins og tengingum hans
vid green svaedi. A ibuafundi kom fram hugmynd um pad hvort beisla maetti hinn mikla
mun flods og fjoru undir Gullinbrud og nyta til raforkuframleidslu.

ST2 Geldinganes-Blikastadarkro

Strandsveedid fra Geldinganesi ad Blikastadarkro er um margt einstakt innan
Reykjavikur. Strondin er ein af fdum innan borgarmarkanna sem ennpa er ad mestu
dsnortin. Svadid allt, strondin og uppland hennar, sem enn er draskad hefur pvi mikid
vardveislu- og verndargildi fyrir borgina alla. Vid framtidarpréun borgarhlutans zetti ad
leggja mikla aherslu & ad halda pessu svaedi ébreyttu med verndun og vardveislu sem
adalaherslur. Baeta maetti adgengi ibua Grafarvogs og annarra borgarbua ad svaedinu.

6.2 Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins, hverfiseininga og
brounarsvaeda

Hverfi 8.3, verdur Rimahverfi eins og pad er i dag en petta hverfi skiptist sidan i tveer
hverfiseiningar. Byggdin er ad steerstum hluta fastmoétud og grdin og einkennist af
lagreistum byggingum og blondu af sérbyli og fj6lbyli. Rimarnir eru midleegir i
borgarhlutanum Grafarvogi og liggja 4 milli hverfis 8.2 og 8.4, sem er kostur fyrir
naersamfélag hverfisins. Nalaegd vid nattiruna er minni en i ndgrannahverfunum og pvi
mikilveegt ad styrkja pessi tengsl i framtidarsyn hverfisins. Mikilvaegt er ad hafa ad
leidarljosi ad styrkja hverfid sem eina heild og efla enn frekar stadaranda pess.
Framtidarsyn hverfis 8.3 byggist a4 nokkrum lykilatridum sem tiundud eru hér fyrir aftan.
betta er ad mestu leyti samantekt peirra atrida sem sett eru fram sem taekifaeri i
yfirferdinni yfir gatlista um visthaefi byggdar i 5. kafla. Talsverd efnisleg skérun er milli
mala sem snua ad samfélagi, geedum byggdar og samgéngum, t.d. hvad vardar péttingu
byggdar, hdnnun géturyma, adstddu fyrir fiolbreytta ferdamata, umferdaroryggi o.s.frv.
Til ad takmarka endurtekningar er leitast vid ad fjalla adeins um pessi atridi undir einum
af eftirfarandi undirkoflum poé ad umfjollunin gaeti att vid 4 fleiri stodum.

6.2.1 Samfélag

ibudagerdir. Nyjar ibudir ladi einkum ad félk & aldrinum 25-34 &ra. bzer verdi ad stérum
hluta til litlar. Nytt hdsnaedi setti ad mestu ad vera leiguhlsnadi.

6.2.2 Gad0i byggdar

Meiri ndlaegd vid nattiruna. Mikilvaegt er i allri framtidarskipulagningu ad efla tengingu
vi0 strandsvaedin og dnnur opin Utivistarsvaedi i nagrenni vid hverfid. Skoda maetti leidir
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til ad kirkjugardurinn verdi meira adladandi sem Utivistarsvaedi. Baeta Utivistarstiganet
enn frekar. Huga parf ad tengingu graens geira fra hverfi 8.2 medfram iprottavaedi
Fj6lnis i gegnum Rima yfir i Borgarholt og nidur til sjdvar ad noréanverdu.

bétting byggdar. Ekki eru miklir péttingarmoéguleikar innan um fastmodtada byggd i
hverfinu, en pé ma e.t.v. skoda pad ad baeta vid einni og einni |66 hér og par. Steersta
préunarsvaedid verdur vid Gylfaflot en einnig er litid til mogulegrar péttingar vid
Hallsveg og Borgaveg, hugsanlega vid Rimaskdla og kirkjugardinn.

6.2.3 Samgongur

Breyttar ferdavenjur. Til ad hvetja til breyttra ferdavenja sem badi eru heilsusamlegar
og vistveenar parf ad:

e Beaeta hjélastiganet i hverfinu enn frekar, t.d. med hjdlareinum eda
hjélavisum a Langarima, Hallsvegi og Borgavegi.

e Gera goturymi steerstu gatna, einkum Hallsvegar og Borgavegar, meira
adladandi fyrir hjdlandi og gangandi og pessar gotur gerdar ad nokkurs
konar borgargoétum.

® Endurhanna rymi vié pjénustukjarna, einkum adkomu uUr Rimum ad
Sponginni, og gera meira adladandi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

e Beaeta pjonustu streetdé med aukinni tidni ferda og lengri pjonustutima,
einkum @ morgnana.

e Auka gadi bidstodva.

® Hvetja hjdlandi til ad nota 30 km/klst gotur.

e Gera adstodu til hjdlreida a leibum sem eru merktar sem tengistigar i
hjélreidadaetlun borgarinnar meira adladandi. Daeemi um slikar leidir er um
safngotur sem henta vel til gegnumaksturs fyrir hjdlreidamenn, t.d.
Langirimi.

® Faekka bensinstodvum og setja upp rafhledslustédvar.

Gatnakerfid. Endurskoda parf gatnakerfi vid Hallsveg og Borgaveg med pad ad
markmidi ad feekka koflum med tvofoldu gatnakerfi og nyta landid betur.

Til greina kemur einnig ad skoda kosti pess og galla ad einfalda og endurskipuleggja
akvednar leidir innan hverfis um leid og lykilgotum verdur breytt i borgargétur. Med
peim breytingum meetti skoda pad ad tengja fleiri gotur beint inn & pessar nyju
borgargétur, t.d. med pvi ad tengja Langarima beint inn & Hallsveg, endurskoda
tengingar Klukkurima, Stararima og Laufrima inn a Borgaveg, Berjarima og Fifurima inn
a Hallsveg, Vidarrima og Smdrarima inn a Strandveg o.s.frv.

Umferdaroéryggi.

e Minnka parf klofningsahrif Hallsvegar og Borgavegar i borgarlandslaginu.

e Tengja pyrfti Rimana a betri og 6ruggari hatt vid Utivistarsvaedid a gémlu
sorphaugunum.

® Endurskoda parf haegribeygjurétt i hverfinu, einkum vid Langarima.

® Samraema parf hdnnun goétupverana fyrir alla borgina til ad hamarka 6ryggi
vegfarenda.

e Huga parf ad auknu 6ryggi hjélandi vegfarenda.

6.2.4 Vistkerfi og minjar

Huga parf ad vistveenum ofanvatnslausnum vid uppbyggingu & nyjum sveedum og vid
endurnyjun a eldri svaedum.
Lagmarka parf rask a strandsveedum og 6drum tivistarsveedum vid gerd Sundabrautar.
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6.2.5 Orka og audlindir

Ferdavenjur. Pad sem liklega myndi hafa langmest jakveed ahrif & orkunotkun veeru
breyttar ferdavenjur. Skipulag getur ytt undir paer med ymsum haetti, t.d. med péttingu
byggdar, med pvi ad tryggja lagmarksnaerpjonustu i gongufaeri, med pvi ad gera gotur
meira adladandi fyrir hjélandi og gangandi og med baettri pjonustu almenningsvagna.
Einnig meetti hugsa sér ad bensinstodvum yréi feekkad og ad settar yrdu upp
rafhledslustddvar.

Skipulag og hénnun bygginga. Adrir moguleikar & orkusparnadi felast i honnun hverfis
og hoénnun bygginga par sem form og snuningur bygginga, einangrun peirra og
orkudflun hafa ahrif.

Urgangsstjérnun. Skoda parf sorplausnir sem hvetja til enn frekari flokkunar sorps. Sem
deemi maetti nota lausn par sem gdmarnir eru nedanjardar og losun fer fram & hae6 fyrir
nedan yfirbordid. Einnig eru til lausnir par sem gamar eru nedanjardar en eru hifdir upp
til losunar. Kanna parf kosti pess og galla ad fjélga flokkum sem hirtir eru vid hvert hus.
Med fjolgun peirra ma e.t.v. faekka grenndarst6dvum.

6.2.6 Mannuvirki

A pessum paetti verdur tekid { 2. afanga verkefnisins.
6.2.7 Natturuva

Rimarnir eru hvorki a flédahaettu- né sprungusvaedi.
6.2.8 Huverfiseiningarnar

8.3.A - Rimar vestur: Gert er rad fyrir ad hverfiseiningin haldi sér nokkurn veginn i
naverandi mynd. Hér er pd lagt til ad skodadur verdi moguleiki & uppbyggingu vid
Borgaveg og hugsanlega i nagrenni vid Rimaskdla auk uppbyggingar vié Gylfaflot.
Mikilvaegt er ad tryggja gddar tengingar yfir storu umferdaraedarnar, yfir i naerliggjandi
hverfi, Utivistarsvaedid til vesturs og pjonustusvaedid i Sponginni.

8.3.B - Rimar austur. Midad er vid ad hverfiseiningin muni halda sér nokkurn veginn i
nuverandi mynd. Gert er rad fyrir péttingu byggdar vid Borgaveg og Hallsveg auk pess
sem til greina kemur ad skoda péttingarmoguleika vid kirkjugardinn. Huga parf ad
tengingu vid Fossaleyni en hun er ekki einfold vegna pess ad kirkjugardurinn klyfur
ibdabyggdina i Rimum frd pessu sveedi. Mikilveegt er ad tryggja gddar tengingar yfir
stéru umferdaraedarnar, yfir i naerliggjandi hverfi, ipréttasvedid til sudurs og
pjonustusvaedid i Spénginni.

6.3 Helstu skipulagsaherslur (frumdrog hverfisskipulags)

6.3.1 Helstu skipulagsaherslur

Helstu skipulagsaherslum i frumdrogum ad hverfisskipulagi er skipt i tvo meginpaetti,
annars vegar fastmétada byggd i hverfi 8.2 og hins vegar aherslusvaedi. Meginhaherslan
vio gerd frumdraga hverfisskipulags Grafarvogs er ad sampeetta heildarskipulag
borgarhlutans i samraemi vid aherslur adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og styrkja
pannig borgarhlutann sem sjalfbaera einingu innan Reykjavikur um leid og tengsl hans
vié nagrennid, midborgina og adra hluta borgarinnar verda styrkt. Vid nanari vinnu vid
hverfisskipulagid verdi leitad leida til pess ad styrkja mannlif, baedi fyrir pd sem par bua
og starfa og préa borgarhlutann afram i att ad sjalafbaeru samfélagi. Ny byggd taki mid
af pvi byggdamynstri sem fyrir er, tenging borgarhlutans vid neaerliggjandi nattdru verdi
efld enn frekar og stadarandi Grafarvogs pannig efldur.
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6.3.2 Fastmo6tud byggd

Nuverandi ibudabyggd i Grafarvogi og pjénusta innan peirrar byggdar myndar kjarnann
i fastmotadri byggd Grafarvogs. ibudabyggdin skiptist i fjdgur sjalfsteed hverfi par sem
nuverandi hverfi i Grafarvogi mynda hverfiseiningar innan nyju hverfanna. Helstu
skipulagsaherslur innan fastmoétadrar byggdar i hverfi 8.3 eru:

Hverfid er skipulagt og ibudarhluti pess fullbyggdur. Lagt er til ad vid nanari vinnslu i
hverfisskipulagi verdi kannadir einstaka stadir til hogveerrar péttingar byggdar i anda
bess byggdamynsturs sem fyrir er. Nyir skipulagsskilmalar verda gerdir fyrir allt hverfio
par sem ad almennir skilmdlar verda gerdir fyrir allt hverfid, en einnig sérskilmalar fyrir
hverja hverfiseiningu. Gildandi skipulags- og byggingarheimildir innan hverfiseininga
munu gilda afram og yfirfeerast yfir i nyja skilmala. Lagt er til ad sveedid umhverfis
Rimaskodla verdi tekid til sérstakrar skodunar, sja A8 i umfjollun um aherslusvaedi hér a
eftir.

6.3.3 Aherslusvadi

Innan aherslusvaeda eru baedi préunarreitir, sem eru skilgreindir i adalskipulagi 2010-
2030 en einnig 6nnur sveedi sem lagt er til ad verdi tekin til sérstakrar skodunar vid
aframhaldandi vinnu vid hverfisskipulagid. Hlaupandi nimer i umfjéllun hér ad nedan
visa i nimer & uppdrattum sem syna drog ad hverfisskipulagi. Skipulagsadherslur innan
pbessara svaeda eru i samraemi vid gildandi adalskipulag, nema fyrir svaedi 6, 12, 17 og
18. Fyrir pessi sveedi eru settar fram hugmyndir til umhugsunar vid nanari préun
hverfisskipulagsins. Lagt er til ad i allri nyrri byggd i Grafarvogi & aherslu- og
pbrounarsvaedum verdi 16gd aherslu a vistvaena nalgun skipulags i samraemi vid dherslur i
adalskipulagi. Medal dherslna vaeru sjalfbaerar ofanvatnslausnir.

HVERFISSKIPULAG - FRUMDROG - AHERSLUSVADI
BORGARHLUTI 8 - GRAFARVOGURZ . -
HVERFK8.3 5 : B -

Mynd 6.3: Aherslusvaedi i hverfi 8.3.

Hér fyrir aftan er fjallad um pau dherslusvaedi sem tilheyra hverfi 8.2. Myndirnar sem
fylgja med eru settar fram sem tilvisanir i pa stemningu sem hofd er i huga.

82



7: Midhluti Rimahverfis vid Rimaskdla

Rimaskdli liggur landfreedilega i midju pess hluta Rimahverfis, sem telst fasmotud
byggd. Vid skdlann er stér 168 og hluti hennar notadur sem geymslusvaedi fyrir dnotadar
lausar kennslustofur. Samkvaemt upplysingum fra skéla skéla — og fristundasvidi
Reykjavikur er ekki gert rad fyrir ad Rimaskoli staekki. Fyrir nordan Rimaskdla, ad 169
ISAVIA er allstért opid sveedi i dag, sem samkvaemt adalskipulagi 2010-2030 er xtlad
undir ibudabyggd. Lagt er til ad L6d Rimaskdla, ndanasta umhverfi hans og 6notad svaedi
nordan skélans verdi unnid afram vid préun hverfisskipulagsins sem eitt svaedi. Ahersla
verdi 16gd 4 ad styrkja utivistarmoguleika og mynda hverfisgard i Rimahverfi auk pess
sem unnid yrdi ad hoflegri péttingu byggdar.

8: Hallsvegur, borgargata, pétti
Sl bl Sl s

ng byggdar

LN

- -;.qﬁ!l: : i , e

Lagt er til ad Hallsvegur verdi gerdur ad borgargotu til pess ad draga Ur umferdarhrada,
auka umferdaroruggi og gera sjalft goturymid meira adladandi. Leitad verdi leida med
markvissum heetti s.s med breytingum a yfirbordi lagningu hjolastiga beggja vegna, sem
einnig munu létta @ gongu — og hjodlastigakerfi utan gatna. Nyt landmadtun og grédur til
pbess ad fegra og baeta umhverfid. Vié endurskipulagningu a Hallsvegi parf ad hafa i
huga ad sidar mun hann samkvaemt adalskipulagi tengjast annars vegar vio
Vesturlandsveg og hins vegar vid Sundabraut. Pa opnast gegnumakstursleid um
borgarhlutann fyrir umferd sem ekki endilega a erindi inn i Grafarvog.

Lagt er til ad einnig verdi skodad hvort pétta megi byggd vid veginn a héflegan mata,
t.d. 8 landraamu milli Hallsvegar og Gagnvegar.

9: Gufunes (idnadarsvaedi P88)

Svaedid er skilgreint sem athafna og idnadarsvaedi, en gert rad fyrir ad pad proist |
framtidinni i att til blandadar byggdar med prifalegri atvinnustarfsemi og ibddum.
Landfreedilega verdur Gufunes litid tengt fastmotudum hverfum til austur vegna
fyrirhugadrar Sundabrautar sem liggja mun um svaedid. Vid aframhaldandi préun
svaedisins, eftir ad iGnaradstarfsemi verdur hzett, er ad proa byggdina i Gufunesi pannig
ad huan falli einnig ad sidur ad heildarstefnu um nyja byggd a préunarsvaedum, sja
nanari umfjéllun um framtidarpréun framar i pessum kafla undir b88-OP8- Gufunes.

10: Gufunesbaer- svaedid a fyrrverandi sorphaugum
- 1. i b L N L
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Allstort landsvaedi er dbyggilegt par sem adur voru sorphaugar Reykjavikurborgar. Engu
ad sidur er par god taekifeeri til frekari nytingar i pagu Utivistar en nu er. Fylgjast parf vel
med peim hattum sem kunna ad stafa ad mengun i jarévegi og gasmyndum.

Gufuneskirkjugardurinn verdur fullnyttur innan nokkurra ara. Gardurinn er ordinn vel
groinn trjagrédri og innan hans eru pvi ad finna skjélgdd og fridsael rymi. Kirkjugardar
verda med tid og tima mikilvaeg Utivistarsveedi fyrir adliggjandi byggd. bangad sakir folk
i gardupplifanir med fjolskradugum grédri og fuglalifi. Huga parf ad gddri adstddu til
ativistar i gardinum, ekki sist fyrir eldra félk. Tekid verdi tillit til pess med gddum
yfirbordsefnum & stigum og bekkjum, lysingu og annarri adstodu.
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12: Gylfaflot, sudurhluti (P92-93)

Gylfaflét er ad hluta fastmoétud byggd (P92-93) sem hefur prdast i att til prifalegrar
atvinnustarsemi og fyrir skrifstofur og pjonustu. Sydri hluti svadisins til
atvinnuuppbyggingar (P92) er i dag opid sveedi, en samkvaemt gildandi deiliskipulagi
fyrir sudurhluta Gylfaflatar er er par gert rad fyrir stérum athafnalédum. Gert er rad
fyrir allt ad 30.000 m2 aukningu innan préunarsvaedisins i badum hlutum Gylfaflatar.

\
w’\‘ ” 2

{ :
4 |
‘ 2

[

Hér eru settar fram hugleidingar um préun byggdarinnar, sem ekki eru i samraemi vid
adalskipulag 2010 — 2030.
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Stadsetning Gylfaflatar innan borgarhlutans er mikilvaeg i ljési framtidarpréunar a
meginumferdakerfi, annars vegar Sundabraut og hins vegar tengingar Hallsvegar ad
Vesturlandsvegi. Lagt er til ad hlutverk Gylfaflatar sem atvinnusveedis innan
borgarhlutans verdi endurskodad i ljési midlaegrar stadsetningar svaedisins og einnig
vegna hugleidinga um mogulega péttingu byggdar vié Hallsveg ( sja umfjollun annars
stadar). Kannad verdi hvort ad blanda megi ibudum inn & petta préunarsvaedi pannig a
svaedinu megi blanda saman byggd med atvinnustarfsemi og ibudum a efri haedum.
GA64 skilyrdi er til byggingar nedanjardar bilageymsina & svadinu, par sem djupt er a
fastan botn.

16: Borgarvegur, borgargata, pétting byggdar

Lagt er til ad Borgarvegur verdi gerdur ad borgargdtu til pess ad draga ur
umferdarhrada, auka umferdaroruggi og gera sjalft goturimid meira adladandi. Leitad
verdi leida med markvissum heetti s.s med breytingum a yfirbordi lagningu hjolastiga
beggja vegna, sem einnig munu létta 4 géngu- og hjolastigakerfi utan gatna. Nyt
landmatun og gradur til pess ad fegra og baeta umhverfid

Lagt er til ad vid endurhénnun Borgarvegar verdi einnig skoda hvort ad pétta megi
byggd vid vegi a8 héflegan mata. Benda ma 4 ad pegar hefur verid aukid vid ibidabyggd
vid Borgarveg fra pvi sem fyrst var aaetlad i deiliskipulagi.

6.3.4 Nyir skipulagsskilmalar

Med nyjum skipulagsskilmalum fyrir hvert hverfi 8.3 verda gerdir heildstaedir skilmalar.
Markmidid med nyjum  skipulagsskilmalum er ad yfirfeera  gildandi
deiliskipulagsheimildir yfir i nyju skilmalana og koma einnig med nyjar aherslur inn i
almennar heilmildir vardandi préun hverfisins i samraemi vié aherslur um préun
byggdar fyrir borgina sem heild og Grafarvogs sem sjalfstaeds borgarhluta.

Gerdir verda almennir skilmalar fyrir hverfid sem heild. bar verdur fjallad um vistvaenar
aherslur, heildareinkenni byggdar, megin umferdamal, gongu — og hjélreidastiga, skéla,
leikskdla, pjonustu og tengsl hverfis vid attur og menningarverdmaeti og almennar
heimildir. Med pessum samreemdu skipulagsskilmalum verdur préun hverfisins og
einstakra |[60a audveldari og skipulagsferlid sjalft t.d. vegna breytinga audveldara.

[ sérskilmalum koma fram, eftir pvi sem vid 4, heimildir sem eru umfram almennar
heimildir og skilmala.

6.4 Skipulagsferlid, timasetning helstu verkafanga, kynninga og
samrad vid umsagnaradila

Hverfisskipulagsvinnan skiptist upp i tvo afanga:

1. afangi: Gerd lysingar og drog ad frumtillogu
a) Greining og Urvinnsla gagna - 21. mai-5. névember 2013.
Stoduskil: 15. oktéber 2013
b) Drog ad lysingu og mati a umhverfispattum — 6. névember 2013-18. mars 2014.
Stoduskil: 28. januar 2014
c¢) Lokautgafa lysingar og mats @ umhverfispattum og drog ad frumtillogu — 19.
mars-22. april 2014.
Lokaskil: 1. april 2014

Azetlad kynninga og sampykktarferli lysingarinnar:
1. Lokaskil lysingar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsrddi og
borgarradi i april 2014.
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2. Lysing auglyst til kynningar og gerd adgengileg fyrir almenning og hagsmunaadila i
april-mai 2014. Lysing verdur kynnt 4 eftirfarandi hatt:
¢ A heimasidu Reykjavikurborgar: Urdrattur birtur med hlekk 4 lysinguna i heild.
* Med auglysingu i hverfisblodum og i Fréttabladinu.

3. Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila i april-mai
2014 samhlida auglysingu fyrir almenning.

4. Umhverfis- og skipulagssvid tekur vid dbendingum og hefur paer til hlidsjénar vid
atfeerslu tillégu i mai-juni 2014.

2. afangi: Gerd hverfisskipulagstillogu

Stefnt er ad pvi ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulagstillogu vorié 2014 og ad vinna
vid hana standi fram til hausts 2015. Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagsaaetlanir
einstaka reita sem til verda innan hverfanna liggi fyrir 8 sama tima. (Gerd verdur nanari
daetlun um afangaskiptingu 2. afanga sumar 2014).

Gert er rad fyrir fjolbreyttu og vidtaeku samrddi vid iblda, hagsmunasamtok, tengilidi og
hverfisrad likt og i fyrri afanga.

Vor/sumar 2014:
e Skodad verdur hvernig samradid skiladi sér inn i lysinguna
e Farid yfir athugasemdir sem barust pegar lysing var kynnt
e Fundur med tengilidum i vibkomandi borgarhluta

2014-2015:
e [bdafundur par sem kynnt verda drég ad hverfisskipulagi. Helstu svaedin og
aherslur kynnt med skyringarmyndum.
e Unnid ur hugmyndum iblda og athugasemdum.
e Kynning fyrir hverfisrad vidkomandi borgarhluta
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrdd og borgarrad

Haust 2015:
e Auglysing fyrir almenning.
¢ Sent til umsagnar hverfisrads, iblasamtaka og annarra tengilida.
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila @ eda fyrir auglysingartima
hverfisskipulagstillégunnar:

e Skipulagsstofnun

¢ Umhverfisstofnun

® Neerliggjandi sveitarfélog

¢ Heilbrigdiseftirlit

e Minjastofnun islands

® Vegagerd rikisins

e Faxafléahafnir

e  Flugmalastjorn

e Vedurstofa islands

e Streetd bs.

e Hverfisrdd og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta

e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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6.5 Hugmyndabanki

Hér fyrir aftan er gerd grein fyrir framtidarhugmyndum sem fram hafa komid vid vinnu
ad 1. afanga hverfisskipulags en samraemast ekki Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.
bessar hugmyndir meetti sidan skoda betur i 2. afanga hverfisskipulags ef vilji er fyrir

pvi.
p92/93 Gylfaflot

Kannadir verdi kostir pess og gallar ad blanda ibudum inn & préunarsvadid vid Gylfaflot
pannig ad & svadinu verdi byggd med atvinnustarfsemi og ibudum a efri haedum.
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7 Vidaukar

7.1 Vidaukil - Kort
7.2 Vidauki Il — Gatlisti
7.3 Vidauki lll - Umferod
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Umhverfispaettir Lysing umhverfispatta Greining
Maelanleg vidmid GRAFARVOGUR 8.1 8.2 8.3 8.4
1. Samfélag Il. Eskilegt nav. nav. nuv. nav. nuv.

1.1) Lydfraedi: ibtapréun fjoldi,

aldursamsetning

Hvernig er aldursdreifing annars vegar i hverfum
borgarhlutans og hins vegar i hverfum
borgarhlutans midad vid borgina i heild?
Reykjavik aldursbil:

0-5: 9%

6-12: 8%

13-16: 5%

17-24:12%

25-34:16%

35-66: 39%

67+:11%

>3% fravik

2-3% fravik

1-2% fravik

<1% fravik

1.2) ibtiapéttleiki

Hvert er heildarhlutfall ibda/ha innan borgarhlutans
og hverfa hans?

<40 ibdar/ha.

40-60 ibdar/ha.

60-80 ibuar/ha.

80+ ibuar/ha.

1.3) Skélahverfid

Hversu moérgum ibadum pjénar hvert og eitt
skdlahverfi innan borgarhlutans?

<1000 ibudir/skélahverfi

1000-1100
ibudir/skdlahverfi

1100-1200
ibudir/skdlahverfi

1200-1300
ibudir/skdlahverfi

1.4) Hasnedi fyrir alla Hvert er hlutfall niverandi eda nyrra ibudainnan [<10% 10-15% 15-20% 20-25%
hvers hverfis borgarhlutans sem midar vid parfir
peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid
hlsnaedi?
Hvernig er hlutfall herbergjafjolda a ibud i hverfum |>6% Fravik 5-6% Fravik 3-4% Fravik <3%
borgarhlutans og hins vegar i hverfum
borgarhlutans midad vid borgina i heild?
Reykjavik ibudategundir:
1 herb. 3%
2 herb. 18%
3 herb. 26%
4 herb. 23%
5 herb. 12%
>5 herb. 18%
Hvernig er hlutfall ibidategunda i hverfum >9% Fravik 7-9% Fravik 4-6% Fravik <4%

borgarhlutans og hins vegar i hverfum
borgarhlutans midad vid borgina i heild?
Reykjavik ibudategundir:

Einbyli 11%

Parhus/Tvibylishis 8%

Radhus 9%

Litid fjélbyli (2-3 haedir) 39%

Stoért fjolbyli (>3 haedir) 33%

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir pvi ad meaeta
hasnaedisporf vegna azetladra breytinga a
aldursamsetningu ibda innan hverfisins?

1.5) Atvinna / Storf

Hvad gerir skipulagid rad fyrir mérgum storfum
(fjoldi starfa @ m2 atvinnuhusnaedis) a hverja
ibudaeiningu innan vistsvaedis borgarhlutans, p.e. i
hjolreidafjarleegd (<3,2 km / <15 min)?
(hjdlreidafjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)? Sja vidmid

<0,7 starf 4 hverja
ibudareiningu

0,7-0,8 starf a hverja
ibudareiningu

0,8-0,9 starf a hverja
ibudareiningu

0,9-1+ starf & hverja
ibudareiningu
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1.6) Frambod verslunar og pjonustu

Hvad af eftirfarandi verslun og pjonustu er til stadar
innan borgarhlutans (eda i aseettanlegri
gongufjarlaegd (<1,2km eda <15 min)
(gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina) fra 6llum
ibudum innan borgarhlutans: Matvéruverslun,
Leikskdli, Skdli, Leiksvaedi, Almenningsgardur/torg,
Menningarmidstéd, Félagsmidstod, Bokasafn,
Smdséluverslun, Apétek, Afengisverslun, Sjoppur,
Sundlaug, iprottasvaedi, Heilsugaesla, (Hrad)banki,
Pésthus, Veitingastadur, Likamsraektarst6d,
Laeknapjonusta, Hdrgreidslustofa, Fatahreinsun,
Kirkja, Légregla, Krd, Bensinst6d

<46% (<12 af peim 26
sem talin voru upp)

46 - 60%
(12-15 af peim 26 sem
talin voru upp)

61-75%
(16-19 af peim 26 sem
talin voru upp)

76%-100%
(20-26 af peim 26 sem
talin voru upp)

1.7) Frambod & matvoéruverslunum Medalgongufjarlaegd i naestu matvoruversiun >1200m 800-1200m 400-800m <400m
(Gongufjarlegd 1,3 sinnum loftlina)
1.8) Oryggi og heilsa Hversu stort hlutfall af heildarlengd gatna innan 60-70% 70-80% 80-90% 90-100%

hvers hverfis (ad stérum stofneedum undanskildum)
eru med 30 km hamarkshrada?

GRAFARVOGUR

Eru g6tur i grennd vid leiksvaedi barna, leikskdla- og
skélalédir i hverfum borgarhlutans hannadar med
pad i huga ad haegja & umferd?

Eru gongu- og hjolaleidir barna i skdla 6ruggar? Eru
leidir yfir gotur merktar og 6ruggir stigar a leidinni?

Hversu mikid er um umferdaréhopp innan hvers
hverfis, midad vid umferd i samanburdi vid borgina i
heild sinni og hvernig er haegt ad draga ar
umferdaréhoppum?

Hversu morg innbrot i ibudahusnaedi, 4 ibua,eru i
hverfum borgarhlutans midad vid borgina alla og
hvernig ma draga ur slikum glaepum?

Hvernig tekur skipulagid a pattum er varda gleepi i
borgarhlutanum s.s. Eignarspjoll, innbrot og
likamsarasir utandyra?

Hvernig tekur hverfisskipulagid & pattum er varda
lyGheilsu ibda s.s. Hvad vardar samgoéngunet fyrir
gangandi/hjélandi, gedi opinna svaeda og nalaegd i
verslun og pjonustu?

Hvernig er yfirsyn yfir opin svaedi og
almenningsrymi? Eru falin svaedi? Eru skilti og
leidbeiningar ad svaedi? Er slysahaetta?

1.9) batttaka ibua i dkvardanatéku um
skipulag innan skipulagssvaedisins

Er patttaka & iblafundum og i samradi 4 neti ad
endurspegla samsetningu ibua eftir kyni, aldri og
uppruna?

2. Gadi Byggdar

2.1) Tilurd / saga byggdarinnar /
menningararfur

Il. Eskilegt

2.2) Byggdamynstur

Hver er ibudapéttleiki annars vegar innan
borgarhlutans og hins vegar innan hvers hverfis?

<20 ibudir/ha

20-30 ibudir/ha

30-40 ibudir/ha

>40 ibudir/ha
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8.1

8.2

8.3

8.4

Hvernig gerir hverfisskipulagid rad fyrir pvi ad
fyrirhugud uppbygging innan skipulagssvaedisins
styrki naverandi byggd med:

a) auknum péttleika

b) blondun byggdar og baettri pjénustu
c)hagaeda arkitektur

d)sérstodu og frumleika? (Byggdamynstur)

Hvernig samraemist fyrirhugud uppbygging
samkvaemt daetlun hverfisskipulagsins almennri
stefnu um haedir hisa i borginni? Er buid ad kanna
hvernig stadan er i dag? Hvernig er haegt ad
bregdast vid og baeta pa stodu?

Meaetir skipulag hverfisins 6likum porfum
kvenna/karla eda stulkna/drengja? Hafa einhverijir
paettir i skipulagi hverfisins dlik dhrif 4 konur/karla
eda stulkur/drengi.

2.3) Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Hversu hatt hlutfall ibda er i 400 metra
gongufjarlaegd fra verslun og pjénustu?

<70%

70-80%

80-90%

90-100%

2.4) Gatan sem borgarrymi
(borgargotur, adalgotur)

Gerir hverfisskipulagid rad fyrir skyrt afmérkudum
géturymum par sem:

a) framhlidar husa snua ad gotu

b) gotustaedid er medhondlad sem almenningsrymi
c) bilasteedi eru samhlida gétunum

d) gotugogn eru til stadar

e) lagir gangstéttarkantar sem audvelda adgengi
f) umferdarhradi er takmarkadur

g) hjélastigar

h) adgengi fyrir alla

i) jafnvaegi i fjarlaegdum milli framhlida, breidd
gatna og einkaldda

j) gatan snyr vel vid sol og skjol er fyrir vindum

Gerir skipulagid rad fyrir borgargotum i
borgarhlutanum sem eru skyrt afmarkadar af
byggingum med pjonustu a jardhaedum og
fjolbreyttri umferd gangandi, hjélandi og akandi
(shared space)?

Ekki er gert rad fyrir
neinni borgarg6tu innan
borgarhlutans

Einni meging6tu innan
borgarhlutans

Tveimur til premur
megingdtum innan
borgarhlutans

Ollum megingdtum
innan borgarhlutans

2.5) Almenningsrymi

Eru almenningrymi innan hvers hverfis honnud med
pad ad markmidi ad setja félk umfram bila i
ondvegi?

Tengjast heimili verslun og pjénustu med neti
gbnguleida og 6ruggum gonguleidum yfir gotur?

Eru génguleidir med vidunandi lysingu, skjélgédar
og oruggar?

Eru gonguleidir hindrunarlausar fyrir;
a) born

b) eldri borgara

c) blinda og sjonskerta einstaklinga
d) fatlad folk

e) folk med barnavagna

f) hjdlandi folk




Malanleg viomid

Er framtidarleikvollur/témstundasvaedi:

a) ad bjéda upp a fullnaegjandi starfsemi/autt plass
fyrir strdka og stelpur

b) med moéguleika & ad svaedid/leikvollurinn geti
verid an eftirlits

Eru géturymi honnud med pad ad markmidi ad
draga ur hrada og méta mannvaenleg borgarrymi?

Hvernig er stada skipulassvaedisins pegar horft er til
staerdar og hlutfalls opinna svaeda og
almenningsryma & hvern ibda innan
skipulagssvaedisins?

<240m2/ibua

240-260 m2/ibua

260-280 m2/ibua

280-300 m2/ibua

Medalgéngufjarlaegd i borgargard/strandsvaedi
staerri en 10ha? (Gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina)
Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibuda).

>1000 metrar

750-1000 metrar

500-750 metrar

<500 metrar

Medalgongufjarlaegd i hverfisgard 5-10ha?
(Gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibuda).

>600 metrar

500-600 metrar

400-500 metrar

<400 metrar

Medalgongufjarlaegd i leik- og dvalarsvaedi <5ha?
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibuda).

>400 metrar

300-400 metrar

200-300 metrar

<200 metrar

Hvert er hlutfall ibda & skipulagssvaedinu sem bua
innan vid 300 metra fra opnu svedi eda
almenningsrymi staerri en 2000 m2?

<85%

85-90%

90-95%

95-100%

Er umhverfi i kringum verslanir og pjonustu hannad
med fétgangandi og hjélandi vegfarendur i huga?

2.6) Vedurfar (Skjolmyndun,
sviptivindar, skuggamyndun,
snjés6fnun)

Er gert rad fyrir skjolbeltum i skipulaginu eda er
skjolmyndun ndd fram med byggdaformi og/eda
med 6drum heetti? Hefur verid gerd uttekt a
vedurfari og gripid til videigandi métvaegisadgerda
innan og/eda i grennd vid skipulagssvaedid?

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad medhondla
skuggamyndun af fyrirhugadri uppbyggingu innan
skipulagssvaedisins? Hafa verid gerd skuggavorp af
fyrirhugadri uppbyggingu sem hafa verid kynnt
ibuum og eru talin dsaettanleg?

Skapar snjés6fnun a akvednum sveedum innan
hverfisins vandamal fyrir mismunandi ferdamata
eda hamlar adgengi & einhvern hatt?

2.7)Grédurpekja

Hvert er hlutfall af gegndraepu yfirbordi a
skipulagssvaedinu (almenningsrymi + einkagardar)?

<41%

41-50%

51-60%

61-70%

2.8)Borgarbuskapur

Hafa ibdar innan borgarhlutans adgang ad svaedi til
reektunar a greenmeti? Hvernig gerir skipulagid rad
fyrir ad baeta ar pvi?

A) Grenndargardar i jadri skipulagssvaedisins.

B) Midlaegu reektunarsvaedi innan
skipulagssvaedisins.

C) Nokkrum almennum raektunarsveedum sem dreift]
er jafnt innan skipulagssvaedisins.

Engin svaedi til reektunar
a grenmeti i
borgarhlutanum

A

GRAFARVOGUR| 81 | 82 | 83 |
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2.9) Hénnun og arkitektur

Hefur hverfid sérstakan byggingarstil og kennileiti
sem eru einkennandi fyrir hverfig?

Er 16g0 dhersla @ ad 166 sé honnud i takt vid
byggingar?

2.10) Stadar-andi

Sjonasar: Tekur hverfisskipulagid tillit til aberandi
og pekktra kennileita innan skipulagssvaedisins,
borgarinnar eda i sjéndeildarhring hennar (landslag,
mannvirki)?

Nuv stadheettir: Tekur hverfisskipulagid markvisst
tillit til landslagseinkenna a eda i nagrenni
skipulagssvaedisins? Taka hadir husa tillit til
landslags og nuverandi byggdar?

{sl. sérstada / byggd gétumyndir / sérstodu
byggdar/byggdamynsturs. Er gert rad fyrir
mismunandi utliti og honnun arkitekta? Steerri
fletir/hus brotin nidur i smaerri einingar.

3. Samgongur

3.1)Almenningssamgongur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans

tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar vid

mikilvaega 4dfangastadi?

Hamarksgongufjarlaegdir @ milli bidstédva >800m a milli bidstodva [600-800 m & milli 400-600 m a milli <400 m & milli bidstodva
straetisvagna i byggd. (Gongufjarleegd 1,3 sinnum bidstodva bidstodva

loftlina)

Hamarksgongufjarleegd fra ibud ad naestu bidstod
straetisvagna. (Gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina)

>800 metrar 600-800 metrar

400-600 metrar

<400 metrar

Bidtimi & haannatima milli straetisvagna 15-20 min 10-15 min <10 min
>20 min

Bidtimi utan haannatima milli streetisvagna 45-60 min 30-45 min <30 min
>60 min

Fyrsti straetisvagn 4 morgnana a virkum dégum 06:30 06:00 <06:00
Eftir kl. 06:30

Sidasti straetisvagn & kvoldin & virkum dégum 23:30 00:00 >00:00
Fyrir kl. 23:30

Fyrsti straetisvagn 4 laugardogum 07:30 07:00 <07:00
Eftir kl. 07:30

Sidasti straetisvagn & fostudégum og laugardégum 00:00 01:00 >01:00
Fyrir kl. 00:00

Fyrsti straetisvagn & sunnudégum/helgidogum 10:00 09:00 <08:00

Eftir kl. 10:00

600

Hamrar: 15 min Rimar: 30 min
Foldir: 30 min

Hus: 30 min

Bryggjur:30 min

Bryggjur: 00:00

Borgir:30 min
Vikur: 30 min
Engi: 30 min
Stadir:30 min
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Sidasti straetisvagn 4 sunnudégum/helgidégum

Fyrir kl. 23:30

23:30

00:00

>00:00

=>00:00 nema {
HOomrum og Hisum

Hversu hatt hlutfall af bidst6dvum straetisvagna
innan borgarhlutans og hverfa hans eru 6rugg og
veita skjol fyrir vedri og vindum (i framtidinni aetti
markmidid ad vera upphitud skyli med lifandi
upplysingar um stadsetningu og komutima naesta
vagns o.s.frv.)

<40%

40-60%

60-80%

>80%

Bryggjur: 00:00

Bryggjur: 100%

8.3

8.4

Rimar:

Borgir 00:20
Vikur 00:20
Engi 00:10
Stadir 00:30
Borgir 40%
Vikur 40%
Engi 50%
Stadir 50%

3.2)Bilastaedakvadir Hvert er hlutfall bilasteeda midad vid fjolda ibuda >2 steedi a ibud 1,5-2 steedi a ibud 1-1,5 steedi a ibud <1,0 steedi & ibud 2,1 1,8 2,2 2,0 2,0
innan hverfa borgarhlutans
Hvar vaeri haegt ad taka bilastaedaplan og nyta sem
almenningssvaedi 4 sumrin og mogulega til
frambudar?
Hversu hatt hlutfall niverandi bilastaeda vid <70% 70-80% 80-90% 90-100% 100 %
vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir ibda i
nagrenninu utan vinnutima (t.d. 8 kvéldin og um
helgar)?
Hversu morg bilastaedi eru 8 100m2 >2 1,6-2 1-1,5 <1
atvinnuhusnadis i hverfinu?
Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu bilastaedagjalda |<15% 15-19% 20-25% >25%
4 opinberum bilasteedum innan borgarhlutans?
3.3)Hjdlreidar Hversu margir metrar af hjolaleidum eru a fermeter 0,086
innan borgarhlutans?
Hversu margir metrar af hjélaleidum eru a ibua <0,5m/ibula 0,5-0,75m/ibula 0,76-1m/ibda >1m/ibuda (rétt teeplega 2,2m

innan borgarhlutans?

bad i Stokkhsimi)

Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku samgonguneti
fyrir hjolreidar (hjdlastigar, hjolareinar) innan
borgarhlutans og ut fra honum?

Hvad gerir skipulagid rad fyrir mérgum hjoélastaeedum
eda pldss i hjolageymslu per ibud?

<0,5 staedi/ibud

0,5-1 steedi/ibud

0,6-1 staedi/ibud

>1 steedi/ibud

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjdlasteedum vid
verslunar- og pjénustuhisnaedi upp ad 2000 fm ad
steerd innan hverfa borgarhlutans?

<8 steedi a hverja 1000
fm atvinnuhuisnaedis

8 staedi 4 hverja 1000 fm
atvinnuhusnaedis

9-10 steedi & hverja 1000
fm atvinnuhudsnaedis

>10 staedi 4 hverja 1000
fm atvinnuhudsnaedis

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjdlastaeedum a hvert
starf/notenda vid skrifstofur og adra vinnustadi
innan borgarhlutans?

Staedi fyrir <10%
starfsmanna/notenda

Steedi fyrir 10-15%
starfsmanna / notenda.

Steedi fyrir 16-20%
starfsmanna / notenda.

Staedi fyrir >20%
starfsmanna / notenda.

Hvert af nedangreindu er i asaettanlegri
hjélreidafjarleegd (<3,2 km eda <15 min) fra 6llum
ibudum innan borgarhlutans Tékklisti: Midsvaedi,
Stérmarkadur, Atvinnusveaedi, Haskéli, Menntaskali,
Sundlaug, {préttahus.

<70%

4. Vistkerfi og minjar

70-80%

80-90%

90-100%

4.1) Landfrzedileg lega og stadhzettir

I. Ldgmark

Il. AEskilegt

1ll. Gott

4.2)Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Gerir skipulagid naegilega grein fyrir verndarsvaedum

(natturminjasvaedum, hverfisverndarsvaedum) sem
skilgreind hafa verid i adalskipulagi eda samkvamt
annarri stefnumétun sveitarfélags eda rikis?




Malanleg viomid

4.3)Natturufar og lifriki

Hefur verid unnin Uttekt & nattdrufari og lifriki innan
borgarhlutans og tekur skipulagid fullt tillit til peirra
nidurstadna sem par koma fram.

4.4)Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur verid unnin Uttekt a jar6fraedi og
jardmyndunum a borgarhluta og tekur skipulagid
fullt tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram.

4.5)Strandlengja

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
borgarhlutans taki tillit til og vinni med strandlengju
borgarinnar og verndi éraskadrar fjorur?

4.6)Ar og votn

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
svaedisins taki fullt tillit til fjarleegdar frd am og
votnum a grunni natturufarsuttektar?

4.7)Vatnsverndarsvaedi

Hefur verid gerd Gttekt & pvi hvort skipulagssvaedid
sé naerri eda hafi ahrif 4 vatnsverndarsvaedi og til
hvada motvaegisadgerda verdur gripid til pess ad
mengun fra byggd hafi ekki ahrif &
vatnsverndarsvaedid?

4.8)Ofanvatn

Gerir skipulagid rad fyrir medhondlun ofanvatns? Til
heimabruks, Gegndraep bilastaedi, "green"pok,
natturulegir ferlar, myrlendi eda settjérnum.

Hversu hatt hlutfall ofanvatns gerir skipulagid rad
fyrir ad verdi leitt i gegnum néatturulega ferla og
hreinsad?

<25%

25-50%

50-75%

75-100%

4.9)Borgarvernd og menningarminjar

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir verndun bygginga
og eldri byggdamynsturs og gétumynda innan
skipulagsvaedisins

Hefur verid gerd Uttekt 4 menningarminjum innan
borgarhlutans og paer verndadar & videigandi hatt?

5. Orka og audlindir

5.1)Orkunotkun

Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga
ur orkunotkun i skilmdlum og utfaerslu
skipulagssvaedisins?

Gerir skipulagsaaetlunin rad fyrir hledslustodum fyriri
rafmagnsokutaeki?

GRAFARVOGUR| 81 | 82 | 83 |

8.4

5.2)Vatnsnotkun

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad dregid verdi ar
heildar vatnsnotkun innan skipulagssvaedisins og i
einstaka byggingum?

5.3)Urgangsstjérnun

Hverskonar geymslupldssi og flokkunaradferdum
gerir skipulagid rad fyrir ad verdi beitt til ad hvetja
ibua til flokkunar og endurvinnslu

Hver er hamarksgongufjarlaegd fra heimili i
grenndargam. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina).
Vidmid hafa verid adlogud par sem adur var midad
vid of langar fjarlaegdir.

>700 m

500-700 m

300-500 m

<300 m

Hvernig er endurvinnslu hattad i borgarhlutanum




Umbhverfispaettir Lysing umhverfispatta Greining
Malanleg viomid GRAFARVOGUR 8.1 8.2 8.3 8.4
5.8)Land Hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad C BogC B AogB A BogC Ellidadrosar: Gylfaflot ofl Spongin ofl
fyrir uppbyggingu a? A) a yfirgefnu og/eda réskudu 13nadarlédir og holufyllingar & holufyllingar &
idnadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur landfylling vannyttum vannyttum
mengast af einhverjum orsékum og parfnast svedum svaedum
hreinsunar) (greyfield).
B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan
byggdarmarka (brownfield/infill).
C) Obyggdu landi (opnu svaedi) (greenfield)
Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri <70% 70-79% 80-89% 90-100%

uppbyggingu a skipulagssveedinu verdur a pegar

byggdum svaedum eda a vannyttum/fyrrum athafna

og/eda idnadarlédum (brownfields, infill eda
greyfield)?

6.7)Kolefnisbinding

Gerir skipulagid rad fyrir fellingu trjagrédurs

Gert er rad fyrir fellingu
trjdgrodurs og ekki er
gert rad fyrir nyrri
grédursetningu af sama
magni

Ef uppbygging kallar &
fellingu trjagrodurs eda
skégarlunda er gert rad
fyrir sambaerilegri nyrri
grédursetningu af sama
magni og umfangi og
fellingin nemur innan
eda i grennd vid
skipulagssvaedid

Gert er rad fyrir fellingu
trjdgrédurs og/eda
skégarsvaeda en
skipulagid midar ad
aukinni grédursetningu
umfram pann grédur
sem fyrir er a
skipulagssvaedinu

Ekki eru gerd nein rad
fyrir fellingu trjagrédurs
og/eda skdégarsvaeda.
Skipulagid midar ad
aukinni grédursetningu
umfram pann grédur
sem fyrir er a
skipulagssvaedinu

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjaa
og/eda annars grédurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad votlendi verdi raest
fram?

Gerir skipulagid rad fyrir endurheimtingu votlendis
sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?

6. Mannvirki

7.1)bjoénustustofnanir

Vidmid émotad

I. Lagmark

Il. AEskilegt

lll. Gott

Vidmid émotad

Vidmid émotad

Vidmid émotad

Vidmid émotad

7.2)Opinberar stofnanir

Vidmid 6métad

Vidmid d6métad

Vidmid d6métad

Vidmid d6métad

Vidmid d6métad

7.3)Umbhverfisvottadar bygginar

Hversu hatt hlutfall af byggingarefnum (m3) sem
notud eru i uppbyggingu opinberra bygginga og
samgonguleida haf fengid vidurkennda
umbhverfisvottun til pess baerra adila

<60%

60-80%

>80%

7.4)Byggingarefni

Vidmid d6métad

Vidmid 6métad

Vidmid d6métad

Vidmid d6métad

Vidmid d6métad

7.5)Endurnyting eldra hisnaedis

Vidmid émotad

Vidmid émotad

Vidmid émotad

Vidmid émotad

Vidmid émotad

7.6)Endurnyting nav. Bygginga

Hversu stort hlutfall af ndverandi byggingum &
skipulassvaedinu er gert rad fyrir ad verdi
endurnyttar eda endurgerdar

7. Natturuva

25%

25-50%

50+%

4.1)0fanfl6d

Hefur verid gerd uttekt a ofanfl6dahaettu og gripid
til videigandi motveegisadgerda til ad koma i veg
fyrir tjon @ mannvirkjum og folki?

I. Lagmark

Il. AEskilegt

lll. Gott

4.2)Fl60ahaetta

Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga
ur flodahaettu sem kann ad stafa af eda orsakast af
fyrirhugudu skipulagi?

4.3)Haekkun sjavarstodu

Tekur skipulagid tillit til haekkunar sjavarstédu vegna

hlynunar jardar?

4.4) Sprungusvadi jardhraeringar

Til hvada adgerda verdur gripid til pess ad draga ur
hugsanlegu tjoni vegna jardhraeringa innan
borgarhlutans




“Arb

- i it i — </’
179
el
A
r}\
2 /
£
7
b
T g
¥
T
M o
Ly 70
3 fat)
5 % 2,
& i
GQ I b
alf:a
39 o
S R~
Pl P 63?9 =
o, e
Lo
&
=
L=
o0
m. =
i
)
e
cory d_,-_———'—~|:
rl-E' j4’ 7 .-:|.q| o
48g L e o0 -
- 7 ) 2
7 gardalur = 543 &
ta)
& 8.
o
o
g ()
o G
oo, 2,
= h
A =3
_ r
A 21 i
A2
5} ) 5,. e
@
o x s g
g5 = &
[ o
o &
% ANl
2 %
<
L pui S‘I’S‘
iy EWGS
: 37 -,
) 740 " -:3'3"5'
[ U8
e . far
Y
- = 7
| 557 ] 6 N LIy
[l=3-I BT
4 4202 4 Q, Cand &
6287 1051 = a5 £
; g 1046 ... &
'\.\:L '5_7.5 4 = d A "'5.")
> . 7/ £ 7764, N5 7976

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavikurborgar

Grafarvogur
Umferdarmagn

Kvaroi: 1:15.000

H:\bwT05Ar o a pitemipl atele mplaeA_a3.meed JE:10.11 2008




