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Hverfisskipulagslysing

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

Inngangur
i skipulagslogum nr. 123/2010 er kvedid & um pad ad pegar vinna vid gerd
deili/hverfisskipulags hefst skuli sveitarstjorn taka saman lysingu &

skipulagsverkefninu par sem fram skuli koma aherslur sveitarstjérnar vid gerd
hverfisskipulags og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, s.s. um kynningu og samrad gagnvart ibdum og 06drum
hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi. Lysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi er hluti forsendna vid gerd hverfisskipulags sem fjallar um skipulag,
préoun, uppbyggingarmoguleika og landnotkun og er tilgangur lysingarinnar ad vera
leidbeinandi vid gerd hverfisskipulags fyrir (nafn borgarhluta) i Reykjavik.

Arid 2011 4kvad umhverfis- og skipulagssvid ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulags
fyrir 6ll hverfi borgarinnar.

Forsendur og markmid

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 stjornsyslueiningar eda borgarhluta. Innan hvers
borgarhluta eru mismorg , hverfi“ og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt
hverfi & grunni kafla um Skipulag borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
par sem sett eru fram leidbeinandi markmid um préun og uppbyggingu hvers
borgarhluta. Hverfisskipulagid er unnid a grunni stefnumétunar sem sett er fram i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega stefnu um Skipulag vistveena
hverfa. bar er lagdur grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad oll hverfi
borgarinnar proéist og byggist upp & sjalfbeerum forsendum par sem aherslur
grundvallist m.a. @ samfélagslegum forsendum, gaedum hins manngerda umhverfis,
vistveenum samgoéngum, orkusparnadi og adgengi ad pjénustu og verslun i
heimabyggd, verndun natturulegra geeda og hverfisanda.

Vidfangsefni og aherslur hverfisskipulagsins er i meginatriGum tvipaett:
Samraeming a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum/heimildum

Tilgangurinn med samraemingu a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum er gerd
heildstaedrar  hverfisskipulagsasetlunar med almennum  byggingar- og
skipulagsdkveedum. betta er gert fyrir Ol hverfi borgarinnar til ad einfalda
skipulagsyfirvoldum fram- og eftirfylgni skipulagsaaetlana um leid og borgarbdum er
audveldad ad saxkja um breytingar a eigin husnadi innan skipulagsramma
viokomandi hverfis an breytingar & deiliskipulagi. Flestar eldri heimildir i
deiliskipulagi, sem fellt verdur ur gildi, halda sér dbreyttar i hverfisskipulagi sem
verdur heildstaed datlun med samreemdum heimildum par sem tillit er m.a. tekid til
rikjandi byggdamynsturs, vardveislugildis og éska ibda med hagsmuni heildarinnar
ad leidarljosi. Hverfisskipulaginu er einnig aetlad ad tengja adalskipulags- og
deiliskipulagsstigid med betri haetti.

Uppbygging og pbréun hverfa borgarinnar a vistveenum forsendum

Hverfisskipulagi borgarinnar er setlad pad metnadarfulla hlutverk ad leggja grunn ad
préoun borgarhverfa inn i framtidina med skipulagslausnum, framkvaemdum og
00rum adgerdum & sjalfbeerum forsendum. Markmidid er ad maeta krofum
samtimans um leid og geett er ad hag komandi kynsl6da med abyrgum heaetti.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Stefnumétun  borgaryfirvalda um skipulag vistveenni hverfa i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010-2030 hefur pad ad leidarljosi ad studla ad sjalfbaerri byggdaproun,
atvinnupréun og tengslum vid pjénustukerfid 8 samfélagslegum forsendum hvers
hverfis fyrir sig. Lidur i peirri nalgun er ad auka ahrif ibda & narumhverfi sitt og
bzeta pannig lifsgedi ibda hverfisins um leid og dregid er ur neikveedum ahrifum
hugsanlegrar uppbyggingar og ahrifa hennar & umhverfid. pannig ma sem dami
draga ur rekstarkostnadi bygginga og auka verdmeeti ibudarhusnaedis. Logd er rik
ahersla @ samrad vid ibua i gegnum allt skipulagsferlid.

Helstu forsendur hverfisskipulagsins er varda adalskipulagid eru settar fram i
skipulagi borgarhluta sem unnié hefur verid sérstaklega fyrir alla tiu borgarhluta
borgarinnar par sem fram koma helstu préunarsvaedi og breytingar 4 landnotkun er
varda borgarhlutann. Stefna um vistveena byggd og byggingar er ein af
hlidarstefnum  adalskipulagsins og ein af lykilforsendum vid vinnu
hverfisskipulagsins.

Abyrgd og umsjon

Verkefnid heyrir undir embaetti skipulagsfulltria (SKF) & umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Verkefnisstjorar hja embeetti skipulagsfulltrda hafa umsjon
med midlun upplysinga og leidsdgn hverfisskipulagsgerdarinnar auk pess ad sja um
almenn samskipti vid vidkomandi radgjafateymi. Hver verkefnisstjorahdpur er
skipadur premur verkefnisstjérum og styrir vinnu tveggja radgjafateyma sem starfa i
sitt hvorum borgarhlutanum. Einnig styra verkefnisstjorar skipulagsfulltrda vinnu
sérfredinga i adkeyptri pjonustu, en peir sérfredingar vinna pvert a oll
radgjafateymi. Radin voru 24 radgjafarfyrirtaeki til verksins, sem mynda atta teymi,
eitt fyrir hvern af peim atta borgarhlutum sem verkefnid naer yfir, par sem i hverju
teymi eru 3 radgjafarfyrirtaeki. Radgjafar drogu um hvada borgarhluta peir myndu
vinna med 4 kynningarfundi sem haldinn var vid upphaf verkefnisins pann 23. mai
2013. Hlutverk mismunandi adila vid vinnslu verkefnisins er eftirfarandi:

Umhverfis- og skipulagsrad
Meginhlutverk umhverfis- og skipulagsrads er ad:

—  bera abyrgd 4 verkefninu, til radgjafar og umsjonar er sérstakur styrihdpur
og verkefnisstjorar skipulagsfulltraa.

— vera upplyst um framvindu verkefnisins og sampykkja pad.

— afgreida pau mal sem |l6ggjof gerir rad fyrir.

Styrihépur

Styrihdpurinn er skipadur sérfraedingum hja Reykjavikurborg til ad tryggja breida og
pverfaglega adkomu ad verkefninu og eru & svidi: skipulags- og byggingarmala,
framkvaemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skdéla- og fristundamala,
umhverfismala, sorp- og endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl. Svidstjori
umhverfis- og skipulagssvids er framkveemdastjori styrihdpsins.
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Meginhlutverk hépsins er ad:

vera radgefandi adili um pad sem snertir sérsvid peirra adila sem skipa
hépinn.

vera upplystur um verkefnid og framvindu pess.

ad sampykkja skilagdgn hvers radgjafahops adur en mal eru tekin fyrir i
umhverfis- og skipulagsradi.

Verkefnastjorahdpur skipulagsfulltria

Hépinn skipa prir sérfraedingar/verkefnisstjorar fyrir hond verkkaupa. Hver hépur
hefur umsjén med tveimur borgarhlutum. | hépnum er einn adili sem ber abyrgd &
ad kalla saman fundi og tryggja ad undirbuningi, verklagi og timaasetlunum sé
framfylgt. Yfirumsjon er i hdndum skipulagsfulltria.

Meginhlutverk hépsins er ad:

styra ferli verkefnisins.

hafa samvinnu um verkefnid og sja til pess ad verkefnid vinnist i samraemi vid
verkefnislysingu.

hafa umsjon med midlun upplysinga og adstoda vid ad lesa ur peim ef porf er
a.

veita leidsdégn um hvadeina vid vinnslu verkefnisins.

halda reglulega vinnufundi par sem farid er yfir stodu vinnunnar.

taka patt i 66rum fundum svo sem med styrihdpnum.

undirbula og tryggja framkvaemd samradsferlis, tryggja ad unnid sé med
nidurstodur samradsferlis.

taka patt i vinnufundum eftir pérfum.

afla upplysinga ef porf er a.

fara yfir og stadfesta skilagdogn radgjafahdpsins, greinargerdir og uppdraetti.
tryggja faglega samreemingu milli rddgjafahdpanna.

Ragjafateymi

Hépinn skipa prir sérfraedingar i skipulagsgerd. | hépnum er einn adili sem ber megin
abyrgd fyrir hond hépsins, teymisstjori, sa adili ber megin 3abyrgd gagnvart
verkkaupa. Megin hlutverk hépsins er ad vinna verkefnid i samraemi vid
verkefnislysingu og i pvi felst m.a. ad:

setja fram rokstudda tillégu ad skiptingu viokomandi borgarhluta i hverfi og
hverfiseiningar.

meta og greina forsendur og grunngdgn til grundvallar skipulagslegrar
endurnyjunar og préounar vidkomandi borgarhluta og hverfa hans.

vinna Ur grunngdégnum greina pau og setja fram a skipulegan hatt.

yfirfara, meta og greina gildandi deiliskipulagsaaetlanir og skilmala (p.m.t.
maelibldd) til ad finna pad sem er sameiginlegt og pad sem er dlikt i gildandi
deetlunum og skilmalum innan viokomandi borgarhluta.

leggja fram tillogu ad samreemdum skipulags- og byggingarskilmalum.

setja fram a skipulegan og adgengilegan hatt styrk- og veikleika viokomandi
borgarhluta ut fra grunngdgnum med hlidsjén af gatlistum
hverfisskipulagsins.

setja fram tillogur m.a um afmoérkun préunarsvaeda og marka meginstefnu
um pau.

skrifa greinargerd, skilmala, lysingu, mat & umhverfispattum, fylla Gt gatlista.
vinna og setja fram frumdrog ad skipulagsuppdreetti, skilmala og greinargerd
til kynningar asamt 6drum naudsynlegum skyringargégnum.
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—  fara i vettvangsferdir eins og porf er 8 vegna mats a byggdinni.

—  taka patt i samradsferli m.a. samradsfundum.

—  taka patt i vinnufundum m.a. med verkefnastjornahépum.

—  kynna framvindu verkefnisins m.a. fyrir styrihdpnum og umhverfis- og
skipulagsradi.

— leggja fram frumtillégu hverfisskipulags.

— sjatil pess ad hver verkpattur vinnist innan timamarka og uppfylli akvadi
verklysingar.

Sérfraedingar

Hépur pverfaglegra sérfraedinga sem skipadir/radnir verda af skipulagsfulltria.
Megin hlutverk sérfraedinganna er ad:

—  veita faglega radgjof inn i hverfisskipulagsvinnuna pegar dskad er eftir af
radgjafahdpum eda verkefnisstjorahdpum.

Skipulagsfulltrui

Skipulagsfulltrai Reykjavikurborgar er dabyrgdaradili verkefnis. Megin hlutverk
skipulagsfulltrua er ad:

— vera faglegur leidtogi og bera abyrgd @ samramingu verkefnishopanna.
—  tryggja samraemda faglega linu.
—  taka 4 agreiningi ef upp kemur.
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Almenn lysing

Borgarhlutinn Grafarholt — Ulfarsardalur (nr. 9), sem er yngsti borgarhluti
Reykjavikur, skiptist i tvd ibudahverfi, annars vegar Grafarholt og hins vegar
Ulfarsardal, ad medtéldum Reynisvatnsasi. Atvinnusvaedi vid Vesturlandsveg tilheyra
einnig borgarhlutanum asamt stérum utivistarsvaedum til austurs, sudurs og vesturs.

Stadsetning i borginni

Borgarhlutinn er austasti borgarhluti Reykjavikur. Vid austari mork hans er
Mosfellsbaer en tvaer stofnbrautir eru vid moérk borgarhlutans til vesturs og sudurs.
Adalsamgdngutenging borgarhlutans vid onnur svaedi er Vesturlandsvegur sem er
vid vestari mork hans, en austan stofnbrautarinnar er borgarhlutinn Grafarvogur.
Borgarhluti 9 tengist atvinnusvaedi Halsahverfis um undirgéng undir Sudurlandsveg
sem afmarkar sydri mork borgarhlutans.



2.1.2 Stadhaettir

Innan borgarhlutans eru morg og stor Utivistarsvaedi. beirra staerst eru svokalladar
Austurheidar sem eru vidattumikil heidlénd um 14 km2 ad steerd og Ulfarsfell, sem
er 295 m h.y.s. Einnig tilheyra borgarhlutanum golfvollurinn i Grafarholti og
utivistarsvaedid vid Reynisvatn. Milli hverfa borgarhlutans er dalbotn Ulfarsardalsins,
bar sem dragdin Ulfarsa rennur, en pad svaedi gefur mikla moéguleika & préun
Utivistarsvaedis sem tengir saman hverfin tvé. Innan hverfis i Grafarholti eru 4,2 ha af
hverfisgoroum sem hlykkjast inn @ milli hdsanna og eru natengdir gongustigakerfi
hverfisins, en engir hverfisgardar eru i Ulfarsardal. Einnig er innan borgarhlutans
grent svaedi naest Vesturlandsvegi par sem er starfsemi grédrarstodvarinnar
Lambhaga.

Eitt af einkennum borgarhlutans er ad byggd er i miklum halla og par af leidandi er
vida vidsynt og gott utsyni, sérstaklega til sudurs og vesturs. Dalbotninn vid
Ulfarsédna er i kringum 50 metra haed yfir sjo. Byggdin i Grafarholti er haest i 102
metrum yfir sj6, i Reynisvatnsasnum er landid haest { 90 metrum en i Ulfarsardalnum
fer byggd i 95-100 metra vid Skyggnisbraut.

[ tengslum vid vinnu skipulags fyrir Halla og Hamrahlidarlénd var unnid haettumat
fyrir  Ulfarsfell vegna ofanfléda sem leiddi i lj6s ad haetta er undir
viomidunarmorkum. Einnig var unnid mat & haettu vegna jardsprungna &
uppbyggingarsvaedum i borgarhlutanum en i ndgrenni Grafarholts er pekkt
sprungusvaedi, sprungusveimur med allmoérgum sprungum. Mjog greinileg sprunga
sem tilheyrir pessum sprungusveim neer pvert i gegnum Grafarholt og stefnir i
nordaustur yfir Ulfarsa. Tillit var tekid til pess mats vid stadsetningar byggdar en
sérstaklega purfti ad adlaga ibudabyggd i Grafarholti m.t.t. sprungna.

Vindasamt er i borgarhlutanum og eru nordvestleegar attir og sudaustanattir
algengastar @ sumrin en nordaustan- og sudaustanattir algengastar a vetrum.
Einhver breytileiki er & vindattum innan hverfanna, en mikill vindstrengur eftir
Ulfarsardalnum er dberandi. Urkoma og snjér er nokkud meiri i hverfunum heldur en
vestar i borginni eda um 1100 mm a ari. Vegna hadarlegu landsins og vinda eru
meiri likur & pvi ad Urkoma falli sem snjér en 4 leegra liggjandi sveedum og ad hann
safnist fyrir i skoflum.
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2.1.4

Samsetning byggdar

Borgarhlutinn samanstendur af tveimur ibudarhverfum sem Ulfarsardalurinn
adskilur. Einnig tilheyra borgarhlutanum atvinnusvaedi naest Vesturlandsvegi.

Meginadkoma ad borgarhlutanum er um tengibraut fra Vesturlandsvegi & méts vid
Vikurveg. Fra henni liggja prjar safngotur inn @ sveedid. Safngata liggur medfram
Vesturlandsvegi i &tt ad Arbaejarhverfi og golfskala, onnur safngata er
Lambhagavegur sem tengist Ulfarsardalnum og su pridja gengur inn & eystri hluta
Grafarholts. Einnig er énnur adkoma fra Vesturlandsveginum austan vid Ulfarsardal
vid byggingarvoruverslunina Bauhaus. bess fyrir utan er tenging vid borgarhlutann {
gegnum atvinnusveedid vid Grafarholt um undirgdng undir Sudurlandsveginn innd
atvinnusvaedi Halsahverfis sem tilheyrir borgarhluta Arbaejar.

Atvinnusvaedin eru bzedi milli Grafarholts og Vesturlandsvegar annarsvegar og
Ulfarsardals og Vesturlandsvegar hinsvegar. A atvinnusvaedinu vid Grafarholt eru
medal annars rymisfrekar verslanir, heildsolur, pjénustu- og skrifstofuhidsnadi
asamt léttum idnadi. bar er eina matvoruverslun borgarhlutans. A atvinnusvaedinu
naest Ulfarsardal er ein stér byggingarvéruverslun, Bauhaus, en adrir hlutar pess
svadis eru enn dbyggadir.

Byggdin i Grafarholtinu skiptist i vestur- og austurhluta en sterkur goéngu- og
akstursas er eftir midju hverfisins. Pessum asi tengjast stofnanir, pjénusta og pétt
fiolbylishisabyggd med haest fimm haedir fra gotu. Eftir pvi sem fjaer dregur dsnum,
leekkar byggdin og er dreifdari par sem sérbylum fjolgar. Byggdin er vidast hvar
smagerd og einkennis af blondun sérbylis og fjolbylis, sérstaklega i vesturhlutanum,
en mun harra hlutfall fjolbylishisa er i austurhlutanum. Grafarholt skiptist i tvo
skolahverfi; Ingunnarskdli er i vesturhlutanum en Samundarskdli i austurhluta
hverfisins.

[ Ulfarsardalnum er fjdlbreytt blanda af ibudum i fjdlbyli og sérbyli med skjélgédum
atirymum. Péttleiki byggOarinnar er svipadur pvi sem pekkist i eldri hverfum
borginnar. | deiliskipulagi Ulfarsardalsins er gert rad fyrir pvi ad meginhluti bygginga
verdi tveggja og priggja haeda ibudarhds. Skélum, leikskélum og ©6drum
pbjonustustofunum er komid fyrir nedst i byggdinni vid dalbotninn en i hverfinu er
einn skoli, Dalskdli. Gatnakerfi Ulfarsardalsins er péttridid og fjdlbreytilegt med
torgum og fjolbreyttum goétumyndum. Tveer adalgénguleidir liggja gegnum hverfid
nidur hlidina nidur i dalinn, ymist um stiga eda gangstéttar medfram gotum.

[ Reynisvatnsasum eru fyrst og fremst sérbyli, adallega einbylishus auk nokkurra rad-
og parhusa. Reynisvatnsasinn tengist Reynisvatnsvegi ad sunnan en gert er rad fyrir
ad Fellsvegur sem liggur vestan vid ibudabyggdina muni i framtidinni tengja saman
hverfi borgarhlutans.

bréun byggdar

[ kringum 1999 var byrjad ad uthluta 168um i Grafarholti sem var fyrsta skipulagda
ibudasvaedid austan Sudurlandsvegar i Reykjavik. Nokkrum arum adur hafdi borgin
efnt til skipulagssamkeppni um uppbyggingu 1500 ibuda hverfis i Grafarholtinu par
sem gert var rad fyrir u.p.b. 4.000-5.000 manns. A grundvelli heildarskipulags
Grafarholts voru sidan unnar fjorar skipulagsaaetlanir. Grafarholt skiptist i vestur-og
austurhverfi en i hvorum hverfishluta er grunnskéli, leikskdli og grenndarvellir med
sameiginlegum pjonustukjarna. Uppbygging hverfisins stéd yfir i um aratug, en fyrsta
ibudabyggdin reis i vestara skdlahverfinu i hlidinni fyrir ofan Vesturlandsveg og
austurhlutinn ték sidan vid i kjolfarid.

| skipulagi Grafarholts var upphaflega gert rad fyrir tveimur hverfiskjdrnum p.e. vid
Gvendargeisla og Kristnibraut. Engin starfsemi er nu i hdsnadi fyrir pjénustustofnun
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vid Gvendargeisla. Vid Kristnibraut er hverfiskjarni an matvoruverslunar sem hefur
faerst innd atvinnusvaedi vid Grafarholt naest Vesturlandsvegi.

Arid 2001 var haldin samkeppni um heildarskipulag fyrir Halla, Hamrahlidarlénd og
sudurhlidar Ulfarsardals par sem meginmarkmid var ad skipuleggja pétta byggd og
blanda saman ibudum og atvinnustarfsemi, alls fjogur skdlahverfi. Hverfid
Ulfarsardalur var fyrsti deiliskipulagsafanginn, en byrjad var ad uthluta 168um par
ari6  2007. Upphaflega var gert rad fyrir u.p.b. 900 ibddum par, en i
deiliskipulagsbreytingu i austurhluta hverfisins var ibudum faekkad nidur i innan vid
700. | tilldgu ad nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR 2030) er gerd su
stefnubreyting fyrir Halla, Hamrahlidarlénd og Sudurhlidar Ulfarsardals ad eingdngu
er gert rad fyrir uppbyggingu eins skoélahverfis par 4 skipulagstimabilinu.

Auk pess var i borgarhlutanum unnid deiliskipulag arid 2007 af 10 hektara sveedi
nordan i Reynisvatnsasnum fyrir raimlega 100 sérbyli til ad koma til méts vid mikla
eftirspurn eftir sérbylishisalédum a peim tima. Byrjad var ad Uthluta [66um sama ar
en uppbygging hefur gengid haegt vegna breytinga a efnahagsastandi eins og tilfellid
hefur verid med Ulfarsardalinn.

Engin hverfispjonusta er nu i Ulfarsardal en i ntgildandi deiliskipulagi fyrir hverfid er
enginn skilgreindur hverfiskjarni. [ skipulags- og hdnnunarsamkeppni sem for af stad
i arslok 2013, er gert rad fyrir grunnskéla, sundlaug, menningarmidstod,
ibréttastarfsemi og mogulega frekari ibudabyggd nedst i hverfinu. barna verdur
byggt upp iprottasvaedi fyrir borgarhlutann allan og er gert rad fyrir ad parna risi
m.a. iprottahus, keppnisvollur, gervigrasvollur og aefingarsveedi beggja vegna
arinnar. Einnig er gert rad fyrir ad Utivistarsveedid i Ulfarsardal pjéni badum hverfum.

Mjog lélegar straetisvagnasamgodngur eru vid borgarhlutann en frd og med
aramétum 2013-2014 aka tvaer leidir straetisvagna um Grafarholt - Ulfarsardal: Leid
18 og 26. Leid 26 tengir borgarhlutann vid Grafarvog (Spéngina) og Arbae
(Arbaejarlaug). HUn ekur um atvinnusvaedid i Halsunum og stoppar skammt fra
tveimur ipréttasveedum; Fylki og Egilsholl og einum framhaldsskdla;
Borgarholtsskéla. Ferdir eru afar strjalar, einungis a klukkustundarfresti til 19 3
kvoldin og eingdngu & virkum dégum. Leid 18 tengir borgarhlutann vid Artdn, sem er
stor skiptistod, med vidkomu & atvinnusveedi Hofdanna og svo afram ad Hlemmi
med vidkomu i Skeifunni og Borgarspitala og stuttar gongufjarlaegdir i
framhaldsskélana Vi og MH. Ferdir eru & hélftima fresti, en klukkustundarfresti um
helgar. Leid 18 tengir borgarhlutann jafnframt Korputorgi og Sponginni. Engin
stofnleid tengir borgarhlutann beint vid midborg Reykjavikur og enginn munur er 4
sumar- og vetraraaetlun straeto.

Azetlad er ad ibudum i borgarhlutanum muni fjélga alls um 1200 & skipulagstimabili
Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 og ad ibuafjoldi verdi yfir 9000 pegar
uppbyggingu er lokid i Ulfarsardal og 4 Reynisvatnsasi.

Uppbygging og proun borgarhlutans skv. gildandi adalskipulagi

Hér fyrir nedan er ad finna stefnumaorkun skv. Adalsskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030
fyrir helstu reiti og sveaedi innan borgarhlutans. A einstaka stad hefur ordalag verid
adlagad og frekari upplysingum baett vid, en stefumorkun er alfarid samkveemt pvi
sem kemur fram i AR 2010-2030.

[ adalskipulaginu kemur fram ad fyrir fastmétada byggd megi gera rad fyrir
breytingum & nudverandi hudsnadi, vidbyggingum og 66rum endurbdétum svo og
nybyggingunum eftir pvi sem kvedid er nanar um i hverfis- og /eda deiliskipulagi.
Einnig kemur par fram ad i adalskipulaginu er adeins sett bindandi stefna fyrir reiti
sem gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibudum eda sambeerilegri uppbyggingu.
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Mogulegt sé ad setja fram stefnu fyrir prounarsveedi med faerri en 50 ibudum eda
sambeerilegri uppbyggingu i hverfisskipulagi.

2.2.1 Skipting borgarhlutans i hverfi og mismunandi dherslusvaedi

i |

\

ib5 & OP15 >

Skyringarmynd 2.2.1. Landnotkun skv. AR2010-2030

=1 Borgarhiuti

[ Fastmotud byggd til endurskodunar i hverfisskipulagi

I Prounarsveedi skv. AR2010-2030 - Svaedi til endurskodunar, nanari framtidarsyn fyrir svaedid sett fram i hverfisskipulagi.

I Prounarsvasdi skv. AR2010-2030 - Nylegt deiliskipulag i gildi / Svaedi | uppbyggingu, skodast i samhengi vid adra skilmala | hverfinu.
[ Atvinnusvaedi

- Opin (graen) svaedi undanskilin fra skilmalagerd en hiuti af framtidarsyn fyrir borgarhlutann i hverfisskipulagi.

Eins og adur segir skiptist borgarhlutinn i tvé hverfi Grafarholt og Ulfarsardal ad
medtoldum Reynisvatnsas. Fyrir utan stér opin svaedi pa er meginlandnotkun i
borgarhlutanum ibudasvaedi. Einnig tilheyra borgarhlutanum atvinnusvaedi vid
Vesturlandsveg.



2.2.2

Fastmotud gréin byggd til endurskodunar

P

)

>

Skyringarmynd 2.2.2.

=1 Borgarhiuti
[ Fastmétud byggd til endurskodunar i hverfisskipulagi

(iB56) Grafarholt skilgreinist sem fastmotud byggd skv. adalskipulagi en yfirbragd
byggdarinnar er heildstaett og i fostum skordum. ibtabyggdin er blanda ad sérbyli og
fiolbylishdsum.

(M9) pjénustukjarnar vid stofnbrautir vid Grafarholt. Einkum er gert rad fyrir
rymisfrekri verslun, heildsolu, pjonustu og léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir eru
ekki heimiladar. ibudir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef akvedid er ad breyta
adalskipulagi vegna nyrrar matvoruverslunar, skal meta ahrif hennar a nzerliggjandi
ibudarhverfi og gera grein fyrir i deiliskipulagi.
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2.2.3

bProunarsvadi skv. AR2010-2030 — Svaedi til endurskodunar

Skyringarmynd 2.2.3.

1 Borgarhiuti
I Prounarsveedi skv. AR2010-2030 - Sveedi til endurskodunar, nanari framtidarsyn fyrir svaedid sett fram [ hverfisskipulagi.

(p99) Leirtjorn. | framtidinni er par gert rad fyrir blandadri byggd ibuda,
samfélagstofnana og atvinnustarfsemi. bréunarsvaedi 98-100 skulu skipulogd sem
heild i hverfisskipulagi. | uppbyggingaraaetlun AR 2030 kemur fram ad svaedid sé 29
ha og ad gert rad sé fyrir uppbyggingu a timabilinu 2016-2020, samtals 300 ibudum
sem geti verid 2-6 hadir i blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad péttleiki verdi 30
ibudir & ha. Svaedid er skilgreint sem midsvaedi i AR 2030.

(p100) Ulfarsardalur, hverfi 2. bar er radgert ad komi blondud byggd, b.e. fjolbreytt
atvinnustarfsemi asamt ibudum. Préunarsvaedi 98-100 skulu skipulégd sem heild |
hverfisskipulagi. | uppbyggingarasetlun AR 2030 kemur fram ad svaedid sé 24 ha og
ad gert sé rad fyrir uppbyggingu a timabilinu 2024-2030, samtals 300 ibadum, 2-4
haedum i blandadri byggd. Gert er rad fyrir ad péttleiki verdi 25 ibudir 4 ha. Sveedid
er skilgreint sem midsvaedi i AR 2030.

(p103) Reynisvatn. ibudabyggd i bland vid opin svaedi og Utivist.
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2.2.4 bréunarsvaedi skv. AR2010-2030 — Nylegt deiliskipulag i gildi/svaedi i
uppbyggingu
T T i 4

-
L]
-~ K

Skyringarmynd 2.2.4.

1 Borgarhiuti
I Préunarsvaedi skv. AR2010-2030 - Nylegt dsiliskipulag | gildi / Svasdi | uppbyggingu, skodast | samhengi vid adra skilmala [ hverfinu.

(p98) Ulfarsardalur, p.e. byggdin, er heildstaett skélahverfi en gert er rad fyrir pvi ad
ibudir i Ulfarsardal muni verda um 1100-1400 i lok skipulagstimabilsins og muni
fjdlga um 1100 a gildistima AR 2030. Nuverandi hverfi mun staekka til austurs og til
nordurs i att ad Leirtjorn (P99). Einnig er moguleiki 4 pvi ad prda hverfid til vesturs
inn & sveedi (P100). Einn grunnskdli er nedst i hverfinu og gert er rad fyrir ad
leikskolarnir verdi tveir, par af annar vid Leirtjorn.

(P101) Midsvaedi vid Vesturlandsveg. bar er gert rad fyrir rymisfrekri verslun,
heilds6lu, pjonustu og léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir eru ekki heimiladar né
heldur ibudir, hotel og gistiheimili. Ef akvedid er ad breyta adalskipulagi vegna nyrrar
matvoruverslunar skal meta ahrif hennar & matvoruverslanir i naerliggjandi
ibudahverfum og gera grein fyrir i deiliskipulagi.

(p102) Lambhagi. Svaedid er um 15 ha og skiptist i 8 168ir. Ahersla er & gardyrkju og
graent yfirbragd og er pridjungur hverrar l6dar skilgreindur sem graent svaedi eda
raektunarsvaedi. Heimilt er ad byggja ibudarhus & hverri 168. Afmarkadir eru reitir
fyrir reektunar- og pjénustuhus og ibudarhus innan hverrar |6dar.
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2.2.5

(p104) ipréttasveedi, skoli, sundlaug, menningarmidstéd, naerpjonusta og ibudir
nedst i Ulfarsardal. i skipulags- og hénnunarsamkeppni sem for af stad i arslok 2013,
verdur dakvordud stadsetning og nanari Utfaersla grunnskdla, sundlaugar,
menningarmidstodvar, ipréttastarfsemi og mogulega frekari ibudabyggdar.
iprottasvaedi borgarhlutans verdur & svaedinu og 4 Utivistarsvaedi Ulfarsardals (Op10)
sem mun pjona, ibudasvaedum i Ulfarsardal og Grafarholti. Gert er rad fyrir ad parna
risi m.a. ipréttahus, keppnisvéllur, gervigrasvollur og eefingarsvaedi beggja vegna
arinnar. AGkoma ad sveedinu verdur fra Ulfarsarbraut sem i framtidinni mun tengjast
ibudabyggdinni & Reynisvatnsasi og dfram i Grafarholt. Framkveemdir vid ipréttavelli
eru hafnar.

(p105) Reynisvatnsas. ibudabyggd par sem gert er rad fyrir rimlega 100 sérbylum.
Einungis 6rfa has eru pegar byggd a svaedinu.

(p106) Adalgotur.  Ulfarsfellsvegur-Skyggnisbraut,  Kristnibraut-Gvendargeisli.
Medfram adalgétum er heimil fjdlbreytt landnotkun, p6 grunn skilgreining 16da vid
gotuna sé ibudasvaedi. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir
flokkana verslun og pjonustu og samfélagspjénustu. Markvisst skal unnié ad
endurbétum rymis pessara gatna sbr. markmid i adalskipulagi um gotur sem
almenningsrymi med nanari Utfaerslu i hverfisskipulagi. Ef porf krefur skal setja
nanari dkvaedi um landnotkunarheimildir i hverfisskipulagi.

Graen sva0i

iP5 & OP15 —»

Skyringarmynd 2.2.5.

D Borgarhluti
I ©pin (graen) svaedi undanskilin fra skilmalagerd en hiuti at framtidarsyn fyrir borgarhlutann | hverfisskipulagi.

(Op 10) Ulfarsardalur austan Vesturlandsvegar er dalverpi 3,2 km? ad sterd, en
dragdin Ulfarsa er pungamidja pess. Svaedid afmarkast af Vesturlandsvegi til vesturs,
sveitarfélagsmorkun til austurs, Reynisvatnsvegi til sudurs og byggd i Ulfarsardal til
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nordurs. Naest Ulfarsanni er hverfisverndad svaedi en landid liggur laegst { 40 m h.y.s.
naest Vesturlandsveginum.

(Op 14) Ulfarsfell. Nyrst i borgarhlutanum er Ulfarsfell, sem er 295 m hatt. Nokkur
misgengi adallega med NA-SV og N-S stefnu liggja i gengum svaedid. Hamrahlidin,
sem eru grédursaelasta sveedi Ulfarsfellsins er mest aberandi, en samkvaemt
adalskipulagi er radgert ad greeda staerri hluta pess upp i framtidinni. Sveedid er hluti
af greena treflinum svokallada sem umlykur héfudborgarsvaedid og gegnir mikilveegu
hlutverki sem gongusvaedi. Ekki liggur fyrir deiliskipulag af sveedinu.

(Op 15) Austurheidar eru vidattumikil heidalond, um 14 km? ad steerd. Austurheidar
skiptist i 3 heidar, Reynisvatnsheidi sem er nyrst, Grafarheidi sem er ofan vid
Raudavatn og Hélmsheidi sem er sunnan vié Reynisvatnsheidi. Staerstur hluti hennar
er purrlendi en svaedid er vida uppbldsid og par eru melar og bersvaedisgrodur.
Votlendi er fageett, en staersta myrlendid er Starmyri, milli Reynisvatns og
Langavatns. | Austurheidi eru a.m.k. prju adskilin gragrytishraun og mikid er af
misgengjum og sprungum sem virdast flestar fornar. Undanfarin ar hefur verid unnié
ad uppgraedslu og raektun svaedisins. Par mun vaxa fjolbreyttur ativistarskégur i
framtidinni sem mun baeta dsynd heidanna mikid.

(Op 18) Reynisvatn er deeld milli jokulsorfinna gragrytisholta. Gert er rad fyrir
fiolbreyttri nytingu svaedisins til Gtivistar og ad pungamidja pjonustu vid
ativistarsvaedi Ulfarsardals og Austurheidar verdi i tengslum vid pba uppbyggingu sem
pbegar hefur att sér stad & svaedinu. Umhverfi og landslag vatnsins er margbrotid og
er skilgreint sem hverfisverndad svaedi dsamt Starmyri & Reynisvatnsasnum austan
vio vatnid. Ekki liggur fyrir deiliskipulag af svaedinu.

(ib 3) Golfvéllurinn { Grafarholti sem er eitt adalsvaedi Golfklubbs Reykjavikur. Par er
18 holu vollur, golfskali og stért aefingarsvaedi med priggja haeda upphitudu
2fingahusi. Fastmodtad deiliskipulag liggur fyrir af sveedinu en gert er rad fyrir
baettum stigatengingum i gegnum svadid vid utivistarsvaedi Grafarvogs, Raudavatns
og Reynisvatns.

(ib 5) Almannadalur er athafnasvaedi hestamanna i Faki og félaga hesthisaeigenda i
Almannadal. Starfsemi a svaedinu hofst arid 1965 en auk hesthusa og tilheyrandi
mannvirkja er par dyraspitali, reidskemma og félagsheimili. A svaedinu eru reidleidir
og 6nnur Utiadstada fyrir hestamenn. Fyrir liggur deiliskipulag af svaedinu.
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2.2.6

2.3

Atvinnusvaedi - midsvaedi

Skyringarmynd 2.2.6.

=1 Borgarhiuti

[ Fastmaotud byggd til endurskodunar i hverfisskipulagi

[l Prounarsvadi skv. AR2010-2030 - Svaedi til endurskodunar, nanari framtidarsyn fyrir svaedid sett fram i hverfisskipulagi.

I Prounarsvaedi skv. AR2010-2030 - Nylegt deiliskipulag | gildi / Svaedi | uppbyggingu, skodast | samhengi vid adra skilmala [ hverfinu.

(M9) pjénustukjarnar vid stofnbrautir vid Grafarholt. Einkum er gert rad fyrir
rymisfrekri verslun, heildsolu, pjonustu og léttum idnadi. Nyjar matvoruverslanir eru
ekki heimiladar. ibudir, hétel og gistiheimili eru ekki heimil. Ef akvedid er ad breyta
adalskipulagi vegna nyrrar matvoruverslunar, skal meta ahrif hennar a nzerliggjandi
ibudarhverfum og gera grein fyrir i deiliskipulagi. Ath. ad prdéunarsvaedi b101 vid
Vesturlandsveg er skilgreint sem midsvaedi i AR 2030, sja nanar kafla 2.2.4 og sveedi
P99 og b100 eru einnig skilgreind sem midsvaedi, sja kafla 2.2.3.

Husa- og byggdakonnun
Gogn vegna husa- og byggdakonnunar liggja ekki fyrir.

15



24
2.4.1

Mat a umhverfispattum borgarhlutans

Samfélag

Mat & umbhverfispattum er varda samfélag eru til umfjollunar i kafla 5.2.1 ad
undanskilinni samantekt 4 SVOT greiningu sem er { medfylgjandi toflu.

Styrkleikar

Borgarhlutinn i heild sinni hefur yfir
fjdlbreyttum hidsagerdum ad rada
(staerri eignir rikjandi i Ulfarsardal,
2-4 herbergja i Grafarholti).

Litid um umferdardhopp, pau sem
verda eru jafnan smavagileg med
litlum sem engum meidslum.

Taekifzeri

Skoda péttingamoguleika med tilliti
til ibudadska.

Styrking nzerpjénustu m.a. i
midkjarna (Ulfarsardal).

Frekari uppbygging atvinnusvaeda i
borgarhlutanum.

Skoda hvort fjdlga purfi ibudum fyrir
eldri borgara.

Breyta hradakstursgétum i
borgargotur.

Aldurssamsetning frabrugdin
medaltali. Einkennist af ungum
barnmoérgum fjolskyldum og lagu
hlutfalli eldra félks.

Fabreytt naerpjoénusta. Litil sem
engin pjénusta inni i hverfum,
mestoll stadsett i jadri i litlum
tengslum vid hverfin.

Innbrot i borgarhluta yfir medaltali.
Innbrotum heldur afram ad fjolga
medan peim faekkar annars stadar i
borginni.

Borgarhlutinn @ morkum pess ad
vera sjalfbeert skélahverfi
(Seemundarskali einn er med
naegilega stort upptokusvaedi).
ibuar Grafarholts sem vilja bua
afram i hverfinu eiga erfitt med
steekka vid sig (vantar minni sérbyli).

Starfsemi byggist ekki upp a
atvinnusvaedum.

Fakeppni hamli eflingu naerpjénustu
i midkjarna.

Ulfarsardalur verdi of haegur i
uppbyggingu.
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2.4.2

Ga0i byggdar

Mat & umhverfispattum er varda gadi byggdar eru til umfjollunar i kafla 5.2.2 ad
undanskilinni samantekt 4 SVOT greiningu sem er { medfylgjandi toflu.

Styrkleikar

Stuttar vegalengdir i opin graen
svaeli

Borgarhlutinn er umvafinn
fjdlbreyttum, stérum graenum
svaedum.

Vel tengt, fjolbreytt stigakerfi i
kringum og inni i byggd i Grafarholti.
Oft & tidum skjdlseelt, grodurrikt og
vel upplyst.

Skoégraekt sunnan og austan vid
Grafarholt audgar utivistarsvaedi,
sem og nalaegd vid vatn og a.
Votlendi, mélendi og skdgraekt
nalaegt byggd stydja vid fuglalif.
Nalaegd vid tvo golfvelli. Naleegd vid
ipbréttaadstodu i uppbyggingu (naest
Ulfarsardal).

Vida mikil gardreekt og metnadur i
fragangi 160a vid sérbyli.

Taekifzeri

Aukinn péttleiki gaeti styrkt geedi
byggdar og stytt gongufjarlaegdir
Markviss grodursetning innan hverfa.
Skoda fjolgun matjurtagarda med ad
markmidi ad stadsetning peirra sé
nalaegt ibuum allra hverfa.

Markviss uppbygging fj6lbreyttra
Utivistarsveeda, jafnvel pematengd.
Uppbygging utivistarsveedis vid
Ulfarsa med markvissum
gongutengingum getur tengt
Grafarholt og Ulfarsardal saman og
stytt fjarleegdir.

HOonnun borgargatna med tilliti til
aukinna gada naerumhverfis.
Skjélbeltaraekt, dregur Ur veduralagi.
Grafarholt eini borgarhlutinn sem
ekki hefur listaverk i almenningsrymi.
Skoda mogulegar stadsetningar.
Vidhalda atsynisasum par sem vid a.
Skoda og fastsetja stadsetningu
sledabrekku nedan vid
Reynisvatnsas.

ibua vantar samastad til ad hittast,
ekki sist unglinga.

Framkvaemdir 4 opnum svaedum
innan Ulfarsardal og Reynisvatnsas
ekki hafnar.

parf ad beaeta tengingar milli
Ulfarsarsdals og Grafarholts, ekki sist
vid ipréttaadstodu Fram.

Alla jafna fabreytt umgjord i kringum
fiolbylishus og fragangi 160a
abdtavant.

Aberandi litill grédur innan hverfis,
sérstaklega i austurhluta Grafarholts.
Borgarhlutinn er hluti af Utpenslu
borgarinnar sem einkennist af
einsleitum ibudarhverfum mead litilli
bjénustu. blar reida & einkabilinn til
ad saekja vinnu og pjonustu.

Gott gongustiganet, en litill laesileiki.
Erfitt ad rata um pad og vantar
kennileiti eda merkingar.

Eignarhald @ opnum sveedum (t.a.m.
fijolbylisl66um) sem pyrfti ad
grodursetja og styrkja frekar med
umhverfismétun.

Eignarhald og samkeppni a
verslunar/pjonustuhisnaedi vid
Kristnibraut geeti hamlad aeskilegri
bréun nzerpjénustu.

Ad verslunareigendur sjai ekki
teekifeeri i uppbyggingu pjénustu
innan hverfa i borgarhlutanum.
Haeg uppbygging i Ulfarsardalnum
hefur ahrif 4 geedi byggdar.
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2.4.3 Samgoéngur
2.4.3.1 Almenningssamgongur

Pad er mikilveegt ad almenningssamgongur tengi borgarhlutann vid steerri
atvinnusvaedi, haskdla og framhaldsskdla, ipréttasveedi o.fl. Tvaer straetisvagnaleidir
aka um Grafarholt - Ulfarsardal: Leid 18 og 26. Leid 26 tengir borgarhlutann vid
Grafarvog (Spongina) og Arbze (Arbaejarlaug). Hin ekur um atvinnusvaedi Halsa og
stoppar skammt fra tveimur ipréttasveedum; Fylki og Egilshéll og einum
framhaldsskdla; Borgarholtsskdla. Ferdir eru afar strjalar, einungis &
klukkustundarfresti til 19 & kvoldin og eingbngu a virkum doégum. Leid 18 tengir
borgarhlutann vid Artin, sem er stér skiptistdd, med vidkomu & atvinnusvaedi
Hoféanna og svo afram ad Hlemmi med vidkomu i Skeifunni og Borgarspitala.
Stuttar gongufjarleegdir eru padan i framhaldsskélana Verzlé og MH. Ferdir eru
fremur strjalar, @ halftima fresti, en klukkustundarfresti um helgar. Leid sex gekk
einnig um borgarhlutann fram ad aramdétum 2013 - 2014, en hun hefur verid 16g6 af.
Engin stofnleid tengir borgarhlutann beint vid midborg Reykjavikur. Enginn munur er
a sumar- og vetrardzetlun. Nanast o6ll byggd innan borgarhlutans er i innan vid 600 m
fjarlaegd fra naestu bidst6d.Adeins tveer byggingar i Reynisvatnsasi og innan vid 10
hus i Ulfarsardal eru lengra fra. Mikilveegt er ad benda & ad miklu fleiri 6byggdar
|68ir eru utan pessa radiusar.

Tidustu ferdir um borgarhlutann eru & halftima fresti. Fyrsti vagn a virkum dégum er
kl. 6:47, & laugardégum kl. 7:33 og 4 sunnudégum/helgidégum kl. 11:33. Sidasta ferd
a virkum doégum og um helgar er kl. 23:17. Midad vid aeskileg vidmid eru
almenningssamgéngur um borgarhlutann bagar.

Um helmingur bidstédva streetisvagna veita skjol fyrir vedri og vindum. Engin skyli
eru upphitud, né veita lifandi upplysingar um stadsetningu eda komutima. Alla jafna
eru bidstddvar stadsettar gegnt hvor annarri vid gétuna, par sem 6dru megin er skyli
en ekki hinum megin. Hugmyndin er eflaust su ad farpegar geti hlaupid yfir gétuna
pbegar streetd kemur, en pad getur verid erfitt fyrir pd sem eiga erfitt um gang, eru
med born, eda born.

FJARLZEGDIR FRA BIDSTODVUM STRETO

Lei6ir Streeté bs. O Bidstédvar Straeto bs. 0-200 m 200 - 400 m 400 -600 m
[ = =
*Athugid: Upplysingar um leidir og bidstodvar Streetd bs. eru fra 2011 050100 200 300 Ao’ge‘rar
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2.4.3.2 Bilastaedakvadir

Langflest bilaplon innan hverfanna sem ekki standa fyrir framan ibadarhus eru
samnytanleg t.d. vid kirkju, skéla og ibréttasvaedi. | vettvangsskodun saust engin
bilaplon sem er lokad utan vinnutima. Hins vegar er nokkur adgreining milli
ibudahverfa og atvinnusvaedis pannig ad bilaplén, 6nnur en pau sem eru stadsett
innan ibudabyggdar, samnytast ekki endilega. Borgarhlutinn er allur utan gjaldsvaeda
bilastaedasjéds.

2.4.3.3 Hjdlreidar

Lengd gbéngu- og hjdlreidastiga er 23 km (utan gangstétta medfram gotu). bad gerir
3,97 m af hjolreidastigum a hvern iblda, sem er med besta moti. (Heimild:
http.//www.reykjavik.is/Portaldata/1/Resources/betri_hverfi/fundargerd_grafarholt
_ulfarsardalur.pdf) | Grafarholti eru skilgreindir adalstigar i kringum byggdina. Pessir
stigar tengjast inn i Grafarvog, Mosfellsbae og Raudavatn. Innan hverfis eru
skilgreindir tengistigar, par af nokkrar hringleidir. | Ulfarsardal eru skilgreindir
tengistigar sem tengjast Grafarholti og Mosfellsbze. Eftirfarandi sveedi eru i
asaettanlegri hjélreidafjarleegd fra ollum ibidum innan borgarhlutans: Atvinnusveaedi
vid Halsa og Gylfaflot, sundlaug og iprottahds Fj6lnis, midsvaedi vid
Grafarvog/Keldur, midsvaedi sunnan Vesturlandsvegar og stormarkadir & Korputorgi.
Enginn haskéli er i &aseettanlegri hjolafjarleegd en einn framhaldsskoli;
Borgarholtsskéli. | greiningunni var farid eftir landnotkunarflokkum i AR2030 fyrir
atvinnusvaedi og midsvaedi og skilgreiningu a stérmorkudum.

GONGU- OG HJOLALEIDAKORT

Adalstigur Tengistigur

WO Vletrar
0 50100 200 300 400
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2434

Samantekt (SVOT) fyrir samgongur

Styrkleikar

Borgarhlutinn kemur vel Gt hvad
lengd hjolastiga pr. ibda vardar.
Goédar hjdlatengingar yfir i
Grafarvog, Mosfellsbae og Arbze.
Hamarksfjarlaegd i bidskyli
straetisvagna um 600 m, alla jafna er
naesta bidskyli stutt fra flestum
ibudum.

—  Slakar tengingar yfir Ulfarsa. Slitur
hverfin i sundur og gerir bornum i
Grafarholti erfidara fyrir ad saekja
ipréttir i Ulfarsardal.

—  Skyrsla um ferdavenjur synir ad 64%
ibua velja einkabilinn en 0% hjol (5%
i borginni i heild) Borgarhlutinn
hefur haesta hlutfall borgarbua sem
ferdast i bil (82%).

—  Strjalar almenningssamgoéngur.

— Slakar tengingar vid steerri
atvinnusvaedi (utan Halsa) og
midborg.

— Ljdka parf hjélatengingum par sem
vid 4.

—  Mikid af évéréum bidstodvum
straetisvagna (yfir 50%).

— Enginn haskdli i aszettanlegri
hjélafjarlaegd og eingdngu einn
framhaldsskdli (en nalaegt 240
namsmannaibudir eru {
borgarhlutanum).

Taekifzeri

Mikil teekifeeri til ad baeta
almenningssamgongur, t.a.m. med
uppbyggingu hringleidar og
bjénustu vid notendur (uppbyggingu
bidskyla o.fl.).

Go&dir stigar, en parf ad klara a
nokkrum stodum.

Huga ad tengingum ur hverfinu
Ulfarsardal vid naerliggjandi svaedi.
Styrkja tengingar a milli hverfa.
pétting byggdar stydur vid
vistvaenar samgongur.

Teekifaeri ad skoda frekari moguleika
a tengingum vid onnur hverfi m.t.t.
hjélastiga og gatnatenginga.

—  Streetd bs. sjai ekki hag i ad auka
bjénustu i borgarhlutanum.

— Tengingar almenningsvagna vid
steerri atvinnusvaedi og midborg.
Langur ferdatimi, minni hvati til ad
skilja bilinn eftir heima.

—  Haeg uppbygging i Ulfarsardal
dregur ur moguleikum & vistveenum
samgoéngum.
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2.4.4 \Vistkerfi og minjar
2.4.4.1 lLandfreedileg lega og stadhaettir

Borgarhlutinn skiptist i tvo ibudahverfi, annars vegar Grafarholt og hins vegar
Ulfarsérdal, ad medtdldum Reynisvatnsasi. Honum tilheyrir einnig atvinnusvaedi vid
Vesturlandsveg og framtidaratvinnusveedi 8 Hélmsheidi. Fyrstu 168um i Grafarholti
var Gthlutad i kringum 1999 og 4rid 2007 i Ulfarsardal. Uppbygging hefur gengid
haegar en aaetlad var i Ulfarsardal og Reynisvatnsdsi vegna efnahagsprenginga og
breytinga & porfum hvad vardar steerd ibuda. Byggd i borgarhlutanum nytur géds af
miklu utsyni, ekki sist til sudurs og vesturs. Byggd er haest i Grafarholti i um 102 m
h.y.s. ibdar bda i mikilli ndnd vid néttiru og i stuttu gongufeeri frad stérum
Utivistarsveedum. Meginadkoma ad hverfum borgarhlutans er um tveer tengibrautir
vid Vesturlandsveg. Grafarholt og Ulfarsardalur tengjast um Lambhagaveg en med
byggingu Fellsvegar tengjast hverfin tvé og Reynisvatnsds betur saman.

Mynd 2.1 Ulfarsa skiptir Grafarholti — Ulfarsarsdal upp i tvé hverfi. Lambhagavegur tengir hverfin
saman.

Py 8 /.‘r(m

2.4.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

[ Grafarholti - Ulfarsardal eru ekki fridlystar nattGruminjar. | borgarhlutanum eru tvé
svaedi sem njota hverfisverndar: 1) Ulfarsdrdalur sunnan Vesturlandsvegar, lifriki
arinnar, umhverfi, votlendi og fuglalif. 51 fuglategund er skrad vid ana, par af 25
reglulegir varpfuglar. 2) Reynisvatn, Starmyri, hraun, misgengi og sprungur.
Fjolbreytt landslag. Starmyri heillegt og gréskumikid votlendi. Spdi verpir dvenjulega
bétt & svaedinu. | Uttekt sem unnin var af Nattarufraedistofnun islands 4rid 1996 var
eftirfarandi alyktun: "Tvo stdr sveedi & nordanverdri heidinni, Grafarholt og svaedi
milli Reynisvatns og Langavatns hafa verid tekin fra sem byggingarsvaedi og ein
landspilda sydst & HéImsheidi [...] A pessum svaedum er ekkert i nattarufari pad
sérstakt ad pad geti hamlad skipulagi pessara hverfa."

2.4.4.3 Natturufar og lifriki

Arid 1996 var unnin Uttekt & vegum Natturufraedistofnunar fislands (Ni) um
jardfraedi, grédurfar og fuglalif & sveedinu, en markmid uttektarinnar var ad meta
pbessa peetti i tengslum vid skipulag. bar segir "a pessum svaeedum er ekkert i
nattdrufari pad sérstakt ad pad geti hamlad skipulagi pessara hverfa." i skyrslunni er
lagt til ad vernda svaedi medfram Ulfarsa og i kringum Reynisvatn ad Leirdal sem og
Starmyri.
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2.4.4.4 Jardfredi og jardmyndanir®

Grafarholt er i jadri pekkts sprungusvaedis sem neer fra Reykjanesskaga upp f
Mosfellsbae. Misgengissprunga er greinanleg pvert i gegnum Grafarholt til nordurs
yfir Ulfarsa. Engir byggingarreitir eru & pekktum sprungum. ba eru pekktar sprungur i
Ulfarsérdal. A peim verdur ekki byggt ba er klapparsveedi milli Mariubaugs og
Olafsgeisla sem nytur hverfisverndar skv. deiliskipulagsaaetlun (Heimild: Deiliskipulag
Grafarholts, svaedi 2).

2.4.4.5 Strandlengja
A ekki vid i pessum borgarhluta.

2.4.4.6 Arogvétn

| Gttekt Natturufraedistofnunar arid 1996 & umhverfi Ulfarsar kemur fram ad nanast
allar myrar vid 4na hafa verid raestar fram. Arbotninn sjalfur er vel gréinn. 51
fuglategund hefur verid skrad vid Ulfarsa. Mikid er um mink. Ulfarsa fra upptokum til
Osa er a nattiruminjaskra (Nattaruverndarrad 1991) asamt 200 m breidum bakka
beggja vegna arinnar. | Uttekt Nattdrufraedistofnunar er lagt til ad sveedid verdi
fridlyst og hljéti stodu fdélkvangs. bar verdi Utivistarsvaedi likt Ellidadrdal. Reynisvatn
er fra nattdrunnar hendi lifrikt en umhverfi pess hefur breyst svo mikid ad par er
fuglalif svipur hja sjon fra pvi sem adur var.

Mynd 2.2 Reynisvatn

Mynd 2.3 Ulfarsa
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2.4.4.7

2.4.4.8

24.4.9

Vatnsverndarsvadi
Nuverandi byggd i borgarhlutanum raskar ekki vatnsverndarsvaedum.
Ofanvatn

Skipulag i byggd Grafarholts gerir ekki rad fyrir medhondlun ofanvatns. Milli
Ulfarsardals og Ulfarsar er gert rad fyrir nokkrum settjornum hvers hlutverk er ad
hreinsa ofanvatn sem kann ad berast Ur neerliggjandi byggd i Ulfarsa. baer hafa ekki
komid til framkveemda.

Borgarvernd og menningarminjar

[ peirri byggdakénnun sem verid er ad vinna fyrir borgarhlutana verda eingéngu
teknar fyrir fornleifar en ekki hus. Nidurstada Minjasafns um Grafarholt — Ulfarsardal
er ad par sem um svo unga byggd sé ad reeda og hverfid ekki fullbyggt enn, pa sé
ekki timabeaert ad leggja mat a vardveislugildi byggdarinnar ad svo stdddu
(munnlegar upplysingar).

2.4.4.10Samantekt (SVOT) fyrir vistkerfi og minjar

2.4.5
24.5.1

— Fornminjar eru skradar, litlu hefur — Raskad lifriki vid Reynisvatn. Mun
verid raskad. minna fuglalif en var.
—  Rikt fuglalif vid Ulfarsa (51 tegund |- [ Grafarholti er ekki unnid med
skrad). ofanvatn, i Ulfarsardal
— Tvo svaedi njéta hverfisverndar (uativistarsvaedinu) er gert rad fyrir
vegna lifrikis, umhverfis og fuglalifs settjornum vid Ulfarsa. baer hafa
(Ulfarsa og Starmyri). ekki komid til framkvaemda.
—  Mikil teekifzeri félgin i ad vinnamed |- Jardfraedimyndanir (sprungur)
ofanvatn i borgarhlutanum. hamla péttingu 4 vissum stodum.
— Styrkja og vernda fjolbreytni i lifriki, |— Uppbygging geeti dregid ur
t.a.m. vid Ulfarsa, Reynisvatn. filbreytni lifrikis ef ekki er rétt ad
— Frekari préun ativistarsveedis vid henni stadid.
Leirtjorn geeti aukid fjdlbreytni
vistkerfis.
— Teekifeeri i ad vernda og prda sveedi
rik af fornminjum og skoda samstarf
vid grunnskala (t.d.
utikennslustofa).
— Midlun og fraedsla a lifriki,
natturufari og menningarminjum til
almennings.

Orka og audlindir
Orkunotkun

Ekki er fjallad um hledslustadi fyrir rafmagnsokutaeki i skipulagsasetlunum
borgarhlutans
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2.4.5.2 Vatnsnotkun

Ekki er fjallad um vatnsnotkun i skipulagsdzetlunum hverfanna. Hins vegar er vert ad
nefna ad yfirfallsvatn fra byggd i Grafarholti er nytt til upphitunar & nokkrum gétum
og gangstéttum, t.d. i Jonsgeisla.

2.4.5.3 Urgangsstjornun

| skipulagsaaetlunum i borgarhlutanum er kvedid 4 um ad adstada til sorpflokkunar
sé til stadar i 6llum fjélbylishdsum. ba er kvedid 4 um ad pldss sé fyrir tvaer tunnur i
sérbylishdsum pannig ad haegt sé ad nota adra undir flokkad sorp. Innleiding blau
tunnunnar var lokid 2013. Endurvinnslugdmar eru stadsettir a8 tveimur stoéum i
Grafarholti og einum i Ulfarsérdal.

Mynd 2.4 Grenndarst6d vid bjodhildarstig.

Breytiudosunum
Dinumi kata skita

Takl( fynr'

Vid elskum dosit
D
AL

(’mﬁéﬁf

Ekki er gert rad fyrir flokkun lifreens sorps, nema pa innan Ié8ar. Endurvinnslugamar
standa vid Kristnibraut, bjédhildarstig og Ulfarsbraut (Dalskéla). Hamarksfjarleegd i
nasta grenndargam er um 1200 metrar. Lengst er fyrir ibUda austurhluta Grafarholts
og Reynisvatnsass ad fara.

24



Metrar
0 50100 200 300 400

HEIMILI i 0 - 700 M FJARLZEAGD FRA NAESTA ENDURVINNSLUGAMI
@ Endurvinnslugamur [ ] 100-200m [ |300-400m [ | 500-600m

[ ]o-100m [ ]200-300m| |400-500m | ] 600-700m

letrar

M
0 50100 200 300 400

HAMARKSFJARL/EGD | NAESTA ENDURVINNSLUGAM
@ Endurvinnslugamur [ 250-500m | | 750-1000 m

[ 250m [ 1500m-750m | 1000 - 1250 m

2454 Lland

[ borgarhlutanum hafa sex deiliskipulagsafangar verid unnir og framkvaemdir, fjérir i
Grafarholti, einn i Ulfarsardal og einn i Reynisvatnsasi. bessi uppbygging hefur 6l
ordid a 6byggdu landi eda opnum svaedum, pd par hafi verid stoku hus fyrir.

2.4.5.5 Kolefnisbinding

Deiliskipulagsaaetlanir i borgarhlutanum gera rad fyrir ad byggdin verdi felld ad
trjdjadri og skégraekt sem fyrir var nytt sem opin svaedi og umgjord um t.d. leikskdla
og skdla. baer aaetlanir hafa jafnframt haft i stefnu sinni ad hlifa grédri vid
nidurfellingu og ad grédursett verdi t.d. medfram gétum og i jodrum byggdar til
skjélmyndunar. pad hefur pd ekki komid til framkveemda nema a stéku stad.
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Deiliskipulagaaetlanir i Grafarholti gerdu rad fyrir grodursetningu medfram gétum og
i jodrum, en vid pad hefur allvida ekki verid stadid. Gert var rad fyrir greenum geirum
sem métadir skyldu med breidum trjabeltum i Ulfarsardal. beir hafa ekki komid til
framkvaemda. | Reynisvatnsési er gert rad fyrir grédursvaedi i umsjon borgarinnar
milli ibudasvaedis og haegakstursgodtu. Pad hefur ekki komid til framkveemda. Byggd
raskar ekki votlendi, sem er fyrst og fremst austar i Ulfarsardalnum (Heimild:
Adalskipulag  Reykjavikur 2010-2030. Skipulag borgarhluta. bls. 298). |
borgarhlutanum er deiliskipulag utivistarsvaedis medfram Ulfarsa. bar er ad finna
natturulega athyglisvert votlendi, eitt farra sem eftir eru 4 héfudborgarsvaedinu.
Svaedid er stért, dvenju blautt og grédurfarslega fidlbreytt. [ deiliskipulaginu er lagt
upp med ad vernda vidkveem natturusvaedi. Svaedi sem pola litid inngrip eru

hverfisverndud, p.a.m. votlendi.

2.4.5.6 Samantekt (SVOT) fyrir orku og audlindir

Styrkleikar

Deiliskipulagsaeetlanir gera rad fyrir
flokkun sorps i fjolbylum og tveimur
tunnum vid sérbyli, par sem
mogulegt er ad nota adra til
flokkunar.

Nuverandi byggd raskar ekki
votlendi sem er fyrst og fremst
austar i dalnum. Hluti votlendis vid
Ulfarsd er hverfisverndar skv.
deiliskipulagi.
Deiliskipulagsaeetlanir gera rad fyrir
ad fella byggd ad jadri trjaraektar og
standa ad gréodursetningu.
Grédursetning hefur 8 moérgum
stodum ekki komid til
framkvaemdar, en taekifeerin eru
fyrir hendi.

Taekifzeri

Teekifeeri til frekari flokkunar, t.a.m.
med fjdlgun endurvinnslustédva,
mogulega svadis til moltugerdar.
Teaekifeeri til frekari kolefnisbindingar
med aukinni skdgraekt og mogulega
endurheimt votlendis a véldum
stodum.

Taekifeeri til betri nytingar vatns med
blagraenum lausnum.
péttingarmoguleikar innan hverfa
auka nytingu lands.

Uppbygging naerpjénustu og
stigakerfis stydur vid minni
orkunotkun og kolefnislosun.

Lengsta fjarleegd i naesta
endurvinnslugdm 1200 m. Lengst
fyrir ibla austurhluta Grafarholts og
Reynisvatnsass ad fara.

Stadsetning endurvinnslustédva
parf ad vera ndlaegt iblum. Hefur
verid erfidleikum bundid ad finna
stadsetningar i austurhluta
Grafarholts.

Geeti verid erfidleikum had ad finna
g6d péttingarsvaedi innan hverfa.

2.4.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid i 2. afanga verkefnisins.
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2.4.7 Nattaruva

2.4.7.1 Ofanfléd

Uttekt & ofanflédahaettu var gerd i tengslum vid Adalskipulag Reykjavikur 2010 -
2030. bpar kom fram ad engin heetta stafadi af ofanflédum i borgarhlutanum
(Heimild: VSO Rddgjof, juli 2013. Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. C1-
Umbhverfisskyrsla).

2.4.7.2 Fl60ahaetta

Ulfarsa flaedir reglulega yfir bakka sina i leysingum og fer pa yfir allstort svaedi, en
ekki & peim hluta arinnar sem rennur vid byggd. HUn hefur ekki ahrif & oryggi
borgarhlutans (Heimild: Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Skipulag borgarhluta.
Bls. 298).

2.4.7.3 Haekkun sjavarstdédu
Hefur ekki ahrif 4 byggd i borgarhlutanum.
2.4.7.4 Sprungusvadi jardhreeringa

préunarsveedi i Ulfarsardalnum er ndlaegt sprungum virks eldstddvakerfis.
Uppbygging samkveemt AR 2030 eykur ekki hezettu vegna eldgosa nema ad
Ulfarsardalnum undanskildum (Heimild: VSO Rddgjéf, juli 2013. Adalskipulag
Reykjavikur 2010-2030. C1-Umbhverfisskyrsla).

2.4.7.5 Samantekt (SVOT) fyrir nattaruva

— Natturuva dgnar ekki —  bréunarsvaedi i Ulfarsardalnum er
borgarhlutanum hvad ofanfldg, nalaegt sprungum virks
flédahaettu og haekkun sjavarstodu eldstodvakerfis. Uppbygging
vardar. samkvaemt AR 2030 eykur ekki

hzettu vegna eldgosa nema ad
Ulfarsardalnum undanskildum.

— Engar égnanir vegna ofanfl66a eda |— bekkt sprungusveaedi kortlogd,
flédahaettu i borgarhlutanum. byggingar ekki leyfdar a peim,

— Ognanir vegna haekkunar dregur verulega Ur haettu vegna
sjavarstodu eiga ekki vid um jar6hraeringa.

borgarhlutann.
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3.1

3.2

Kynning og samrad

Kynningar og samrad vid ibua og stjornsyslu borgarinnar

Gerd lysingar, mats & umhverfispattum og hverfisskipulags er og verdur unnid i nanu
samradi og samvinnu vid ibua og adra hagsmunaadila. Haldnar hafa verid reglulegar
kynningar fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur og styrihdp hverfisskipulags
sem skipadur er sérfraedingum hja Reykjavikurborg & svidi: skipulags- og
byggingarmala, framkvaemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skdla- og

fristundamala, umhverfismala, sorp- og endurvinnslumala, menningar- og ferdamala
o.fl.

Yfirlit yfir helstu kynningar og samrad vid gerd lysingar:

—  Fundir med hverfisrddum, iblasamtdkum og tengilidum i hverfunum sem
vinna med olikum hdépum félks eins og t.d. ungu félki, 6ldruéum, oryrkjum,
innflytjendum o.s.frv. — Jani 2013.

—  Samradskassar a fjolfornum stédum eins og sundlaugum, bdkaséfnum og
60rum stédum, par sem haegt er ad skrifa nidur hugmyndir og setja i
hugmyndakassa — dgust 2013-mars 2014.

—  Samrad a kortavef a netinu par sem folk getur skrad og teiknad inn
abendingar — agust 2013 — mars 2014.

—  Samradsfundir med ibdum og hagsmunaadilum i hverjum borgarhluta —
september-oktéber 2013.

—  Kynning fyrir hverfisrddum febrdar - mars 2014.

—  Fundir med adilum fra skéla- og fristundasvidi, iprotta- og tomstundasvidi,
Velferdarsvidi, adila fra Félagsbistodum eda 6drum sem verkefnisstjorar
USK telja naudsynlegt. — jantar 2014.

—  Skipulagslysing og mat @ umhverfispattum verdur kynnt og lagt til umsagnar.
Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg 4 vefsveedum
Reykjavikurborgar. Vakin verdur athygli 8 henni med auglysingu i fjoImidli.

Aframhaldandi samrad verdur vid pa adila sem komu ad samradsferli vid gerd
lysingar, i 2. 4fanga verkefnisins, sem er métun tillogu ad hverfisskipulagi.

Samrad vid umsagnaradila

Samrdd verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila 4 eda fyrir auglysingartima
lysingar fyrir hverfisskipulagstilldguna:

—  Skipulagsstofnun

—  Umbhverfisstofnun

— Neerliggjandi sveitarfélog

—  Heilbrigdiseftirlit

—  Minjastofnun Islands

—  Vegagerd rikisins

—  Faxafléahafnir

—  Flugmalastjorn

—  Vedurstofa Islands

—  Streetd bs.

—  Hverfisrad og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta
—  Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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3.3

3.3.1

Nidurstodur samrads vid ibua og hagsmunaadila

Hér fyrir nedan er yfirlit um helstu aherslur sem fram hafa komid i samradi vid ibua i
Grafarholti og Ulfarsardal i tengslum vid hverfisskipulagsvinnu. Byggt er m.a. &
eftirfarandi gognum:

—  Hverfisskipulag Reykjavikur 2013, Nidurstodur ibuafundar - Grafarholt og
Ulfarsardalur, KPMG september 2013.

—  Punktar af fundi med fulltrGum { hverfisradum Grafarholts og Ulfarsardal 26.
8. 2013, Alta september 2013.

—  Borg fyrir félk - betri hverfi - Grafarholt og Ulfarsardalur, Kynning & nyju
adalskipulagi Reykjavikur, Netspor mars 2012.

—  Betri hverfi - Samantekt af fundi ibda i Grafarholti og Ulfarsardal, i
Seemundarskdla 24. 1. 2013, Alta januar 2013.

—  Punktar af kynningu a drogum ad skipulagslysingu og mati a
umhverfispattum fyrir hverfisrad Grafarholts og Ulfarsardals, Alta mars 2014.

ibaafundir, fundir med tengilidum og hverfisradum
Samfélag, pjonusta og atvinnulif og hverfid mitt — minar aherslur.

ibdum finnst 6ljés hvada samfélagi peir tilheyra i raun og mork & milli hverfa vera
6lj6s. Samfélagspjonusta er t.d. sétt i ymis hverfi, heilsugaeslan i Arbze og ipréttir ad
hluta til i Safamyri. Samvinna og sameiginlegir hagsmunir hverfanna snudast um
samfélagspjonustuna og samgongur. Fram hefur komid ad preyta er komin i ibua
eftir fjolmarga samradsfundi sem haldnir hafi verid an mikilla efnda og telja ibdar ad
porf sé a sjdanlegum arangri af samstarfinu vid borgina.

Tilfinning ibua er su ad Ulfarsardalurinn hafi verid skilinn eftir sem svefnbaer sem
litid er sinnt. Svo virdist sem hverfid tilheyri ekki Reykjavik - “Gleymda hverfid” segja
sumir. Bent er a ad breyta purfi aherslum Reykjavikurborgar i pvi adalskipulagi sem
na er kynnt, um uppbyggingu i midborginni i stad uthverfa. Su stefna standi
Ulfarsardalnum fyrir prifum og komi i veg fyrir uppbyggingu sjalfbaers samfélags par
eins og til hafi stadid i upphafi. ibdar vilja einnig ad upprunalega deiliskipulagid fai ad
halda sér, par sem nuverandi hverfi sé hvorki fugl né fiskur. Mikilveegt sé ad byggja
upp 5-7000 ibua hverfi i Ulfarsardalnum. Innvidirnir sem upphaflega voru skipulagdir
virka ekki fyrir ntverandi skipulag, p.a. nu purfi ad skipuleggja “tilbaka”. Ibuar telja
ad byggdin purfi ad vera blondud og péttari en nu er, med atvinnuhuisnaedi auk
ibuda. Ibuar vilja bua i blandadri byggd, “par sem allir eru saman i satt og samlyndi”.
Skapa purfi ahugaverda umgjord fyrir uppbyggingu atvinnustarfsemi, sem geti byggt
4 sérstodu svaedisins m.a. Utivist. | pvi sambandi séu fjdImargir ahugaverdir kostir vid
frekari uppbyggingu utivistar t.d. i Ulfarsfelli og & sveedinu par i kring, sem hentad
getur fyrirtaekjum i hataekniidnadi vel. Svaedid vid svifflugvéllinn er m.a. nefnt sem
akjosanlegt atvinnusveedi. Einnig er lagt til ad stjérnsyslustofnanir verdi fluttar i
dalinn og ahersla almennt 16gd & uppbyggingu i stad tdmra grunna. Logreglust6d og
heilsugaesla hefur einnig nefnd i pvi sambandi.

ibuar telja ad uppbygging ipréttastarfsemi, sundlaugar, menningarhuss, békasafns
og mogulega hverfisverslunar nedst i Ulfarsardalnum muni styrkja borgarhlutann og
eru anaegdir med fyrirhugadar framkvamdir. b6 eru skiptar skodanir um nakvaema
stadsetningu skéla og lagt til ad su stadsetning verdi skodud nanar med ibuum. Bent
var & ad astaeda gaeti verid til ad faera sundlaug og byggd i Ulfarsardal, naer dalnum
en nu er. Mikil ahersla er 16gd @ hrada 6llum pessum framkveemdum. Ennfremur
parf ad koma & laggirnar sameiginlegri heilsugaeslu fyrir pennan borgarhluta sem
2tti vel heima i tengslum vid fyrirhugada uppbygginu almenningspjénustu. NU veeri
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yfir 12 manada bid eftir heimilisleekni & heilsugaeslustodinni i Arbae sem sé
Odsaettanleg.

Verslun og pjénustu skortir i hverfunum t.d. hafi hvorugur verslunarkjarninn i
Grafarholti lifad og langt sé fyrir ibda ad sakja verslun. Adgangur ad verslun sé pvi
vandamal. Flestir versla ntna vid Bénus i Korputorgi, en minna i Néatuni. Néatunid
hafi dregid tennurnar Gr hverfisverslun i Grafarholti. Ahugi er & pvi ad komid verdi
upp adstodu fyrir mogulega hverfisverslun “kaupmanninn 4 horninu” i
borgarhlutanum. Bent var 4 ad vel geeti farid a pvi ad skapa umgjord fyrir slika
verslun i tengslum vié uppbyggingu ipréottamannvirkja, sundlaugar, skéla og
menningarmidstdédvar nedst i Ulfarsardal. bangad myndu margir eiga erindi sem
geeti mogulega tryggt rekstrarskilyrdi slikrar starfsemi. Einnig var farid frama ad
leitast yrdi eftir pvi ad fa Krédnuna inni hverfiskjarna par sem Ndéatin er nina med
veislupjonustu. Adrir bentu & ad edlilegt veeri ad breyta hdsum & moti kirkjunni i
ibuUdir. Hrein hérmung veeri ad i stad hverfisverslunar vaeri kominn slagsmalaklabbur
og bar og hverfid baeri pess pannig greinileg merki ad vera uthverfi. “Meira ad segja
sjoppan lokadi um daginn”. ibuar telja bensinstédina i Grafarholti ekki eiga heima

par.

Abendingar hafa komid fram vardandi ibudarhtisnaedi og skort 4 sveigjanleika hvad
staerd og frambod vardar. | austurhluta Grafarholts finna ibuar i fjolbylishdsum ekki
sérbyli vid heefi. | Ulfarsardalnum er aftur & méti bedid um faekkun einbylishisa og
ad minna husnaedi verdi skipulagt par i stadinn vegna skorts a litlum ibudum 34
asaettanlegu verdi. Ungt folk med bérn purfi ad geta flutt inni Ulfarsardalinn og reett
um litil 2-3 haeda fjolbylishds med litlum ibddum i pvi sambandi. Einnig purfi ad
skoda mogulega péttingu byggdar naerri anni i litlum sérbylum. Auk pess er lagt til
ad byggt verdi 4 svaedi fyrir vestan hverfid vid Reynisvatnsds og austan vid ndverandi
byggd i Ulfarsardal.

Skiptar skodanir hafa komid fram vardandi landnyting vid Reynisvatn en flestir ibdar
leggja til ad byggd verdi par haldid i lagmarki og dhersla verdi & utivist. b6 hefur
einnig verid bent 4 ad par geeti verid akjoésanlegur stadur fyrir hjikrunarheimili.

Vardandi stadi fyrir sambyli fatladra, sem parf ad vera a einni had, pa var bent &
mogulega stadsetningu nidri i dalnum vid Ulfarsa og vid leikskélann i Grafarholti.
Skoda meetti fleiri svaedi i pvi sambandi.

Litill ahugi er a pvi ad fa flugvoll uppa Holmsheidina..

Raett hefur verid um ad skolarnir prir i borgarhlutanum fylgi allir somu skélastefnu,
en mikilvaegt sé ad bjéda uppa valkost i peim efnum og ad a.m.k. einn skoli pyrfti ad
bj6da uppa dlika stefnu.

Oskad er eftir hradbanka i borgarhlutann.
Almenningsrymi, opin svaedi og gxdi byggdar

Hverfin eru 6lik, par sem buid er ad ganga fra Grafarholti en Ulfarsardalurinn er enn
uppbyggingu og parfir ibda pvi dlikar. ibuar bentu idulega & Ulfarsardalinn sem
mikilveegan samverustad fyrir ibda i badum hverfum, sem styrkt gaeti samkennd og
toldu mikilveegt ad ljuka fragangi hans hid fyrsta. Ulfarsardalurinn verdi samnefnari
borgarhlutans. Bent er & ymis not i dalnum en aherslan pod avallt 4 pad ad tryggja
vardveislu drinnar og vistkerfis hennar i pvi sambandi. | Ulfarsardalnum burfi ad
leggja stiga til ad audvelda adgengi @ milli hverfanna, en einnig sé mikilvaegt ad
leggja stiga um dalinn svo ibdar fai betur notid utivistar og hins frabaera fuglalifs. -
Parna verdi “einskonar Laugardalur”.
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Fram hefur komid ad enginn gdédur stadur samverustadur sé fyrir ungt folk i
hverfunum og bent & mikilvaegi pess ad buid sé vel ad unga félkinu. Oskad er eftir
Utivistarsvaedi sem geti pjonad ungu félki & 6llum aldri midsveedis i byggdinni og
bentu unglingar sérstaklega a Ulfarsardal i pvi sambandi. Par sé dkjésanlegt ad skapa
skjoélszelan stad med bekkjum og leiktaekjum s.s. adstddu fyrir prautabrautir og klifur,
eitthvad svipad og hja skatum. bau baettu vid ad reyndar myndi félk a 6llum aldri
geta nytt petta svaedi.

Idulega er Ulfarsfell nefnt og mikilvaegi pess ad skipuleggja par svaedi fyrir fjdlbreytta
ativist. Teekifaerin séu éprjétandi. NU sé hins vegar of mikil umferd bila uppa fellid
sem falli illa ad annarri Utivist og rétt sé i pvi sambandi ad loka fyrir allan akstur
pangad upp. Leirtjorn er einnig nefnd og teekifaeri sem gefast med pvi ad beaeta
umhverfid par og tryggja vatn i henni allan arsins hring. Leggja purfi stiga, koma fyrir
bilastaedum, lysingu og rusladdllum. Einnig purfi ad prifa rusl sem hent sé vié jadar
Ulfarsfellsins. Odnzegja er med fjarskiptamastur sem heimilad hefur verid &
Ulfarsfelli.

Fram kemur ad “leiksvaedablettir” sem dreifdir séu um Grafarholtid nytist mjog illa,
svo og onnur graen svaedi par. A hverju leiksvaedi séu nokkur stok leiktaeki, en t.d.
enginn einn gdédur roéluvollur, pannig ad leiksvaedin nyttast illa fyrir born. bPad parf
eitt gott leiksvaedi med fjolbreyttum leiktaekjum fyrir born & 6llum aldri, par sem
ibdar geta hist - “hjartasveedi”. Einnig purfi leiksvaedi fyrir stelpur og svaedi fyrir
boltaleiki beggja kynja s.s. skotbolta, kilé o.fl. slikt og laga purfi iprottasvaedid i
Leirdal. Auk pess er 6skad eftir skdlagordum, smidavollum og 6drum slikum
verkefnum, sem geti aukid samkennd ibua og styrkt vitund barna um hverfid sitt og /
eda borgarhlutann. Einnig sé naudsynlegt ad tryggja géda sleda- og skidabrekku i
dalnum og bent & svaedi i krikanum fyrir framan Reynisashverfid sem einu grjétlausu
brekkuna. Hana purfi ad lysa og tryggja ad par verdi ekki plantad. | raun er bedid um
markvissara skipulag og not af greenum svaedum i borgarhlutanum, heildstaedar
stigatengingar og bekki. Einnig er talad um ad hir6a purfi ymis svaedi i
borgarhlutanum betur, vida séu glerbrot og subbuskapur og illa gengid um.

Vindstrengir eru vida i hverfunum og i Ulfarsardalnum og er éskad eftir meiri
trjareekt til ad fegra og auka skjdlmyndun. Vida er bedid um gréodurbelti og skjdlbetri
svaedi, baedi i Grafarholti og i Ulfarsardal, sérstaklega i nordur-, nordaustur- og
austurjadri byggdarinnar og ad raektun i borgarhlutanum verdi aukin til muna.

ibuar vilja ad matjurtagardar fai ad halda sér og ad peim verdi fjolgad enn frekar i
hverfunum, pannig ad ibuar hafi taekifeeri til ad reekta eigid greenmeti. Oskad er eftir
svadi fyrir moltugerd. Einnig er bent & ad ljuka purfi fragangi 4 vegum og
gangstéttum i Ulfarsardal, kirkjulédinni og ad skélalédin vid Ingunnarskéla sé til
skammar. Gama skortir fyrir plast og pappir baedi vid skélann i Ulfarsardal og vid
“verslunina” i Grafarholti.

Bent er & hradaakstur & nokkrum st6dum s.s. & Kristnibraut og @ busold og raett um
asynd gatna i Grafarholti. Einnig er bent 4 Reynisvatnsveg i pessu sambandi og 6skad
eftir breytingum a Urfeerslum a pessum gétum yfir i borgargdtur, m.a. svipad og gert
hefur verid vid Haaleitisbraut og Ulfarsbraut.

Einnig er lagt til ad raflinur verdi settar i joré eda feeréar annad.

Lagt er til ad sagan um Kdéngsveginn verdi dregin fram i Ulfarsardal, hann gerdur
synilegri sem einkenni Ulfarsardals.

Fram kemur ad ibdum er annt um Ulfarsana og vistkerfi hennar og vilja vidhalda pvi
eins og kostur er.

Lagt er til ad kattahald utandyra verdi bannag, til ad vernda fuglalif.
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3.3.2

3.3.3

Samgongur, gangandi, hjélandi og straetd

Greida parf fyrir samgongur inn og utur borgarhlutanum a alagstimum sem eru fra
7:30 - 9 og fra 16 til 18 og d6skad eftir nyjum adreinum & Vesturlandsveg t.d. inn &
Krékhals vid Sudurlandsveg i pessu sambandi.

Afar brynt sé ad ljuka lagningu Fellavegar og koma 4 hringakstri & milli
borgarhverfanna, sem muni leysa margt. Bent er a i pessu sambandi ad moérg bérn
vid Reynisvatnsasinn fari nu i Dalskdla, an pess ad par sé géd tenging a milli.

Mikil ahersla er |16gd a ad baeta pyrfti streetdsamgongur i Borgarhlutanum og bent 3
mikilvaegi pess ad koma upp hringakstri um Ulfarsardal, med gédum bidstédvum og
bidskylum og tidari ferdum o.fl. sem skoda purfi afram sérstaklega. Medal annars
hefur komid fram ad endastdd straetd i Ulfarsardalnum sé of langt i burtu fyrir
marga. Einnig er talad um fristundastraetd sem fari um borgarhlutann med reglulegu
millibili.

Bent er & ad styrkja purfi stigakerfi, ljuka stigum sem séu a adalskipulagi og baeta vid
nyjum. Gongu- og hjolastigakerfid innan Grafarholts pykir almennt gott og almenn
anaegja er med hjdlabryr sem komnar eru i Ulfarsardal. Hins vegar benda fjéImargir &
ad styrkja purfi tengingar enn betur & milli hverfanna, i gegnum Ulfarsardalinn og vid
Reynisvatnsas. Sérstaklega er raett um boérn i pvi sambandi og mikilveegi pess ad
skapa Oruggari tengingar fyrir pau, en hjélastigar voru einnig nefndir. Tengingar um
og vid Ulfarsardalinn purfi einnig ad baeta med gédum malarstigum. Auk pess er
stigur frd métum Ulfarsbrautar - Urdarbrunnar yfir dalinn i 4tt ad Reynisvatnsvegi
alltof brattur og hreinlega haettulegur i halku. Naudsynlegt sé einnig ad styrkja
gongutengingar vid Lambhaga, sem er gédur granni og iblar fari gjarnan pangad t.a.
kaupa graenmeti. Einnig purfi ad efla stigakerfi upp med Ulfarsardalnum. Ljika purfi
stig yfir ad Egilsholl, sem sé annars mjog gédur, en & hann skortir pé enn lysingu og
tengingu til endanna. Yfirbord stiga sé vida hraedilegt og illt yfirferdar. bvi purfi ad
fara yfir stiga og laga yfirbord par sem pess er porf.

Fram kom ad unglingar nota mikid vespur til ad komast & milli i borgarhlutanum.

Skoda parf vel umferdarmal i kringum nyjan kirkjugard svo par verdi ekki stiflur {
framtidinni.

Oskad er eftir gédum stig medfram Vesturlandsvegi par sem m.a. sé haegt ad fara
um a Vespum og 6drum slikum farartaekjum.

Orka, audlindir og endurvinnsla
Pad parf |jés & ljésastaura i Ulfarsardal og & stig ad Egilshéll.
Einkenni og afmérkun hverfa

bdum finnst 6ljés hvada samfélagi peir tilheyra og mérk milli hverfa 6ljés, m.a.
vegna pess hvert peir saekja samfélagspjéonustu. Heilsugaeslan er hluti af Arbze og
ibréttir eru séttar i Fram sem starfar ad hluta i Safamyri. Flestir skynja Grafarholtid
og Ulfarsarsdalinn sem sitthvort hverfid, par sem fatt sameinar pau sem stendur.

Netsamrad
Gogn vegna netsamrads eru ékomin.
Samradskassar

Gogn Ur samradskéssum eru ékomin.
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4.1

4.1.1

4.1.2

Hverfi 9.1 Ulfarsardalur— greining og stada

Almenn lysing

-
MTig,

ne
-...-‘0

Skyringarmynd 4.1

n Borgarhluti
| Hverfi 9.2

Ulfarsérdalurinn er hverfi sem ennpd er i uppbyggingu sem héfst arid 2007. Buid er
ad byggja teeplega pridjung aatladrar uppbyggingar eda um 250 af 800 ibddum.
Helsta kennileiti hverfisins er Ulfarsfell fyrir ofan byggdina, sem er 295 metra héatt.

Stadsetning i borgarhlutanum

Ulfarsardalur afmarkast af Mimisbrunni og Lambhagavegi til sudurs og vesturs, sem
tengjast Vesturlandsvegi. Skyggnisbraut, sem liggur fyrir ofan byggdina og afmarkar
hana til nordurs en austurmorkin liggja um laekjargil fra Skyggnisbraut nidur ad
Ulfarsbraut. Til sudurs afmarkast hverfid af helgunarsvaedi Ulfarsar en tengibrautin
Ulfarsbraut tengir saman byggdina nedst i dalnum.

Stadhaettir

Eitt af einkennum hverfisins er ad byggdin er i miklum sudur- og vesturhalla. pvi
liggur byggdin vel vid sélu, padan er vidsynt og gott Utsyni. Dalbotninn vid Ulfarsana
er i kringum 50 m h.y.s. en i Ulfarsardalnum fer byggd haest i 95-100 metra vid
Skyggnisbraut og a Reynisvatnsdsnum er byggdin haest i 90 metrum.
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4.1.3

Mynd 4.1 Uppbygging i Ulfarsardal. Mynd tekin i agtst 2013.

Vindasamt er i borgarhlutanum og eru nordvestleegar attir og sudaustanattir
algengastar @ sumrin, en nordaustan- og sudaustanattir algengastar & vetrum.
Einhver breytileiki er a vindadttum innan hverfisins, en mikill vindstrengur eftir
Ulfarsardalnum er dberandi. Urkoma og snjor er nokkud meiri i hverfinu en vestar i
borginni eda um 1100 mm & ari. Vegna haedarlegu landsins og vinda eru meiri likur &
bvi ad drkoma falli sem snjor en 4 svaedum sem liggja laegra og hann safnist fyrir i
skoflum.

i tengslum vid vinnu skipulags fyrir Halla og Hamrahlidarlénd var unnid haettumat
fyrir Ulfarsfell vegna ofanfléda sem leiddi i lj6s ad heaettumat er undir
vidmidunarmorkum en i framtidinni mun Ulfarsfell gegna mikilvaegu hlutverki sem
eitt adal utivistarsvaedi borgarhlutans.

Auk Ulfarsfells liggja stér utivistarsveedi ad hverfinu, Ulfarsardalurinn, er i
dalbotninum og um hann rennur Ulfarsdin, sem er dragd. Dalurinn tengist
svokolludum Austurheidum til austurs sem eru vidattumikil heidlond um 14 km?” ad
staerd. Skipulagssvaedid tilheyrir jordunum Lambhaga og Ulfarsd (Kalfakot). |
austasta hluta hverfisins eru gamlar busetuleifar sem bjéda m.a. uppa ad tengja paer
utikennslu grunnskéla hverfisins. barna eru fjorir skrddir minjastadir. Auk pess eru
barna stridsminjar, steyptir grunnar.

Samsetning byggdar

Skipulagid einkennist af fjolbreyttri blondu af ibudum i fjolbyli og sérbyli med
skjolgéodum utirymum og péttleika svipadan peim sem pekkist i eldri hverfum
borginnar. Skdlum, leikskdlum og 6drum pjénustustofunum er komid fyrir nedst i
byggdinni vid dalbotninn.

Fyrirliggjandi deiliskipulag gerir rad fyrir pvi ad meginhluti bygginga verdi tveggja og
briggja haeda ibudarhus. Byggd er péttust efst i hverfinu vid Skyggnisbraut og pynnist
til austurs og nedar i hlidinni er naer dregur anni. Haedir hisa taka mid af pvi ad
utsyni nytist sem best og er 16gd ahersla & ad flestar ibGdir njoti sélarljdss, utsynis og
rélegs umhverfis. Hus sem standa neest Ulfarsa, mynda lagreisa samfella byggd
sérbylishusa og smaerri fjolbylishisa, med skorp skil milli byggdar og landslags.
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Mynd 4.2 Horft i 4tt ad Ulfarsardal. Ulfars4 i forgrunni.

Adaladkoma ad Ulfarsardalnum er frd Lambhagavegi sem sidan tengist
Vesturlandsvegi. Mimisbrunnur til vesturs og Skyggnisbraut sem liggur fyrir ofan
byggdina eru adaltengibrautir hverfisins auk Ulfarsbrautar sem tengir saman
byggdina nedst i dalnum. Innan hverfisins er gert rad fyrir péttridnu gangakerfi i
anda eldri hverfa borgarinnar.

Reynisvatnsasinn tengist Reynisvatnsvegi ad sunnan en gert er rad fyrir ad Fellsvegur
sem liggur vestan vid ibudarbyggdina muni i nanustu framtid tengjast Ulfarsbraut.

Gert er rad fyrir blondudu stigakerfi inni i hverfi Ulfarsardals. Tveaer adal génguleidir
liggja nidur i gegnum Ulfarsardal nidur ad Ulfarsardalnum sjalfum, ymist um stiga
eda 4 gangstéttum medfram goétum. Gatnakerfid er péttridid og fjolbreytilegt med
torgum og fjolbreyttum gétumyndum. Gert er rad fyrir pvi ad einn af stofnstigum
Reykjavikur verdi um Ulfarsardal medfram anni og ad adalleidir hverfisins muni
tengjast stofnstignum i framtidinni.

Fra Reynisvatnsasnum er gert rdd fyrir stofnstig sunnan vid hverfid sem mun
tengjast Gtivistarsvaedinu i Ulfarsardal, Reynisvatni og Reynisvatnsasnum.

Flestar ibudir i hverfinu eru innan vid 200 metra fra fyrirhugud ativistarsvaedi i jadri
byggdar. [ deiliskipulagi er auk pess stadsett sameiginleg torg og gardar og leiksvaedi
fyrir yngstu bornin pannig ad alls stadar verdi stutt i Utivistar- eda leiksvaedi.

[ skipulagsaaetlunum er kvedid 4 um ad adstada til sorpflokkunar sé til stadar i dllum
fiolbylishdsum. ba er kvedid 4 um ad pldss sé fyrir tvaer tunnur i sérbylishdsum
pannig ad haegt sé ad nota adra undir flokkad sorp. Innleidingu bldu tunnunnar var
lokid 2013. Endurvinnslugamar eru stadsettir & einum stad i Ulfarsardal. Ekki er gert
rad fyrir flokkun lifraens sorps, nema pa innan I6dar.

Atvinnusvaedi/midsvaedi nast Vesturlandsvegi tilheyrir hverfinu, en adeins er buid
ad byggja a einni 160 4@ pvi sveedi par sem er rymisfrek byggingarvoruverslun,
Bauhaus. Sampykkt deiliskipulag fyrir heildarsvaedid synir minni |68ir baedi austan og
vestan vid Bauhaus en i kvodum er pd dkveedi um ad lagmarksstaerd einstakra
verslana skuli ekki vera minna en 1000 m? af gélfflatarmali. Einnig eru akvaedi um ad
matvoruverslun sé éheimil og ad starfsemi skuli vera i samraemi vid stefnu AR2010-
2030 og brounaraaetlunar Reykjavikur og Mosfellsbaejar.

Vid Vesturlandsveg er einnig atvinnusvaedi vid Lambhaga, svokallad Lambhagaland
(sja skyringarmynd 4.2) med 8 160um sem hysa beaedi ibudarhisnaedi og
grodrarstodvar. Nylegt deiliskipulag pess gerir rad fyrir ad graent yfirbragd pess haldi
sér afram med svipadri starfsemi og nu er.
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4.1.4 bréun byggdar

Arid 2001 var haldin samkeppni um heildarskipulag fyrir Halla, Hamrahlidarlénd og
sudurhlidar Ulfarsardals par sem meginmarkmid var ad skipuleggja pétta byggd og
blanda saman ibudum og atvinnustarfsemi, alls fjogur skdlahverfi. Hverfid
Ulfarsardalur var fyrsti deiliskipulagsafanginn, en byrjad var ad uthluta 16dum par
arid 2007. Upphaflega var gert rad fyrir u.p.b. 900 ibudum bpar, en i
deiliskipulagsbreytingu i austurhluta hverfisins var ibudum sidar faekkad nidur i
innan vid 700. [ tilldgu ad nyju Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 (AR 2030) er
gerd su stefnubreyting fyrir Halla, Hamrahlidarldnd og Sudurhlidar Ulfarsardals ad
eingongu er gert rad fyrir uppbyggingu eins skoélahverfis par a skipulagstimabilinu.

Auk pess var i borgarhlutanum unnid deiliskipulag arid 2007 af 10 hektara svaedi
nordan i Reynisvatnsasnum fyrir rimlega 100 sérbyli til ad koma til moéts vid mikla
eftirspurn eftir sérbylishuisalédum a peim tima. Byrjad var ad uthluta I66um sama ar
en uppbygging hefur gengid haegt vegna breytinga 4 efnahagsastandi eins og tilfellid
hefur verid med Ulfarsardalinn i heild sinni.

Mynd 4.3 Uppbygging Reynisvatnsass. Mynd tekin i agust 2013.

Engin hverfispjonusta er nu i Ulfarsardal en i deiliskipulagi fyrir hverfid er enginn
skilgreindur hverfiskjarni. i skipulags- og hénnunarsamkeppni sem fér af stad i arslok
2013, verdur akvordud stadsetning og nanari utfaersla grunnskola, sundlaugar,
menningarmidstédvar, iprottastarfsemi og mogulega frekari ibudarbyggdar. barna
verdur sameiginlegt ipréttasveedi fyrir borgarhlutann, par sem gert er rad fyrir ad risi
m.a. iprottahuds, keppnisvollur, gervigrasvollur og afingarsveedi beggja vegna
arinnar.
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4.2

Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar

Hverfi 9-2 er skipt upp i fjérar hverfiseiningar, b.e. Ulfarsardal (9.2.A), Reynisvatnsas
(9.2.B), Lambhagaland (9.2.C) og midsvaedi/atvinnusvadi vid Vesturlandsveg/Halla
(9.2.D). bessi skipting byggir & afmorkun  svaeda i sampykktum
deiliskipulagsaaetlunum i hverfinu.

A [

Skyringarmynd 4.2. sem synir Hverfi 9.2 og skiptingu hverfisins upp i hverfiseiningar

& Borgarhiuti
"] Hverfiseiningar
Hverfi 9.2

Tafla 4.1 Yfirlit um steerd, fjélda ibuda og ibaa i hverfi 9-2

! Steerd hverfiseininga 9.2.A — 9.2.B eins og paer eru afmarkadar a skyringarmynd 4.2.
’ Steerd hverfiseininga 9.2.C —9.2.D eins og peaer eru afmarkadar a skyringarmynd 4.2.
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4.3

Fyrirliggjandi deiliskipulagsazetlanir asamt og skipulags- og
byggingarskilmalum

Til eru sampykktar deiliskipulagsaaetlanir fyrir hverfid Ulfarsardal i heild (9.2, sbr.
skyringarmynd 4.2) med uppdrattum og skilmalum dsamt gildandi maeliblédum. |
toflu 4.2 sést yfirlit yfir peer deiliskipulagsaaetlanir sem unnar hafa verid fyrir hverfid i
heild. | toflunni kemur fram ad fyrir hverfid Ulfarsardal var unnid rammaskipulag
sem sampykkt var i byrjun &rs 2006. | lok arsins var sampykkt meirihattar breyting 4
helming hverfisins par sem (bddum var fekkad um rdmlega 200.
Deiliskipulagsdaetlun fyrir Reynisvatnsds var sampykkt sidla ars 2007. | toflunni sést
einnig yfirlit yfir paer breytingar, sem gerdar hafa verid a upphaflega sampykktum
deiliskipulagsaaetlunum fyrir hverfid dsamt stuttum skyringum a tegund breytinga og
dagsetningum.

F
J

Skyringarmynd 4.3. Yfirlit yfir skipulagslega stodu hverfis 9.2

=1 Borgarhiuti
Deiliskipulag f gildi
[0 Adrir skilmalar og uppdreettir en deiliskipulagsuppdrasttir
Deiliskipulagsbreyting & einstokum [6dum
- Einungis skilmalar, enginn uppdrattur til
[ préunarsvaedi
Atvinnusvasdi
[] Green svesdi
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Tafla 4.2 Skipulagsleg stada - Greining & niverandi skilmalum og heimildum fyrir hvert deiliskipulag sem er i gildi

Stadgreinir | Heiti a deiliskipulagi/ | Sampykkt i | Dags. Fylgir skilmalahefti?
(nr.) Uppdrattum/ Borgarradi | breytingar | Fjoldi uppdratta?
Skilmalum eda Annad ?
Borgar-
stjorn
(dags.)
Hverfiseining B
66. DEILISKIPULAG 2.10.2007 |4.10.2007 | Uppdrzettir og sér
Reynis- skilmalabok
vatnsas
5.113.605-6 |isleifsgata 2-36 10.6.2013 | 20.10.2012 | Fj6élgad um 2 og minnk. ib. i
5.113.104-5 radhus. Hluti radhusa an
bilgeymslu. Gestabil minnkad
fra 1-0.7. 1 uppdrattur.
5.114.103 Haukdzelabraut 98 30.9.2011 | 10.6.2011 | Husagerd br. Ur 2 heda i
pallad hus. 2 bls. A4.
Hverfiseining C
67. DEILISKIPULAG 5.6.2008 1.2.2008 Heildarskipulag 2 uppdraettir.
Ulfarsar-
dalur
tivistar- Ulfarséardalur, 26.2.2009 |24.11.2008 | Afmorkun iprottasv. Fram 1
sveedi Utivistarsvaedi uppdrattur.
2.693-8 Ulfarsardalur, hverfi |26.2.2009 | 21.10.2008 | Afmérkun hverfis breyting. 1
5.053-6 4 afmoérkun uppdrattur.
68. Lambhagavegur 23 |7.12.2012 | 21.7.2012 | Breyting a grodrarsto0
Lambhaga- Lambhaga. 1 uppdrattur.
land
2.647 Lambhagaland 28.12.2011 | 9.9.2011 Br. v smadreifistodva. 1
2.680-4 uppdrattur.
Hverfiseining A
69. DEILISKIPULAG 25.1.2006 Uppdrzettir og sér
Ulfarsar- skilmalabok
dalur
2.693-8 Ulfarsérdalur hverfi 4 | 16.7.2007 | 7.6.2007 | Ymsar lagfeeringar, 5
5.053-6 uppdraettir.
2.693.4 Idunnar- og 1.3.2007 30.10.2006 | Tilfeersla og st. Byggingarr. og
2.695.4 Gefjunarbrunnur I6damarka & stéru svaedi. 1
uppdrattur m. br. toflu.
5.053-6 Ulfarsardalur 20.12.2006 | 20.11.2006 | Fjoldi ibuda a austurhl. faekk.

Allt hverfi var 904 eftir
breytingu 695
ibudir.Uppdreettir og sér
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skilmalabok

5.054.103-5 | Urdarbrunnur 130- 20.5.2010 | 10.5.2010 | Lédaaf. br. Byggg. br. Fjolgun
134 ib. Ekki lengur kvod um

bogapak. og fl.

2.698.605 Ulfarsbraut 96 13.6.2007 Fj. ib. ur 6 i 7. Annad innan
skilmala

2.693.103 Friggjarbrunnur 53 14.5.2008 |20.2.2008 | Fj. ibudum fra 47-51. heim
Utb. 4 kjall.haed ut fyrir byggr.
Fallid fra versl/pj a jar6haed.
Bogadr. pak ur 50%i 20%. 1
uppdrattur.

2.693.105 Friggjarbrunnur 55- | 14.5.2008 | 6.2.2008 Fj. Ib. 49-61. heim Utb. &

57 kjallhaed ut fyrir byggr. Fallid

fra versl/pj a jar6haed.
Bogadr. pak ur 50% i 20%. Br.
Byggmagn an bilgeym.br. og
bilkrafa br. ur1-0.87. 1
uppdrattur.

2.698.801 Ulfarsbraut 122-124 |4.7.2013 13.6.2013 | Skolaldd st. Byggreit til
bradabrigda v/faer. kennslust.
1 uppdrattur.

Hverfiseining D

71. DEILISKIPULAG 23.11.2006 | 11.8.2006 | 1 uppdrattur

Vesturlands

vegur

2.641 Vesturlandsvegur, 21.6.2007 |12.3.2007 | Skipt upp i minni l6dir beggja

2.647 Hallar vegna Bauhaus

2.643.101 Lambhagavegur 2-4 |24.9.2008 | 18.8.2008 | St. Byggr. Bauhaus fyrir
vorumottoku

2.647.103 Lambhagavegur 11a |26.3.2010 |5.2.2010 Fzersla & spennist6d

2.647.502 Lambhagavegur 9 16.4.2008 | 15.1.2008 | St. byggreitur nedstu haedar
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5.1

5.2

Matslysing

Hverfisskipulagsaaetlanirnar eru hadar 16gum um mat & umhverfisahrifum azetlana
nr. 105/2006 par sem deiliskipulag (p.m.t. hverfisskipulag) fellur i flokk aatlana sem
xtlad er ad marka ramma fyrir leyfisveitingar til framkveemda. Umhverfismatid parf
ad taka mid af umfangi og aherslum skipulagstillogunnar — p.e. ad lagt er mat 4 pa
paetti sem asteeda er til ad meta.

[ 1bgum um umhverfismat daetlana nr 105/2006 er kvedid & um ad hafa purfi samrad
vid Skipulagsstofnun pegar tekin er akvérdun um umfang og nakveemni upplysinga i
umhverfisskyrslu. Matslysing er hér sett fram sem hluti af almennri lysingu fyrir gerd
hverfisskipulags.

Stefnumio og adferdir vio umhverfismat

Tekid var saman yfirlit um ndverandi stodu hverfisins og styrkleikar og veikleikar
greindir & grunni fyrirliggjandi grunngangna med hlidsjén af ,Gatlista um mat 3
visthaefi byggdar” (sja fylgiskjal 1) og stefnu borgaryfirvalda um Skipulag vistvaenna
hverfa sem sett er fram i tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 dsamt 68ru
bvi efni og upplysingum sem fyrirliggja um skipulag borgarhlutans og st6du hans
innan borgarinnar m.a. Ur samradi vid ibda og hagsmunaadila (sja 3. kafla). Matid
byggir a eftirfarandi sjo pattum, en hverjum og einum er nanar lyst hér a eftir: 1.
Samfélag, 2. Gadi byggdar, 3. Samgongur, 4. Vistkerfi og minjar, 5. Orka og audlindir
6. Mannvirki og 7. Natturuva. Vidmid um mannvirki eru édmétud fra hendi
Reykjavikurborgar, pannig ad pau eru ekki metin i pessum afanga.

Grunnastand

Grunndstand lysir ndverandi dstandi hverfisins samkveemt gatlistanum um mat &
visthaefi byggdar (fylgiskjal 1). Gatlistinn er unninn af Reykjavikurborg og gefur hann
borgaryfirvéldum visbendingar um st6du mismunandi hverfa og hverfahluta med
tilliti til visthaefis. A grunni peirrar greiningar er sidan leitad leida til ad baeta visthaefi
hverfisins, par sem pess er talin porf. Mat & grunndstandi setur svokalladan
nullpunkt sem midad er vid pegar til betrumbdta og eftirfylgni kemur. Grunnastand
er metid Ut fra peim sjo flokkum sem taldir eru upp i kaflanum ad ofan og aeskilegum
viodmidum sem Reykjavikurborg hefur sett. Yfirlit um grunndstand hverfisins er sett
fram i gatlista { fylgiskjali 1. | gatlistanum eru litadir reitir, par sem hver litur gefur til
kynna hversu vel grunnastandid samramist settum vidmidum Reykjavikurborgar, sja
nanar toflu 5.1.

Tafla 5.5.1 Litakédar vid sett viomid Reykjavikurborgar um mat a visthzefi byggdar.

Viomid Undir lagmarki | Lagmark Askilegt Gott

Litakodi
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5.2.1 Samfélag

Vid mat & grunnastandi hvad vardar samfélag hverfisins er litid til eftirfarandi patta,
sem byggja & lydfraedi, ibuapéttleika, skdlahverfi, hisnaedi fyrir alla, atvinnu og
storfum, frambodi verslunar og pjonustu, frambodi & matvéruverslunum, oryggi og

heilsu og patttoku ibua.
5.2.1.1 Lydfraedi: ibuapréun fjoldi, aldurssamsetning

Haest fravik i aldursdreifingu i hverfinu er ad finna i
yngri aldurshépum, allt ad 10% i 6-12 ara og svo
beim elsta 67+. Fravikin eru meiri i Ulfarsardal en i
Grafarholti par sem aldursdreifingin er likari pvi
sem gerist a0 medaltali i Reykjavik. Fjoldi ibda i
Ulfarséardal er liklegt til ad skekkja aldursdreifingu
enn frekar, enda hverfid nylegt og langt fra ad vera
fulloyggt. Aldursbil mismunandi aldurshépa i

Ulfarsardalur

1%

w05
612
13-16
m17-24
m25-34
m 35-66
6T+

Ulfarsérdal eru sem hér segir: 0-5: 17%; 6-12: 18%; 13-16: 7%; 17-24: 10%; 25-34:

15%; 35-66: 32%; 67+: 1%"

5.2.1.2 ibuapéttleiki
ibuapéttleiki  Ulfarsardal naer ekki upp i
ldgmarksvidmid Reykjavikurborgar. Einungis eru 6

ibdar @ hektara i Ulfarsardal. par verdur ad taka
tillit til pess ad hverfid er langt pvi fra fullbyggt.

10

o

ibuapéttleiki i Grafarholti

(ibvar/ha)

!
5

\

5
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Ulfarsardalur

Mynd 5.1 Byggd i Ulfarsardal er enn gisin, sérstaklega austurhluti hans.
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Mynd 5.2 Uppbygging i Reynisvatnsasi hefur farid haegt af stad. Enn eru par fair ibaar.

5.2.1.3 Skodlahverfio

Dalskdli er med upptokusvaedi sem skilar 300 ibudum/skodlahverfi sem langt undir
lagmarksvidmidum. Gert er rad fyrir 1400 ibudum/skolahverfi i Dalskédla pegar
hverfid verdur fullbyggt (AR2030, Ulfarsardalur - borgarhluti 9 (bls. 287))

5.2.1.4 Husneedi fyrir alla

Hlutfall leiguhusneaedis i hverfinu er dpekkt. Grunnupplysingar um leiguhlsnaedis
syna einungis nyja pinglysta leigusamninga sem gerdir voru 4 arunum 2005 — 2011.
bvi er ekki haegt ad syna pessar télur sem hlutfall af heildarfjdlda ibuda i hverju
hverfi. [ Ulfarsardal voru skv. pessum upplysingum 236 leigusamningar gerdir &
pessum arum. Fleiri en einn samningur gaeti verid um somu ibud a timabilinu, p.a.
oradlegt er ad draga of miklar alyktanir af pessum upplysingum.

i Ulfarsardal eru stér fravik hvad vardar fjolda herbergja i ibddum midad vid
Reykjavik i heild sinni. Sérstaklega eru pessi fravik dberandi i staerri ibdudum (5
herbergja og fleiri). | Ulfarsardal er hatt hlutfall parhdsa/tvibylishisa & kostnad
fiolbyla m.v. Reykjavik i heild sinni. bad geeti verid til ad svara dkvedinni eftirspurn
sem var uppi a peim tima sem hverfié var byggt, en einnig gaeti skekkt pessa mynd
hve stutt & veg Ulfarsardalur er kominn.

5.2.1.5 Atvinna / Storf
Gogn liggja ekki fyrir um fjolda starfa a hverja ibudaeiningu i hjélreidafjarlaegd.
5.2.1.6 Frambod verslunar og pjénustu

Ulfarsardalur kemur illa Gt hvad fjarlaegd i verslun og pjénustu vardar. | raun eru pad
eingongu leikskolar, skdlar, leiksveedi og opin svaedi sem eru i dseettanlegri
gongufjarlaegd, eda fjdogur atridi af 26. Byggdin vid Reynisvatnsas og i Ulfarsardal er
undantekningalitid i meira en 1,2 km radius fra helstu pjonustu. Nedstu husin i
Ulfarsérdal eru innan radiusar i pjénustu & Kristnibraut. | borgarhlutanum er ekki
menningarmidstéd, bodkasafn, vinbud, sundlaug, heilsugaesla, pdsthus,
likamsraektarstod, fatahreinsun, sjoppa (var ad loka @& Kristnibraut) eda
veitingastadur.
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5.2.1.7 Frambod & matvoruverslunum

Adeins ein matvoruverslun er i Borgarhlutanum, Noéatun vid Pjodhildarstig.
Medalgongufjarleegd i hana ar hverfinu er langt undir lagmarksvidmidum
Reykjavikurborgar, en aeskileg vidmid eru fra 400 m (gott) til 1200 m (lagmark).
Vestasti hluti Ulfarsardals er i 800 — 1200 m fjarlaegd fra matvéruverslun en austasti
hluti hans, sem og Reynivatnsas er i 1,2 km — 2 km fjarleegd fra naestu
matvoruverslun.
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5.2.1.8 Oryggi og heilsa

Gotur i Reynisvatnsasi og Ulfarsardal hafa ekki hlotid sampykkt sem 30 km hverfi. |
Ulfarsardal (vid Dalskdla) er upphaekkun 4 goétu og prenging, auk pess sem hun
skiptir um stefnu. Pa er mideyja pannig ad born purfa ekki ad hugsa um nema eina
akrein i einu. bar er vel ad malum stadid vardandi oryggi barna i umferdinni. Géngu-
og hjdlaleidir liggja medfram goétum i hverfinu. Erfitt ad meta 6ryggi peirra i heildina,
pvi enn vantar upp a framkveemd i hverfinu.

A timabilinu 01.07 - 12.11 urdu innan vid 25 umferdaréhdpp i borgarhlutanum, par
af tvo i Ulfarsardal. Hverfid kemur pvi afar vel Gt midad vid Reykjavik i heild sinni,
enda gatnakerfié vel hannad m.t.t. pessa. Fjoldi innbrota i borgarhlutanum arid 2010
var 108 (i gdgnum er ekki greint a milli Grafarholts og Ulfarsardals). Til samanburdar
var medalfjoldi innbrota i borginni 107, en 95 sé Midborgin ekki talin med. Hins
vegar vekur athygli ad @ medan innbrotum faekkar a milli dra i Ollum 6drum
borgarhlutum fjdlgar peim i Grafarholti - Ulfarsardal ar fra &ri. bar fjdlgar raun i
Ollum brotaflokkum sem Logreglustjorinn 4 hofudborgarsvedinu tekur saman
upplysingar um a milli 2009 og 2010. bessi fjolgun skyrist af hluta til af pvi hvad
hverfid hefur byggst hratt upp, badi hvad vardar fjolda ibla, og fyrirtaekja og
verslunarrekstur. Af 66rum brotum i samanburdi vid borgina i heild sinni (Midborgin
undanskilin) ma nefna 25 ofbeldisbrot (medalfjéldi 23), 34 fikniefnabrot (medalfjoldi
36), 67 eignaspjoll (medalfjoldi 75), 7 nytjastuldir (medalfjoldi 14), 5 kynferdisbrot
(medalfjoldi 7).

5.2.1.9 patttaka ibua

Gogn liggja ekki fyrir um patttoku ibua i netsamrddi og samradskdssum. bpann 19.
september 2013 var ibuafundur haldinn i Ingunnarskdla par sem hverfisskipulagid
var til umfjoéllunar. Um pad bil 50 manns séttu fundinn. Fundargestir voru flestir &
aldrinum 40 - 65 ara. Adeins eitt ungmenni meetti a8 fundinn. Haerra hlutfall karla var
a fundinum en hlutfall kvenna.

5.2.1.10 Samantekt (SVOT) fyrir samfélag

5.2.2

Samantekt SVOT greiningar 4 samfélagi er i kafla 2.4.1.
Gadi byggdar

Vid mat & grunndstandi hvad vardar gedi byggdar i hverfinu er litid til eftirfarandi
patta, sem byggja @ menningararfi, byggdamynstri, génguhafni, gbétunni sem
borgarrymi, almenningsrymi, vedurfari, grédurpekju, borgarbuskap, hénnun og
arkitektur og anda stadar.

5.2.2.1 Tilurd - saga bygg0@arinnar - menningararfur

Upplysingar um sdgu byggdarinnar i Ulfarsardal og menningararf eru gotéttar pvi
byggdakdnnun fyrir borgarhlutann hefur ekki enn borist. Hér er pvi stiklad a stéru
um tilurd byggdar i Ulfarsardal. Fyrstu heimildir um bylid Ulfarsa eru fra 1584. par
var Utibu fra Kleppi fra 1952 — 1963. Husid var sidar rifid og brennt. Arid 1954 var
buskapur enn stundadur 4 Ulfarsd en honum var haett 1979. Minjar vid Ulfarsa eru
enn vel synilegar, en paer hafa ad mestu sloppid vid rask. Bylid Lambhagi var stadsett
adeins vestar en Ulfarsa en fyrstu heimildir um pad eru fra 1395. Arid 1945 verdur
Lambhagi hluti af Reykjavik. bar var buskapur enn stundadur arid 1954 likt og &
Ulfarsa. Arid 1975 eru sumarhus i Lambhaga og hluti Ulfarsar er tekinn undir
skograekt. Arid 1979 er land rutt i Lambhaga undir grédrarstédvar og ny hus reist.
pessar framkveemdir réskudu fornminjum verulega.
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Kort 5.1 A korti t.v. ma sjd gémul jardamérk jarda er tilheyra borgarhlutanum. Bylin Ulfarsa og
Lambhagi eru audkennd med raudum punktum a korti. A korti t.h. er yfirlit yfir pekktar fornminjar i
borgarhlutanum. bar ma sja ad i Ulfarsardal eru flestar minjar vid bylin Ulfarsa og Lambhaga en athygli
vekur fjoldi herminja i ndmunda vid Leirtjorn.
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5.2.2.2 Byggdamynstur

Byggdamynstur i Ulfarsardal (9.2.A) er um margt likt pvi sem pekkist i eldri hverfum
Reykjavikur. Byggingar standa nalaegt gotum og framhlidar peirra snia ad goétum.
Gotur eru gegndraepar, p.e. litid er um botnlanga eda adrar lokanir. Gangstigar liggja
medfram gotum | stad pess ad vera adskildir fra peim. Bygg@amynstur i
Reynisvatnsasi (9.2.B) svipar aftur @ mati til hefdbundinnar athverfauppbyggingar
par sem husagétur mynda botnlanga ut fra safngotu.

5.2.2.3 Gongufjarleegdir (gonguhaefni)

[ Grafarholti - Ulfarsardal eru skilgreindir tveir hverfiskjarnar (Puséld og Bauhaus) og
tveir naerpjénustukjarnar (Kristnibraut og Gvendargeisli). Bauhaus er eina verslunin i
hverfiskjarna i Ulfarsardal. ibuar Ulfarsardals og Reynisvatnsdss eru alfarid utan
askilegrar gongufjarleegdar i verslun og pjénustu.

5.2.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgotur)

Deiliskipulagsaaetlanir i hverfinu gera ekki rad fyrir ,borgargétum®. Adalskipulag
Reykjavikur 2010 - 2030 gerir hins vegar rad fyrir eftirfarandi borgargétum i
Ulfarsardal: Lambhagavegur, Mimisbrunnur, Skyggnisbraut, Ulfarsfellsvegur.
Minnkad umfang hverfisins skv. nyju adalskipulagi geeti kallad & endurskodun 2 pvi
hvada gotur vaeru aeskilegar borgargotur.

5.2.2.5 Almenningsrymi

Almenningsrymi innan hverfisins er enn éfragengin. A samradsfundum hefur komid
fram ad ibuar telja ad pad vanti samkomustad i borgarhlutann. Adkoma
gangandi/hjélandi ad pjonustu i kringum PuUséld er fyrst og fremst hugsud Gt fra
akandi vegfarendum. bad er vandkveedum bundid fyrir hjélandi og gangandi ad
komast yfir gotur og parf avallt ad fara fyrst um stér bilastaedi sem eru ekki med
skyrt afmorkudum gonguleidum. Adkoma ad Bauhaus er algjorlega hugsud uatfra
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akandi vegfarendum. Umhverfi gangandi vegfarenda er abétavant i Ulfarsardalnum
sjalfum. bar vantar lysingu og gongustigar eru fair. Hins vegar eru taekifaeri til Urbdta
mymorg pvi lega og gerd gatna bjéda upp a gonguvaent umhverfi.

Mynd 5.3 Enn vantar talsvert upp a ad ljuka framkvaemdum i hverfinu.

Gonguleidum er flestum haganlega fyrirkomid i hverfinu, adallega medfram gotum.
Gonguleidir er tengja saman hverfi og utivistarsvaedi i Ulfarsardal eru hins vegar of
brattar og pvi illfaerar baedi fyrir hjélandi og gangandi, ekki sist i vetrarfaerd. Gert er
rad fyrir leikvéllum i hverfinu, en peir hafa enn ekki komid til framkvaemda. Flest
gatnamot eru uppbyggd og lega gatna tekur mid af haedarlinum i landinu. Allt petta
hjalpar til vid ad draga Ur hrada og méta borgarrymi. | Reynisvatnsasi eru faar gotur
og nokkud um uppbrot i smaerri hringtorgum. bPar sem uppbygging er svo stutt a veg
komin er 6ljést hvernig umferdardryggi proast en almennt getur verid erfitt fyrir
fotgangandi ad fara yfir gotur vid hringtorg.
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Mynd 5.4 Vida er heedamismunur leystur med tréppum. Slikar lausnir henta illa ymsum
notendahdpum, t.d. folki med barnavagna, i hjolastol o.s.frv.

[ borgarhlutanum eru 418 m? af opnum svaedum og almenningsrymum & hvern ibua,
en Okleift er ad sja hlutfall 8 milli hverfanna sjalfra. b4 er graeni trefillinn ekki tekinn
med, en hann er mjog stér. Adgengi ad opnum svaedum hlytur ad teljast med besta
mati i pessum borgarhluta.

Mynd 5.5 Hverfin eru umvafin stérum utivistarsvaedum.

Medalfjarleegd i borgarhlutanum ad nazesta borgargardi er 197 m. Skilgreindir
hverfisgardar eru flestir stadsettir i Grafarholti. Medalfjarleegd i pa eru heilir 560 m
fyrir hluta Reynisvatnsass og Ulfarsardal. A ibtafundi kom i |j6s ad margir ibdar
upplifa skilgreinda hverfisgarda ekki sem neitt annad en afgangssvadi. Skilgreind
leik- og dvalarsvaedi eru 6ll stadsett i Grafarholti. bar er medalfjarleegd 160 m. |
Reynisvatnsasi/Ulfarsardal er medalfjarlaegd hins vegar yfir 750 m. A ibGafundi kom i
ljés ad ibaum finnst alveg ndg af leiksveedum, en geedin eru ekki upp @ marga fiska
og pjona mjog prongum notenda- og aldurshdpi.
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5.2.2.6 Vedurfar (Skjolmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjoséfnun)

Almennt benda ibdar & ad vindasamt sé i borgarhlutanum, ekki sist i Ulfarsardal.
Sérstaklega hefur verid bent & streng nidur Ulfarsardalinn og ad sarlega purfi grédur
til ad mynda skjél. Deiliskipulag hverfiseiningarinnar Ulfarsardals hefur pad ad
leidarljosi ad byggdin sé pétt og skjdlseel med bjortum rymum a milli. Par sem
hverfid liggur vid ytrimork byggdar, skortir ,,snjégildrur” og pvi er hverfié i heild
fremur snjépungt. Sérstaklega er snjopungt nordan vid Skyggnisbraut ad ségn ibua.

5.2.2.7 Grédurpekja

Hverfid er 90% gegndraept sem skyrist fyrst og fremst af pvi ad pad er ekki fullbyggt
og ervillandi tala i raun.

5.2.2.8 Borgarbuskapur
Engin adstada er til borgarbuskapar i hverfinu, ad undanskildum einkalédum.
5.2.2.9 Ho6nnun og arkitektur

Enginn einn byggingarstil einkennir hverfid, en par er ad finna yfirlit mismunandi
strauma samtimans. Reyndar ma segja ad flot pok séu samnefnari fyrir hverfid.
Engin sérstok kennileiti eru i hverfinu enn sem komid er. L4dir i Ulfarsardal og
Reynisvatnsasi eru ad mestu 6fragengnar.

Mynd 5.6 Byggd er heildstaedari i vesturhluta Ulfarsardals en i austurhluta hans par sem 163ir hafa
selst illa. bar var deiliskipulagi breytt og gert rad fyrir steerri htisum en adur.

s 3
5.2.2.10Stadarandi

Byggd i Ulfarsardal er i sudurhlid vid reetur Ulfarsfells sem hefur mikid Gtivistargildi
fyrir borgarbuda. Sunnan vid hverfid lidast Ulfarsain um Ulfarsardalinn i framraestu vel
grénu graslendi. Byggdamynstur hverfisins ber einkenni eldri hverfa borgarinnar par
sem byggd er mun péttari en gengur og gerist i thverfunum. Ahrifin af pvi skila sér
b6 ekki enn sem komid er, pvi mikid vantar enn uppa ad hverfid verdi fullbyggt. Vida
eru grunnar, halfreistar byggingar og 6fragengnar 16dir. Ofantalin atridi lita anda
stadar i Ulfarsardal og Reynisvatnsasi i dag. Hann mun taka jakvaedum breytingum
eftir pvi sem uppbygging heldur afram.

5.2.2.11Samantekt (SVOT) fyrir geedi byggdar
Samantekt SVOT greiningar 4 gaedum byggdar er i kafla 2.4.2.
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5.2.3

5.24

5.25

5.2.6

5.2.7

Samgongur

Vid mat & grunnastandi hvad vardar samgodngur i borgarhlutanum er litid til
eftirfarandi patta, sem byggja 4 almenningssamgongum, bilastaedakvodum og
hjélreidum. Mat & umhverfispattum er varda ofantalda paetti eru til umfjéllunar i
kafla 2.4.3.

Vistkerfi og minjar

Vid mat 4 grunnastandi hvad vardar vistkerfi og minjar i borgarhlutanum er litid til
eftirfarandi patta, sem byggja & landfraedilegri legu og stadhattum, natturu- og
hverfisverndarsveedum, nattarufari og lifriki, jardfreedi og jardmyndunum,
strandlengju, dm og voétnum, vatnsverndarsveedum, ofanvatni og borgarvernd og
menningarminjum. Mat & umhverfispattum er ofantalda paetti eru til umfjollunar i
kafla 2.4.4.

Orka og audlindir

Vid mat & grunnastandi hvad vardar orku og audlindir i borgarhlutanum er litid til
eftirfarandi patta, sem byggja & orku-, vatns- og landnotkun, Urgangsstjérnun og
kolefnisbindingu. Mat & umbhverfispdttum er varda ofantalda peetti eru til
umfjéllunar i kafla 2.4.5.

Mannvirki
A pessum paetti verdur tekid { 2. afanga verkefnisins.
Natturuva

Vid mat & grunnastandi hvad vardar nattaruva i borgarhlutanum er litid til
eftirfarandi patta, sem byggja 4 ofanflé6um, fl6dahaettu, haekkun sjavarstédu og
jardsprungusvaedi. Mat & umhverfispattum er varda ofantalda peetti eru til
umfjéllunar i kafla 2.4.7.
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6.1

Helstu viofangsefni og aherslur
hverfisskipulags

Framtidarsyn fyrir borgarhlutann og pau svaedi sem falla utan
skilgreindra hverfa
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\ Méguleg ny hverfiseining
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Bléndud byggd o
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Blondud byggd
HIi3 a3 Ulfarstelli
Skégraekt / matjurtargardur
.
Mégulegt nytt ibidasveedi
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Mégulegt njtt ibldasvasi
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Utivist
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Skyringarmynd 6.1 Leidarljos fyrir borgarhlutann sett fram sem a skematiskan hatt.

=3 Borgarhiuti 1 Mbguleikar & nyjum ibudasvasdum i opnum grasnum svasdum
[ prounarsvasdi 1 Il Moguleikar & nyjum hverfiseiningum - Blondud byggd

[ prounarsvesdi 2 I Moguleikar & nyjum hverfiseiningum - Pjonusta og bléndud byggd
I midkjarni sem skal styrkja = Méguleikar & nyjum ibudasvasdum

- Lykilutivistarsvaedi D Tillaga ad hringakstri almenningsvagna

= Tillaga a6 borgargétum = Hringleidir - Iykilgangustigar sem tengja Utivistarsvasdi

[==3] Fellsvegur klaradur

Borgarhlutinn Grafarholt - Ulfarsarsdalur er i fidlbreyttu og fallegu nattdrulegu
umhverfi { neesta nagrenni vid margar af helstu nattdruperlum
hofudborgarsvaedisins svo sem Ulfarsdna, Ulfarsfellid, Reynisvatn, Hafravatn,
Hafrafellid og heidarlond, en par hefur vida verid grédursett. bar er einnig
golfvéllurinn vid Grafarholt og athafnasvaedi hestamanna i Aimannadal. | Grafarholti
er gréin byggd, en uppbyggingu 6lokid i Ulfarsardal og vid Reynisvatnsas og hverfin
illa tengd. Almenningssamgéngur eru strjdlar og pjéna i raun bara hluta
byggdarinnar, medal annars par sem hringtengingu vantar & milli hverfa.
Naerpjénusta er fabreytt og skortur & sameiginlegum samverust6dum fyrir folk a

Ollum aldri, einkum fyrir unga félkid. Vindasamt er og snjépyngra en almennt gerist i
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Reykjavik. Fyrir dyrum stendur ad reisa iprdtta- og menningarmidst6d med sundlaug
fyrir borgarhlutann i Ulfarsardal vid Ulfarsbraut.

Aherslur i peirri hverfisskipulagsvinnu sem er framundan eru 4 ad nyta pau gaedi sem
fyrir eru i byggda umhverfinu, samfélagi og nattlru og styrkja enn frekar pannig ad
askorunum verdi snuid upp i taekifaeri fyrir samfélagid i heild.

Framtidarsynin er su ad byggd i Grafarholti - Ulfarsardal sem heild, bjédi upp &
forsendur fyrir fjolbreytt og sterkt samfélag og sé ahugaverd vegna skapandi
utfeerslu a@ almenningsrymum og leiksveedum auk tenginga vid nattdruna.

Ulfarsardalurinn og naerumhverfi hans verdi “limid” sem tengir byggdina saman og
iprétta- og menningarmidstddin vid Ulfarsbraut verdi hjarta samfélagsins. bar verdi
16gd dhersla @ ad skapa sem hagfelldastar adstaedur fyrir nserpjonustu, med gédum
tengingum vid byggdina i borgarhlutanum. Lagning Fellsvegar ad Ulfarsbraut er
lykillinn ad pvi ad haegt sé ad reka asaettanlega pjonustu almenningssamgangna.
Gott og 6ruggt adgengi verdi tryggt innan borgarhlutans fyrir akandi, gangandi og
hjélandi vegfarendur.

i borgarhlutanum verdi fjdlbreytt svaedi til Utivistar allan arsins hring baedi innan
byggdar og i Utmorkinni og stigar hannadir m.t.t. vetrariprétta. Ulfarsardalur bjédi
upp 4 samveru ungra sem aldinna i satt vid vistkerfi dalsins m.a. grédurfar og
busvaedi fugla og ferskvatnsfiska. bar verdi prautabrautir, bekkir og 6nnur skjolsael
adstada, stigar og sledabrekka. Skodadir verdi moguleikar &8 umhverfisveenni byggd
dalsmegin vid Reynisvatnsveg eda i gbtustadinu, til ad tengja betur saman byggd og
nattdru og skapa nalaegd. Minjasvaedi i Ulfarsardal verdi nytt til Gtikennslu og i jadri
byggdarinnar vid Leirtjorn verdi hlid ad Ulfarsfelli med skégraekt og matjurtagdérdum.
Utivistarsvaedi verdi einnig vid Reynisvatn fyrir matjurtagarda og utikennslu.
Sveedum til leikja og samveru verdi forgangsradad i byggdinni fyrir bérn og unglinga
og lykilsvaedi byggd upp med fjolbreyttum leiktaekjum snidin ad peirra porfum.
Uppgreedslu og grédursetningu verdi haldid afram & Austurheidum og trjaraekt nytt
markvisst innan borgarhlutans til ad leegja vind og draga ur skafrenningi. Litid verdur
til endurheimtar votlendis par sem teekifaeri gefast. Svaedi verdi til borgarbuskapar i
naerumhverfinu.

Byggd verdi bléndud og fjolbreytt frambod hisnaedis fyrir atvinnulif og ibda a 6llum
aldri.

Blagraenar ofanvatnslausnir verdi érjufanlegur hluti hins byggda umhverfis sem lidur
i pvi ad tryggja vidhald vistkerfis Ulfarsardals, vidhalda heilbrigdum og sjalfbaerum
vatnsbuskap og baeta byggda umhverfid.

Uppbygging & framtidarsvaedum i Ulfarsardal 2 og vid Leirtjorn, par sem azetlud
uppbygging er sidar a skipulagstimabili adalskipulagsins fylgi almennt ofangreindum
aherslum. Nanar er fjallad um pau i kafla 6.2.1 um samfélag.
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6.2 Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins, hverfiseiningar og
bréunarsvaeda

Hverfisskipulagsvinnan byggir & ofangreindri framtidarsyn fyrir borgarhlutann i heild.
Hér fyrir nedan er nanar farid yfir dskoranir, aherslur og kosti sem skodadir verda i
peirri vinnu sem framundan er i samstarfi vid ibua, borgaryfirvdld og adra
hagsmunaadila.

6.2.1 Samfélag

Skyringarmynd 6.2.1 Tillaga ad midkjérnum sem skal styrkja i hverfi 9.2.

n Borgarhluti

[ prounarsvesdi 1

[ prounarsvaedi 2

I midkjarni sem skal styrkja

Framtidarmynd: Hverfid Ulfarsardalur bjédi upp & forsendur fyrir fidlbreytt og sterkt
samfélag.

Styrking verslunar og pjénustu

Teekifeeri verdi nytt til ad byggja upp hjarta borgarhlutans i kringum fyrirhugada
iprétta- og menningarmidstdd vid Ulfarsbraut. bar verdi 16gd dhersla 4 ad skapa sem
hagfelldasta adst6du fyrir mogulega hverfispjénustu s.s. matvoruverslun og annad
slikt, med greidum og 6ruggum tengingum ur badum hverfum.
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Skyringarmynd 6.2.2.1. Méguleg péttingarsvaedi i hverfi 9.2.

=1 Borgarhiuti

[ prounarsvaedi 1

[ préunarsvasdi 2

[ maguleikar & nyjum ibtdasvaedum

Teekifaeri til ad styrkja byggo

Byggd verdi bléndud og fjolbreytt frambod husnaedis fyrir atvinnulif og ibua a 6llum
aldri og leitad leida til ad pétta byggd par sem kostur er, til ad auka frambod a
fidlbreyttu ibudarhidsnadi sem henti folki @ 6llum aldri, tengja hverfin betur saman
og og studla pannig ad 6ryggi ibla og vegfarenda med fleiri augum og eyrum nalzegt
utivistarsveaedinu.

Eftirfarandi kostir vardandi péttingu verda skodadir nanar (skyringarmynd 6.1).

—  Vid Ulfarsbraut verdur 16gd ahersla 4 ad skapa sem hagfeldasta adsteedur
fyrir neerpjénustu auk ibuda sem hluta af iprotta- og menningarmidst6d sem
bar mun risa (skyringarmynd 6.2.2.1).

—  Ibudabyggd nordan vid minjasvaedi i Ulfarsardal (skyringarmynd 6.2.2.1).

—  Moguleg endurskodun husagerda skv. nugildandi deiliskipulagi i austurhluta
Ulfarsardals og vid Reynisvatnsds. Deiliskipulagi var breytt { austurhluta
Ulfarsardals 2006 og ibudum faekkad um 200, til ad staekka huseignir og
fidlga einbylum. [ deiliskipulagi Reynisvatnsass fra 2007 var einnig var 16gd
ahersla a einbylishisalddir. bar sem erfidlega hefur gengid ad selja [6dir a
bessum svaedum (sja yfirlit um eignarhald & 16dum i Ulfarsardal & korti
6.2.2.2.-A og a Reynisvatnsasnum a korti 6.2.2.3-A) og meiri eftirspurn er nu
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eftir minni eignum, pa verdi leitad leida til ad koma til méts vid parfir
markadarins. Pannig aukist likur pess ad hverfid byggist fyrr en ella. bvi verdi
farid yfir lausar 168ir og kannadir moguleikar a pvi ad koma par fyrir husnaedi
sem betur hentar markadnum. [ peirri vinnu verdi tekid tillit til peirrar
byggdar sem fyrir er og fylgt peim dherslum sem fyrir er um lagreista
adladandi byggd. Upphaflegt deiliskipulag i Ulfarsardal verdur einnig haft til
hlidsjénar. Skyringarmyndir 6.2.2.2 og 6.2.2.3 syna medal annars moguleika
sem skodadir verda nanar.

Kort 6.2.2.2-A Yfirlitskort yfir Ulfarsardal, hverfiseining 9.2.A. Synir uppskiptingu hverfiseiningarinnar
eftir hisagerdum og synir stodu a eignarhaldi I68a pann 3. jali 2013.

ULFARSARDALUR
Husagerdir
Einbyli
a7 Fiolbyii
A Rad-jparhus

47 bjonusta

Léair
7 Lausar
#/ Bid ad bjoda |

* Seldar

3. juli 2013 203

Kort 6.2.2.3-A Yfirlitskort yfir Reynisvatnsas, hverfiseining 9.2.B. Synir uppskiptingu hverfiseiningarinnar
eftir hisagerdum og synir stodu a eignarhaldi [60a pann 3. juli 2013.

REYNISVATNSAS

Huasagerdir
Einbyli
#¥  Rad-/parhis

Lédir
Lausar
Z/ Bid a8 bioda i

A seldar

3.jul 2013 Uk
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Skyringarmynd 6.2.2.2. Tillaga ad mégulegum breytingum hisagerda i Ulfarsardal, hverfi 9.2.

Il Moguleiki & breytingu husagerdar ar sérbyli | rad-fearhus
Il Moguleiki & breytingu hisagerdar r rad-iarhas T fjslbyli

Skyringarmynd 6.2.2.3. Tillaga ad mdgulegum breytingum hisagerda i Reynisvatnsasi, hverfi 9.2.

Il Moguleiki & breytingu htisagerdar ur sérbyli | rad-fparhus
I Msguleiki & breytingu husagerdar ar rad-barhus 1 fislbyli

i Ulfarsarsdal eru tvd préunarsveedi sem skilgreind eru til endurskodunar i
hverfisskipulagi (skyringarmynd 6.2.2.4) og radgert er ad byggja upp a sidari hluta
adalskipulagstimabilsins.

—  Vid Leirtjorn, er préunarsvaedi (P99), par sem gert er rad fyrir uppbyggingu a
timabilinu 2016-2020. bar verdi bléndud byggd ibuda (um 300), pjonustu og
stofnana. Nanari dherslur verda métadar vardandi uppbyggingu, tengsl vid
nuverandi byggd og utivistarsvaedi vid Ulfarsfell. bar verdi einnig sérstok
ahersla a skograekt til skjols fyrir byggdina.
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—  bréunarsvaedi b100, par sem gert er rad fyrir blandadri byggd 4 24 ha svaedi,
sem er taeplega helmingur af afmorkudu sveedi pess (P100). Uppbygging par
er radgerd fra 2024 — 2030 og gert rad fyrir um 300 ibudum i blandadri
byggd, med um 25 ibudum a hektara. Méguleg proun hverfiseiningarinnar
verdur moétud og horft til tengsla vid naverandi byggdi i Ulfarsardalnum.
Skodud verdur stadsetning hjukrunarheimilis naest Lambhagavegi, vegna
gbdra tenginga vid helstu umferdarsedar borgarhlutans og helstu
samgonguaedar borgarinnar.

Leirtjorn

uleg ny hverfiseining
pionusta
blandud byggd

Ulfarsérdalur 2
Mbguleg ny hverfiseining
Bl&ndud byggd

Skyringarmynd 6.2.2.4. Méguleikar a nyjum hverfiseiningum i hverfi 9.2. med pjonustu og blandadri byggd.

=3 Borgarhiuti

[1 préunarsvaedi 1

[ préunarsvaedi 2

Il Moguleikar & nyjum hverfiseiningum - Bldndud byggd

- Méguleikar & nyjum hverfiseiningum - Pjénusta og bléndud byggd

6.2.2 Gadi byggdar

Framtidarmynd: A3 nyta pau gadi sem fyrir eru i byggda umhverfinu og natturu og
styrkja enn frekar til ad auka geedi byggdarinnar.

Opin rymi, leiksvaedi og utivistarsvaedi

Opin rymi verdi fjolbreytt og nanar litid til parfa a hverjum stad p.a. notkun peirra
verdi markviss. Skodadir verdi moguleikar a pvi ad feera list inni rymin, par sem engin
er nu fyrir i hverfinu. Tryggd verdi leiksvaedi i byggdinni med adgengi fyrir alla.
Métud verdi stefna vardandi notkun grédurs i almenningsrymum og leiksvaedum &
grunni stefnu Reykjavikurborgar i peim efnum.
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Fiolbreytt svaedi verdi til utivistar allan arsins hring baedi innan byggdar og i
utmorkinni og lykilstigar sem tengjast henni hannadir m.t.t. vetrariprétta svo sem
gdnguskida (skyringarmynd 6.2.2.6). Ahersla verdur 16gd & ad tengja Utivistarsvaedin
vel saman innan hverfis og vid Grafarholtid.

Ulfarsardalur bjédi upp & samveru ungra sem aldinna i satt vid vistkerfi dalsins.
Hugmyndir eru uppi um prautabrautir, bekki og adra skjolsela adstddu, stiga og
sledabrekku, sem nanar verda utfeerdar i samradi vid unga félkid i hverfunum og
adra hagsmunaadila. | kringum gamla baejarstaedid Ulfarsa er ad finna fornminjar
sem litid hefur verid hruflad vid. Gert er rad fyrir ad nyta minjasveedid til utikennslu
fyrir skélana i borgarhlutanum. [ jadri byggdarinnar vid Leirtjorn verdi hlid ad
Ulfarsfelli med yfirliti yfir Gtivistarstiga a sveedinu, skégraekt sem myndi skjélbelti
fyrir byggdina i Ulfarsardal auk matjurtagarda.

Svaedum til leikja og samveru verdi forgangsradad i byggdinni allri fyrir born,
unglinga og ibua a 6llum aldri. Lykilsvaedi skipulogd med fjolbreyttum leiktaekjum og
adstodu snidna ad peirra porfum.

HIi3 a3 Ulfarsfelli
Skégraekt / matjurtargarur

tivist
vetrariprottir

Skyringarmynd 6.2.2.6. Tillaga ad lykilativistarsveedum i hverfi 9.2 og tengingar peirra & milli.

n Borgarhluti

[ prounarsvasdi 1

[ prounarsvaedi 2

B Lykilativistarsvaedi

E Hringleidir - lykilgéngustigar sem tengja Gtivistarsvaeoi
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Borgarskograekt

Trjaraekt verdur skipuldgd markvisst innan hverfis til ad skapa skjolsalli rymi og
draga ur skafrenningi & grunni kortlagningar a lykilstodum med ibdum, 66rum
hagsmunaadilum og sérfraedingum. Ahersla verdur 16gd & ad skipuleggja grédurrik
svadi innan opinna ryma, i borgargétum, a leikvollum og utivistarsveedum. Val &
grodri fari eftir hentugleikum & hverjum stad. Einnig verda métadar almennar
hugmyndir um hvernig baeta ma notkun grédurs a fjélbylishdsalédum, svo ibuar geti
lagt sitt af morkum vid skjolmyndun og fegrun naerumhverfisins eftir hentugleikum.

Borgarbuskapur og baendamarkadur

Ahersla verdur 16gd 4 ad finna hentug svaedi til borgarbuskapar i naerumhverfinu og
gott svaedi fyrir beendamarkad. Medal annars verdur litid til Lambhagalandsins sem
sameiginlegs svadis fyrir borgarhlutann i heild. Med bzettum tengingum & milli
hverfanna verdur adgengi baett ad pvi svaedi.

Einnig verda motadar almennar leikreglur sem ibldar geetu fylgt vid skipulag
matjurtagarda a fjolbylishusalodum.
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Borgargotur

i adalskipulagi Reykjavikur er lagt til ad lykilgdtur viskomandi hverfis par sem helstu
pbjonustukjarnar og stofnanir eru verdi gerdar ad borgargétum. bar segir m.a. um
borgargétu ad hun sé sogulega mikilveeg, hafi sterka imynd eda sé mikilveegur sjénas
i borgarlandslaginu. Heitid visar til hinnar hefédbundnu gotu i péttri byggd, par sem
hisid, gatan og opna rymid mynda érofa heild. Lagt er til ad Ulfarsbraut og
Urdarbrunnur verdi hannadar sem borgargétur i Ulfarsardal auk Lambahagavegar og
Skyggnisbrautar. Ulfarsbraut er mikilveegur samgénguas med pjénustustofnunum og
ibrottastarfsemi og er mikilveeg fyrir hringakstur i borgarhlutanum m.a. fyrir
almenningsvagna. Urdabrunnur tengir saman Ulfarsbraut og Skyggnisbraut og er
mikilvaeg tenging & milli Ulfarsdals og Leirdals. Borgargdturnar verdi hannadar sem
ein heild, medal annars med markvissri grodursetningu, vali & yfirbordsefnum og list.

Skyringarmynd 6.2.2.5. Tillaga ad borgargétum i Ulfarsardal.

=1 Borgarhiuti

[ préunarsvaedi 1

[ prounarsvasdi 2

=] Tillaga ad borgargétum
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6.2.3

Samgongur

Framtidarmynd: Gott og 6ruggt adgengi verdi tryggt innan hverfis og borgarhlutans
fyrir akandi, gangandi og hjélandi vegfarendur.

Adgengi hjélandi og gangandi vegfarenda

Farid verdur yfir adgengi fyrir hjélandi og gangandi i hverfinu og borgarhlutanum og
godar og Oruggar tengingar tryggdar innan pess, borgarhlutans sem heildar og vid
stofnstiga Reykjavikurborgar. Lega stiga taki tillit til landhalla eins og kostur er og
reynt ad tryggja audvelda umferd um pa allan arsins hring. Einnig verda skodadir
moguleikar @ ad nyta stiga & Gtivistarsveedum til vetrariprotta svo sem goénguskida.
Sérstok ahersla verdur 16gd 4 ad tryggja gédar tengingar um Ulfarsardal ad iprétta-
og menningarstarfsemi vid Ulfarsbraut.

Gotur, gatnakerfi og almenningssamgongur

Ahersla verdur 16gd 4 gegndraept gatnakerfi til ad tryggja gott og 6ruggt flaedi
umferdar i hverfinu, innan borgarhlutans og vid stofnbrautir. Lagning Fellsvegar ad
Ulfarsbraut er lykillinn ad pvi ad haegt sé ad tengja borgarhlutann vel saman, pannig
lidkast einnig fyrir umferd og alag dreifist.

Sérstaklega verdur hugad ad legu gatna vegna aksturs almenningsvagna um
borgarhlutann, en lagning Fellsvegar er forsenda pess ad hezegt sé ad reka
asaettanlega pjonustu almenningssamgangna. Lagt er til ad almenningsvagnar fari
um Lambhagaveg, Mimisbrunn, Fellsveg, Biskupsgotu, Gvendargeisla, Kristnibraut,
busold og Reynisvatnsveg (skyringarmynd 6.2.3). bessi leid mun baedi nytast sem
tenging fyrir almenningsvagna innan borgarhlutans og vid adra borgarhluta. Hugad
verdur ad stadsetningu bidstdédva og porf a fjdlgun peirra.
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6.2.4

Skyringarmynd 6.2.3. Tillaga ad hringakstri almenningsvagna i hverfi 9.2.

3 Borgarhiuti

[ prounarsvasdi 1

[ Préunarsvaedi 2

[ Tillaga ad hringakstri aimenningsvagna

Vegtengingar vid stofnbrautir

Skoda parf vel alla méguleika hvad vardar tengingar vid hverfid og leita leida til ad
greida fyrir umferd ad og fra hverfinu og borgarhlutanum i heild og innan hans.

Vistkerfi og minjar

Framtidarmynd: Ad byggd sé samofin menningarminjum i Ulfarsardal og i satt vid
vistkerfi hans, s.s. grédurfar, busveaedi fugla og ferskvatnsfiska.

Vistkerfi

Naerumhverfi Ulfarsar er hverfisverndad og 4 néatturuminjaskra.Tekid verdi tillit til
vistkerfis Ulfarsardals i skipulagsvinnunni til ad tryggja vidhald pess s.s. grédurfars,
busveeda fugla og ferskvatnsfiska, en m.a. eru mikilvaegar hrygningarstodvar lax i
beim hluta Ulfarsar sem rennur um hverfid. Mikilveegur pattur vid vardveislu pess er
vidhald vatnasvids Ulfarsar. bvi verdur 16gd dhersla & vidhald pess eins og kostur er,
m.a. med skodun & moguleikum a ad nyta blagraenar ofanvatnslausnir i hverfinu.
Einnig verdi konnud moéguleg ahrif lysingar fra ipréttasvaedum & vistkerfid og leitad
leida til ad draga ur peim ahrifum, verdi pess talin porf. Skodadir verda moguleikar a
endurheimt votlendis eftir atvikum.
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6.2.5

6.2.6

Menningarminjar

Enn liggur ekki fyrir Uttekt & menningarminjum i borgarhlutanum, en jardirnar
Lambhagi og Ulfarsa (Kélfakot) eru hluti hverfisins. Tekid verdur tillit til fornleifa og
menningarminja i allri uppbyggingu og leitad leida til ad segja s6gu hverfisins og gera
baer synilegar eins og kostur er. Lagt er til ad minjasvaedi i Ulfarsardal verdi nytt til
utikennslu, en par eru nokkrir skradir minjastadir m.a. busetu- og stridsminjar.

Blagranar ofanvatnslausnir

Lagt er til ad skodadar verdi leidir til pess ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir
sem leid til ad vidhalda vatnafari i Ulfarsarsdal. Pad er ein leid til ad stydja vid
vistkerfid i og vid Ulfarsana. Meginhluti pess ofanvatns sem fellur i byggd i
Ulfarsardal rennur nG i fraveitukerfi borgarinnar en rann adur i Ulfarsana. Kostir
peirra eru m.a. minni stofn- og rekstrarkostnadur veitukerfa, betra umhverfi i
péttbyli og heilbrigdari og sjalfbaerari vatnsbuskapur.

Orka og audlindir

Framtidarmynd: AJd skipuleggja byggd og innvidi hennar & grunni vidmida um
sjalfbaera préun (sja gatlista um mat a visthaefi byggdar i fylgiskjali 1).

Orkunotkun

Kannad verdur hvort astaeda er til ad koma upp stédum til ad hlada rafbila og rafhjél
i hverfinu og peir skipulagdir ef svo er.

Vatnsnotkun

Leitad verdur leida til ad innleida blagraenar ofanvatnslausnir til ad nyta ofanvatnid i
byggdinni m.a. til ad tryggja vidhald vistkerfa Ulfarsardalsins og hagkveema
uppbyggingu veitukerfa.

Urgangsstjérnun

Gert verdur rad fyrir svaedum vid ibadarhus fyrir sorpflokkun og forgun skv.
framtidarporfum skilgreindum af Reykjavikurborg. Einnig verdur farid yfir
stadsetningu endurvinnslugama og tryggd aszettanleg fjarleegd ad peim midad vid
krofur Reykjavikurborgar par um.

Land

Ahersla er 16gd 4 ad byggd sé naegilega pétt og vel tengd ad hagkveemt geti verid ad
reka hverfispjonustu. bad er m.a. gert med pvi ad tengja betur saman hverfin i
borgarhlutanum um Ulfarsardalinn um menningar- og ipréttasveedi sem par verda
reist. bar verdi 16g6 d&hersla 4 ad skapa sem hagfelldastar adstaedur fyrir
naerpjénustu, med gédum tengingum vid byggdina.

Tryggdar verda leidir fyrir almenningsvagna i skipulaginu. bannig verdi lagdur
grunnur ad baettum almenningssamgongum i hverfinu. Einnig verdur farid yfir
adgengi i heild og gddar stigatengingar tryggdar.

Nanar verdur leitad ad mogulegum sveedum til ad pétta byggdina enn frekar, en
gaedi byggdar samhlida tryggd.

Kolefnisbinding

Skjélbelta- og trjaraekt verdur skipulogd i hverfinu og grddri hlift sem fyrir er. Kannad
verdur hvort moguleiki er a ad endurheimta votlendi a skipulagssvaedinu.

Mannvirki

Ekki er fjallad um pennan lid i pessum afanga verkefnisins.
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6.2.7 Natturuva

6.3

6.4

a)

b)

c)

1.

Framtidarmynd: A0 tekid sé tillit til mogulegrar nattaruvar i skipulaginu eftir
atvikum, en natturuva égnar ekki hverfinu pegar kemur ad ofanflodum, flédahaettu
eda haettu vegna haekkunar sjavarstodu. Tekid verdur tillit til jardsprungna vid

skipulag bygginga.

Helstu skipulagsaherslur (frumdroég hverfisskipulags)

Fjallad er um helstu skipulagsaherslur i kafla 6.2. bar er fjallad um framtidarsyn
hverfisins og dherslur, sem nanar verda uUtfaerdar i hverfisskipulagi.

Skipulagsferlid, timasetning helstu verkafanga, kynninga og
samrad vid umsagnaradila

Hverfisskipulagsvinnan skiptist upp i tvo afanga:

1. afangi: Gerd lysingar og drog ad frumtillogu

Greining og Urvinnsla gagna - 21. mai-5. ndvember 2013.
Stoduskil: 15. oktéber 2013

Drog ad lysingu og mati 8 umhverfispattum — 6. ndvember 2013-18. mars 2014.
Stoduskil: 28. januar 2014

Lokautgafa lysingar og mats a umhverfispattum og drég ad frumtillogu — 19.
mars-22. april 2014.
Lokaskil: 1. april 2014

Azetlad kynninga og sampykktarferli lysingarinnar:

Lokaskil lysingar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsrddi og
borgarradi i april 2014.

Lysing auglyst til kynningar og gerd adgengileg fyrir almenning og hagsmunaadila i
april-mai 2014. Lysing verdur kynnt 4 eftirfarandi hatt:

¢ A heimasidu Reykjavikurborgar: Urdrattur birtur med hlekk 4 lysinguna i heild.

® Med auglysingu i hverfisblodum og i Fréttabladinu.

Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila i april-mai
2014 samhlida auglysingu fyrir almenning.

Umhverfis- og skipulagssvid tekur vid dbendingum og hefur peer til hlidsjonar vid
utfaerslu tillégu i mai-juni 2014.

2. afangi: Gerd hverfisskipulagstillogu

Stefnt er ad pvi ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulagstillogu vorid 2014 og ad vinna
vid hana standi fram til hausts 2015. Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagsaaetlanir
einstaka reita sem til verda innan hverfanna liggi fyrir 8 sama tima. (Gerd verdur
nanari dsetlun um afangaskiptingu 2. afanga sumar 2014).

Gert er rad fyrir fjolbreyttu og vidtaeku samradi vid ibua, hagsmunasamtok, tengilidi
og hverfisrad likt og i fyrri afanga.
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Vor/sumar 2014:

e Skodad verdur hvernig samradid skiladi sér inn i lysinguna
e Farid yfir athugasemdir sem barust pegar lysing var kynnt
e Fundur med tengilidum i vibkomandi borgarhluta

2014-2015:

e [bdafundur par sem kynnt verda drég ad hverfisskipulagi. Helstu svaedin og
aherslur kynnt med skyringarmyndum.

e Unnid ar hugmyndum iblda og athugasemdum.

e Kynning fyrir hverfisrad vidkomandi borgarhluta

e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrdd og borgarrad

Haust 2015:

¢ Auglysing fyrir almenning.
e Sent til umsagnar hverfisrads, iblasamtaka og annarra tengilida.
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrdd og borgarrad

Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila @ eda fyrir auglysingartima
hverfisskipulagstillégunnar:

e Skipulagsstofnun

¢ Umhverfisstofnun

* Neerliggjandi sveitarfélog

¢ Heilbrigdiseftirlit

e Minjastofnun islands

® Vegagerd rikisins

e Faxafléahafnir

e Flugmalastjorn

* Vedurstofa islands

e Streetd bs.

e Hverfisrdd og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta
e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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8. Vidaukar
Fylgiskjal 1

Gatlisti um mat & ndverandi visthaefi byggdar og skipulags. Settur fram i toflu.

Uppdraettir

Eftirfarandi uppdraettir voru unnir i tengslum vid hverfisskipulagslysinguna:

68

Hverfisskipulag — yfirlitskort. Maelikvardi: 1:3000@A1

Hverfisskipulag — afmoérkun hverfa. Melikvardi: 1:8000@A1
Hverfisskipulag — niverandi skilmalar og heimildir. Maelikvardi: 1:3000@A1
Hverfisskipulag — préunarmoguleikar. Meelikvardi: 1:8000@A1



Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Greining

1. Samfélag

1.1) Lydfraedi: ibuapréun fjoldi,
aldursamsetning

Hvernig er aldursdreifing annars vegar
borgarhlutanum og hins vegar i hverfum
borgarhlutans midad vid borgina i heild?
Reykjavik aldursbil:

0-5: 9%

6-12: 8%

13-16: 5%

17-24:12%

25-34:16%

35-66: 39%

67+:11%

>3% fravik

2-3% fravik

Melanleg viomid

Astand |Hverfi 9.1 Grafarholt

Astand

Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

1l. Eskilegt

lll. Gott

nuv.

nuv.

1-2% fravik

<1% fravik

i premur aldurshépum er aldursdreifing 1-2% fra
borginni i heild sinni (17 og upp i 66 ra).
Aldurshépurinn 13-16 ara er med <1% fravik.
Aldurhépar & bilinu 0-12 ara og 67+ eru med steerra
fravik, enda Grafarholt ungt, barnmargt hverfi. Sja
annars hér: 0-5: 13%; 6-12: 12%; 67+: 7%; 17-24: 10%;
25-34: 15%; 35-66: 38%; 13-16: 5%

1.2) ibuabéttleiki

Hvert er heildarhlutfall ibda/ha innan borgarhlutans
og hverfa hans?

<40 ibvar/ha.

40-60 ibuar/ha. Daemi: Skjél, Hlidar (nema
Nordurmyri), Teigar, Laugards, Sund,
Hdaleiti, Arbeer, Rimar, Engi og
Bryggjuhverfi

60-80 ibuar/ha. Daemi: Grandar,
Melar, Litli-Skerjafjordur, Laekir,
Heimar, Bakkar, Holar og Fell

80+ iblar/ha. Demi: Gamli
Vesturbaer og Nordurmyri

ibuapéttleiki i Grafarholti eru 34 ib/ha. Hverfid sem
telst fullbyggt er pvi fremur strjélbyggt m.v. aeskileg
vidmid Reykjavikurborgar.

1.3) Skélahverfid

Hversu mérgum ibudum pjonar hvert og eitt
skélahverfi innan borgarhlutans?

<1000 ibudir/skélahverfi

1000-1100 ibudir/skélahverfi

1100-1200 ibudir/skélahverfi

1200-1300 ibudir/skélahverfi

Ingunnarskéli er med upptokusvaedi sem skilar 976
ibGdum. A skipulagstimabilinu er ekki reiknad med
fjélgun i Ingunnarskéla. Seemundarskéli er med
upptokusvaedi med 1139 ibudum. (AR2030,
Ulfarsardalur - borgarhluti 9 (bls 287)

1.4) Hasnzedi fyrir alla

Abls 13 i kafla 4 (Grunngégn) kemur fram: Kortid synir
einungis nyja pinglysta leigusamninga sem gerdir voru
4 drunum 2005 - 2011]...]bvi er ekki haegt ad syna
pessar tolur sem hlutfall af heildarfjolda ibuda i hverju
hverfi. [ Grafarholti voru skv. pessum upplysingum
1.919 leigusamningar gerdir & pessum arum. Fleiri en

einn samningur geeti verid um sému ibud a timabilinu.
Radgjo6fum er ekki steett & ad draga élyktanir af pessum
upplysingum.

Hlutfall herbergjafjclda & ibud i Grafarholti:
1 herb. 0%

2 herb. 22%

3 herb. 31%

4 herb. 32%

5 herb. 8%

>5 herb. 6%

Hvert er hlutfall niverandi eda nyrra ibuda innan |<10% 10-15% 15-20% 20-25%
hvers hverfis borgarhlutans sem midar vid parfir

peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid

husnaedi?

Hvernig er hlutfall herbergjafjélda a ibud i hverfum |>6% Fravik 5-6% Fravik 3-4% Fravik <3%
borgarhlutans og hins vegar i hverfum

borgarhlutans midad vid borgina i heild?

Reykjavik ibudategundir:

1 herb. 3%

2 herb. 18%

3 herb. 26%

4 herb. 23%

5 herb. 12%

>5 herb. 18%

Hvernig er hlutfall ibidategunda i hverfum >9% Fravik 7-9% Fravik 4-6% Fravik <4%

borgarhlutans og hins vegar i hverfum
borgarhlutans midad vid borgina i heild?
Reykjavik ibudategundir:

Einbyli 11%

Parhuds/Tvibylishis 8%

Radhus 9%

Litid fjolbyli (2-3 haedir) 39%

Stort fjolbyli (>3 haedir) 33%

Hlutfall ibudartegunda i Grafarholti:
Einbyli 6%

Parhuas/Tvibylishis 7%

Radhus 9%

Litid fjélbyli (2-3 haedir) 39%

Stort fjolbyli (>3 haedir) 39%

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir pvi ad maeta
hisnaedisporf vegna azetladra breytinga 4
aldursamsetningu ibda innan hverfisins?

{ Grafarholti hafa verid byggdar ibudir fyrir eldri
borgara, en ekkert hjukrunarheimili er i
borgarhlutanum. bvi ma segja ad pad hafi ekki verid
hugad mikid ad breyttri hisnaedisporf vegna
aldursbreytinga i ndverandi deiliskipulagsaaetlunum.

Haest fravik er ad finna i yngri aldurshépum, allt ad 10% i
6-12 dra og svo peim elsta 67+. Fravikin eru meiri i
Ulfarsardal en i Grafarholti par sem aldursdreifingin er
likari pvi sem gerist ad medaltali i Rvk. Fjoldi ibua i
Ulfarsardal er liklegt til ad skekkja aldursdreifingu enn
frekar, enda hverfid nylegt og langt fra ad vera fullbyggt.
Ulfarséardalur aldursbil: 0-5: 17%; 6-12: 18%; 13-16: 7%;
17-24: 10%; 25-34: 15%; 35-66: 32%; 67+: 1%

ibuapéttleiki Ulfarsardal naer ekki upp i lagmarksvidmid
Reykjavikurborgar. Einungis eru 6 ib/ha i Ulfarsardal. par
verdur ad taka tillit til pess ad hverfid er langt pvi fra
fullbyggt.

Dalskdli er med upptokusvaedi sem skilar 300
ibadum/skdlahverfi sem langt undir lagmarksvidmidum.
Gert er rad fyrir 1400 ibGdum/skdlahverfi i Dalskdla
begar hverfid verdur fullbyggt (AR2030, Ulfarsardalur -
borgarhluti 9 (bls 287))

Abls 13 i kafla 4 (Grunngégn) kemur fram: Kortid synir
einungis nyja pinglysta leigusamninga sem gerdir voru &
4runum 2005 - 2011[...]bvi er ekki haegt ad syna pessar
tolur sem hlutfall af heildarfidlda ibida i hverju hverfi. {
Ulfarsardal voru skv. pessum upplysingum 236
leigusamningar gerdir & pessum drum. Fleiri en einn
samningur geeti verid um sému ibud a timabilinu.
Radgjofum er ekki steett & ad draga élyktanir af pessum
upplysingum.

[ Ulfarsardal eru stor fravik hvad vardar fiolda herbergja i
ibudum midad vid Reykjavik i heild sinni.

1 herb. 0%

2 herb. 9%

3 herb. 15%

4 herb. 13%

5 herb. 30%

>5 herb. 33%

[ Ulfarséardal er hatt hlutfall parhdsa/tvibylishtsa a
kostnad fjclbyla m.v. Reykjavik i heild sinni. bad geeti
verid til ad svara akvedinni eftirspurn, en einnig geeti
skekkt pessa mynd hve stutt & veg Ulfarsardalur er
kominn.

Einbyli 12%

Parhds/Tvibylishis 36%

Radhus 14%

Litid fjolbyli (2-3 haedir) 16%

Stort fjolbyli (>3 haedir) 22%

[ Ulfarsérdal er hlutfallslega meira af staerri hiseignum
m.v. medaltal i Reykjavik sem bendir til ad ekki hafi
verid hugsad fyrir slikum breytingum {
deiliskipulagsaaetlunum. Sama ma segja um
Reynisvatnsas par sem mjog einsleit sérbylishisabyggd
er.




Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Greining

Meelanleg viomid

Astand |Hverfi 9.1 Grafarholt

Astand [Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

1.5) Atvinna / Stérf

Hvad gerir skipulagid rad fyrir mérgum storfum
(fjoldi starfa @ m2 atvinnuhlsnadis) a hverja
ibudaeiningu innan vistsvaedis borgarhlutans, p.e.
hjélreidafjarlaegd (<3,2 km / <15 min)
(hjolreidafjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)? Sja vidmid
um fjélda m2 a starf i blarri toflu i upphafi kaflans
fyrir hvern borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030
http://eldri.reykjavik.is/Portaldata/1/Resources/u
mhverfissvid/myndir/skyrlsur/B1._Skipulag_borgar
hluta.pdf

<0,7 starf a hverja
ibudareiningu

0,7-0,8 starf & hverja ibudareiningu

0,8-0,9 starf & hverja ibuidareiningu

0,9-1+ starf & hverja ibudareiningu

Gogn liggja ekki fyrir um pennan patt.

Gogn liggja ekki fyrir um pennan patt.

1.6) Frambod verslunar og pjonustu

Hvad af eftirfarandi verslun og pjénustu er til stadar
innan borgarhlutans (eda i aseettanlegri
gongufjarleegd (<1,2km eda <15 min)
(gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina) fra 6llum
ibudum innan borgarhlutans: Matvéruversiun,
Leikskdli, Skdli, Leiksvaedi, Almenningsgardur/torg,
Menningarmidst6d, Félagsmidstod, Bokasafn,
Smadséluverslun, Apotek, Afengisverslun, Sjoppur,
Sundlaug, ipréttasveedi, Heilsugeesla, (Hrad)banki,
Pésthus,

Veitingastadur, Likamsraektarst6d, Laeknapjonusta,
Hdrgrei@slustofa, Fatahreinsun, Kirkja, Légregla,
Krd, Bensinst6d

<46% (<12 af peim 26 sem
talin voru upp)

46 - 60%
(12-15 af peim 26 sem talin voru upp)

61-75%
(16-19 af peim 26 sem talin voru upp)

76%-100%
(20-26 af peim 26 sem talin voru
upp)

Grafarholt kemur alls ekki vel Ut hvad verslun og
bjénustu vardar. [ raun eru pad eingéngu leikskolar,
skdlar, leiksvaedi og opin sveedi sem eru i asaettanlegri
gongufjarleegd, eda fjogur af 26. Fyrir utan pessa
pjonustu ma segja ad dnnur verslun og pjénusta sé
annars vegar i Utjadri Grafarholts vid Vesturlandsveg og
hins vegar uppi i holtinu a Kristnibraut. Pessi pjénusta
er i aseettanlegri gongufjarleegd fra flestum ibuum
Grafarholts. | borgarhlutanum er ekki
menningarmidstod, bokasafn, ATVR, sundlaug,
heilsugaesla, pdsthus, likamsraektarstod, fatahreinsun,
sjoppa (var ad loka a Kristnibraut) eda veitingastadur.
Midad vid ad lagmarksvidmid séu 12 af 26, pd er
borgarhlutinn langt nedan vid seskilegt lagmark.

Ulfarsardalur kemur illa Gt hvad fjarlaegd i verslun og
bjénustu vardar. [ raun eru pad eingéngu leikskolar,
skdlar, leiksvaedi og opin sveedi sem eru i asaettanlegri
gongufjarleegd, eda fjogur af 26. Byggdin vid
Reynisvatnsas og i Ulfarsardal er undantekningalitid i
meira en 1,2 km radius fra helstu pjénustu. Nedstu
husin i Ulfarsardal eru innan radiusar i pjonustu a
Kristnibraut. [ borgarhlutanum er ekki
menningarmidstod, bokasafn, ATVR, sundlaug,
heilsugaesla, pdsthus, likamsraektarstd, fatahreinsun,
sjoppa (var ad loka a Kristnibraut) eda veitingastadur.

Adeins ein matvoéruverslun er i Borgarhlutanum,
Néatun vid Pjodhildarstig. Medalgongufjarlaegd ur
hverfinu er i lagmarki, eda um 800 m.

Adeins ein matvoruverslun er i Borgarhlutanum, Néatun
vid Pjodhildarstig. Medalgongufjarlaegd i hana ar
hverfinu er langt undir lagmarksvidmidum.

1.7) Frambod & matvoruverslunum Medalgongufjarlaegd i naestu matvoruverslun >1200m 800-1200m 400-800m <400m
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)
1.8) Oryggi og heilsa Hversu stort hlutfall af heildarlengd gatna innan 60-70% 70-80% 80-90% 90-100%

hvers hverfis (ad storum stofnaadum
undanskildum) eru med 30 km hamarkshrada?

[ Grafarholti eru allar gétur nema Reynisvatnsvegur 30
km g6tur. baer hafa verid merktar og framkvaemdar
sem slikar en hafa ekki verid sampykktar af l6greglu.

Gétur i Reynisvatnsasi og Ulfarsardal hafa ekki hlotid
sampykkt sem 30 km hverfi.

Eru g6tur i grennd vid leiksvaedi barna, leikskola- og
skélalédir i hverfum borgarhlutans hannadar med
pad i huga ad haegja 4 umferd?

{ Grafarholti eru merkingar (30 km skilti og "b&rn a
ferd") vid skdlann. Vid Ingunnarskéla eru undirgéng
undir Kristnibraut, en vid Seemundarskdla prenging
dsamt merkingum.

{ Ulfarsérdal (vid Dalskdla) er upphaekkun a gotu,
prenging auk pess sem hun skiptir um stefnu. ba er
mideyja pannig ad born purfa ekki ad hugsa um nema
eina akrein i einu. Par er vel ad malum stadid.

Eru géngu- og hjélaleidir barna i skéla 6ruggar? Eru
leidir yfir gotur merktar og 6ruggir stigar a leidinni?

Sja svar ad ofan.

Gongu- og hjélaleidir liggja medfram gétum i hverfinu.
Erfitt ad meta 6ryggi peirra i heildina, pvi enn vantar
upp & framkveemd i hverfinu.

Hversu mikid er um umferdaréhopp innan hvers
hverfis, midad vid umferd i samanburdi vid borgina
i heild sinni og hvernig er hagt ad draga ur
umferdaréhoppum?

A timabilinu 01.'07 - 12.'11 urdu innan vid 25
umferdaréhopp i Grafarholti. Langflest tilfellin urdu &
bilasteedum par sem keyrt var & kyrrstaedan bil og afar
fa 6hopp hofdu meidsli i for med sér. Borgarhlutinn
kemur vel it midad vid Reykjavik i heild sinni, enda
engar stofnbrautir eda hréd umferd um borgarhlutann.

A timabilinu 01.07 - 12.11 urdu innan vid 25
umferdaréhopp i borgarhlutanum, par af tvo i
Ulfarsardal. Langflest tilfellin urdu & bilastaedum par
sem keyrt var a kyrrstaedan bil og afar fa 6hopp hofou
meidsli i for med sér. Borgarhlutinn kemur vel ut midad
vid Reykjavik i heild sinni, enda engar stofnbrautir eda
hr6d umferd um borgarhlutann.

Hversu morg innbrot i ibddahdsnaedi, & ibda,eru i
hverfum borgarhlutans midad vid borgina alla og
hvernig ma draga ur slikum gleepum?

Fj6ldi innbrota i Grafarholti arid 2010 var 108. Til
samanburdar var medalfjoldi innbrota i borginni 107,
en 95 sé Midborgin ekki talin med. Hins vegar vekur
athygli ad 4 medan innbrotum faekkar a milli ara i 6llum
6drum borgarhlutum fjolgar peim i Grafarholti ar fra
ari. [ Grafarholti fjdlgar raun i 6llum brotaflokkum sem
Logreglustjorinn a hofudborgarsvaedinu tekur saman a
milli 2009 og 2010. bessi fjolgun skyrist af hluta til af
pvi hvad hverfid hefur byggst hratt upp, baedi hvad
vardar ibuafjolda og fyrirtaekja- og verslunarrekstur. Af
6drum brotum i samanburdi vid borgina i heild sinni
(Midborgin undanskilin) mé nefna 25 ofbeldisbrot
(medalfjoldi 23), 34 fikniefnabrot (medalfjoldi 36), 67
eignaspjoll (medalfjoldi 75), 7 nytjastuldir (medalfjoldi
14), 5 kynferdisbrot (medalfjoldi 7).

Ath! Ekki eru til sér tolur fyrir Ulfarsardal eda
Reynisvatnsas. Fj6ldi innbrota i Grafarholti 4rid 2010 var
108. Til samanburdar var medalfjéldi innbrota i borginni
107, en 95 sé Midborgin ekki talin med. Hins vegar
vekur athygli ad 8 medan innbrotum faekkar & milli ara i
6llum 68rum borgarhlutum fjélgar peim i Grafarholti ar
fra ari. [ Grafarholti fjolgar raun i 6llum brotaflokkum
sem Logreglustjérinn a hofudborgarsvaedinu tekur
saman a milli 2009 og 2010. bessi fjiélgun skyrist af hluta
til af pvi hvad hverfid hefur byggst hratt upp, baedi hvad
vardar ibuafjolda og fyrirtaekja- og verslunarrekstur
(Afbrotat6lfraediskyrsla). Af 6rum brotum i samanburdi
vid borgina i heild sinni (Midborgin undanskilin) ma
nefna 25 ofbeldisbrot (medalfjéldi 23), 34 fikniefnabrot
(medalfjoldi 36), 67 eignaspjoll (medalfjoldi 75), 7
nytjastuldir (medalfjoldi 14), 5 kynferdisbrot
(medalfjoldi 7).




Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Greining

2. Gedi Byggodar

2.1) Tilurd / saga byggdarinnar /
menningararfur

Meelanleg viomid

Astand

Hverfi 9.1 Grafarholt

Astand [Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

1l. Eskilegt

lll. Gott

2.2) Byggdamynstur

Hver er ibudapéttleiki annars vegar innan
borgarhlutans og hins vegar innan hvers hverfis?

20-30 ibudir/ha

30-40 ibudir/ha

>40 ibudir/ha

Hvernig samraemist fyrirhugud uppbygging
samkvaemt daetlun hverfisskipulagsins almennri
stefnu um hadir husa i borginni? Er buid ad kanna
hvernig stadan er i dag? Hvernig er haegt ad
bregdast vid og baeta pa stodu?

2.3) Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Hversu hatt hlutfall ibda er { 400 metra
gongufjarleegd fra verslun og pjonustu?

<70%

70-80%

80-90%

90-100%

2.4) Gatan sem borgarrymi
(borgargotur, adalgétur)

Gerir skipulagid rad fyrir borgargétum i
borgarhlutanum sem eru skyrt afmarkadar af
byggingum med pjonustu a jardhaedum og
fjélbreyttri umferd gangandi, hjélandi og akandi
(shared space)?

Ekki er gert rad fyrir neinni
borgarg6tu innan
borgarhlutans

Einni meging6tu innan borgarhlutans

Tveimur til premur megingotum
innan borgarhlutans

Ollum megingétum innan
borgarhlutans

2.5) Almenningsrymi

Eru almenningrymi innan hvers hverfis honnud
med pad ad markmidi ad setja félk umfram bila i
ondvegi?

Tengjast heimili verslun og pjénustu med neti
gonguleida og 6ruggum gonguleidum yfir gétur?

Eru génguleidir med vidunandi lysingu, skjélgodar
og oruggar?

Eru génguleidir hindrunarlausar fyrir;
a) born

b) eldri borgara

c) blinda og sjonskerta einstaklinga
d) fatlad folk

e) folk med barnavagna

f) hjélandi folk

Eru géturymi honnud med pad ad markmidi ad
draga ur hrada og méta mannvaenleg borgarrymi?

nuv.

nuv.

Sja hverfisskipulagslysingu

Sja hverfisskipulagslysingu

Sja hverfisskipulagslysingu

Sja hverfisskipulagslysingu

Hverfid samraemist almennri stefnu um haedir hisa i
borginni. Faein fjolbylishis nordan Gvendargeisla eru
fimm haedir. Annars eru fj6élbylishus i hverfinu almennt
priggja eda fjogurra haeda.

Hverfid samraemist almennri stefnu um haedir husa i
borginni. Faein fjolbylishus vid Skyggnisbraut eru fimm
haedir. Annars eru fjélbylishus i hverfinu almennt priggja
eda fjogurra haeda.

[ Grafarholti - Ulfarsardal eru skilgreindir tveir
hverfiskjarnar og tveir naerpjénustukjarnar.
Naerpjonustukjarni vid Gvendargeisla er lokadur og
pjonusta vid Kristnibraut hefur farid minnkandi med
arunum. Starfraektir kjarnar i Grafarholti i 300 m
fjarlaegd fra Grafarholts na til 1.390 ibua af 5.338
(hagstofa 1.1.13). eda 26%. Fjarlaegdir {
borgarhlutanum i verslun og pjénustu er langt nedan
vid @skileg vidmid.

[ Grafarholti - Ulfarsardal eru skilgreindir tveir
hverfiskjarnar og tveir naerpjénustukjarnar.
Naerpjonustukjarni vid Gvendargeisla er lokadur og
pjonusta vid Kristnibraut hefur farid minnkandi med
arunum. Hverfiskjarni i Ulfarsardal samanstendur
eingéngu af Bauhaus. ibdar Ulfarsardals og
Reynisvatnsass eru alfarid utan aeskilegrar
gongufjarlaegdar i verslun og pjonustu

Deiliskipulagsazetlanir i hverfinu gera rad fyrir einum
meginas sem gengur frd austri til vesturs a Kristnibraut
og Gvendargeisla. Skipulag borgarhluta 9 - Grafarholt -
Ulfarsardalur i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 - 2030
gerir rad fyrir eftirfarandi borgargétum: buséld,
Kristnibraut, Gvendargeisla og Jonsgeisla.

Deiliskipulag gerir ekki rad fyrir borgargétum. Skipulag
borgarhluta 9 - Grafarholt - Ulfarsardalur i Adalskipulagi
Reykjavikur 2010 - 2030 gerir rad fyrir eftirfarandi
borgargotum i Ulfarsardal: Lambhagavegur,
Mimisbrunnur, Skyggnisbraut, Ulfarsfellsvegur. Minnkad
umfang hverfis skv. nyju adalskipulagi geeti kallad a
endurskodun 4 pessu, p.e. hvada gétur veeru aeskilegar
borgargétur.

{ deiliskipulagi Grafarholts er gert rad fyrir
almenningsgardi vid tankana & holtinu. Af peim
framkvaemdum hefur ekki ordid. A samradsfundi kom
fram ad ibuar telja ad pad vanti samkomustad i
borgarhlutann.

Almenningsrymi innan hverfisins hafa enn ekki komid til
framkvaemda. A samradsfundi kom fram ad ibdar telja
ad pad vanti samkomustad i borgarhlutann.

Verslunarkjarni vid pusold (Pjédhildarstig) og
Vinlandsleid er skipulagdur fyrst og fremst utfra gédu
adgengi akandi vegfarenda. Gangandi og hjélandi
vegfarendur sem purfa ad leggja leid sina yfir busold
hafa ekki um marga géda kosti ad velja,
bjodhildarstigur (Néatun) tengist byggd i Grafarholti
betur. bjénustukjarni vid Kristnibraut tengist byggdinni
vel.

Verslunarkjarni vid pusold (Pjédhildarstig) og
Vinlandsleid er skipulagdur fyrst og fremst utfra gédu
adgengi akandi vegfarenda. Gangandi og hjélandi
vegfarendur sem purfa ad leggja leid sina yfir busold
hafa ekki um marga géda kosti ad velja.

[ Grafarholti tengist ibiabyggdin vel innbyrdis med
fjélbreyttum gonguleidum i fallegu umhverfi. Sunnan
og austan byggdarinnar liggja génguleidir i skdglendi
sem er mjog skjolszelt, en skjélminna er nordanmegin
par sem streng leggur oft nidur Ulfarsardalinn. Lysing
er medfram 6llum géngustigum, nema i kringum
Reynisvatn.

Umhverfi gangandi vegfarenda er dbdtavant i
Ulfarsardal. bar vantar ljésastaura og sjalfsagt toluvert af
gongustigum lika. Hins vegar er teekifeeri til rbota
mymorg pvi lega og gerd gatna bjéda upp 4 gonguvaent
umhverfi.

Byggdin i Grafarholti er, eins og nafnid gefur til kynna i

hépum sem eiga erfitt um gang erfitt fyrir, sem og peim
er vilja hjéla en leggja e.t.v. ekki i brekkurnar. b4 eru
hadamismunur & mérgum stédum leystur med
troppum, sem hentar vissum hépumiilla.

miklum hadamismun. Slikur haedamismunur getur gert

Sja svar ad ofan. Gonguleidir eru mestmegnis medfram
gbtum. Gonguleidir er tengja saman hverfi og
Gtivistarsvaedi i Ulfarsardal eru of brattar og illfaerar, ekki
sist i vetrarfeerd. betta parfnast Urbota

Byggdin i Grafarholti ber um margt einkenni
deemigerdrar uthverfauppbyggingar par sem litid
samspil er milli gatna og husa, margar gotur eru
botnlangagétur og byggingar innarlega & l66um.

{ Ulfarsérdal eru byggingar alla jafna naleegt gotum.
Flest gatnamot eru uppbyggd og legur gatna taka mid af
haedarlinum i landinu. Allt petta hjalpar til vid ad draga
Ur hrada og méta borgarrymi. [ Reynisvatnsasi eru faar
go6tur og nokkud um uppbrot i smaerri hringtorgum sem
hjalpa til vid ad leekka umferdarhrada. Ad 6dru leyti er
byggd svo stutt komin ad erfitt er ad meta pennan patt
ad fullu.




Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Greining

Meelanleg viomid

Astand |Hverfi 9.1 Grafarholt

Astand |Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsds

Hvernig er stada skipulassvadisins pegar horft er
til steerdar og hlutfalls opinna svaeda og
almenningsryma a hvern ibda innan
skipulagssvaedisins?

<240m2/ibla

240-260 m2/ibua

260-280 m2/ibua

280-300 m2/ibua

{ borgarhlutanum eru 418 m2 af opnum svaedum og
almenningsrymum a hvern ibda. P4 er graeni trefillinn
ekki tekinn med (hann er skilgreindur svo stér, naer
langt inn i adra borgarhluta og hefdi getad skekkt
myndina hefdi hann allur verid tekinn med eins og
hann er skilgreindur sem einn flaki). AGgengi ad opnum
sveedum hlytur ad teljast med besta moéti i pessum
borgarhluta.

{ borgarhlutanum eru 418 m2 af opnum svaedum og
almenningsrymum a hvern ibda. P4 er graeni trefillinn
ekki tekinn med (hann er skilgreindur svo stér, naer
langt inn i adra borgarhluta og hefdi getad skekkt
myndina hefdi hann allur verid tekinn med eins og hann
er skilgreindur sem einn flaki). AGgengi ad opnum
sveedum hlytur ad teljast med besta moéti i pessum
borgarhluta.

Medalgdngufjarlaegd i borgargard/strandsvaedi
staerri en 10ha? (Géngufjarleegd 1,3 sinnum loftlina)
Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru
ekki mjog margar (innan vid 10% ibuda).

>1000 metrar

750-1000 metrar

500-750 metrar

<500 metrar

Medalfjarlaegd i borgarhlutanum ad naesta borgargardi
er 197 m. Byggdin baedi i Grafarholti og i Ulfarsardal er
umkringd stérum graenum svaedum og parf pvi ekki ad
koma & évart ad borgarhlutinn standi vel hvad petta
vardar.

Medalfjarlaegd i borgarhlutanum ad naesta borgargardi
er 197 m. Byggdin baedi i Grafarholti og i Ulfarsardal er
umkringd stérum graenum svaedum og parf pvi ekki ad
koma & évart ad borgarhlutinn standi vel hvad petta
vardar.

Medalgongufjarlaegd i hverfisgard 5-10ha?
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru
ekki mjog margar (innan vid 10% ibuda).

>600 metrar

500-600 metrar

400-500 metrar

<400 metrar

Medalfjarlaegd i borgarhlutanum eru 260 m sem er
med besta méti. Hverfisgardar eru vida inn & milli i
byggd i Grafarholti auk pess ad umlykja byggdina allt
ad Ulfarsa. Medalfjarlaegd i Grafarholti i hverfisgarda
eru 70 m. A ibtiasamradi kom i 1jés ad margir ibdar
upplifa pessa hverfisgarda ekki sem neitt annad en
afgangssvaedi.

Skilgreindir hverfisgardar eru flestir stadsettir i
Grafarholti. Medalfjarlaegd i pa eru heilir 560 m fyrir
hluta Reynisvatnsass og Ulfarsardal. A ibiasamradi kom
i 1jos ad margir ibuar upplifa skilgreinda hverfisgarda
ekki sem neitt annad en afgangssvaedi.

Medalgongufjarlaegd i leik- og dvalarsvaedi <5ha?
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru
ekki mjog margar (innan vid 10% ibuda).

>400 metrar

300-400 metrar

200-300 metrar

<200 metrar

Skilgreind leik- og dvalarsvaedi i borgarhlutanum eru 6ll
stadsett i Grafarholti. Par er medalfjarlaegd 160 m. A
ibuasamradi kom i ljos ad ibdum finnst alveg nég af
leiksvaedum, en gaedin eru ekki upp 4 marga fiska og
pjéna mjog préngum notenda- og aldurshoépi

Skilgreind leik- og dvalarsvaedi eru 6ll stadsett i
Grafarholti. bar er medalfjarlaegd 160 m. |
Reynisvatnsasi/Ulfarsardal er medalfjarlaegd hins vegar
yfir 750 m. A ibGiasamradi kom i ljés ad ibium finnst
alveg nog af leiksvaedum, en gaedin eru ekki upp a
marga fiska og pjona mjég pbrongum notenda- og
aldurshépi

Er umhverfi i kringum verslanir og pjonustu hannad
med fétgangandi og hjélandi vegfarendur i huga?

Ageet adkoma ad gangandi/hjélandi vid Kristnibraut.
parf ad fara yfir bilastaedi fra Kristnibraut. Adkoma
gangandi/hjélandi ad pjénustu i kringum buséld er
fyrst og fremst hugsud ut fra akandi vegfarendum.
Erfitt fyrir hjélandi/gangandi ad komast yfir gétur og
parf avallt ad fara fyrst um stor bilastaedi sem eru ekki
med skyrt afmérkudum génguleidum.

Adkoma gangandi/hjélandi ad pjonustu i kringum
busold er fyrst og fremst hugsud Gt fra akandi
vegfarendum. Erfitt fyrir hjélandi/gangandi ad komast
yfir gbtur og parf avallt ad fara fyrst um stor bilastadi
sem eru ekki med skyrt afmérkudum génguleidum.
Adkoma ad Bauhaus er algjérlega hugsud Gtfra akandi
vegfarendum.

2.6) Vedurfar (Skjolmyndun,
sviptivindar, skuggamyndun,
snjés6fnun)

Er gert rad fyrir skjolbeltum i skipulaginu eda er
skjolmyndun nad fram med byggdaformi og/eda
med 68rum haetti? Hefur verid gerd uttekt a
vedurfari og gripid til videigandi métvaegisadgerda
innan og/eda i grennd vid skipulagssvaedid?

A ibuafundi kvortudu ibuar yfir streng sem kaemi nidur
Ulfarséardalinn og sarlega pyrfti 4 grédursetningu til ad
mynda skjol fyrir honum. Almennt téludu ibdar um ad

vindasamt veeri i borgarhlutanum, ekki sist austast {
Grafarholti og i Ulfarsardal. Fj6lbylishus naest
Reynisvatnsvegi attu ad brjota upp vind, en samkvaemt
ibdum er par enn vindasamt.

A ibuafundi kvértudu ibuar yfir streng sem kaemi nidur
Ulfarséardalinn og sarlega pyrfti a grédursetningu til ad
mynda skjol fyrir honum. Almennt téludu ibdar um ad
vindasamt veeri i borgarhlutanum, ekki sist austast i
Grafarholti og i Ulfarsardal.

Skapar snjés6fnun & akvednum svaedum innan
hverfisins vandamal fyrir mismunandi ferdamata
eda hamlar adgengi a einhvern hatt?

A ibuafundi kvértudu ibtar undan snjéséfnun vié
Marteinslaug. Einnig nefndu margir ad fremur
snjopungt veeri i borgarhlutanum.

A ibuafundi kvértudu ibtar undan snjéséfnun vid
Marteinslaug og nordan vid Skyggnisbraut. Einnig
nefndu margir ad fremur snjopungt veeri i
borgarhlutanum.

30% gegndraepi, sambaerilegt vid Vesturbae og Haaleiti
nordan Miklubrautar.

Hverfid er 90% gegndraept sem skyrist fyrst og fremst af
pvi ad pad er ekki fullbyggt.

2.7)Grédurpekja Hvert er hlutfall af gegndraepu yfirbordi a <41% 41-50% 51-60% 61-70%
skipulagssvaedinu (almenningsrymi + einkagardar)?
2.8)Borgarbuskapur Hafa ibdar innan borgarhlutans adgang ad svaedi til [Engin svaedi til reektunar a A B C

reektunar 4 greenmeti? Hvernig gerir skipulagid rad
fyrir ad baeta ar pvi?

A) Grenndargardar i jadri skipulagssvaedisins.

B) Midlaegu raektunarsvaedi innan
skipulagssvaedisins.

C) Nokkrum almennum raektunarsvaedum sem
dreift er jafnt innan skipulagssvaedisins.

graenmeti i borgarhlutanum

A ibuafundi kom fram ad Grenndargardar eru vid
Reynisvatn. Ibdar voru almennt dnaegdir med pa
stadsetningu og fram kom 6anagja med ad svaedid
veeri skilgreint sem préunarsvaedi i AR 2030. Vildu
frekar halda i gar6ana.

A ibuafundi kom fram ad Grenndargardar eru vid

Reynisvatn. Engir slikir gardar eru { Uflarsardal eda
Reynisvatnsasi.




Umbhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Greining

Hverfi 9.1 Grafarholt

Astand [Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

Hverfid hefur ekki akvedin byggingarstil en par er ad
finna samansafn mismunandi strauma samtimans. Eina
einkennandi kennileiti hverfisins eru vatnstankarnir a
holtinu.

Hverfid hefur ekki akvedin byggingarstil en par er ad
finna samansafn mismunandi strauma samtimans. Haegt
ad skilgreina notkun flatra paka sem einkennandi fyrir
hverfid. Engin einkennandi kennileiti eru i hverfinu ad
svo stoddu.

Gengid hefur verid fra 168um samfara byggingu husa.
Alla jafna er litid lagt upp Ur 168afragangi vid
fjélbylishus. L6dir eru illa nyttar, litid um trjdgrédur eda
annan fragang. Sum stadar eru leiksvaedi en annars
stadar eru einu ummerkin um leiksvaedi slétt malarflot.
[ eystri hluta Grafarholts er aberandi litill trjagrédur
innan hverfis a fjolbylishisalédum. Meiri metnadur er
lagdur i [68afragang sérbyla. Margar 166ir eru i mikilli
raekt og snyrtilegt samspil milli byggingar og |68ar.

Meelanleg viomid
2.9) Honnun og arkitektur Hefur hverfid sérstakan byggingarstil og kennileiti
sem eru einkennandi fyrir hverfig?
Er 16gd ahersla a ad 168 sé honnud i takt vid
byggingar?
5 Samgorgin T T S N T i-Gor

3.1)Almenningssamgoéngur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans
tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar vid
mikilvaega afangastadi?

Loair i Ulfarsardal og Reynisvatnsasi eru 6fragengnar.

Mikilvaegir afangastadir i pessu samhengi teljast steerri
atvinnusvaedi, haskolar og framhaldsskalar,
ibrottasvaedi o.s.frv. Tveer straetisvagnaleidir aka um
Grafarholt - Ulfarsardal: Leid 18 og 26. Leid 26 tengir
borgarhlutann vid Grafarvog (Spongina) og Arbae
(Arbaejarlaug). Hun ekur um atvinnusvaedid i Halsunum
og stoppar skammt fra tveimur ipréttasvaedum; Fylki
og Egilsholl og einum framhaldsskdla; Borgarholtsskola.
Ferdir eru afar strjalar, einungis & klukkustundarfresti til
19 a kvoldin og eingdngu & virkum dégum. Leid 18
tengir borgarhlutann vid Artdn, sem er stor skiptistod,
med viGkomu 4 atvinnusvaedi H6fdanna og svo afram
ad Hlemmi med vidkomu i Skeifunni og Borgarspitala.
Stuttar géngufjarleegdir i framhaldsskdlana VerzIlé og
MH. Ferdir eru fremur strjalar, a halftima fresti, en
klukkustundarfresti um helgar. Leid sex gekk einnig um
borgarhlutann fram ad aramétum 2013 - 2014, en hdn
hefur verid 16gd af. Pad er engin stofnleid sem tengir
borgarhlutann beint vid midborg Reykjavikur. Enginn
munur er 4 sumar- og vetrarazetlun.

Hamarksgongufjarlaegdir & milli bidstodva
streetisvagna i byggd. (Gongufjarleegd 1,3 sinnum
loftlina)

>800m & milli bidstodva 600-800 m & milli bidstodva

400-600 m & milli bidstodva

<400 m a milli bidstédva

Mikilvaegir afangastadir i pessu samhengi teljast steerri
atvinnusveedi, haskolar og framhaldsskolar, ipréttasvaedi
o.s.frv. Tveer straetisvagnaleidir aka um Grafarholt -
Ulfarsardal: Leid 18 og 26. Leid 26 tengir borgarhlutann
vid Grafarvog (Spéngina) og Arbae (Arbaejarlaug). Hin
ekur um atvinnusvaedid i Halsunum og stoppar skammt
fra tveimur ipréttasvaedum; Fylki og Egilsholl og einum
framhaldsskdla; Borgarholtsskdla. Ferdir eru afar strjalar,
einungis a klukkustundarfresti til 19 4 kvéldin og
eingdngu a virkum dégum. Leid 18 tengir borgarhlutann
vid Artin, sem er stor skiptistdd, med vidkomu a
atvinnusvaedi H6fdanna og svo dfram ad Hlemmi med
vidkomu i Skeifunni og Borgarspitala. Stuttar
gongufjarleegdir i framhaldsskdlana Verzlé og MH. Ferdir
eru fremur strjélar, a halftima fresti, en
klukkustundarfresti um helgar. Leid sex gekk einnig um
borgarhlutann fram ad aramétum 2013 - 2014, en hdn
hefur verid 16gd af. Pad er engin stofnleid sem tengir
borgarhlutann beint vid midborg Reykjavikur. Enginn
munur er 4 sumar- og vetrarazetlun.

Hamarksfjarlaegd & milli bidstodva er um 600 metrar.

Hamarksfjarlaegd & milli bidstodva er um 600 metrar.

Hamarksgongufjarleegd fra ibud ad naestu bidstod
straetisvagna. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

>800 metrar 600-800 metrar

400-600 metrar

<400 metrar

Oll byggd innan Grafarholts er i innan vid 600 m
fjarlaegd fra naestu bidstod.

Nanast 6l byggd innan borgarhlutans er i innan vid 600
m fjarlaegd fra naestu bidstod. Tveer byggingar |
Reynisvatnsasi og innan vid 10 hus i Ulfarsardal (athugid
ad miklu fleiri 6byggdar |6dir eru utan pessa radius.

Leid 18 tengir Grafarholt - Ulfarsardal vid Artin og

Hlemm. Tidustu ferdir eru & halftima fresti Sidasta ferd

erkl. 23.17. Leid 26 tengir Grafarholt - Ulfarsardal vid
Spongina og Arbaejarlaug. Tidustu ferdir eru &
klukkutima fresti. Fyrsti vagn & virkum dégum er kl.

6.47, 4 laugardogum kl. 7.33 og @
sunnudégum/helgidégum kl. 11.33. Sidasta ferd a

virkum dégum og um helgar er kl. 23.17. Midad vid

aeskileg vidmid eru almenningssamgéngur um
borgarhlutann bagar. Tioni ferda er lag. Aldrei minna

en 30 min & milli vagna. Fyrsti vagn fer tilt6lulega seint
af stad. Sidasti vagn fer kl. 23.17.

Bidtimi & haannatima milli streetisvagna >20 min 15-20 min 10-15 min <10 min
Bidtimi utan haannatima milli straetisvagna >60 min 45-60 min 30-45 min <30 min
Fyrsti straetisvagn 4@ morgnana a virkum dégum Eftir kI. 06:30 06:30 06:00 Fyrir kl. 06:00
Sidasti straetisvagn & kvoldin a virkum dégum Fyrir kI, 23:30 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00
Fyrsti straetisvagn 4 laugardégum Eftir k. 07:30 07:30 07:00 Fyrir kl. 07:00
Sidasti straetisvagn & fostudégum og laugardégum Fyrir kI, 00:00 00:00 01:00 Eftir kl. 01:00
Fyrsti straeti 3 do helgido 10:00 09:00 Fyrir kl. 08:00
yrsti straetisvagn & sunnudégum/helgidégum Eftir KI. 10:00 yrir
Sidasti straetisvagn a sunnudégum/helgidégum 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00

Fyrir kl. 23:30

Leid 18 tengir Grafarholt - Ulfarsardal vid Artdn og
Hlemm. Tidustu ferdir eru & halftima fresti Sidasta ferd
erkl. 23.17. Leid 26 tengir Grafarholt - Ulfarsardal vid
Spongina og Arbaejarlaug. Tidustu ferdir eru &
klukkutima fresti. Fyrsti vagn & virkum dégum er kl.
6.47, 4 laugardogum kl. 7.33 og @
sunnudégum/helgidégum kl. 11.33. Sidasta ferd a
virkum dégum og um helgar er kl. 23.17. Midad vid
askileg vidmid eru almenningssamgéngur um
borgarhlutann bagar. Tidni ferda er lag. Aldrei minna en
30 min & milli vagna. Fyrsti vagn fer tiltélulega seint af
stad. Sidasti vagn fer kl. 23.17.
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Hverfi 9.1 Grafarholt

Hversu hatt hlutfall af bidstodvum straetisvagna
innan borgarhlutans og hverfa hans eru 6rugg og
veita skjol fyrir vedri og vindum (i framtidinni aetti
markmidid ad vera upphitud skyli med lifandi
upplysingar um stadsetningu og komutima naesta
vagns o.s.frv.)

<40% 40-60%

60-80%

>80%

Um 50% bidstodvar straetisvagna veita skjol fyrir vedri
og vindum. Engin skyli eru upphitud, né veita lifandi
upplysingar um stadsetningu/komutima. Alla jafna eru
bidskyli stadsett sitt hvoru megin vid gétuna, par sem
6dru megin er skyli en ekki hinum megin. Hugmyndin
er eflaust su ad farpegar geti hlaupid yfir gétuna pegar
streeté kemur, en pad getur verid erfitt fyrir pad sem
eiga erfitt um gang, eru med born, eda eru bérn.

3.2)Bilastadakvadir

Hvar veeri haegt ad taka bilastaedaplan og nyta sem
almenningssvaedi @ sumrin og mogulega til
frambudar?

Lang flest bilaplén innan hverfana sem ekki standa fyrir
framan ibudarhds eru samnytanleg, t.d. vid kirkju,
skdla og iprottasvaedi.

Hversu hatt hlutfall ndverandi bilasteeda vid
vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir ibda i
nagrenninu utan vinnutima (t.d. a kvéldin og um
helgar)?

<70% 70-80%

80-90%

90-100%

[ vettvangsskodun saust engin bilaplon sem er lokad
utan vinnutima. Hins vegar er nokkur adgreining milli
ibudarhverfa og atvinnusvaedis pannig ad bilaplon,
onnur en kannski fyrir utan skdla og leikskéla sem
standa inni i hverfunum samnytast ekki endilega.

Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu bilasteedagjalda
4 opinberum bilastaedum innan borgarhlutans?

<15% 15-19%

20-25%

>25%

Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

Um 50% bidstodvar straetisvagna veita skjol fyrir vedri
og vindum. Engin skyli eru upphitud, né veita lifandi
upplysingar um stadsetningu/komutima. Alla jafna eru
bidskyli stadsett sitt hvoru megin vid gétuna, par sem
6dru megin er skyli en ekki hinum megin. Hugmyndin er
eflaust su ad farpegar geti hlaupid yfir gétuna pegar
straeté kemur, en pad getur verid erfitt fyrir pa sem eiga
erfitt um gang, eru med born, eda eru born.

Lang flest bilaplén innan hverfana sem ekki standa fyrir
framan ibudarhds eru samnytanleg, t.d. vid kirkju, skdla
og ipréttasvaedi.

Borgarhlutinn er algjérlega utan gjaldsvaeda
bilastaedasjo0s.

3.3)Hjdlreidar

Hversu margir metrar af hjélaleidum eru a ibua
innan borgarhlutans?

<0,5m/ibla 0,5-0,75m/ibua

0,76-1m/ibua

>1m/ibla (rétt teplega pad i
Stokkhdlmi)

[ vettvangsskodun saust engin bilaplon sem er lokad
utan vinnutima. Hins vegar er nokkur adgreining milli
ibudarhverfa og atvinnusvaedis pannig ad bilaplon,
onnur en kannski fyrir utan skdla og leikskéla sem
standa inni i hverfunum samnytast ekki endilega.

Lengd gongu- og hjolreidastiga er 23 km (utan
gangstétta medfram gotu). bad gerir 3,97 m af
hjolreidastigum a hvern ibda.
http://www.reykjavik.is/Portaldata/1/Resources/betri_
hverfi/fundargerd_grafarholt_ulfarsardalur.pdf

Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku samgénguneti
fyrir hjolreidar (hjolastigar, hjdlareinar) innan
borgarhlutans og ut fra honum?

Borgarhlutinn er algjérlega utan gjaldsvaeda
bilastaedasjo0s.

[ Grafarholti eru skilgreindir adalstigar i kringum
byggdina. bessir stigar tengjast inn i Grafarvog,
Mosfellsbae og Raudavatn. Innan hverfis eru
skilgreindir tengistigar, par af nokkrar hringleidir

Hvert af nedangreindu er i dseaettanlegri
hjdlreidafjarleegd (<3,2 km eda <15 min) fra 6llum
ibudum innan borgarhlutans Tékklisti: Midsvaedi,
Stédrmarkadur, Atvinnusvaedi, Haskdli, Menntaskali,
Sundlaug, ipréttahus.

<70% 70-80%

4. Vistkerfi og minjar

80-90%

90-100%

Lengd gongu- og hjolreidastiga er 23 km (utan
gangstétta medfram gotu). bad gerir 3,97 m af
hjolreidastigum a hvern ibda.
http://www.reykjavik.is/Portaldata/1/Resources/betri_
hverfi/fundargerd_grafarholt_ulfarsardalur.pdf

{ greiningunni var farid eftir landnotkunarflokkum i
AR2030 fyrir atvinnusvaedi og midsvaedi og
skilgreiningu & stormorkudum.
Ulfarsardalur/Reynisvatnsas: Atvinnusvaedi vid Halsa og
Gylfaflét. Sundlaug og ipréttahis Fjolnis, Midsvaedi vid
Grafarvog/Keldur og sunnan Vesturlandsvegar,
stérmarkadir eru skilgreindir ad Korputorgi. Enginn
haskdli innan radius, en einn framhaldsskoli;
Borgarholtsskdli.

[ Ulfarsérdal eru skilgreindir tengistigar sem tengjast
Grafarholti og yfir i Mosfellsbae.

{ greiningunni var farid eftir landnotkunarflokkum i
AR2030 fyrir atvinnusvaedi og midsvaedi og skilgreiningu
4 stormorkudum. Ulfarsardalur/Reynisvatnsas:
Atvinnusvaedi vid Halsa og Gylfaflot. Sundlaug og
{préttahs Fjolinis, Midsvaedi vid Grafarvog/Keldur og
sunnan Vesturlandsvegar, stdrmarkadir eru skilgreindir
ad Korputorgi. Enginn haskdli innan radius, en einn
framhaldsskdli; Borgarholtsskdli.

4.2)Nattaru- og hverfisverndarsvaedi

Gerir skipulagid naegilega grein fyrir
verndarsveedum (natturminjasvaeedum,
hverfisverndarsvaedum) sem skilgreind hafa verid i
adalskipulagi eda samkvaemt annarri stefnumétun
sveitarfélags eda rikis?

1l. Eskilegt

lll. Gott

[ Grafarholti - Ulfarsardal eru ekki fridlystar
nattaruminjar. [ borgarhlutanum eru tvé svaedi sem
njéta hverfisverndar: Ulfarsardalur sunnan

fuglalif. 51 fuglategund er skrad vid ana, par af 25
regulegir varpfuglar. Reynisvatn, Starmyri, hraun,
misgengi og sprungur. Fjolbreytt landslag. Starmyri
heillegt og groskumikid votlendi. Spai verpir
6venjulega bétt a svaedinu. | Uttekt sem unnin var af
Natturufraedistofnun islands arid 1996 var eftirfarandi
alyktun: "Tvo stor svaedi @ nordanverdri heidinni,
Grafarholt og svaedi milli Reynisvatns og Langavatns
hafa verid tekin frd sem byggingarsvaedi og ein
landspilda sydst 4 HéImsheidi [...] A pessum svaedum
er ekkert i nattarufari pad sérstakt ad pad geti hamlad
skipulagi pessara hverfa."

[ Grafarholti - Ulfarsardal eru ekki fridlystar
nattaruminjar. [ borgarhlutanum eru tvé svaedi sem
njéta hverfisverndar, en pau liggja utan hverfisins. |
Gttekt sem unnin var af Nattarufraedistofnun islands
arid 1996 var eftirfarandi alyktun: "Tvo stér svaedi a
nordanverdri heidinni, Grafarholt og svaedi milli
Reynisvatns og Langavatns hafa verid tekin fra sem
byggingarsvaedi og ein landspilda sydst & HoImsheidi
[...] A pessum svaedum er ekkert i nattdrufari pad
sérstakt ad pad geti hamlad skipulagi pessara hverfa."
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Hverfi 9.1 Grafarholt

4.3)Nattarufar og lifriki

Hefur verid unnin attekt & natturufari og lifriki
innan borgarhlutans og tekur skipulagid fullt tillit til
peirra nidurstadna sem par koma fram.

Arid 1996 var unnin Uttekt 4 vegum
Natturufreedistofnunar Islands um jardfraedi, grodurfar
og fuglalif a svaedinu, en markmid uttektarinnar var ad
meta pessa paetti i tengslum vid skipulag sveedanna.
bar er alyktad ad "4 pessum svaeedum er ekkert i
natturufari pad sérstakt ad pad geti hamlad skipulagi
bessara hverfa." [ skyrslunni er lagt til ad vernda svaedi
medfram Ulfarsa og i kringum Reynisvatn ad Leirdal
sem og Starmyri.

4.4)Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur verid unnin uttekt a jardfreedi og
jardmyndunum & borgarhluta og tekur skipulagid
fullt tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram.

Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

Grafarholt er i jadri pekkts sprungusvaedis sem neer fra
Reykjanesskaga i Mosfellsbae. Misgengissprunga er
greinanleg pvert i gegnum Grafarholt til nordurs yfir
Ulfarsa. Engir byggingarreitir 4 pekktum sprungum. b3
er klapparsvaedi milli Mariubaugs og Olafsgeisla sem
nytur hverfisverndar (Deiliskipulag Grafarholt, svaedi 2).

4.5)Strandlengja

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
borgarhlutans taki tillit til og vinni med
strandlengju borgarinnar og verndi éraskadrar
fiorur?

Arid 1996 var unnin Uttekt 4 vegum
Natturufreedistofnunar islands um jardfreedi, grodurfar
og fuglalif a svaedinu, en markmid uttektarinnar var ad
meta pessa paetti i tengslum vid skipulag sveedanna. bar
er alyktad ad "a pessum svaedum er ekkert i nattarufari
pad sérstakt ad pad geti hamlad skipulagi pessara
hverfa." [ skyrslunni er lagt til ad vernda sveedi medfram
Ulfarsa og i kringum Reynisvatn ad Leirdal sem og
Starmyri.

A ekki vid.

4.6)Ar og vétn

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
svaedisins taki fullt tillit til fjarlaegdar fra am og
voétnum a grunni nattdrufarsattektar?

Grafarholt er i jadri pekkts sprungusvaedis sem neer fra
Reykjanesskaga i Mosfellsbae. Misgengissprunga er
greinanleg pvert i gegnum Grafarholt til nordurs yfir
Ulfarsa. Engir byggingarreitir 4 pekktum sprungum. b
eru pekktar sprungur i Ulfarsardal. A peim verdur ekki
byggt

[ Gttekt natturufraedistofnunar arid 1996 a umhverfi
Ulfarsar kemur fram ad nanast allar myrar vid anna
hafa verid raestar fram. Arbotninn sjalfur er vel gréinn.
51 fuglategund hefur verid skrad vid Ulfarsa. Mikid er
um mink. Nattaruverndarrad hefur sett Ulfarsa fra
upptokum til 6sa a nattdruminjaskra
(Natturuverndarrad 1991) asamt 200 m breidum bakka
beggja vegna arinnar. | uttekt Ni er lagt til ad sveedid
verdi fridlyst og hljoti stodu folkvangs. bar verdi
utivistarsvaedi likt Ellidaardal. Reynisvatn er fra
nattarunnar hendi lifrikt en umhverfi pess hefur breyst
svo mikid ad par er fuglalif svipur hja sjéon midad vid
pad sem adur var.

4.7)Vatnsverndarsvaedi

Hefur verid gerd uttekt & pvi hvort skipulagssvaedid
sé naerri eda hafi ahrif 4 vatnsverndarsvaedi og til
hvada moétvaegisadgerda verdur gripid til pess ad
mengun fra byggd hafi ekki ahrif a
vatnsverndarsvaedid?

A ekki vid.

Nuverandi byggd i borgarhlutanum raskar ekki
vatnsverndarsvaedum.

4.8)Ofanvatn

Gerir skipulagid rad fyrir medhéndlun ofanvatns?
Til heimabruks, Gegndraep bilastaedi, "graen"pok,
natturulegir ferlar, myrlendi eda settjérnum.

[ attekt Natturufraedistofnunar islands (Nf) &rid 1996 &
umbhverfi Ulfarsar kemur fram ad nanast allar myrar vid
anna hafa verid raestar fram. Arbotninn sjalfur er vel
gréinn. 51 fuglategund hefur verid skrad vid Ulfarsa.
Mikid er um mink. Nattdruverndarrad hefur sett Ulfarsa
frd upptokum til ésa @ nattiruminjaskra
(Nattaruverndarrad 1991) asamt 200 m breidum bakka
beggja vegna arinnar. | uttekt Ni er lagt til ad sveedid
verdi fridlyst og hljoti stodu félkvangs. bar verdi
utivistarsvaedi likt Ellidaardal.

Skipulag i byggd Grafarholts gerir ekki rad fyrir
medhondlun ofanvatns.

Hversu hatt hlutfall ofanvatns gerir skipulagid rad
fyrir ad verdi leitt i gegnum nétturulega ferla og
hreinsad?

<25% 25-50%

50-75%

75-100%

Nuverandi byggd i borgarhlutanum raskar ekki
vatnsverndarsvaedum.

Ekki er fjallad um ofanvatn i ndverandi
skipulagsazetlunum fyrir hverfid.

4.9)Borgarvernd og menningarminjar

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir verndun bygginga
og eldri byggdamynsturs og gétumynda innan
skipulagsvaedisins

Milli Ulfarsardals og Ulfarsar er gert rad fyrir nokkrum
settjornum hvers hlutverk er ad hreinsa ofanvatn sem
kann ad berast ur naerliggjandi byggd i Ulfarsa. beer hafa
ekki komid til framkveemda.

Gogn liggja ekki fyrir um pennan patt.

Hefur verid gerd uttekt & menningarminjum innan
borgarhlutans og paer verndadar & videigandi hatt?

5. Orka og audlindir

Ekki er fjallad um ofanvatn i niverandi
skipulagsazetlunum fyrir hverfid.

Gogn liggja ekki fyrir um pennan patt.

5.1)Orkunotkun

Gerir skipulagsazetlunin rad fyrir hledslustodum
fyrir rafmagnsokutaeki?

1l. Eskilegt

lll. Gott

Gogn liggja ekki fyrir um pennan patt.

Gogn liggja ekki fyrir um pennan patt.

Ekki er fjallad um hledslustadi fyrir rafmagnsokutaeki i
skipulagsazetlunum borgarhlutans

5.2)Vatnsnotkun

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad dregid verdi ur
heildar vatnsnotkun innan skipulagssveedisins og i
einstaka byggingum?

Ekki er fjallad um petta vidfangsefni i
skipulagsazetlunum hverfisins. Hins vegar er vert ad
nefna ad yfirfallsvatn fra byggd i Grafarholti er nytt til
upphitunar & nokkrum gétum og gangstéttum.

Ekki er fjallad um hledslustadi fyrir rafmagnsokutaeki i
skipulagsaaetlunum borgarhlutans

Ekki er fjallad um petta vidfangsefni i
skipulagsaaetlunum hverfisins
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Hverfi 9.1 Grafarholt

Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

5.3)Urgangsstjérnun

Hverskonar geymslupldssi og flokkunaradferdum
gerir skipulagid rad fyrir ad verdi beitt til ad hvetja
ibua til flokkunar og endurvinnslu

[ skipulagsazetlunum er kvedid 4 um ad adstada til
sorpflokkunar sé til stadar i 6llum fj6lbylishdsum. pa er
kvedid & um ad plass sé fyrir tvaer tunnur i
sérbylishisum pannig ad haegt sé ad nota adra undir
flokkad sorp. Innleiding blau tunnunnar var lokid 2013.
Endurvinnslugamar eru stadsettir 4 tveimur st6dum i
Grafarholti og einum i Ulfarsardal. Ekki er gert rad fyrir
flokkun lifreens sorps, nema pd innan l6dar.

[ skipulagsazetlunum er kvedid 4 um ad adstada til

sorpflokkunar sé til stadar i 6llum fj6lbylishdsum. pa er
kvedid 4 um ad pldss sé fyrir tvaer tunnur i
sérbylishisum pannig ad haegt sé ad nota adra undir
flokkad sorp. Innleiding blau tunnunnar var lokid 2013.
Endurvinnslugamar eru stadsettir 4 tveimur st6dum i
Grafarholti og einum i Ulfarsardal. Ekki er gert rad fyrir
flokkun lifreens sorps, nema pd innan |6dar.

Hver er hamarksgongufjarlaegd fra heimili i
grenndargdm. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina).
Vidmid hafa verid adlogud par sem adur var midad
vid of langar fjarlaegdir.

>700 m

500-700 m

300-500 m

<300 m

[ hverfinu eru tveir endurvinnslugamar: Vid Kristnibraut
og bjodhildarstig. Himarksfjarleegd i naesta
grenndargdm er um 1200 metrar. Lengst er fyrir ibda
austurhluta Grafarholts.

[ hverfinu er einn endurvinnslugdmur: Vid Ulfarsbraut
(Dalskdla). Hamarksfjarlaegd i naesta grenndargam er um
1200 metrar. Lengst er fyrir pd sem bua i Reynisvatnsasi

Hvernig er endurvinnslu hattad i borgarhlutanum

[ skipulagsaaetlunum er kvedid & um ad adstada til
sorpflokkunar sé til stadar i 6llum fjélbylishisum. ba er
kvedid & um ad plass sé fyrir tvaer tunnur i
sérbylishisum pannig ad haegt sé ad nota adra undir
flokkad sorp. Innleiding blau tunnunnar var lokid 2013.
Endurvinnslugamar eru stadsettir 4 tveimur st6dum i
Grafarholti. Ekki er gert rad fyrir flokkun lifraens sorps,
nema pd innan I6dar.

[ skipulagsaaetlunum er kvedid & um ad adstada til
sorpflokkunar sé til stadar i 6llum fjélbylishisum. ba er
kvedid & um ad plass sé fyrir tvaer tunnur i
sérbylishisum pannig ad haegt sé ad nota adra undir
flokkad sorp. Innleiding blau tunnunnar var lokid 2013.
Endurvinnslugamar eru stadsettir & einum stad i
Ulfarsardal. Ekki er gert rad fyrir flokkun lifreens sorps,
nema pd innan Iédar.

5.4)Land

Hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad
fyrir uppbyggingu a? A) a yfirgefnu og/eda réskudu
ionadarlandi (jafnvel par sem jarévegur hefur
mengast af einhverjum orsékum og parfnast
hreinsunar) (greyfield).

B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan
byggdarmarka (brownfield/infill).

C) (’)by&géu landi (opnu svaedi) (greenfield)

BogC

AogB

[ hverfinu hafa fiorir deiliskipulagsafangar verid unnir
og framkvaemdir. Pessi uppbygging hefur 6ll ordid a
6byggdu landi eda opnu svadi, pd par hafi verid stoku
has fyrir.

{ hverfinu tveir deiliskipulagsafangar verid unnir og
framkvaemdir, einn i Reynisvatnsasi og einn i
Ulfarsardal. bessi uppbygging hefur 6l ordid 4 6byggdu
landi eda opnu svaedi, b6 par hafi verid stoku hus
(logbyli) fyrir.

Endurnyting lands: Hversu stér hluti af nyrri
uppbyggingu a skipulagssvaedinu verdur a pegar
byggdum svaeedum eda a vannyttum/fyrrum
athafna- og/eda idnadarl6dum (brownfields, infill
eda greyfield)?

<70%

70-79%

80-89%

90-100%

Oll uppbygging hefur ordid & 6byggdu svaedi

Oll uppbygging hefur ordid & 6byggdu svaedi

5.5)Kolefnisbinding

Gerir skipulagid rad fyrir nidurfellingu trjagrodurs

Gert er rad fyrir nidurfellingu
trjagrodurs og ekki er gert
rad fyrir nyrri grédursetningu
af sama magni

Ef uppbygging kallar & fellingu trjdgrédurs
eda skogarlunda er gert rad fyrir
sambeerilegri nyrri grédursetningu af sama
magni og umfangi og nidurfellingin nemur
innan eda i grennd vid skipulagssvaedid

Gert er rad fyrir nidurfellingu
trjagrédurs og/eda skogarsvaeda en
skipulagi® midar ad aukinni
grédursetningu umfram pann grédur
sem fyrir er a skipulagssvaedinu

Ekki eru gerd nein rad fyrir
nidurfellingu trjdggrodurs og/eda
skdgarsvaeda. Skipulagid midar ad
aukinni grédursetningu umfram
pann grédur sem fyrirer a
skipulagssvaedinu

Deiliskipulagsazetlanir i borgarhlutanum gera rad fyrir
ad byggdin verdi felld ad trjajadri og skdgraekt sem fyrir
var nytt sem opin sveedi og umgjérd um t.d. leikskola
og skola. beer dzetlanir hafa jafnframt haft i stefnu sinni
ad hlifa grodri vid nidurfellingu og standa ad
grédursetningu, t.d. medfram gétum og i j66rum
byggdar til skjiomyndunar. pad hefur pé ekki komid til
framkveemda nema & stoku stad.

Deiliskipulagsazetlanir i borgarhlutanum gera rad fyrir ad
byggdin verdi felld ad trjdjadri og skdgraekt sem fyrir var
nytt sem opin svaedi og umgjord um t.d. leikskdla og
skéla. baer azetlanir hafa jafnframt haft i stefnu sinni ad
hlifa grédri vid nidurfellingu og standa ad
grédursetningu, t.d. medfram gétum og i j66rum
byggdar til skjiomyndunar. pad hefur pé ekki komid til
framkveemda nema & stoku stad.

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjaa
og/eda annars grédurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Deiliskipulagaeetlanir i Grafarholti gerdu rad fyrir
grédursetningu medfram gétum og i jodrum, en pad
hefur all vida ekki komid til framkvaemda.

Gert rad fyrir graenum geirum sem métadir skulu med
breidum trjabeltum i Ulfarsardal. Hefur ekki komid til
framkvaemda. [ Reynisvatnsasi er gert rad fyrir
grédursvaedi i umsjon borgarinnar milli ibidarsvaedis og

haegakstursgotu. Hefur ekki komid til framkveemda.

Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad votlendi verdi raest
fram?

Byggd raskar ekki votlendi, sem er fyrst og fremst
austar i Ulfarsardalnum (AR2030. Skipulag borgarhluta.
Bls. 298).

Byggd raskar ekki votlendi, sem er fyrst og fremst austar
i Ulfarsardalnum (AR2030. Skipulag borgarhluta. Bls.
298).

Gerir skipulagid rad fyrir endurheimtingu votlendis
sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?

[ borgarhlutanum er deiliskipulagt Gtivistarsvaedi
medfram Ulfarsa. bar er ad finna natttrulega
athyglisvert votlendi, eitt farra sem eftir eru &
hofudborgarsvaedinu. Svaedid er stort, venju blautt og
grédurfarslega fiolbreytt. i deiliskipulaginu er lagt upp
med ad vernda vidkveem nattdrusveedi. Svaedi sem
pola litid inngrip eru hverfisverndud, p.4.m. votlendi.

[ borgarhlutanum er deiliskipulagt Gtivistarsvaedi
medfram Ulfarsa. bar er ad finna natttrulega
athyglisvert votlendi, eitt farra sem eftir eru &
hofudborgarsvaedinu. Sveedid er stort, 6venju blautt og
grédurfarslega fiolbreytt. i deiliskipulaginu er lagt upp
med ad vernda vidkvaem natturusvaedi. Sveedi sem pola
litid inngrip eru hverfisverndud, p.a.m. votlendi.




] Meslanieg viomio

6. Mannvirki

7. Natturuva

Astand |Hverfi 9.1 Grafarholt Astand

Hverfi 9.2 Ulfarsardalur - Reynisvatnsas

Uttekt gerd i tengslum vid AR2030. Engin haetta. (VSO
Radgjof, juli 2013. AR2030 C1-Umhverfisskyrsla)

7.1)Ofanfl6d Hefur verid gerd uttekt & ofanflédahaeettu og gripid
til videigandi moétvaegisadgerda til ad koma i veg
fyrir tjén & mannvirkjum og félki?

7.2)Fl68ahaetta Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad

draga ur flodahaettu sem kann ad stafa af eda
orsakast af fyrirhugudu skipulagi?

Uttekt gerd i tengslum vid AR2030. Engin haetta. (VSO
Radgjof, juli 2013. AR2030 C1-Umhverfisskyrsla)

Ulfarsa flzedir reglulega yfir bakka sina i leysingum og
fer pa yfir allstort svaedi, en ekki @ peim hluta arinnar
sem rennur vid byggd. Hun hefur ekki ahrif a oryggi

borgarhlutans. (AR2030. Skipulag borgarhluta. Bls.

7.3)Haekkun sjavarstédu

Tekur skipulagid tillit til haekkunar sjavarstodu
vegna hlynunar jardar?

Ulfarsa flzedir reglulega yfir bakka sina i leysingum og fer
pa yfir allstort svaedi, en ekki @ peim hluta arinnar sem
rennur vid byggd. Hun hefur ekki ahrif & 6ryggi
borgarhlutans. (AR2030. Skipulag borgarhluta. Bls. 298).

7.4) Sprungusvadi jardhraeringar

Til hvada adgerda verdur gripid til pess ad draga ur
hugsanlegu tjoni vegna jarShreeringa innan
borgarhlutans

A ekki vid.

Uppbygging samkvaemt AR 2030 eykur ekki haettu
vegna eldgosa i hverfinu (VSO Radgjof, juli 2013.
AR2030 C1-Umbhverfisskyrsla).

bréunarsvaedi i Ulfarsérdalnum er nalaegt sprungum
virks eldstédvakerfis. Uppbygging samkvaemt AR 2030
eykur ekki haettu vegna eldgosa nema ad
Ulfarsardalnum undanskildum. (VSO Radgjof, juli 2013.
AR2030 C1-Umbhverfisskyrsla)
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Deiliskipulag i gildi

Adrir skilmalar og uppdraettir en
deiliskipulagsuppdraettir

V YR " £ ai " <
//A Deiliskipulagsbreyting & einstokum I66um

- Einungis skilmalar, enginn uppdrattur til

D bréunarsvaedi

Atvinnusvaedi

D Green svaedi
D Borgarhluti

Namer visa i deiliskif its skv. inir i i
sumum tilvikum er um fleiri en 1 deiliskipulag ad reeda innan
hvers reits.
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