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1 Sampykktir og breytingar

(SKIPULAGSVID)
1.1 Sampykktir

Auglyst breyting & gildandi deiliskipulagi sem er auglyst, p.e. veruleg breyting:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akveedi 1. mgr. 43.

gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i pann
20__ogi bann 20__.
Tillagan var auglyst fra 20__  med athugasemdafresti til 20__

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild Stjérnartidinda pann
20_.

1.2 Breytingar

Verdi um breytingar & skilmalum pessum ad reeda verdur peirra getid i pessum kafla.
Fyrsta Utgafa sem auglyst er til kynningar er merkt 0.0, naesta utgafa sem gefin er Gt
samhlida gildistoku verdur merkt 0.1 og par verdur gerd grein fyrir peim breytingum sem
kunna hafa att sér stad sidan tillagan var auglyst. Sidari breytingar sem gerdar verda a
skipulagsskilmalum, verdur getid i peirri réd sem paer verda afgreiddar i skipulags- og
byggingarrads. Breytingar verda dagsettar og skilmalarnir fa nytt utgafunamer.
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2  Almennar upplysingar

2.1 Tildrag, tilgangur og markmid hverfisskipulagsvinnunnar

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 stjornsyslueiningar eda borgarhluta. Innan hvers borgarhluta eru
mismorg ,hverfi og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt hverfi & grunni kafla um Skipulag
borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 par sem sett eru fram leidbeinandi markmid um
bréun og uppbyggingu hvers borgarhluta. Hverfisskipulagid er unnid & grunni stefnumétunar sem sett er
fram i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega stefnu um Skipulag vistveena hverfa. Par er
lagdur grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad 6ll hverfi borgarinnar proéist og byggist upp a
sjalfbaerum forsendum par sem aherslur grundvallist m.a. & samfélagslegum forsendum, gaedum hins
manngerda umhverfis, vistvaenum samgéngum, orkusparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i
heimabyggd, verndun nattirulegra geeda og hverfisanda.

Vidfangsefni og aherslur hverfisskipulagsins er i meginatridum tvipeett:
* Samraming & gildandi skipulags- og byggingarskilmalum/heimildum
* Uppbygging og proun hverfa borgarinnar 4 vistvenum forsendum

2.2 Skipulagslegar forsendur borgarhlutans

ADALSKIPULAG lé%gKJAVI’KUR 030
béttbylisuppdrattur
Névember 2013

=N e

N ]
o

Sja kafla 2

2.3 Gogn skipulagsaztlunarinnar

Hverfisskipulagsaeetlunin er sett fram i greinargerd pessari asamt skipulagsuppdreetti og ymsum
skyringarmyndum, s.s. af xx xx. Skipulagsuppdrattur er i meelikvarda 1:xxx, dags. xx.xx.xx, par sem
settir eru fram helstu peettir skipulagsins.
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3 Borgarhluti 3 - greining og lysing

HVERFISSKIPULAG - AFMORKUN HVERFA OG HVERFISEININGA P
BORGARHLUTI 3 - HLIDAR %

|}

AT e
HVERFIS
SKIPULAG

Sjé kafla 2

3.1 Borgarhluti 3
3.1.1  Tilurd og saga byggdarinnar
3.1.2 Landslag og sérkenni
3.1.3 Samgongur og gatnakerfi
3.1.4  Fornleifar og menningarminjar
3.1.5 Vedurfar

3.2 Skipting Borgarhluta 3 i hverfi

3.3 Préunarsvadi, uppbyggingarsvaedi, graen svadi og atvinnusvadi
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4 Borgarhluti 3 - hverfisskipulag

HVERFISSKIPULAG - NUVERANDI SKILMALAR OG HEIMILDIR

BORGARHLUTI 3 - HLIPAR %@
| - R
“\

Deiliskipulag | gildi

I At skimalar og uppdrasttir en
deiliskipulagsuppdrasttir

:l Deiliskipulagsbreyting 4 einstokum 166um

Il inungis skimsiar, enginn uppdrdtiur

[ prowarrmsi

Atvinnusvasdi

.
[ cnswas

L ]
ANy
HVERFIS
SKIPULAG

Sjé kafla 2
4.1 Skipulagslegar forsendur
4.2 Lysing - forsendur - stadhaettir
421 Byggdamynstur / yfirbragd byggdar / huisagerdir

Hlemmur

“A métum Raudararstigs, Hverfisgdtu og Lauga- vegar er svokallad Hlemmtorg sem i
daglegu tali kallast Hlemmur. bar rann Raudara (Raudarar- lekur) til sjavar. A ofanverdri
19. dld var gerd bru yfir leekinn til ad greida fyrir umferd en ekki potti hin merkileg og var
pvi jafnan nefnd Hlemmur. Mikilveegi sveedisins i kringum Hlemm jokst til muna eftir pvi
sem byggd pokadist austur a béginn og umferdapunginn vard meiri. Fyrsti visir ad torgi
kom eftir 1930 og tengist pad pvi ad &rid 1931 var leid numer 1 hjé Streetisvognum
Reykjavikur med endastod vid vatnspréna hja Hlemmi.”

Gunnlaugur Halldérsson arkitekt atti rikan patt i ad méta &synd Snorrabrautar vid Hlemm.
Hann hannadi samraemt Utlit priggja storhysa & l66unum vié Laugaveg 114-118, undir
ahrifum fra nyjum alpjédlegum straumum i byggingarlist, moédernismanum.
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Ljosmyndari Sigurhans E Vignir. Ljésmyndasafn Reykjavikur.

Nordurmyri

“Nordurmyrin byggist upp @ arunum 1936-1944 eftir teikningum Einar Sveinssonar
arkitekts og husa- meistara Reykjavikur og Valgeirs Bjornssonar baejarverkfraedings.
Hverfid er péttbyggt og steerd husanna deemigerd fyrir pennan tima.” “Skipulag hverfisins
fylgir peirri hugmyndafreedi sem var allsradandi & pessum tima par sem &hersla var & ad
gardar husanna nytu sem best sélar. bvi eru hisin nordan megin vid géturnar dregnar inn
fra g6tu og med gard fyrir framan hasin og husin sunnan megin gétu hafa adgang ad
gardi bak vid husid. Flest hisanna eru byggd i fnkisstil, steinud ad utan par sem
valmapakid kleett barujarni ljair hverfinu lit.”

Raudararholt

“Ibudarbyggd tok ad risa & Raudararholtinu & heims- styrjaldararunum sidari, en pa var
husnaedisskortur mikill i kjdlfar félksflutninga til baejarins. Arid 1939 gerdi Einar Sveinsson
skipulagsuppdreetti ad hverfi verkamannabustada & Raudararholti og i kjolfarid hof
Byggingarfélag verkamanna i Reykja- vik byggingu verkamannabustada...” “Alls byggdi
félagid parna um 60 hus med 244 ibudum og nadi par pvi markmidi sinu ad baeta ur
brynni husnaedis- porf yfir 200 fjdlskyldna, sem adur bjuggu i heilsu- spillandi og
6fullngegjandi ibudum. Innan grein- ingarsvaedisins er rekin leikskdlinn Néaborg.”

‘E A-a2 Al et g
Sipathy 4 2t frbarii | 1
e

o e A a2 3 -G o4y ,; /’, j
= \ES RIS Al by

U@dréttur Einars Sveinssonar og‘ pérs Sandholt af skTpuIagi i Raudararholti fra 1948.

“A austanverdu Raudararholti er byggdin samsett af opinberum byggingum og
ibudabyggd. Vid Hjalm- holt, Vatnsholt og Skipholt eru flest ibudahtsanna byggd &
arunum 1956-1966. Flest hisanna eru tvi- lyft steinsteypt, oft & tidum 2-3 byli, eda sem
kalla meetti minni fjélbylishus.”

“Husin vid Flokagotu og Hateigsveg risu flest a 5. og 6. aratug 20. aldar. Flest eru husin
steinsteypt og tvilyft, oft & tidum er um ad reeda tvi- og pribyli, eda pad sem kalla maetti
minni fjélbylishus. Elsta husid vid Hateigsveg er reist &rid 1921 og kallast Hateigur og er
eitt af gébmlu erfdafestubylunum sem finna ma i borgarhlutanum.”
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Klambratun
A mérkum hverfishlutanna Nordurmyrar, Holta og Hlida er almenningsgardurinn

Klambratn sem &8ur hét Miklatan. A fyrri hiuta 20. aldar tilheyrdi svaedié ad stérum hluta
bylunum Kidmbrum, Ha- teigi og Sunnuhvoli. A KIdmbrum var buid allt fram til arsins 1963
og baejarhlsin voru ekki rifin fyrr en 1965.

Beerinn Klambrar um 1945.
Ljosmyndari Vigfus Sigurgeirsson.

Vorid 1957 blés baejarrdd Reykjavikur til hugmyndasamkeppni um skipulag &
Klambratdni. Pad var pé ekki fyrr en nokkrum &rum seinna eda 1964 sem sampykktur var
nyr skipulagsuppdrattur ad skridgardi & Klambratini sem Reynir Vilhjaims- son, sem pa
var nyUtskrifadur landslagsarkitekt, vann ad i samstarfi vid Haflida Jonsson gardyrkju-
stjora Reykjavikur, en Reynir haféi att eina af peim premur tilldgum sem verdlaunadar
voru 1957. Arié 1965 sampykkti borgarrad ad gangast fyrir byggingu syningarhiss
myndlistarmanna sem stad- sett skyldi & Miklatuni. P& voru einnig sampykktir uppdreettir
Hannesar Kr. Davidssonar arkitekts ad husinu, sem var skipulagt sem tveer adalbyggingar
med tengibyggingu. Var 6nnur adalbyggingin sér- staklega atlud til syningar verkum
Johannesar S. Kjarvals listmalara og skyldi byggingin tengd nafni hans.

Loftmynd af Hliéahverf 1955.
Obekktur ljosmyndari. Liosmyndasafn Reykjavikur.
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Byggdakonnun - helstu nidurstodur

Hlemmur.
Njalsgata, Snorrabraut, Laugavegur og Raudararstigur.

[ gildi varéveislumat i eftirfarandi hisakénnun:
Pall V. Bjarnason og Helga Maureen Gylfadéttir:
Husakdnnun. Snorrabraut, Hverfisgata, Raudarar- stigur og Laugavegur. Reykjavik 2004.

Vardveislumat 2013

Einstok hus, husaradir og gétumyndir—raudur flokkur

Laugavegur 105 - Reist 1926. HUsid reist i afongum & arunum 1926-1947. Hénnudur
Einar Erlendsson arkitekt og Gudmund H. borlédksson byggingameistara. Kennileiti i
umhverfinu. Syna parf sérstaka adgat vid honnun breytinga og vid- bygginga.

Hlemmur. Njalsgata, Snorrabraut, Laugavegur og Raudararstigur.

[ gildi varéveislumat i eftir- farandi hisakénnunum:

Pall V. Bjarnason og Helga Maureen Gylfadéttir:

Husakdnnun. Snorrabraut, Grettisgata, Raudarar- stigur, Njalsgata. Reykjavik 2004.
Drifa Kristin brastardéttir, Gudny Gerdur Gunnars- déttir og Pétur H. Armannson:
Husakdénnun. Grettisgata, Snorrabraut, Laugavegur og Raudar- &rstigur. Reykjavik 2005.

Vardveislumat 2013
Einstok hus, husaradir og gétumyndir—raudur flokkur.

Grettisgata 90-98 - Reist 1949-1952. Honnudur Arinbjorn borkelsson.

Laugavegur 114 - Reist 1953. Hénnudur Gunnlaugur Halldérsson arkitekt.
Hluti af samfelldri og heildsteedri hisardd vid Laugaveg og Snorrabraut.

Laugavegur 116 - Reist 1948. Hénnudur Gunnlaugur Halldérsson arkitekt.
Hluti af samfelldri og heildsteedri hisardd vid Laugaveg og Snorrabraut.

Laugavegur 118 - Reist 1945. Hénnudur Gunnlaugur Halldérsson arkitekt.
Hluti af samfelldri og heildsteedri hisaréd vid Laugaveg og Snorrabraut.

Snorrabraut 33 - Reist 1940. Honnudur Bjorn Régnvaldsson forsmidur.
Hiuti af samfelldri husa- r6d vid Snorrabraut.

Snorrabraut 33a - Reist 1940. Honnudur Bjérn Rdgnvaldsson forsmidur.
Hluti af samfelldri hisa- r6d vid Snorrabraut.

Snorrabraut 35 - Reist 1946. Honnudur Sigvaldi Thordarson o.fl.
Hiuti af samfelldri husar6d vié Snorrabraut.

Snorrabraut 37 - Austurbagjarbié. Reist 1945. Honnudir Hérdur Bjarnason, Agust
Steingrimsson og Gunnlaugur Pélsson. Kennileiti.
Hannad sérstak- lega fyrir tonlistarflutning.
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Nordurmyri.
Audarstreeti, Gunnarsbraut, Bollagata, Hrefnugata, Skeggjagata, Managata, Vifilsgata,
Karlagata og Njélsgata.

Vardveislumat 2013

Samstadur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd — gulur
flokkur

Hverfisverndun i Nordurmyri og vid verkamannabustadi i Raudaraholti, i samraemi vid
hverfakort fra 1992. Tillaga ad byggdarmynstursverndun i Vestur-Hlidum. Einnig tillaga ad
verndun gétumynda og mannvirkja og fridlysingu bygginga.

Heilsteypt og rotgroin byggd stakstaedra og sam- steedra ibldarhisa fra 1936-1944. Reist
samkvaemt skipulaguppdreetti fra 1936 undirritudum af Einari Sveinssyni og Valgeiri
Bjornssyni. Skipulag Einars og Valgeirs er brautrydjendaverk i skipulagsségu Reykjavikur
en pé var i fyrsta sinn skipulagt heilt hverfi med fyrirfram dkvedinni utkomu i huga.

Syna parf sérstaka adgéat vid honnun breytinga og vidbygginga. Mikilveegt er ad standa
vOrd um byggdina sem eina 6rofa heild. Mikilveegt er ad tryggja heilsteeda vernd a
yfirbragdi byggdarinnar og meelikvarda i deiliskipulagi.

Lagt er til ad svip husa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggageréum. Upprunaleg
veggaferd husa haldist, par sem han hefur vardveist. Steyptir gardveggir setja svip a
margar gétur og hafa mikid umhverfisgildi. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga
0g vidbygginga.

Holt.
Einholt, Skipholt, N6atun, Hateigsvegur, Medalholt, Valholt, Stérholt og Stangarholt.

Vardveislumat 2013

Samstadur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd — gulur
flokkur

Einholt — Skipholt — Noatun — Hateigsvegur

Heilsteypt og rotgroin byggd stakstaedra og samstaedra ibidarhusa fra 1939-1954. Reist
samkvaemt skipulaguppdraetti fra 1939 undirritudum af Einari Sveinssyni.

Syna parf sérstaka adgéat vid honnun breytinga og vidbygginga. Mikilveegt er ad standa
vOrd um byggdina sem eina 6rofa heild. Mikilveegt er ad tryggja heilsteeda vernd a
yfirbragdi byggdarinnar og meelikvarda i deiliskipulagi.

Lagt er til ad svip husa verdi sem minnst raskad, t.d. pak- og gluggageréum. Upprunaleg
veggaferd husa haldist, par sem han hefur vardveist. Steyptir gardveggir setja svip a
margar gétur og hafa mikid umhverfisgildi. Syna parf sérstaka adgat vid hénnun breytinga
0g vidbygginga.

Holt. Raudararstigur, Hateigsvegur, Einholt, Skipholt, Haaleitisbraut, Kringlumyrarbraut,
Laugavegur, bverholt, Stérholt, Mj6Inisholt, Stakkholt, Asholt, Brautarholt, Stafholt,
Tradarholt og Bolholt.

Vardveislumat 2013
Sveedid einkennist af tvi- og prilyftu iGnadar- og atvinnuhtsnaedi en inni a milli er
ibudabyggd einkum vid Laugaveg naest Hlemmi, Asholt og Skipholt.

Einstok hus, husaradir og gétumyndir—raudur flokkur
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Laugavegur 162 - bjédskjalasafn islands. Reist 1945 fyrir Mjélkursamsdluna i Reykjavik.
Honnudur Périr Baldvinsson arkitekt. Kennileiti. Hluti af ionadarségu Reykjavikur.

Laugavegur 180 — Bensinstdd. Reist 1949.
Honnudur Por Sandholt arkitekt. Kennileiti.

Raudararstigur 25 - Utanrikisraduneytid. Reist 1980.
Hénnudur Helgi Hjalmarsson arkitekt. Gott deemi héfundaverk.

Samstadur hisa og heildir sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd gulur flokkur
Laugavegur - Mjélnisholt - Stakkholt - bverholt

Heilleg og vel vardveitt, samfelld husaréd fra 3. aratugnum. Byggdin endurspeglar merkar
skipu- lagshugmyndir 3. aratugarins. Syna parf sérstaka adgat vid breytingar.

Holt.
Noéatun, Hateigsvegur, Stakkahlid, Bolstadarhlid, Skipholt, Vatnsholt og Hjaimholt.

Vardveislumat 2013
Heilsteypt og rotgroin byggd staksteedra og sam- steedra ibldarhisa fra 1956-1966 dsamt
opinberum byggingum.

Fridlyst his og mannvirki - blar flokkur

Hateigsvegur 35 - Sjomannaskdlinn/Fjéltaekniskdli islands. Reist 1942-1945. Honnudir
Sigurdur Gud- mundsson og Eirikur Einarsson arkitektar. Sidasta storvirki
steinsteypuklassikur & islandi.

Einstok hus, husaradir og g6tumyndir - raudur flokkur
Hateigsvegur 56 - Kirkja Ohada safnadarins. Reist 1950-1959. ,
Honnudur Gunnar Hansson arkitekt. Ein af fyrstu 6hefébundinna kirkjubygginga & Islandi.

Hateigsvegur 43 - Vatnsgeymar. Eldri geymirinn reistur arid 1915 en sa yngri arié 1930.
Tengist sogu vatnsveitu og brunavarna i Reykjavik.

Holt. Kringlumyrarbraut, Miklabraut, Langahlid, Flokagata, Raudararstigur, Hateigsvegur,
Bélstadarhlid, Haaleitisbraut, Skaftahlid, Stakkahlid og Uthlid.

Vardveislumat 2013
Byggdin einkennist af tvi-og prilyftum stakstaedum ibGdarhisum i svipudum stil.

Einstok hus, husaradir og g6tumyndir—raudur flokkur
Bolstadarhlid 20 - Isaksskdli. Reist 1954.
Honnudur Sigurdur Gudmundsson og Eirikur Einarsson arkitektar.

Hateigsvegur 36 - Hateigur. Reist 1921.
Hénnudur ékunnur. Erféafestubyli.

Skaftahlid 12-22 - Reist 1955. Honnudur Sigvaldi Thordarson arkitekt.
Mikilveegt héfundarverk.

Langahlid 7-11 - Reist 1947-1949.
Hénnudir Arni Hoff Méller og Périr Baldvinsson. Kennileiti i umhverfinu.

Langahlié 13-17 - Reist 1949. Hénnudir Arni Hoff Méller og Périr Baldvinsson.
Kennileiti i umhverfinu.
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Langahlié 19-25 - Reist 1947-1949. Honnudir Einar Sveinsson og Gunnar H. Olafsson.
Kennileiti. Steerstu fjolbylishds landsins & sinum tima.

Klambratun
Vardveislumat 2013

Einstok hus, husaradir og gétumyndir—raudur flokkur

Flokagata 24 - Kjarvalsstadir. Reist 1968-1973. Honnudur Hannes Kr. Davidsson arkitekt.
Merk opinber bygging. Ein af fyrstu byggingum hérlendis sem hénnud er sérstaklega fyrir
listasafn.

Hateigsvegur 36 - Hateigur. Reist 1921. Honnudur okunnur. Erfdafestubyi
4.2.3 Samgongur
424 Gongu- og hjolastigar
4.2.5 Grédur og gren svadi
4.2.6 Sorpflokkun - grendargamar
4.2.7 Menntastofnanir, leiksvadi og ipréttahus vid skéla
4.2.8 Slysagreining
4.2.9 Matvoruverslanir
4.2.10 Pjonusta
4211 Afpreying
4.212 Gistirymi

KIANOMN ARKITEKT MR
| Bl

TeiknistofanTROD

vsO



Borgarhluti 3 — Hateigshverfi - Hverfisskipulag — Greinargerd og skilmélar bls. 15
Drog. 1. april 2014

4.3 Helstu nidurstodur gatlista - mat a visthzfi
Sja kafla 2.4

431 Samfélag
43.2 Gaoi byggoar
4.3.3 Samgongur
4.3.4 \Vistkerfi og minjar
4.3.5 Orka og audlindir
4.3.6  Mannvirki
4.3.7 Nattaruva

4.4 Samrad um aherslur
441 Samradsfundir

4.4.2 Megin aherslur
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5 Almennir skipulagsskilmalar

HVERFISSKIPULAG - NUVERANDI SKILMALAR OG HEIMILDIR
BORGARHLUTI 3 - HLIDAR

HEEEC S
Deiliskipulag i gildi
Adrir skilmalar og uppdreettir en
o R
Ner st pdogts o s
s
-
HVERFIS
SKIPULAG
31
‘l’ 0. % ® 0 0.
bec  itborg Laugaréal 8 Garvogur | G X

5.1 Honnun mannvirkja og uppdrattir
5.2 Meliblod og hadarblod

5.3 Byggingarreitir/nytingarhlutfall
5.4 Almennar heimildir fyrir hverfid

Hverfiseiningar, innbyrdis adgreind svaedi i hverfi, t.d. Nordurmyri og Raudararholt i
Hateigshverfi (3.1). | Hlidahverfi (3.2) eru Hiidar sunnan Miklubrautar, Stigahlié og
Sudurhlidar. Hverfiseiningar skilgreinast af heildaryfirbragdi og uppbyggingartima s.s.
Nordurmyri og Sudurhlidar.

Skilmalar hverfiseininga munu skarast & mismunandi hatt pvert & hverfi, p.e. sému
skipulagslegu/byggingarteeknilegu/arkitektonisku skilmalar geta gilt fyrir
hverfiseiningar/hluta sem eru i sitt hvoru hverfinu (og pess vegna 6drum borgarhlutum,
s.s. Melum eda Teigum). T.d. mdgulega fyrir Hlidar nordan Miklubrautar og Hlidar sunnan
Miklubrautar annars vegar og Hjélmholt/Vatnsholt og Graenuhlid/Stigahlid eda Skogarhlid
og Skipholt hins vegar.

Skilmalar

Sett verda upp skilmalabldd fyrir hverja hverfiseiningu, eftir skilgreiningu, par sem greint
er stuttlega fra helstu séreinkennum hverfiseiningarinnar og sidan eru markmid og
skipulagsakveedi sett fram i 18 lidum. Skipulagsmarkmidin méa sidan endurskoda
reglulega t.d. i tengslum vid adalskipulagsendurskodun. | akvaedunum er m.a. fiallad um
yfibragd byggdar, péttleika, leyfda landnotkun, husheedir, akstursstefnur o.fl.
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6 Proun og uppbygging Borgarhluta 3

HVERFISSKIPULAG - FRUMTILLAGA - FRAMTIDARSYN
BORGARHLUTI 3 - HLIDAR

ey

=
ATy
HVERFIS
SKIPULAG

C
‘l' 0 ) o 5 o v
Vesaber  Mitborg Lasgardlu | ot dhot

£8

6.1 Framtidarsyn hverfisins/borgarhlutans

Sj4 kafla 6.1

6.2 brounarsvadi

6.2.1

Stér hluti borgarhlutanns er skilgreindur sem préunarsvaedi i AR2010-2030.
Sja kafla 2.2.2

Stefnumorkun AR2010-2030 fyrir préunarsvadi

Merkt b14-p23 & korti, tillaga er gerd ad breytinum a nokkrum peirra.
Eftirfarandi texti urdrattur frd AR2010-2030 tillaga juli 2013, Borgarhluti 3, bls 248-249.

P30. Hlemmur. Midborg. Verslunarsvaedi i midborg.

b31. Holt-Laugavegur. Midsvaedi. Fyrst og fremst rymisfrekar smasdluverslanir,
skrifstofur, stofnanir, ymis radgjafar- og pjonustufyrirtaeki, hénnunarfyrirteeki og handverk,
hétel og veitingastadir. Par sem adsteedur leyfa er ibudarhisnaedi heimilt, einkum & efri
heedum bygginga. Gert er rad fyrir all nokkurri péttingu byggdar & sveedinu, ekki i sist i pvi
skyni ad skapa heildsteedari gétumyndir. Einkum er gert rad fyrir aukningu
ibudarhusnaedis eda 250 til 300 ibudum

b32. Tkniskolinn, Hateigskirkja. A svaedinu er gert rad fyrir blondu stofnana, pjonustu
og ibudarhusnaedis fyrir nemendur. Mdguleg aukning byggingarmagns er einkum 4 168
Teekniskolans.
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b33. Haskoli islands. Menntavisindasvid. A svaedinu eru gert rad fyrir haskolastarfsemi,
rannsoknastofnunum, pekkingarfyrirteekjum og ibudarhisnaedi fyrir nemendur. Innan
sveedisins er einnig ad finna grunnskélastofnanir. Gert er rad fyrir aukningu i
byggingarmagns i samraemi vid parfir og proun haskélans og grunnskola & svaedinu. A
svaedi naest Bolstadarhlid, innan nlverandi 16dar, er gert rad fyrir ibudum eldri borgara.

*b36. Einholt-bverholt. ibldarhisnzdi med méguleika & verslun og pjonustu &
jardhaedum. Gert rad fyrir 250 ibudum. Ahersla & samfellda byggd med 4-6 haeda
byggingum.

*Sampykkt uppbygging i adalskipulagi 2001-2024 og/eda deiliskipulagi

(Pad liggur fyrir sampykkt deiliskipulag og uppbygging hafin skv. peim &formum.)

p37. Asholt. ibudarhiisnaedi med moguleika 4 verslun og pjonustu & jardhaed. Gert rad
fyrir 100 nemendaibudum. Randbyggd med 3-5 haeda byggingum.

6.2.2 Tillaga ad nyjum préunarsvadum, 1.-11. a korti

1. Klambratiin
Skilgreint sem borgargardur i adalskipulagi. Stefnt ad adgerdum i samraemi vid aherslur &
mérgum samradsfundum og parfagreiningu.

Uppbygging pjonustu/adstédu i tengslum vid Utivistarsveedid, einkum nyrst i gardinum.
Nefna ma félagsmidstdd ungmenna, utvikkud “skélaléd” Hateigsskéla og
bjénustumidstod Hlida.

2. Gatnamét Hringbraut/Miklabraut og Snorrabraut/Bustadavegur

Endurskodun misleegra gatnamaéta Hringbraut/Miklabraut og Snorrabraut/Bustadavegur er
naudsynleg til samraemis vid stefnu AR2010-2030 um borgarvaedingu stofn- og
tengibrauta, sem randbyggd vid breidgétur og i samhengi vid umferdadryggi og adgengi
allra vegfarenda og uppbyggingu i Vatnsmyri.

6.2.3 Adalgotur - borgargotur
Sjé 6.2.2

6.24 Tillaga aé nyjum borgarg6tum i borgarhlutanum

Flékagata fra Snorrabraut ad Raudararsstig
Framlenging og tenging vid borgargdtur sem eru skilgreindar i rammahluta AR2010-2030.

Miklabraut fra Stakkahlid ad Kringlumyrarbraut
Tillaga ad pvi ad borgargatan endi vid gatnamét Miklubrautar og Kringlumyrarbrautar.
Framlenging og tenging vid borgarg6tur sem eru skilgreindar i rammahluta AR2010-2030.

L6gd fram tillaga ad uppbyggingu vié Miklubraut milli Kringlumyrarbrautar og
Stakkahlidar. Markmid er ad baeta umhverfi med pvi ad draga Ur umferdarhrada a
Miklubraut. Rannsoknir sem Verkfraedistofan Mannvit gerdi i tengslum vid
rannsoknarverkefnid Betri Borgarbragur syndu ad leekkun umferdarhrada & Miklubraut dr
60km/kist i 50km/kist hafi ekki ahrif & afkastagetu, en auki umferdardryggi, laekki havada
og dragi ur loftmengun. Uppbygging verdi vid gdtuna; ibudir & efri haedum og verslun og
bjénusta a jardhaedum sem nytist m.a. hverfum i kring.
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bls. 19

6.2.5 Fjolgun ibuda
Fidlgun ibuda i hverfinu parf ad skodast i samhengi vid aldursamsetningu ibla og &hrif &
bjonustu og adstddu i grunnskolum.
Fioldi ibuda Born & grunnskélaaldri
Hateigshverfi Hateigshverfi
Reitur Fjoldi iblda Reitur Bérm 6-12  Born 13-16

45 740 45 83 42

46 658 46 55 35

48 48 48 0 0

49 194 49 30 23

50 777 50 165 68 | Samtals bérn

Samtals 2417 Samtals 333 168 501 |
*Gogn fengin fra Borgarvefsja Oktdber 2013
(Ath vantar fildann sem er a reitnum milli Njalsgétu, Raudararstigs, Hverfisgétu og
Snorrabraut.)
Hateigshverfi
NUverandi fjoldi ibuda i hverfinu er um 2417 skv. upplysingum Ur Borgarvefsja oktober
2013. Fj6lgun ibuda i Hateigshverfi & skipulagstimabilinu, AR 2010-2030, er 600-650.
Eftir er ad taka fjdlgun ibuda a minni reitum inn i pessa t6lu og & nyjum skilgreindum
bréunarsveedum.
6.2.6 Samsett kort sem synir prounarsvaedi og borgargotur

500 100
—— — —

6.3 Atvinnusvadi

6.4 Graen svadi/ ativistarsvaedi / ipréttasvaedi
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7 Borgarhluti 3

7.1 Lysing - skipulagslegar — forsendur
Deiliskipulag — skilmalar - heimildir

Borgarhluti 3 byggdist upp eftir skipulagi fra hinum ymsu timum. Mjég hatt hlutfall
breytinga sidast lidinna aratuga hefur verid & grundvelli grenndarkynntra
byggingarleyfisumsokna. M.a. m.t.t. pess er brynt er ad vinna deiliskipulag fyrir
borgarhlutann.

7.2 Almennir skilmalar - tillaga
Sja. 6.3.1

Hverfiseiningar, innbyrdis adgreind svaedi i hverfi, t.d. Nordurmyri og Raudararholt i
Hateigshverfi (3.1). [ Hlidahverfi (3.2) eru Hlidar sunnan Miklubrautar, Stigahlid og
Sudurhlidar. Hverfiseiningar skilgreinast af heildaryfirbragdi og uppbyggingartima s.s.
Nordurmyri og Sudurhlidar.

Skilmalar hverfiseininga munu skarast & mismunandi hatt pvert & hverfi, p.e. sému
skipulagslegu/byggingarteeknilegu/arkitektonisku skilmalar geta gilt fyrir
hverfiseiningar/hluta sem eru i sitt hvoru hverfinu (og pess vegna 88rum borgarhlutum,
s.s. Melum eda Teigum). T.d. mdgulega fyrir Hlidar nordan Miklubrautar og Hlidar sunnan
Miklubrautar annars vegar og Hjalmholt/Vatnsholt og Graenuhlid/Stigahlid eda Skdgarhlid
og Skipholt hins vegar.

Skilmalar

Sett verda upp skilméalabldd fyrir hverja hverfiseiningu, eftir skilgreiningu, par sem greint
er stuttlega fra helstu séreinkennum hverfiseiningarinnar og sidan eru markmid og
skipulagsakveedi sett fram i 18 lidum. Skipulagsmarkmidin méa sidan endurskoda
reglulega t.d. i tengslum vid adalskipulagsendurskodun. | akvaedunum er m.a. fiallad um
yfibragd byggdar, péttleika, leyfda landnotkun, hishaedir, akstursstefnur o.fl.
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7.3 Dami um skilmalablad
Efnisatridi - viofangsefni

Einkenni hverfis/hverfiseiningar
Lysa byggd groft. Byggdarmynstur (verndunarakvaedi).

Markmid
Tryggt verdi ad ny byggd falli vel ad pvi umhverfi sem fyrir er i meelikvarda og i anda, &
forsendum peirrar byggdar sem fyrir er, en endurspegli p6 pann tima sem hus eru reist &.

Akvedi i 18 lidum

1 Skilgreind landnoktun m.a. vid adalgétu/borgargdtu og gétuhaedir hisa

Nytingarhlutfall

Husgerd

ibudagerd og fiéldi (eldri sampykktir halda gildi sinu)

Byggingarreitur (sbr. byggingarreglugerd, néleegd ad I6damérkum o.fl.)

Heedir husa. Vegghaed og maenishaed.

pakform, kvistir (frjdlst, lagmarkspakhalli, sbr. byggingarreglugerd o.p.h.)

Efnisnotkun (efnisval og efnisaferd)

9 Litaval

10 Gotuhlid

11 Vidbyggingar, svalir, gardhysi (stadsetning, dypt 0.p.h.),

12 Svalir & bilskur

13 Utgangur ur kjallara/jaréhaed

14 Skjdlveggir

15 Lodarveggir - girdingar

16 Stakstaed smahysi (kofar, geymslur)

17 Bilageymslur, bilastaedi

18 Vidgerdir, breytingar, vidbyggingar:
Vandad skal sérstaklega til hénnunar breytinga og viébygginga. Svip hisa verdi sem
minnst raskad, s.s. paki og gluggagerdum. Upphaflega veggaferd haldist par sem hin
hefur vardveist 0.s.frv.

O N OB~ Wi
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7.4 Seérskilmalar

7.41 Hverfiseining Aa (Nordurmyri
Upphaflegt skipulag fra 1932(4). Nordurmyri, rammaskilmalar. R.1.24, des. 1987.

Helstu einkenni og markmié

Fastmotud og heilsteypt ibudarbyggd og su fyrsta sem byggd er upp samkvaemt
skipulagi. Stakstaed hus, sambylishis og randbyggd af svipadri gerd og haed; kjallari, tveer
haedir og ris. Hlutfoll, pakform og yfirbordsaferd husa apekk. Pokum hefur verid lyft og
komid fyrir kvistum nokkud vida a stakstaedu husunum. Steyptir gardveggir umhverfis
168ir einkennandi.

Skipulagsakvaedi i 18 lidum:

1 Skilgreind landnoktun m.a. vid adalgotu/borgargétu og gétuhadir husa
ibudarbyggd par sem leyfd er pjonusta og starfsemi & gdtuhaedum til hagsbota fyrir
hverfid, sem fellur ad adalskipulagi, einkum vié Raudaréarstig, Snorrabraut, Njalsgétu,
Flokagotu og Miklubraut, med aherslu & hornlddir.

2 Nytingarhlutfall
Heimilud er smaveaegileg aukning naverandi nytingarhlutfalls vegna vidbygginga og
haekkunar paks.

3 Husgerd
Heimilud eru einbyli og sambylishis. Sérhaedir, fidrbyli, randbyggd.

4 ibudagers og fjoldi

Ekki er gert rad fyrir fjdlgun ibtda i Nordurmyri. Staekka ma ibidir med samtengingu vid
ris eda kjallara, par sem adsteedur leyfa. Eldri sampykktir halda gildi sinu, en eru ekki
fordeemisgefandi og stefnt skal ad pvi ad faekka kjallaraibtdum.

5 Byggingarreitur

Halda skal nugildandi byggingarlinu ad gétu, en byggja ma utbyggingar, gardstofur og
svalir par sem upprunaleg hlutféll og efnisval hiss eru virt. Naleegd ad [6damdrkum
samraemist akveedum byggingarreglugerdar.

6 Hadir husa. Vegghad og manishad
Vegghaed husa haldist 6breytt. Haekkun & paki er heimilud sunnan Skeggjagotu, en
haldist dbreytt nordan hennar. Hamarkshaekkun paks yfir steypta plétu er 3.6 m.

7 bakform og kvistir

Virda skal upprunalegt pakform (valmapak) og er pakhalli leyfdur allt ad 45°. Portbygging
er 6heimil. Kvistum og sv6lum ma koma fyrir i rishaed, enda upprunalegur byggingarstill
hussins virtur og &kveedi byggingarreglugerdar.

8 Efnisnotkun (efnisval og efnisaferd)
Ytra byrdi husa skal vera skeljasandur eda (kvarts) steining. Pok séu klaedd barujari eda
6drum malmi.

9 Litaval
Grair litatonar verdi radandi & husum. Litaval & pokum er frjélst.

10 Gotuhlid
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Sérstaklega skal gaumgaefa allar breytingar og endurhdnnun vid gétuhlidar husa par sem
beer snla ad almennngsrymi. Geeta skal sérstaklega heildarsvips vid adalgétur og
borgargdtur.

11 Vidbyggingar, svalir, gardhysi
Sja lidi 5 og 16.

12 Svalir & bilskar
Heimilt er ad setja handrid a bilskurspok, svo nyta megi pau til Utivistar og koma fyrir
tréppum af peim sem og svélum i gard. Utlit handrids falli ad byggingarstil huss.

13 Utgangur ur kjallara
Heimilt er ad grafa fra kjallara og koma fyrir Gtgangi (svalahurd) par sem adsteedur leyfa.

14 Skjolveggir
Skjolveggir, allt ad 2,5 m hair eru leyfdir vid Utiadstddu i gardi. Vanda skal til hénnunar og
geeta ad skuggavarpi sem af peim hlyst.

15 Ldoarveggir — girdingar
Halda skal i steypta gardveggi umhverfis 163ir vid gotur. bar eru trégirdingar ekki heimilar.

16 Stakstad smahysi (gardstofur, kofar, geymslur)
Stakstaed gardhysi og smakofar minni en 10 fm eru heimilud, enda séu pau ekki neer
[66amorkum en 3m.

17 Bilskurar, bilastadi
Bilskurar eru leyfdir (samkveemt meelibladi). bak skal vera flatt (lagmarkshalli skv.
byggingarreglugerd) og peir geta verid adgengilegir skv. lid 12.

18 Vidgerdir, breytingar, vidbyggingar
Vandad skal sérstaklega til hénnunar breytinga og vidbygginga. Svip husa verdi sem
minnst raskad, s.s. pakfragangi, gluggagerdum, upphaflegri veggéaferd og steinveggjum.

Hverfiseining Ab (Raudararholt)
Upphaflegt skipulag fra 1939 og 1947(8). Raudararholt — Byggingarfélag Reykjavikur.

Helstu einkenni og markmié
Fastmotud og heilsteypt ibudarbyggd. Hisasamstaedur, fjorbylishis, 2 — 2 1/2haed med
skeljasands- eda steinmulningsaferd.

Skipulagsakvaedi i 18 lidum:

Hverfiseining Ad (Hlidar)
Hlidar nordan Miklubrautar. Skipulag fra 1946 framkvaemt ad hluta

Helstu einkenni og markmié

Fastmotud og heilsteypt ibudarbyggd. Staksteed 2ja til 4ja haeda tvi- til fiorbylishas, og 4 —
5 heeda fidlbylishus. Fjdlbreytt filbylishus (Sja skilmalar A2). Skeljasands- og
steinmulningsaferd asamt maludum marhududum hasum. Fjélbreytt pakform.

Skipulagsakvaedi i 18 lidum:
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7.4.4

7.4.5

7.4.6

1.4.7

Borgarhluti 3 — Hateigshverfi - Hverfisskipulag — Greinargerd og skilmalar bls. 24
Drog. 1. april 2014

Hverfiseining Ae (Néatun/Skipholt)
Svaedi austan Néatins og sunnan Skipholts. Byggt i kringum 1960.

Helstu einkenni og markmié

Fastmotud og heilsteypt ibudarbyggd. Staksteed priggja haeda sérhaedahus og sambyggd
fiorbylishus. Skeljasands- og steinmulningsaferd asamt maludum marh(dudum hasum.
Fiélbreytt pakform.

Skipulagsakvaedi i 18 lidum:

Hverfiseining Ba (Hjalmholt/Vatnsholt)
Svaedi austan Ndatins og sunnan Skipholts. Byggt i kringum 1960.

Helstu einkenni og markmié
Fastmotud og heilsteypt ibudarbyggd. Staksteed tveggja til fidgurra haeda ein-, tvi og
sambylishus. Malud marhidud hus radandi. FIét pok og skahalla, radandi pakform.

Skipulagsakvaedi i 18 lioum:

Hverfiseining Ca, B og C (Raudararstigur/pverholt)

Svaedi sem byggdust upp eftir ndkveemum skilmalum sem enn eru i gildi. Vangaveltur um
borf & nyrri skilmalagerd.

Helstu einkenni og markmié
Fastmétud og heilsteypt byggd.

Skipulagsakvaedi i 18 lioum:

Hverfiseining Dc (Skipholt/Laugavegur)

Athafnasveedi milli Laugavegar og Skipholts sem byggdust upp samkveemt skipulagi &
arunum 1950 og fram til dagsins i dag. Byggdin hefur breyst dr idnadar- og
vorugeymslusvaedi i midbaejar — og ibudarsveedi

Helstu einkenni og markmié

Nokkud fastmétud byggd teygir sig til austurs Laugaveginn frd Hlemmi. Atvinnubyggd,
stofnanir og ibtudarbyggd fléttast saman. Randbyggd 3ja til 5 haeda husa og stérgerd
stakstaed hus inn @ milli. Malud marhudud hus radandi. FI6t pok og skahalla, radandi
bakform.

Skipulagsakvaedi i 18 lidum:

Skipulagsakvaedi taki mid af deiliskipulagi fyrir Skipholts/Brautarholtsreitreit sem er i
samraemi vid stefnumdrkun i rammahluta adalskipulags um préunaras medfram
Laugavegi og feerir par med sveedid undir blandada midbaejarbyggd med ibudum a efri
haedum sem styrkir &sinn og borgarhluta 3.
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