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Hverfisskipulagslysing

1 Inngangur

[ skipulagslégum nr. 123/2010 er kvedid 4 um pad ad pegar vinna vid gerd
deili/hverfisskipulags hefst skuli sveitarstjorn taka saman lysingu a
skipulagsverkefninu par sem fram skuli koma 3aherslur sveitarstjornar vid gerd
hverfisskipulags og upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad
skipulagsferli, s.s. um kynningu og samrad gagnvart ibdum og O6drum
hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar um lysinguna hja Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi. Lysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi er hluti forsendna vid gerd hverfisskipulags sem fjallar um skipulag, proun,
uppbyggingarmoguleika og landnotkun og er tilgangur lysingarinnar ad vera
leidbeinandi vid gerd hverfisskipulags fyrir (nafn borgarhluta) i Reykjavik.

Arid 2011 akvad umhverfis- og skipulagssvid ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulags
fyrir 6ll hverfi borgarinnar.

1.1 Forsendur og markmio

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 stjornsyslueiningar eda borgarhluta. Innan hvers
borgarhluta eru mismorg ,hverfi“ og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt
hverfi & grunni kafla um Skipulag borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
pbar sem sett eru fram leidbeinandi markmid um préun og uppbyggingu hvers
borgarhluta. Hverfisskipulagid er unnid a grunni stefnumotunar sem sett er fram
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega stefnu um Skipulag vistvaena
hverfa. bar er lagdur grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad o6ll hverfi borgarinnar
broist og byggist upp 4 sjalfbaerum forsendum par sem aherslur grundvallist m.a. 4
samfélagslegum forsendum, geedum hins manngerda umbhverfis, vistvaenum
samgodngum, orkusparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i heimabyggd, verndun
natturulegra geeda og hverfisanda.

Vidfangsefni og dherslur hverfisskipulagsins er i meginatridum tvipaett:

1.1.1 Samraeming a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum/heimildum

Tilgangurinn med samraemingu a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum er gerd
heildsteedrar  hverfisskipulagsdaetlunar  med almennum byggingar-  og
skipulagsdkveedum. betta er gert fyrir O6ll hverfi borgarinnar til ad einfalda
skipulagsyfirvoldum fram- og eftirfylgni skipulagsasetlana um leid og borgarbdum er
audveldad ad seekja um breytingar a eigin husnadi innan skipulagsramma vidkomandi
hverfis an breytingar & deiliskipulagi. Flestar eldri heimildir i deiliskipulagi, sem fellt
verdur ur gildi, halda sér ébreyttar i hverfisskipulagi sem verdur heildstaed datlun med
samreemdum heimildum par sem tillit er m.a. tekid til rikjandi byggdamynsturs,
vardveislugildis og dska ibua med hagsmuni heildarinnar ad leidarljdsi.
Hverfisskipulaginu er einnig atlad ad tengja adalskipulags- og deiliskipulagsstigid med
betri heetti.

1.1.2 Uppbygging og préun hverfa borgarinnar a vistveenum forsendum

Hverfisskipulagi borgarinnar er stlad pad metnadarfulla hlutverk ad leggja grunn ad
bréun borgarhverfa inn i framtidina med skipulagslausnum, framkvamdum og 68rum
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adgerdum 34 sjalfbaerum forsendum. Markmidid er ad maeta kréfum samtimans um
leid og geett er ad hag komandi kynsl6da med abyrgum haetti. Stefnumodtun
borgaryfirvalda um skipulag vistvaenni hverfa i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
hefur pad ad leidarljési ad studla ad sjalfbeerri byggdapréun, atvinnupréun og
tengslum vid pjonustukerfid 4 samfélagslegum forsendum hvers hverfis fyrir sig. Lidur
i peirri ndlgun er ad auka ahrif ibda @ naerumhverfi sitt og baeta pannig lifsgaedi ibua
hverfisins um leid og dregid er ur neikveedum ahrifum hugsanlegrar uppbyggingar og
ahrifa hennar @ umhverfid. Pannig ma sem daemi draga Ur rekstarkostnadi bygginga og
auka verdmeeti ibudarhidsnaedis. Logd er rik dhersla 4 samrad vid ibda i gegnum allt
skipulagsferlid.

Helstu forsendur hverfisskipulagsins er varda adalskipulagid eru settar fram i skipulagi
borgarhluta sem unnid hefur verid sérstaklega fyrir alla tiu borgarhluta borgarinnar
par sem fram koma helstu préunarsveedi og breytingar & landnotkun er varda
borgarhlutann. Stefna um vistvaena byggd og byggingar er ein af hlidarstefnum
adalskipulagsins og ein af lykilforsendum vid vinnu hverfisskipulagsins.

1.2 Abyrgd og umsjén

Verkefnid heyrir undir embeetti skipulagsfulltrda (SKF) & umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Verkefnisstjdrar hja embeetti skipulagsfulltria hafa umsjén
med midlun upplysinga og leidségn hverfisskipulagsgerdarinnar auk pess ad sja um
almenn samskipti vid vidkomandi radgjafateymi. Hver verkefnisstjérahdpur er
skipadur premur verkefnisstjérum og styrir vinnu tveggja radgjafateyma sem starfa i
sitt hvorum borgarhlutanum. Einnig styra verkefnisstjorar skipulagsfulltrda vinnu
sérfraedinga i adkeyptri pjénustu, en peir sérfraedingar vinna pvert 3 6ll radgjafateymi.
Radnir voru alls 24 radgjafar til verksins fra 24 fyrirteekjum, sem mynda atta priggja
manna teymi eitt fyrir hvern af peim atta borgarhlutum sem verkefnid neer yfir.
Radgjafar drogu um hvada borgarhluta peir myndu vinna med a kynningarfundi sem
haldinn var vid upphaf verkefnisins pann 23. mai 2013. Hlutverk mismunandi adila vid
vinnslu verkefnisins er eftirfarandi:

1.2.1 Umhverfis- og skipulagsrad

Meginhlutverk umhverfis- og skipulagsrads er ad:
e Bera abyrgd a verkefninu, til radgjafar og umsjénar er sérstakur
styrihdpur og verkefnisstjorar skipulagsfulltrda.
e Vera upplyst um framvindu verkefnisins og sampykkja pad.
e Afgreida pau mal sem l6ggjof gerir rad fyrir.

1.2.2 Styrihépur

Styrihépurinn er skipadur sérfreedingum hja Reykjavikurborg til ad tryggja breida og
bverfaglega adkomu ad verkefninu og eru & svidi: skipulags- og byggingarmala,
framkveemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skdla- og fristundamala,
umhverfismala, sorp- og endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl. Svidstjori
umhverfis- og skipulagssvids er framkvaemdastjori styrihdpsins.
Meginhlutverk hépsins er ad:
e Vera radgefandi adili um pad sem snertir sérsvid peirra adila sem skipa
hépinn.
® Vera upplystur um verkefnid og framvindu pess.
e Ad sampykkja skilagbgn hvers radgjafahdps adur en mal eru tekin fyrir i
umhverfis- og skipulagsradi.



1.2.3 Verkefnastjorahdpur skipulagsfulltraa

Hépinn skipa prir sérfraedingar/verkefnisstjorar fyrir hond verkkaupa. Hver hépur
hefur umsjén med tveimur borgarhlutum. [ hépnum er einn adili sem ber dbyrgd 4 ad
kalla saman fundi og tryggja ad undirbuningi, verklagi og timadaetlunum sé framfylgt.
Yfirumsjon er i hondum skipulagsfulltrda.

Meginhlutverk hépsins er ad:

Styra ferli verkefnisins.

Hafa samvinnu um verkefnid og sja til pess ad verkefnid vinnist i
samraemi vid verkefnislysingu.

Hafa umsjén med midlun upplysinga og adstoda vid ad lesa ur peim ef
porf er &.

Veita leidsdgn um hvadeina vid vinnslu verkefnisins.

Halda reglulega vinnufundi par sem farid er yfir sto6u vinnunnar.

Taka patt i 63rum fundum svo sem med styrihdpnum.

Undirbda og tryggja framkveemd samrdadsferlis, tryggja ad unnid sé med
nidurstodur samradsferlis.

Taka patt i vinnufundum eftir pérfum.

Afla upplysinga ef porf er a.

Fara yfir og stadfesta skilagbgn radgjafahdpsins, greinargerdir og
uppdraetti.

Tryggja faglega samraemingu milli radgjafahdpanna.

1.2.4 Ragjafateymi

Hépinn skipa prir sérfraedingar i skipulagsgerd. [ hépnum er einn adili sem ber megin
abyrgd fyrir hond hopsins, teymisstjori, sa adili ber megin abyrgd gagnvart verkkaupa.
Megin hlutverk hépsins er ad vinna verkefnid i samrami vid verkefnislysingu og i pvi

felst m.a. ad:

Setja fram rokstudda tillogu ad skiptingu vidkomandi borgarhluta i
hverfi og hverfiseiningar.

Meta og greina forsendur og grunngoégn til grundvallar skipulagslegrar
endurnyjunar og prounar vidkomandi borgarhluta og hverfa hans.

Vinna ur grunngégnum greina pau og setja fram a skipulegan hatt.
Yfirfara, meta og greina gildandi deiliskipulagsazetlanir og skilmala
(b.m.t. meelibl6d) til ad finna pad sem er sameiginlegt og pad sem er
olikt i gildandi daetlunum og skilmalum innan vidkomandi borgarhluta.
Leggja fram tillégu ad samraemdum skipulags- og byggingarskilmalum.
Setja fram & skipulegan og adgengilegan hatt styrk- og veikleika
viokomandi borgarhluta ut fra grunngégnum med hlidsjén af gatlistum
hverfisskipulagsins.

Setja fram tillogur m.a um afmoérkun préunarsvaeda og marka
meginstefnu um pau.

Skrifa greinargerd, skilmala, lysingu, mat & umhverfispattum, fylla ut
gatlista.

Vinna og setja fram frumdrog ad skipulagsuppdreetti, skilmala og
greinargerd til kynningar dsamt 6drum naudsynlegum skyringargégnum.
Fara i vettvangsferdir eins og porf er 4 vegna mats a byggdinni.

Taka patt i samradsferli m.a. samradsfundum.

Taka patt i vinnufundum m.a. med verkefnastjérnahdopum.

Kynna framvindu verkefnisins m.a. fyrir styrihdpnum og umhverfis- og
skipulagsradi.

Leggja fram frumtillogu hverfisskipulags.
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e Sja til pess ad hver verkpattur vinnist innan timamarka og uppfylli
akvaedi verklysingar.

1.2.5 Sérfraedingar

Hoépur pverfaglegra sérfreedinga sem skipadir/radnir verda af skipulagsfulltria. Megin
hlutverk sérfraedinganna er ad:
e Veita faglega rddgjof inn i hverfisskipulagsvinnuna pegar 6skad er eftir
af rddgjafahdpum eda verkefnisstjorahépum.

1.2.6 Skipulagsfulltrui

Skipulagsfulltrdi Reykjavikurborgar er abyrgdaradili verkefnis. Megin hlutverk
skipulagsfulltrua er ad:
e Vera faglegur leidtogi og bera dbyrgd a samramingu verkefnishdpanna.
® Tryggja samreemda faglega linu.
® Taka 4 agreiningi ef upp kemur.



2 Borgarhluti BHO6 Breidholt

2.1

Almenn lysing

2.1.1 Stadsetning i borginni

2.1.2

Borgarhlutinn Breidholt er um 500 ha. ad staerd og afmarkast af Reykjanesbraut |
vestri, Ellidaardal i nordri, Ellidaardal og Vatnsendahaed i austri og Fifuhvammslandi i
Képavogi i sudri.

s s |

M)}nd 2.1: Myndin synir afmdrkun borgarhlutans.

Stadhaettir

Breidholt dregur nafn sitt af baenum Breidholti. Barinn stdd 4dur a svipudum slédum
og Skogarsel stendur nu.

Um upphaf byggdar verdur ekkert fullyrt en arid 1325 mun hafa verid risin kirkja eda
baenahus i Breidholti. Arid 1395 er jordin talin medal eigna Videyjarklausturs og hin
vard konungseign vid sidaskipti. | Jardabok Arna Magnussonar og Pals Vidalin fra arinu
1703 segir ad Breidholt sé ,1énsjord prestinum til uppheldis 16g3, sem pjénar kirkjum a
Seltjarnarnesi.” Bajarstjorn Reykjavikur keypti Breidholt arid 1906 en arid 1923 vard
jordin hluti af Reykjavik. Lengi var buskapur i Breidholti en bajarhusin voru rifin 1940,
hladan og fjdsid stédu lengi vel og voru um tima nytt sem verslunarhus
Grédrarstédvarinnar Alaska. Ari borleifsson og Gudny Bjarnadottir voru sidustu
abuendur i Breidholti fra 1956-1960.



2.1.3 Samsetning byggdar

Borgarhlutinn skiptist i prju hverfi, Nedra Breidholt, Efra BreiGholt og Seljahverfi.
Einkenni byggdar i Breidholti eru fastmétud ibuadarhverfi afmorkud af stérum
umferdaraedum og opnum utivistarsvaedum. Stor hluti byggdarinnar myndar lagreist
jadarsveedi sérbylishisa ad dsnortinni natturu og gefur pad borgarhlutanum sérstakt
gildi. Heerri fjolbylishis eru stadsett midsvaedis i hverfunum dsamt
bjénustustofnunum, opnum Gtivistarsvaedum og litlum verslunarkjornum fyrir
naerpjénustu.
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Mynd 2.2: Myndin synir hvernig borgarhlutanum er skipt i hverfi; Nedra Breidholt (6-
1), Seljahverfi (6-2) og Efra Breidholt (6-3).

Vid skipulag hverfanna var |16gd ahersla 4 adskilnad gangandi og akandi vegfarenda og
er pad enn i dag gédur kostur vid hverfin.

Midhverfid Mjédd er innan borgarhlutans. Borgarhlutinn nytur naleegdar vid
utivistarsveedin i Ellidaardalnum.

2.1.4 Pbréun byggdar

Uppur 1960 hofst undirbuningur ad skipulagi Breidholts og risu par a tiltolulega
skdmmum tima prju fjolmenn ibadarhverfi. Hverfin skiptast svo i minni svaedi eftir edli
og aldri byggdar, husagerdum og gotuheitum. Nedra-Breidholt byggist fyrst, eda a
arunum milli 1967-1976. Efra-Breidholt og Seljahverfi byggjast upp nokkurn veginn
samhlida, fra 1970, og mega heita fullbyggd um midjan 9. aratuginn.



Mynd 2.3: Loftmyndir af Breidholti fra arunum 1965, 1971, 1975 og 1990.
Segja ma ad Breidholtshverfin, dsamt Arbaejarhverfi, séu hid fyrsta eiginlega Uthverfi
Reykjavikurborgar. Eitt helsta einkenni borgarhlutans eru fjolbylishis og voru fyrstu
beirra reist arid 1967, sem samvinnuverkefni milli rikisstjornarinnar, Reykjavikurborgar
og verkalydhreyfingarinnar | pessu ataki voru reistar 1.250 ibudir vidsvegar i
Breidholti, p6 langflestar i Fellahverfinu, og laglaunafélki var gert kleift ad eignast ibud
4 vidrddanlegri kjorum en adur tidkadist og kom pad i stad beinna launahakkana.
pessar ibudir hofdu téluverd ahrif a skipulag Breidholtshverfanna, pvi 16g6 var ahersla
4 a0 byggja ddyr og hagkvaem ibudarhds &4 sem skemmstum tima. betta markmio
leiddi af sér tiltolulega einhaefa blokkarbyggd, sérstaklega i Fellahverfinu.

Breidholt er fjdlmennasta hverfi Reykjavikurborgar med riflega 20.700 ibua & 7.678
heimilum. bar er hatt hlutfall erlendra rikisborgara eda um 18% midad vid teplega 8%
ad medaltali i Reykjavik. [ Efra Breidholti er hlutfallid 24,6%, i Nedra Breidholti 16,2%
og i Seljahverfi 11,8%. Steersti einstaki hdpurinn eru Pdlverjar. Aldursskiptingu ibua
svipar til medaltals aldurskiptingar borgarbua i borginni allri.

Breidholt einkennist af oflugu hverfastarfi med aherslu & samskipti kynslédanna.
Hverfastarfid naer hapunkti a8 svokélludum Breidholtsdogum ar hvert. Breidholt statar
einnig af oflugu skdla- og iprdttastarfi, menningarmidstédinni Gerdubergi og
verslunarmidstodinni Mjoédd svo sitthvad sé nefnt. Reykjavikurborg rekur vidtaeka
bjénustu i hverfinu, medal annars i gegnum Pjonustumidstdd Breidholts i Mjodd.



2.2 Uppbygging og pbréun borgarhlutans skv. gildandi adalskipulagi
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Mynd 2.4: Landnotkunarkort fyrir Breidholt skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

2.2.1 Skipting borgarhlutans i hverfi og mismunandi aherslusvaedi

Borgarhlutanum er skipt i prju hverfi (sja mynd 2.2):
1. Nedra Breidholt (Breidholt )
2. Seljahverfi (Breidholt 1)
3. Efra Breidholt (Breidholt Il)

pessi skipting i hverfi er skyr fra upphafi og gert rad fyrir henni i upprunalegu skipulagi
borgarhlutans. Hverfin eru algerlega adskilin og vaxa hvergi saman enda ma rékstydja
hana med pvi ad Breidholtsbraut skilur Seljahverfi fra Efra og Nedra Breidholti og
fyrirhugud framlenging & Hofdabakka til sudurs ad Breidholtsbraut bjé til skyr skil a
sinum tima & milli Efra og Nedra Breidholts. NU er petta svadi milli Efra og Nedra
Breidholts skogi vaxid og pad er erfitt ad gera sér i hugarlund ad par verdi sett
mannvirki i formi vegar eda husa i ndnustu framtid.

i samreemi vid megin markmid adalskipulagsins um sjalfbeerni hverfa, vistvaenar
samgongur og aukin geedi byggdar eru eftirfarandi stefnudkveedi sett fram um
Breidholtshverfin:



2.2.1.1 Hverfiskjarnar

Midja Nedra Breidholts er skilgreind vid Arnarbakka. A svaedinu er verslunar- og
bjénustuléd. | tengslum vid svaedid eru skéla- og leikskdlalédir og Utivistarsvaedi.
Verslunarlddin og htisnadi a henni er i mikilli nidurnidslu.

Midja Efra Breidholts er skilgreind vid Gerduberg (Austurberg). Midsvaedinu tengjast
bjénustustofnanir hverfisins, skélar, iprottasvaedi og neerliggjandi verslunarkjarnar.
Einnig pjénar midsvaedid hinum hverfum Breidholts en par er Menningarmidstodin
Gerduberg, bokasafn, heilsugeaesla, sundlaug og framhaldsskéli.

Midja Seljahverfis liggur um graent dalverpi par sem tjornin og utivistarsveedi
umhverfis hana er midja hverfisins. Svaedinu tengjast 2 verslunar- og pjonustulddir
sem hafa att erfitt uppdrattar auk audrar pjonustulédar. Svaedinu tengjast fyrst og
fremst pjonustustofnanir, skélar, leikskdlar, kirkjur, félagsmidstéd, ibudir aldradra og
hjukrunarheimili  graenu umhverfi. A svaedinu eru miklir Gtivistarmoguleikar.
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Mynd 2.5: Stadsetning pjonustukjarna i Breidholtinu og fjdlda ibua i ndgrenni peirra.

Naerpjénusta/hverfiskjarnar: Eftirfarandi kjarnar fyrir verslun og pjéonustu sem sinna
daglegum poérfum ibua, verdi festir i sessi: 1.Arnarbakki (hverfiskjarni); 2. Gerduberg-
Hraunberg (hverfiskjarni); 3. Jafnasel; 4. Fellagardar; 5. Louhdlar, Hoélagardur; 6.
Idufell; 7. Vesturberg; 8. Seljabraut; 9. Tindasel; 10. Rangarsel.

2.2.1.2 Borgargotur

Eftirfarandi lykilgdtur er skilgreindar sem borgargétur: 1) Alfabakki; 2) Stekkjarbakki;
2) Skdgarsel; Rangarsel-Jadarsel; 4) Arnarbakki; 5) Vesturhdlar, Sudurhdlar,
Austurberg, Nordurfell, Sudurfell. A ofangreindum gétum verdi sérstok ahersla 16gd 4
ad beeta umhverfi goétunnar, skapa heildsteeda goétumynd, tryggja skilyrdi fyrir
fidlbreytta ferdamata og opin almenningsrymi. Vid hénnun og skipulag gatnanna verdi
tekid mid af stefnu um gaedi i manngerdu umhverfi.



[ meerpjénusta/Hyerisikjarni
. Borgargditur fad algdtur

O svaedi
Mynd 2.6: Borgargotur og almenningsrymi i Breidholti.
2.2.1.3 Borgarrymi

Eftirfarandi svaedi eru skilgreind sem sérstok aherslusvaedi:

1) Sudurfell, Nordurfell, Austurberg, Sudurhdlar, Vesturhdlar asamt adleegum
bjénustukjornum;

2) Adalgongustigur Fellahverfis.

Vid hénnun og skipulag verdi tekid mid af stefnu um gaedi i manngerdu umhverfi.

2.2.1.4 Hjélaleidir

Hjolaleidir eru i samraemi vid Hjolreidadaetlun Reykjavikur. Vid honnun og utfaerslu
hjélaleida verdi tekid mid af markmidum og dkvaedum Hjolreidadaetlunar.
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Mynd 2.8: Hugmyndir ad nyjum stofnbrautum (raudar) i Breidholti skv.
hjélreidadaetlun Reykjavikurborgar.

2.2.2 Fastmétud groin byggd til endurskodunar

fbudarsvaedi i Breidholtshverfum eru 6ll fastmdtud. Ekki er radgert ad gera teljandi
breytingar & naverandi ibudarbyggd en po er reiknad med fjélgun ibida um allt ad 500
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i borgarhlutanum. Nanari grein er gerd fyrir pessari aukningu i umfjéllun um
bréunarsvaedi hér 4 eftir. Eftirfarandi ibidarsvaedi eru i Breidholti:

i1. Bakkar. Fastmoétud ibudabyggd 3 haeda, U-laga fjolbylishisa og 1-2 haeda radhusa.
i2. Stekkir. Fastmétud ibtidabyggd 1-2 haeda einbylishusa.

i3. Fell. Fastmotud ibudabyggd 3-8 haeda fjolbylishtsa og 1-2 haeda radhusa.

i4. Berg. Fastmétud ibudabyggd 3-6 haeda fidlbylishisa og 1-2 haeda rad-, par- kedju,
og einbylishusa.

i5. Hélar. Fastmétud ibudabyggd 3-8 haeda fjolbylishisa og 1-2 haeda rad-, par- og
einbylishusa.

i6. Sel og Skégar. Fastmétud og fidlbreytileg ibudabyggd 2% -5% haeda fjolbylishisa og
1-2% haeda rad- og kedjuhusa og 1-2 haeda einbylishusa.

2.2.3 brounarsvadi skv. AR2010-2030 — Svaedi til endurskodunar

bpar sem Oll hverfin i borgarhlutanum eru nokkud fast métud er gert rad fyrir ad
yfirbragd byggdar haldist ad mestu. | fastmétadri byggd ma gera rad fyrir breytingum
a nuverandi hdsnaedi, vidbyggingum og 6drum endurbdétum, svo og nybyggingum eftir
bvi sem akvedid er i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

- 3 BROUNARSV/EDI _
A0 iBUBIR 0%
30.000m? ATVINNUHUSNADI

2% ©
i oy, a5,

Mynd 2.9: Myndin synir bréunarsvaea'inﬁ (bran og raudbrun) sem skilgrein‘dheru fyrir
Breidholt i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og upplysingar um fjolda peirra og

hugmyndir um fjolda ibuda 4 peim og staerd atvinnuhldsnadis.

Samkvaemt adalskipulaginu er reiknad med nokkurri fjdlgun ibuda i borgarhlutanum.
Gert er rdd fyrir nyrri lagreistri ibudarbyggd med allt ad 50 ibudum & opnu svaedi
12



austan vid Sudurfell og nokkurri péttingu byggdar i Mjédd, sudur Mjodd og a efri
hadum verslunar- og pjénustuhusa vid Fellagarda og Bléndubakka. ba er gert rad fyrir
fbudum vid Sudurhdla og Hélaberg/Gerduberg. Azetla ma ad petta séu um 500 nyjar
ibudir og 45.000 m? atvinnuhlsnadis a skipulagstimabilinu. Fjoldi ibuda midast vid
skilgreind préunarsveedi i adalskipulagi. Undirstrikad er ad hér er ekki endilega um ad
reeda préunarsvaedi i skilningi 6. mgr. 37. gr. skipulagslaga. | hverfisskipulagi verda
kannadir frekar péttingarmoguleikar en adalskipulagid setur adeins bindandi stefnu
fyrir reiti sem gera rad fyrir fleiri en 50 almennum ibidum eda sambeerilegri
uppbyggingu. Smaerri prounarsvaedi verda mogulega skilgreind i hverfisskipulagi.

Hér ad nedan er ad finna stefnumorkun fyrir helstu reiti og sveedi innan
Breidholtshverfa.

b1l. Adalgata i Efra Breidholti. Vesturhdlar, Sudurholar, Austurberg, Nordurfell,
Sudurfell. Adalleidin i gegnum Efra-Breidholt verdi gerd ad adalgétu. Medfram
adalgétum er heimil fjdlbreyttari landnotkun, pé grunnskilgreining 168a vid gotuna sé
ibudarsvaedi. Hér er einkum um ad raeda starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og
bjénusta (VP, ad skemmtistodum undanskildum) og samfélagspjénusta (S). Verslun og
bjénusta 4 jardhadum getur verid heimil, svo og mogulega veitingastadir i flokki | og Il
og gistiheimili i flokki I-Ill. Opnunartimi allra veitingastada skal takmarkast vid kl. 23.

Breytt notkun i pessa veru i fjdleignarhusi er had sampykki medeigenda, sbr. akvadi
laga um fjoleignarhds. Rymri heimildir um landnotkun gilda eingbngu um hus sem
standa vid vidkomandi gétu og na einkum til jar6haeda pegar um verslun, pjénustu og
veitingastadi er ad reeda. Ef porf krefur eru sett nanari akvaedi um
landnotkunarheimildir vid adalgotur i hverfis- og eda deiliskipulagi. Gatan og umhverfi
hennar verdi endurhannad og fegrad og utfeert 4 forsendum allra ferdamata, einkum
bd gangandi og hjélandi umferdar.

P64. Sudurhdlar. ibudarbyggd og opid graent svaedi. Einkum ibudir fyrir eldri borgara.

b65. Gerduberg. Midsvedi (M2). Hverfiskjarni med fjélbreyttri pjonustu, verslun,
stofnunum og félagsstarfsemi fyrir ibua hverfisins og borgarhlutans, auk ibuda og
opins svaedis. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir. A svaedinu eru i byggingu 49
ibudir fyrir eldri borgara i samtengdum hisum & 2-3 hadum &samt
bilageymslukjallara. [budirnar tengjast med beinum heetti félagspjonustu i
Menningarmidstodinni Gerdubergi. Nanari stefna verdur sett fram i hverfisskipulagi.

b66. Fell. Megingonguleid hverfisins milli Kotlufells og bdrufells. Sérstok ahersla verdi
16gd 4 heildstaeda endurskodun stigsins og umhverfi hans med aherslu a fegrun,
skjolmyndun og beett leik- og dvalarsveedi.

b67. Sudurfell. Svaedi austan vid Sudurfell, sem nu er opid svaedi til sérstakra nota. bar
ma gera rad fyrir lagreistri sérbylishisabyggd a um 4 ha svadi, fyrir um 40-50 ibudir a
1-2 haedum. Yfirbragd byggdarinnar taki mid af jadarbyggd hverfisins.

b68. Arnarbakki. Svaedi sunnan vid Arnarbakka, par sem nu er opid sveedi til sérstakra
nota. Pad svaedi ma mogulega nyta fyrir sértaekar ibudir (s.s. sambyli), aldrada eda
bjénustu i pagu hverfisins. Lagreist byggd, 1-2 hadir, sem fellur vel ad
utivistarsvaedinu.

b69. Raufarsel. Svaedi vid Raufarsel (kirkjuldd). Par ma gera rad fyrir sérbylishdsum
med um 10 ibudum. Haedir bygginga 2 hadir.

p70. Sudur Mjédd. Midsvaedi (M12). A um 4,5 ha sveedis medfram Alfabakka er gert
rad fyrir atvinnulédum fyrir allt ad 30.000 m? atvinnuhdsnaedis einkum verslunar- og
bjénustustarfsemi og stjornsysla en ekki ibudum. Haedir bygginga 5-7 hadir.
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b71. Sudur Mjédd. ibudarbyggd med adkomu fra Arskdgum. ibudarsveedid staekkar
um 1 ha. Gert er rad fyrir 100 ibudum fyrir eldri borgara. Haedir bygginga 4 haedir.

b72. Mjédd. Midsveedi (M12, Nordur-Mjédd hluti svaedis). Styrkja ber sveedid med
péttingu og blondun byggdar. Horfa skal & svedid med pad i huga ad styrkja
heildaryfirbragd pess og ad nybyggingar geti myndad heildsteeda og skjdlsxla byggd
med eldri byggingum. A svaedinu ma gera rad fyrir 100-200 ibudum auk nokkurri
aukningu i verslunar- og pjénustuhtsnaedi (30.000m?). Bilastaedaporf verdi leyst
nedanjardar eda i bilasteedahusi.

b73. Svadi nordan Stekkjarbakka. Um er ad raeda raskad svaedi i jadri
tivistarsveaedisins i Ellidaardal. Uppbyggingarsvaedi @8 um 5-8 ha fyrir starfsemi, sem
hentar i ndleegd utivistarsvaedisins fyrir ymis konar “graena starfsemi” sem tengist
utivist eda mogulega fyrir hjukrunarheimili eda ipréttastarfsemi.

2.2.4 bréunarsvaedi skv. AR2010-2030 - Nylegt deiliskipulag i gildi/svaedi i
uppbyggingu

b63. Fellagardar. Verslunar-, pjénustu- og iblidarsvaedi. Verslun- og pjonusta verdi a
fyrstu haed hdsa en ibudir heimilar a efri haadum. Fj6ldi ibuda um 50.

2.2.5 Graen svedi
2.2.5.1 Opin graen sveedi

Opin graen svaedi eru vida i Breidholti. Langstaerst peirra er Ellidaardalur sem umlykur
borgarhlutann i nordri og austri. Ellidaardalur (270 ha) naer fra Ellidavatni, vestur og
nordur ad Ellidavogi og dregur nafn sitt af Ellidadam, sem um hann renna.
Ellidavogshraun pekur dalbotninn. Dalurinn er eitt mest sotta Utivistarsveedid i
borginni. Reykjavikurborg keypti Ellidaarnar arid 1906, ekki til laxveida heldur
beislunar vatnsafls og rafstodin var reist um 1920. Um pad leyti hefur liklega hafist
trjdraekt i Ellidadrdalnum en arid 1951 hof Rafmagnsveita Reykjavikur skégraektar- og
uppgraedslustarf i arhélmanum, sem er eitt mesta addrattarafl dalsins. Fuglalif er
fjolskrudugt i Ellidadrdal og par hafa einnig fundist fornminjar, m.a. frd tid
Innréttinganna. Ellidadrdalur skiptist i megindrattum i tvo hluta, ofan og nedan vid
Breidholtsbraut sem pverar svaedid. Innan sveedisins eru hesthusbyggdin i Vididal,
ipréttasveedi, raektadur Utivistarskogur. Fjolbreytt starfsemi & jodrum dalsins,
nattlrulegt umhverfi, skégargeirar og gott adgengi gera svaedid eins akjésanlegt til
Utiveru og raun ber vitni. Arnar og nanasta umhverfi peirra, Bldsteinshdlmi og
arbakkar Dimmu falla undir hverfisvernd. Svaedid setur mjog mikinn svip & asynd
borgarhlutans og borgarinnar og er eitt mikilvaegasta andrymi hennar. Fyrir liggur
deiliskipulag ad svaedinu. Stefnt er ad afmoérkun hverfisverndarsveaedis fyrir Ellidaarnar
og nanasta umhverfi peirra i deiliskipulagi innan priggja ara fra sampykkt
adalskipulagsins. Megin stefna i skipulagi svaedisins er ad skapa jafnvaegi a milli
verndunar og nytingu svaedisins til Utivistar.

Onnur svaedi eru til ad mynda i Sudur Mjédd, & Vatnsendahaed i vesturbrekkunni &
milli Efra og Nedra Breidholts auk margra minni svaeda inni i hverfunum.
2.2.5.2 ipréttasvaedi

iprottasvaedi IR er i Sudur Mjédd, og er pad um 10,3 ha. bar er m.a. gert rad fyrir allt
ad 7000 m? fjolnota iprottahisi, og &horfendastiku med 1500 saetum auk
fingasvaeda. ipréttasvaedi Leiknis er i Efra Breidholti dsamt ipréttahtisum sem iR
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rekur samkvaemt samningi vid Reykjavikurborg. Gert er rad fyrir aframhaldandi
uppbyggingu og préun svaedanna til iprétta- og kappleikja.

Breidholtslaug er i Efra Breidholti. Gert er rad fyrir aframhaldandi uppbyggingu og
bréun svaedisins sem sundstadur.

2.2.6 Atvinnusvaedi

2.2.6.

2.3

24
24.1

1 Atvinnusvaedi

Atvinnusvaedi i borgarhlutanum eru ad finna vida en med mismikilli pjonustu. Mjédd
er peirra steerst og er skilgreint sem midsvaedi i adalskipulagi en samkveemt pvi 4 ad
styrkja svaedid med péttingu og bléndun byggdar. Horfa skal & svadid med pad i huga
ad styrkja heildaryfirbragd pess og ad nybyggingar geti myndad heildsteeda og
skjdlseela byggd med eldri byggingum. A svaedinu ma gera rad fyrir 100-200 ibudum
auk nokkurri aukningu i verslunar- og pjénustuhisnadi (30.000m?). Onnur svaedi eru
Gerduberg sem er kjarni med fjolbreyttri verslun, pjénustu, stofnunum,
félagsstarfsemi og ibudum. Arnarbakki par sem einhver verslun og pjénusta er enn
fyrir hendi. Samkvaemt adalskipulagi skal & jardhaedum gera rad fyrir verslun og
bjénustu. Heimilt er ad vera med ibudir & efri haedum, allt ad 2 haedir. Verslun og
bjénusta er i Louhdlum, Vesturbergi 76, 10ufelli 14, Eddufelli, Seljabraut 54, Jafnasel 2-
4, Tindasel 3 og vid Rangarsel. Ekki er starfsemi i 6llum pessum kjornum.

Husa- og byggdakonnun

Skyrsla Minjasafns Reykjavikur er enn i vinnslu.

Mat a umhverfispattum borgarhlutans

Samfélag

2.4.1.1 Lydfraedi: ibtapréun fjoldi, aldurssamsetning

i Breidholti bjuggu arid 1980 um 30.000 manns. Arid 2012 var ibuafjoldi kominn nidur {
um 20.000 eda um 17% ar ibuum Reykjavikur.

Aldurssamsetning i Breidholti telst g6 enda fravik litil eda a bilinu 1-3% i samanburi
vid medalaldur i Reykjavik. Pad telst vera lagmarksvidmid samkvaemt gatlista um
visthaefi.

2.4.1.2 ibuapéttleiki

Medalpéttleiki fyrir Breidholtid i heild er 39 ibdar/ha. Pad er rétt undir pvi lagmarki
sem gatlisti gefur. Mestur er péttleikinn i Nedra og Efra Breidholti 60-80 ibuar/ha en
minni annars stadar i borgarhlutanum.

2.4.1.3 Skoélahverfio

Alls eru fimm skélar og skélahverfi i Breidholti. | Seljahverfi eru tveir skélar, annars
vegar Olduselsskdli og hinsvegar Seljaskéli. [ Nedra Breidholti er Breidholtsskdli og |
Efra Breidholti eru Fellaskdli og Holabrekkuskdli.

Olduselsskdli med um 1500 ibudir/skdlahverfi sem er gott hlutfall skv. gatlista en
Seljaskodli er med 1050 sem samkvaemt gatlista er lagmarksvidmid.

Breidholtsskoli sem er med riflega 1500 ibudir/skdlahverfi sem er gott hlutfall.
Hélabrekkuskdli sem er med um 2000 ibudir/skolahverfi og Fellaskdli sem er med um
1600 ibudir/skélahverfi, i badum tilvikum gott hlutfall.
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2.4.1.4 Hasnaedi fyrir alla

Samkveemt skyrslu um afbrot & hoéfudborgarsvedinu fra arinu 2010 eru 273
félagslegar ibudir 4 hverja 10.000 ibua i Breidholti sem gerir u.p.b. 600 ibudir fyrir
borgarhlutann i heild sinni, um 7% af heildarfjolda ibuda sem er undir lagmarki
samkvaemt gatlista.

i borgarhlutanum er skipting herbergjafjolda/ibid pannig ad 2% ibuda er med 1
herbergi, 2 herbergja ibudir eru 19%, 3 herbergja 24%, 4 herbergja 22% og 10% eru 5
herbergja. 23% ibuda eru med fleiri en 5 herbergi. bessu er misskipt eftir hverfum.

i heildina séd eru fravik fra medaltali i borginni undir 3% sem er gott samkvaemt
gatlista.

Breidholt alls

2%

0%

mo
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Mynd 2.10: Hlutfall ibada eftir herbergjafjolda.

HEinbyli
B Radbyli
B Sambyli

B Bilskor

Mynd 2.11: Hasagerdir i Breidholti.
2.4.1.5 Atvinna / Storf

Innan borgarhlutans er eitt meginatvinnusveaedi en pad er Nordur Mjoédd par sem
samankomin er ymis konar pjénustustarfsemi s.s. verslun, heilsugaesla, kvikmyndahus
o.fl. Auk pess eru verslanir og pjénusta dreifdar nokkud vida um hverfid.

Ekki liggja fyrir naegar upplysingar um hvernig skiptingu starfa er hattad i
borgarhlutanum. [ gatlista eru sett vidmid um storf/ibudareiningu en ekki eru enn til
gogn til ad reikna pad ut. Ef reiknadur er Gt fjéldi m” atvinnuhtsnaedis & hvern ibua pa
er mest af atvinnuhusnadi i Nedra Breidholti eda um 1,9 m*. i Seljahverfi 1,6 m? ogi
Efra Breidholti 1,2 m?.

! Légreglustjorinn & héfudborgarsvaedinu, 2010. Afbrot & héfudborgarsvaedinu.
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2.4.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

[ gatlista er sett fram vidmid um &kvedin atridi og eru taldir upp 26 pjdnustupaettir
sem gaetu verid til stadar innan 1,2 km fjarleegdar eda i <15 min. gdongufjarleegd. 12-15
atridi af 26 eda 46-60% telst vera lagmarkspjonusta, 16-19 af 26 eda 61-75% zeskileg
0g 20-26 eda 76-100% telst vera gott astand.

Samkveemt greiningu pa er stadan eeskileg i Nedra og Efra Breidholti en
ldgmarkspjénusta er i Seljahverfi.

2.4.1.7 Frambod & matvoruverslunum

[ Nedra Breidholti er matvéruverslunin Netté i Mjédd og 10-11 vid Arnarbakka pannig
ad adgengi ad verslun er i flestum tilfellum & bilinu 400-800 m sem telst vera aeskilegt
vidmid.

[ Efra BreiSholti eru tveer matvéruverslanir annars vegar Bénus i Hélagardi og svo
Pdlska budin i Eddufelli. Pélska budin vard eldi ad brad en fréttir herma ad hdn opni
aftur a sama stad. Verslanirnar eru stadsettar i sinn hvorum enda hverfisins sem gerir
adgengi fyrir ibla sem bua i Bergum ekki eins gott en eru samt innan 800 m sem er
askilegt vidmid. Fréttir hafa borist um ad ny verslun a vegum Iceland-kedjunnar opni i
Vesturbergi innan skammes.

[ Seljahverfi eru tveer matvoruverslanir, Krénan og bin Verslun sem badar eru
stadsettar i efri hluta Seljahverfis og pvi stor hluti hverfisins ekki innan peirrar
gongufjarleegdar sem telst aeskilegt eda gott samkvaemt gatlista.

2.4.1.8 Oryggi og heilsa

Gotur i kringum skdla og leikskdla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km gotur. |
Efra BeiBholti er Austurberg ad hluta 50 km gata og i Nedra Breidholti er skéli og
leikskoéli innan hverfisins vid gétur sem eru med 30 km hamarkshrada.

Gotur i kringum skéla og leikskdla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km goétur og
um 70-80% gatna i hverfinu eru gétur med 30 km hamarkshrada.

2.4.1.9 batttaka ibua

Haldinn hefur verid einn ibdafundur i vinnu vid hverfisskipulag en a pann fund meaettu
um 30 ibuar. S& hdpur endurspegladi ekki fjolbreytta samsetningu ibua i
borgarhlutanum eda hverfinu. Til ad mynda maetti enginn fulltrdi fyrir hinn fjélmenna
hop félks af erlendum uppruna og litid var um yngri ibua, hvorki unglingar né ungt
barnafdlk Iét sja sig.

2.4.2 G=0i byggdar
2.4.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Borgarhlutinn Breidholt er um 500 ha. ad staerd og afmarkast af Reykjanesbraut |
vestri, Ellidaardal i nordri, Ellidaardal og Vatnsendahaed i austri og Fifuhvammslandi i
Koépavogi i sudri.

Breidholt dregur nafn sitt af baenum Breidholti. Baerinn std6 4dur a svipudum slédum
og Skogarsel stendur nu.

Um upphaf byggdar verdur ekkert fullyrt en arid 1325 mun hafa verid risin kirkja eda
baenahus i Breidholti. Arid 1395 er jordin talin medal eigna Videyjarklaustur og hin
vard konungseign vid sidaskipti. | Jardabok Arna Magnussonar og Pals Vidalin fra arinu
1703 segir ad Breidholt sé ,1énsjord prestinum til uppheldis 16g3, sem pjénar kirkjum a
Seltjarnarnesi.” Bajarstjorn Reykjavikur keypti Breidholt arid 1906 en arid 1923 vard
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jordin hluti af Reykjavik. Lengi var buskapur i Breidholti en baejarhusin voru rifin 1940,
hladan og fjésid stodu lengi vel og voru um tima nytt sem verslunarhus
Grédrarstodvarinnar Alaska. Ari borleifsson og Gudny Bjarnadottir voru sidustu
abuendur i Breigholti fra 1956-1960.

Uppur 1960 hofst undirbuningur ad skipulagi Breidholts og risu par a tiltolulega
skdmmum tima prju fjolmenn ibadarhverfi. Hverfin skiptast svo i minni svaedi eftir edli
og aldri byggdar, husagerdum og gotuheitum. Nedra-Breidholt byggist fyrst, efa a
arunum milli 1967-1976. Efra-Breidholt og Seljahverfi byggjast upp nokkurn veginn
samhlida, fra 1970, og mega heita fullbyggd um midjan 9. aratuginn.

Segja ma ad Breidholtshverfin 4samt Arbaejarhverfi, séu hid fyrsta eiginlega uthverfi
Reykjavikurborgar. Eitt helsta einkenni borgarhlutans eru fjolbylishis og voru fyrstu
beirra reist arid 1967, sem samvinnuverkefni milli rikisstjérnarinnar Reykjavikurborgar
og verkalydhreyfingarinnar. | pessu &ataki voru reistar 1.250 ibudir vidsvegar i
Breidholti, po langflestar i Fellahverfinu. Med pessu ataki var laglaunafélki gert kleift
ad eignast ibud & vidradanlegri kjorum en adur tidkadist og kom pad i stad beinna
launahaekkana. bessar ibudir h6fdu toluverd ahrif & skipulag Breidholtshverfanna, pvi
I6gd var ahersla @ ad byggja 6dyr og hagkveem ibudarhds 8 sem skemmstum tima.
bpetta markmid leiddi af sér tiltolulega einhaefa blokkarbyggd, sérstaklega i
Fellahverfinu.

2.4.2.2 Byggdamynstur

i 6llu Breidholti eru skv. adalskipulagsgégnum samtals 7.780 ibudir (7.620 i
astandsskodun) sem skiptast pannig ad i Nedra Breidholti eru 1.435 ibadir i Efra
Breidholti eru 3.642 ibudir og i Seljahverfi eru 2.543 ibudir.

Borgarhlutinn er skilgreindur 503 ha skv. adalskipulagsgdégnum (bdk 3) eda um 570 ha
i heild, midad vid ad maela medfram arbokkum Ellidada eins og meelt er i skyrslu um
astandsskodun Breidholts fra 2010.

Samtals gerir petta riflega 15 ibUdir & ha borgarhluta. Pad er undir lagmarki samkveemt
malanlegum vidmidum gatlistans.

Adalskipulag gerir rad fyrir ad ibudum fjolgi um 500 og verda pa 8.280 ibudir i
Breidholti. bessi fjdlgun gerir ad verkum ad ibudir verda riamlega 16 a ha ef hun naer
fram ad ganga. Hluti ibuda er fyrirhugadur & opnu Utivistarsvaedi sem staekkar flot
borgarhlutans a mati.

bessi ibudarpéttleiki er innan vid lagmarksvidmid og verdur ad teljast fremur slakt ef
30-40 ibudir a ha er pad sem talid er aeskilegt i gatlista. Til pess ad na lagmarksvidmidi
gatlista er naudsynlegt ad fjolga ibddum um taeplega 1.800 innan byggdar i
borgarhlutanum i heild. Hugsanlega ma ganga nokkud lengra en reiknad er med
adalskipulagi og fjolga baedi ibudum og atvinnuhuisnaedi umfram pad sem par er
gengid ut fra.

Hins vegar eru oll prju hverfi borgarhlutans fulloyggd og nokkud formfost og litid um
heppilega péttingarvalkosti af staerri gerdinni. Vissulega er pad i pagu visthaefni ad
fjdlga ibudum innan hverfis til péttingar en vega verdur og meta hvort ekki sé betri
kostur ad pétta sveedid med atvinnuhusnadi til pess ad bzeta jafnveegi milli fjélda
ibuda og starfa og gefa faeri 4 fleiri og fjolbreytilegri atvinnutaekifaerum innan
borgarhlutans. Pad gerir hvort tveggja i senn ad bzeta nytingu lands og draga ur tidni
lengri ferda.

Adalskipulag gerir rad fyrir aukningu atvinnuhtsnaedis um 45.000 m2 til 2030.

Til ad stydja d4form um ébreytta st6du midad vid adalskipulag ma nefna ad nyting 16da
er betri i Brei6holti en vidast hvar i borginni og rifleg utivistarsvaedi innan byggdar
draga heildarnytingu nidur.
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2.4.2

2.4.2

Hverfaskipulagid stefnir ad lagmarkspéttleika skv. gatlista. bad pydir ad finna parf
péttingarsveedi innan byggdar borgarhlutans fyrir um 1.800 ibudir umfram pad sem
adalskipulag gerir rad fyrir. bar ad auki er stefnt ad aukningu atvinnuhudsnadis 3a
mikilveegum stédum i Ollum hverfunum. Med pvi er studlad ad aukinni bléndun
byggdar og moguleikum a baettri naerpjonustu.

Askilegt er ad gerdar verdi frekari krofur til arkitektdrs en gert hefur verid fram til
bessa. betta er vidkvaemt malefni en dhaett er ad fullyréa ad géd byggingarlist studlar
ad vellidan félks og baettu umhverfi . Manngert umhverfi verdur umgjord flestra um
6komin ar. bess vegna er naudsynlegt ad gera krofur um géda byggingarlist.
Borgarskipulag verdur ad vera i stodugri préun. Fara parf varlega og beina
tilraunastarfsemi & par til gerd svaedi. [ byggdum hverfum getur sérstada og frumleiki
fengid utrds i pvi ad prjéna vid og baeta ndverandi byggd.

Byggd i Breidholti er i haerra lagi a tilteknum st6dum i Mjédd og Efra Breidholti par
sem hun fer upp i niu hadir efst & holtinu. Kannanir hafa synt ad ha byggd af pessu
tagi hentar almennt séd illa fyrir fjolskyldur med ung born og sérdeilis ekki eins og hun
er Utfaerd i Efra Breidholti. Auk pess hafa ha hus almennt séd daeskileg ahrif 4 vindafar
og eru skuggamyndandi sér i lagi @ norduhveli par sem sdl er lagt a lofti.

bad er stefna hverfisskipulagsins ad ny byggd fari ekki yfir fjérar hadir.

[ fliotu bragdi er ekkert sem bendir til pess ad skipulag Breidholtshverfa hafi élik ahrif
a eda meeti porfum karla og kvenna a dlikan hatt. b6 ma segja ad umferdarskipulag
pbar sem akandi umferd og umferd fétgangandi er mikid adgreind geti hentad konum
verr en kérlum einkum par sem myndast fafarin svaedi, hugsanlega illa lyst og hirt.

.3 Gongufjarlaegdir (gonguhafni)

Erfitt er ad lesa Ut Ur grunngdégnum hversu margar ibudir eru innan 400 metra radius
fra verslun og pjonustu. Ef tekin er verslun sérstaklega og pa einkum verslanir med
matvoru og adra dagvoru ma sja ad mynd hér ad ofan, fengin Ur grunngégnum
adalskipulags, er pegar ordin ureld. Lagdar hafa verid nidur tveer verslanir af fjorum i
Seljahverfi og ein af fjérum eda fimm i Efra Breidholti. Par eru reyndar adeins tveer
matvoruverslanir ad heitid getur(Bénus og pdlska verslunin) og sama ma segja um
Seljahverfi. [ Seljahverfi eru umraeddar verslanir of nzerri hvor annarri og badar i jadri
hverfisins sem gerir ad verkum ad stér hluti hverfisins er verslanalaus innan
gongufaeris. | Nedra Breidholti er ein matvéruverslun sem er engan veginn i stakk buin
til ad sja ibdum fyrir daglegum naudpurftum. Gongufaert (mest um 800 metrar) er ur
Nedra Breidholti nidur i Nordur Mjédd par sem matvoruverslun af naudsynlegri staerd
er ad finna.

Upprunaleg stadsetning husnadis fyrir dagvoruverslanir i hverfunum premur er alls
stadar eins gdod og framast er kostur med tilliti til pungamidju og fjarlaegda. Hins vegar
virdist verslunarhegdun undanfarinna aratuga hafa leitt til pess ad nokkrar verslanir
hafa ekki lifad af. Rekstrargrundvoll hefur skort og sennilega eru ekki négu margar
ibudir innan ahrifasvaedis peirra verslana sem lagst hafa af.

.4 Gatan sem borgarrymi (borgargotur, adalgotur)

Skipulag Breidholtshverfis er uthverfaskipulag og gerir ekki rad fyrir gobtum sem
borgarrymum. Skipulagid er formfast og eflaust erfitt ad na satt um ad breyta pvi sem
sliku i grundvallaratridum. Zskilegt er p6 ad breyta géotum og bilasteedum a nokkrum
tilteknum st6dum med aherslu & torgmyndun og samnytanleg umferdarrymi med
borgarblee. Gera ma rad fyrir ad seemileg satt naedist um héfsama vel undirbdna lausn
i pessa veru, einkum & midsveedum, par sem litid er hreyft vid ibudareiningum.
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Reyndar er adeins ein gata i borgarhlutanum sem virdist haegt ad breyta a pessa lund.
bPad er Austurberg i Efra Breidholti. par eru grundvallaradstaedur til stadar sem
byggjandi er 4, stofnanir og pjonusta og svigrim til péttingar.

2.4.2.5 Almenningsrymi

Almenningsrymi virdast yfirleitt hdnnud med pad ad leidarljdsi ad setja folk i Gndvegi.
P6 ma segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A pad vid vida a milli fjdlbylishisa i llum
bremur hverfunum og vid stofnanir i Mjédd og i Austurbergi i Efra Breidholti.

Almennt er gonguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi.

Vida i borgarhlutanum er lysingu og 6ryggi 4 gonguleidum abdtavant enda eitt megin
umkvoértunarefni ibda a ibdafundum.

P6 eru gonguleidir eru almennt hindrunarlausar i Breidholti ad 6dru leyti en peim
takmoérkunum sem landhalli veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif 3 pa sem a
annad bord eru hreyfihamladir. Vid pennan vanda verdur vart ragid.

AJ 60ru leyti vantar einna helst radstafanir sem audvelda blindum og sjénskertum ad
fara um. En pad a vantanlega einnig vid i 6drum borgarhlutum.

Goturymi eru sums stadar hénnud til ad draga ur hradakstri en hvergi til ad mota
borgarrymi.

Borgarhlutinn Breidholt er meira og minna umvafinn opnum Utivistarsveedum sem
fléttast inn i hverfin og & milli peirra. Ohaett er ad fullyrda ad hann er mjog vel buinn
ad pessu leyti.

Medalgongufjarlaegd i borgargard staerri en 10 ha er dsetlud um 800 m.
Medalgongufjarlaegd i hverfisgard steerri en 5 ha er aaetlud um 300 m.
Medalgongufjarlaegd i leik- og dvalarsveedi minna en 5 ha er datlué um 200 m.
Aztlad er ad um 90% iblua borgarhlutans bui innan vid 300 m fra opnu svaedi eda
almenningsrymi steerra en 2000 m2.

Gongustigakerfi i kringum verslanir og pjonustu er yfirleitt vel hugsad en utfaerslu og
vidhaldi er stérlega abdtavant. Naudsynlegt er ad stérbeeta adstodu til ativistar a
pbessum stodum med pvi ad endurhanna umhverfi vid verslunarmidstédvar. bpar vantar
torg og dvalarstadi med bekkjum og annarri adst6du m.a. til leikja fyrir born.

2.4.2.6 Vedurfar (SkjéImyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjéséfnun)

Engin eiginleg markviss skjdlbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i
jadri hans mikill og péttur trjagrédur. Ekki hefur farid fram rannsdkn a pvi hvernig ahrif
bessi grédur hefur a vindafar og snjéséfnun.

Byggdarform eiga vida ad vera skjélmyndandi, einkum var hugad ad pessu i kringum
haestu byggdina i Efra Breidholti. Fullvist er ad likon af deiliskipulagstillégum voru sett i
vindhermi til pess ad rannsaka vindhegdun par og reyna ad na fram bestu lausn sem
vol var 4 hvad skjolmyndun og snjésdfnun vardar. Ekki er vitad til pess ad sérstok
vedurfarsuttekt hafi verid gerd fyrir Breidholtshverfi.

i stérum drattum er skuggamyndun i lagi i Breidholtshverfi. Hvergi er byggd pad pétt
og ha ad petta orki tvimaelis. Tekid hefur verid tillit til pessara mala vid skipulagningu
hverfanna.

Eins og adur sagdi er markvisst reynt ad mynda skjol med byggingum i 6llum premur
hverfunum en ahrif bygginga a vindhegdan var rannsokud sérstaklega i kringum haestu
byggdina i Efra Breidholti. bar gerdi skipulagid rad fyrir sérstokum stormbrjétum &
milli hdsa a tilteknum st6dum. Dregid er i efa ad pvi hafi verid framfylgt ad fullu. Ekki
hefur verié unnid sérstaklega med skjolbelti i Breidholtshverfum.

2.4.2.7 Grodurpekja

Gegndreaept yfirbord eda grédurpekja er sem hér segir i Breidholti: Nedra Breidholt 60-
70% einbyli 30-40% radhus og fjolbyli. Efra Breidholt 40-50% allt. Seljahverfi 50-60%
allt. Mjédd 40-50% allt.
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Mynd 2.12: Gegndraepi i Breidholti.

2.4.2.8 Borgarbuskapur

Meirihluti ibuda i borgarhlutanum er i sérbyli. Sérbylislédir eru ad jafnadi nokkud
stérar. Fjolbylishisalédir eru oft illa nyttar. Parna eru vannytt teekifeeri til reektunar. A
fundum med ibaum hefur itrekad komid fram ahugi a einhvers konar gardlondum par
sem unnt er ad raekta greenmeti i sérgdrdum en jafnframt i félagsskap vid adra. |
tillogu ad hverfisskipulagi verdur petta tekid til medhoéndlunar.

2.4.2.9 Honnun og arkitektur

Borgarhlutinn byggdist tiltélulega hratt upp a sjéunda og attunda aratug sidustu aldar.
Fremur grofur steinsteypuarkitektir er rikjandi i byggingum borgarhlutans enda |
havegum hafdur 8 pessum tima. Kennileiti borgarhlutans eru ha og mikil fjélbylishus
ur steinsteypu, 8-9 hezedir, i Efra Breidholti. Pessar byggingar eru ekki stér hluti
Breidholtsins en standa hatt i landi, eru aberandi og blasa vid nanast hvar sem er {
borgarlandinu. Almennt séd eru pezer tdknmynd Breidholtsins. bessu verdur ekki
breytt.

Almennt séd eru |66ir sérbylishldsa i mjog gddu astandi enda dkvaedi um |66arfragang i
upprunalegum skilmalum. Lodir fjdlbylishusa eiga undir hogg ad saekja enda skortir oft
fijarmuni og vilja ibdanna par sem abyrgd er dreifd og 6ljds. Opin sveedi & vegum
borgarinnar purfa vida endurskodun og lagfeeringar.

2.4.2.10 Stadarandi

Ekki er unnid med sjondsa sérstaklega i skipulagi borgarhlutans. Tekid er tilliti til
landslagseinkenna @ pann hatt ad haestu husin eru markvisst sett & nordur og
sudurbrunir haestu haedanna.

Hin islenska sérstada ad draga hus fra gétum i stad pess ad skilgreina géturymi er alls
radandi. Engir tilburdir til samfelldra bygginga i Breidholti. Breidholtshverfin eru 6ll
brjd deemigerd ibudarhverfi i utjadrii i anda sidmddernisma med toluverdum
adskilnadi athafna.
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2.4.3 Samgongur

2.4.3.1 Almenningssamgongur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans tengd almenningsvagnakerfi
borgarinnar vid mikilvaega afangastadi?

Straetisvagnakerfid tengir borgarhlutann vel vid Mjoddina par sem allir vagnar sem
keyra um borgarhlutann fara i Mjéddina. Mjéddin er steersta skiptistodin
almenningssamgangnakerfi borgarinnar en um hana fara um 3400 farpega & dag skv.
talningu 2013, og er hun einnig mikilveeg skiptistod fyrir samgdngur a landsbyggdina.
bPad er pvi 6hzett ad segja ad borgarhlutinn sé mjog vel tengdur vid mikilvaega
afangastadi. Auk pess ekur leid 3 um borgarhlutann og su leid er hradleid sem fer
beint i mi6bae Reykjavikur. o
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Mynd 2.13: Hluti af leidakorti Straetd bs. sem synir Breidholtid. (wv;/:N.lstlraeto.is)

Hamarksgongufjarlaegdir a milli bidstodva straetisvagna i byggd. (Gongufjarleegd 1,3
sinnum loftlina)

Nidurstadan fyrir borgarhlutann i heild er ,,Undir lagmarki“ vegna gongufjarlaegda milli
bidstodva i Nedra Breidholti og Seljahverfi.

Hamarksgongufjarlaegd fra ibud ad naestu bidstod straetisvagna. (Gongufjarlegd 1,3
sinnum loftlina)

Sama nidurstada faest fyrir 6ll hverfin i borgarhlutanum i pessari spurningu, pad er
nokkud pétt net bidstédva. Kort med 400m radius @ 6llum bidstédvum pekur hverfin
nanast alveg, i 6llum hverfunum er sma gloppa, sja mynd fyrir ofan, en géngufjarleegd

fra ibud ad neestu bidstod fer po hvergi upp fyrir 600m. betta gefur nidurstéduna
»ZEskilegt” i 6llum hverfunum og i borgarhlutanum sem heild.
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Bidtimi
Leidir 3, 4, 12 og 17 keyra i Breidholtinu. Eftirfarandi tafla synir nidurstodu skodunar a
naverandi tidni og aksturstima pessara leida skv. spurningum i gatlistanum:

Leid 3 Leid 4 | Leid 12 | Leid 17 | Nidurstada i gatlista
Bidtimi 4 haannatima milli Min- II. Eskilegt
straetisvagna utur 15 15 15 30
Bidtimi utan haannatima milli Min- II. Eskilegt
straetisvagna utur 30 30 30 30
Fyrsti streetisvagn a
morgnana & virkum dégum kl. 06:34 06:36 06:36 06:36
Sidasti straetisvagn a kvéldin Ill. Gott
a virkum dégum kl. 00:47 00:49 23:59 20:20
Fyrsti streetisvagn a
laugardégum kl. 07:34 07:36 07:41 07:36 _
Sidasti straetisvagn a I. Lagmark
foéstudégum og laugardégum kl. 00:47 00:49 23:59 20:20
Fyrsti straetisvagn a
sunnudégum/helgidégum kl. 11:34 | 11:36 | 11:41 -
Sidasti straetisvagn a Ill. Gott
sunnudégum/helgidégum kl. 00:47 | 00:49 | 23:59 -

Tafla 2.1: Bidtimar og fyrstu og sidustu vagna og nidurstada i gatlistanum fyrir
Breidholtid i heild sinni.

Spurningarnar i gatlistanum vardandi tidni og pjonustutima Streeté gefa misgdda
nidurstodu eins og sést i toflunni hér fyrir ofan. Heildaratkoman fellur & pvi ad
bjénusta Straetd byrjar seint & morgnana alla daga vikunnar, miéad vid pad vidmid
sem lagt er upp med i gatlistanum. En pjénustutiminn & kvoldin gefur géda nidurstodu
og tidni vagna gefur nidurstéduna ,ZEskilegt”.

Hversu hatt hlutfall af bidstodvum straetisvagna innan borgarhlutans og hverfa hans
eru Orugg og veita skjol fyrir vedri og vindum (+upphitun, lifandi upplysingar um
stadsetningu og komutima naesta vagns o.s.frv.)

Heildarfjoldi | Staur | Skyli |Upphitud |Skyli (%)
Nedra Breidholt 9 1 7 1 89%
Seljahverfi 32 9 23 0 72%
Efra Breidholt 32 10 | 22 0 69%
Samtals 73 20 52 1 73%

Tafla 2.2: Samantekt & heildarfjoldi bidstédva Streetd bs. i Breidholti og tegund
adstodu.

Adeins ein stoppistdd er upphitud. Engin stoppist6d er med lifandi upplysingar um
stadsetningu og komutima naesta vagns en mogulegt er ad fa slikar upplysingar med
appi i dyrari gerdir farsima. bad eru pvi 73% bidstodvanna sem gefa skjol fyrir vedri og
vindum og pad gefur nidurstéduna ,&Eskilegt” skv. gatlistanum.

Samantekt

bPad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum en nudverandi
astand gefur medaltalsnidurst6du milli ldgmarks og aeskilegs samkvaemt kréfum
gatlistans. bad sem dregur nidurstéduna nidur er helst pad ad vagnar byrja ad keyra
seint & morgnana alla daga vikunnar. Ef pad veeri lagad myndi borgarhlutinn koma vel
ut vardandi almenningssamgongur og ef bidstodvar veeru betri, td. fleiri og betri skyli
eda jafnvel fleiri upphitadar bidstodvar pad keemi borgarhlutinn mjég vel ut. Hverfin
brjd greinast 6ll eins vardandi almenningssamgodngur nema einn reitur merkist
O0ruvisi i Efra Breidholti, p.e. hamarksfjarlaegd milli bidstodva feer einkunnina , Gott“ i
Efra Breidholti en ,Lagmark” i hinum hverfunum.
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2.4.3.2 Bilastadakvadir

Hvert er hlutfall bilastaeda midad vid fjolda ibtida innan hverfa borgarhlutans

Fjoldi ibuda Fjoldi staeda per ibud Nidurstada i gatlista
Nedra Breidholt* 1.292 1,4 II. £Eskilegt
Seljahverfi 2.573 1,9 . Lagmark
Efra Breigholt 3.704 1,6 |. Lagmark
Breidholt allt 7.569 1,7 I. Lagmark

*Mjoddin og 6nnur verslunar- og pjonustusvaedi ekki tekin med.
Tafla 2.3: Samantekt & hlutfalli bilasteeda midad vid fjolda ibuda innan hverfa
borgarhlutans.

Hvar vaeri hagt ad taka bilastaedaplan og nyta sem almenningssvaedi & sumrin og
mogulega til frambudar?
Svaedi sem geetu verid gdd til ad nyta sem almenningssvaedi &4 sumrin og mogulega til
frambudar, er td.:
Nedra Breidholt
e  Fyrir framan bénglabakka 6 t.a. brjota upp pad stdra bilastaedi.
Seljahverfi
® Vid Seljaskdla, par eru nokkur stor bilasteedaplon, td. vid enda Kleifarsels eda
milli skélans og Hnjukasels.
Efra Breidholt
e Hluti af bilastaedasveedinu framan vid Hélagard (sunnan vid) er kjorid, pad sem
er naest Hélagardi og pa til frambudar.
e Einhvern hluta af sveedinu vid FB, sundlaugina og Gerduberg, par eru stoér
bilastaedaplon.
® Planid sunnan vid Volvufell 13-21.
e Bilastaedin milli Vesturbergs 56 og 76.
Hversu hatt hlutfall naverandi bilastaeda vid vinnustadi innan borgarhlutans eru
opin fyrir ibtia i nagrenninu utan vinnutima (t.d. a kvéldin og um helgar)?
Ekki er vitad til pess ad pad séu nein bilastaedi i borgarhlutanum lokud utan vinnutima.
Oll hverfin f4 pa nidurstéduna ,Gott” skv. gatlistanum.

Hversu moérg bilastaedi eru @ 100m2 atvinnuhusnadis i hverfinu?
Heildar magn atvinnuhuisnaedis i Breidholtinu er rimlega 148.000 m2 og heildarfjoldi
bilastaeda vid atvinnuhusnaedi i 6llu Breidholtinu er um 2.800. bad eru pvi um pad bil
1,9 bilastaedi 4 hverja 100 m2 atvinnuhuisnaedis i borgarhlutanum.

Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu bilastaedagjalda & opinberum bilastaedum innan
borgarhlutans?

pad eru engin gjaldskyld bilasteedi i borgarhlutanum p.a. 6ll hverfin fa nidurstoduna
,2undir [agmarki®.

2.4.3.3 Hjdlreidar

Hversu margir metrar af hjélaleidum eru a fermeter innan borgarhlutans?

Alls eru um 28.500 m af hjélaleidum i Breidholtinu, sem er um 503 ha ad stzerd, og
bad gefur 0,006 m af hjolaleidum per m2. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo
haegt sé ad gefa einkunn.

Hversu margir metrar af hjélaleium eru a ibta innan borgarhlutans?

Alls eru um 28.500 m af hjolaleidum i Breidholtinu, og um 20.700 ibuar, og pad gefur
um 1,4 m af hjélaleidum per ibla. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.
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Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku samgoénguneti fyrir hjolreidar (hjolastigar,
hjélareinar) innan borgarhlutans og ut fra honum?

Nuv. stada er p.a. hjolastigar eru i kringum borgarhlutann sem eru hluti af
adalstigakerfi borgarinnar og auk pess eru tengistigar i hverfunum, sja hjélreidakort
Reykjavikurborgar. Adalstigarnir eru ad mestu leyti upplystir og med merkingar t.a.
adskilja hjélandi og gangandi, og med undirgdngum par sem porf er a pvi. En gédar
hjélasamgongur eru einn af dherslupattum i nyju skipulagi, td. ma bzeta kerfid med
adgreiningu gangandi og hjolandi, med upphitun stiga og breikkunum sbr. nyja stiginn
medfram Sudurlandsbraut i Reykjavik. Einnig hafa komid fram nokkrar tillégur ad
urbétum 4 ibuafundum.

Hvad gerir skipulagid rad fyrir morgum hjélastaedum eda pldss i hjolageymslu per
ibud?
Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjdlastaedum vid verslunar- og pjonustuhisnaedi upp
a0 2000 fm ad staerd innan hverfa borgarhlutans?
Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvad er gert rad fyrir morgum hjélastaedum a hvert starf/notenda vid skrifstofur og
adra vinnustadi innan borgarhlutans?
Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvert af nedangreindu er i asattanlegri hjolreidafjarlaegd (<3,2 km eda <15 min) fra
6llum ibddum innan borgarhlutans Tékklisti: Midsvaedi, Stormarkadur,
Atvinnusvaedi, Haskéli, Menntaskdli, Sundlaug, ipréttahus.

Oll helsta pjénusta, td. midsvaedi, stérmarkadur, atvinnusvaedi, menntaskdli, sundlaug
og ipréttahus, er i dssettanlegri hjdlreidafjarlaegd (3,0 km radius eda 15 min.) fra 6llum
ibdum innan borgarhlutans. Adeins Haskdli, af pvi sem talid er upp i gatlistanum, er
ekki innan pess.

Midsvaedi, stormarkadur, atvinnusvaedi, menntaskéli, sundlaug og ipréttahus er innan
3,2km radiuss fra ollum ibudum, en ekki haskadli, ss. 6 atridi af 7 sem gerir 86% sem
flokkast sem aeskilegt.

Midsveedi Stormarkardur | Atvinnusveedi Haskoli Menntaskéli  Sundlaug |[[bréttahus Samtals
ja 4 ja nei ja ja ja 86%
(Artunshofai
og Képavogur)

2.4.4 \Vistkerfi og minjar
2.4.4.1 Landfraedileg lega og stadhaettir

Breidholtid er stadsett i austurhluta Reykjavikur og par ris byggd einna haest innan
borgarinnar en efsti hluti Breidholts neer upp i ridma 120 m. Um er ad rx0a
holtalandslag og enn er ad finna vida i borgarhlutanum, pa sér i lagi i Seljahverfi
6roskud stor svaedi sem med holtagrjoti og berjalyngi sem einkenndu svadid fyrir
byggd. Nedra og Efra Breidholtid afmarkast af stérum hluta af Ellidardalnum og einnig
stérum graenum svaedum par sem raektadur hefur verid upp myndarlegur skégur.

2.4.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Gerir skipulagid naegilega grein fyrir verndarsvaeedum (natturminjasvaedum,
hverfisverndarsvaedum) sem skilgreind hafa verid i adalskipulagi eda samkvaemt
annarri stefnumaétun sveitarfélags eda rikis?
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Ellidadrnar sem eru i jadri borgarhlutans eru hverfisverndadar. | tillogu ad
adalskipulagi fyrir Reykjavik 2010-2030 er gerd grein fyrir verndarsveedum og er fjallad
um Ellidadrdalinn eftirfarandi i adalskipulaginu:

»0p4 Ellidadrdalur (270 ha). Ellidadrdalur er dalur i Reykjavik, sem neer fra Ellidavatni,
vestur og nordur ad Ellidavogi. Hann dregur nafn sitt af Ellidadm, sem um hann renna.
Ellidavogshraun pekur dalbotninn. Austan og nordan vil dalinn eru hverfin
Arbzer og Hofdar, en sunnan og vestan vid hann eru Heimar, Sogamyri, Fossvogur og
Breidholt. Dalurinn er eitt mest sétta utivistarsveedid i borginni. Reykjavikurborg keypti
Ellidadrnar drid 1906, ekki til laxveida heldur beislunar vatnsafls og rafstédin var reist
um 1920. Um pad leyti hefur liklega hafist tridraekt i Ellidadrdalnum en drid 1951 hof
Rafmagnsveita Reykjavikur skdgreektar- og uppgraedslustarf i drhélmanum, sem er eitt
mesta addrdttarafl dalsins. Fuglalif er fjélskridugt i Ellidadrdal og par hafa einnig
fundist fornminjar, m.a. fra tid Innréttinganna. Ellidadrdalur skiptist i megindrattum i
tvo hluta, ofan og nedan vid Breidholtsbraut sem pverar svaedid. Innan svaedisins eru
hesthusbyggdin i Vididal, iprottasveedi, raektadur utivistarskogur. Fiélbreytt starfsemi d
jédrum dalsins, ndtturulegt umhverfi, skégargeirar og gott adgengi gera svaedid eins
dkjésanlegt til utiveru og raun ber vitni. Arnar og ndnasta umhverfi peirra,
Bldsteinshdlmi og drbakkar Dimmu falla undir hverfisvernd. Svaedid setur mjég mikinn
svip d dsynd borgarinnar og er eitt mikilvaegasta andrymi hennar. Fyrir liggur
deiliskipulag ad svaedinu. Stefnt er ad afmérkun hverfisverndarsvaedis fyrir Ellidadrnar
og ndnasta umhverfi peirra | deiliskipulagi innan priggja dra frad sampykkt
adalskipulagsins. Megin stefna i skipulagi sveedisins er ad skapa jafnvaegi a milli
verndun og nytingu sveedisins til utivistar.”

»h6* Ellidadrdalur: Arnar og ndnasta umhverfi, Bldsteinshélmi, hraun, votlendi og
mdlendi, og drbakki Dimmu, votlendi og fjélbreytt fuglalif. Leitahraun, um 4500 dra
gamalt, pekur dalbotninn.Hraunid hefur mikid fraedslu og visindagildi. Dalurinn er ad
miklu leyti manngerdur en po eru afmérkud sveedi par sem villt ndttura raedur rikjum
svo sem i Bldsteinshdlma og med békkum Dimmu. Grddurfarid einkennist af graslendi,
mdlendi og trjarektarsveedum. Votlendisblettir eru hér og par og hafa ad geyma
sérstaeda floru. Fuglalif er fjlbreytt vid drésinn og d Oraektudu sveedunum ofan vid
stifluna.”

Kanna parf nanar i hverfisskipulagsvinnunni hvort 6nnur svaedi attu ad njota verndar,
s.s. litil sveedi innan hverfa eda borgarhlutans sem hafa pydingu fyrir liffreedilegan
fidlbreytileika borgarinnar i heild sinni.

- f’."‘
sverndarsvaedi Ellidada i Breidholti.
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2.4.4.3 Nattarufar og lifriki

Hefur verid unnin uttekt a nattarufari og lifriki innan borgarhlutans og tekur
skipulagid fullt tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram.

Ekki liggur fyrir nattarfarsuttekt 4 borgarhlutanum eda einstokum hverfum innan
hans. Jadar borgarhlutans er tiltélulega litid manngerdur. Helstu nattarusveedi
borgarinnar falla undir hverfisvernd sbr. 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.123/2010.
Svaedin eru skilgreind og afmorkud a grunni natturufarsuttekta sem gerdar hafa verio
a flestum Utivistarsveedum borgarinnar en su vinna héfst arid 1996 og stendur enn
yfir. [ landi Reykjavikur er grédurfarid allfjdlbreytt. Pad einkennist af purrlendi adallega
mosapembu, mélendi (lyngmdar,starméar og graslendi), kjarrlendi og melum. A
melum vex bersvaedisgrédur med fjolda smavaxinna tegunda og a grjétinu eiga
kjorlendi fjoldamargar tegundir af hrddurfléttum og mosum. Votlendi med fléum og
myrum finnst enn, pé umfang peirra hafi minnkad mjog a pessari 6ld vegna
framraeslu. Auk pess eru & svadinu ymis smaerri grédurlendi, t.d.jadar, flég og
blémlendi. Fjorugrédur er sumstadar éskertur medstrondinni. Sidan land borgarinnar
var fridad fyrir beit bupenings hefur villtum grédri fleygt fram og ma segja ad astand
gréodurs sé yfirleitt gott & flestum st6dum. Skradar hafa verid riflega 200 villtar
islenskar tegundir bldmplanta og byrkninga. Auk pess vex i borgarlandinu mikill fjoldi
mosa-, fléttu- og sveppa-tegunda. Eftirtaldar tegundir hafa nokkra sérstédu,p.e.
gullkollur,blatoppa og gramulla.

2.4.4.4 Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur verid unnin uttekt a jardfraedi og jardmyndunum & borgarhluta og tekur
skipulagid fullt tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram.

Jardfraedi svaedisins einkennist af ndtima jardségunnar sem telst fra lokum isaldar

fyrir u.p.b. 10 pdsund drum en steersti hluti borgarhlutans er pakinn jokulrudningi. Um
sex hraun hafa runnid i nagrenni Reykjavikur a sidustu sex pusund arum par 4 medal
Ellidaarhraun (Leitahraun) kom upp fyrir um 4500 pusund arum og rann nidur par sem
nu er Ellidavatn og sem leid |a nidur Ellidaardal og i sjé fram. [ hverfisskipulagsvinnunni
pbarf ad gera uttekt a hvort einhverjar jardségulegar minjar séu fyrir hendi innan
borgarhlutans fyrir utan Ellidaardalinn.
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Mynd 2.15: Jardmyndanir a h6fu6borgarsvae6inu.
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2.4.4.5 Strandlengja
A ekki vid.
2.4.4.6 Ar og votn

Innan borgarhlutans eru Ellidaar sem njota hverfisverndar. Einnig rennur
Breidholtslaekur um nedri hluta Seljahverfis.

2.4.4.7 Vatnsverndarsvaedi
A ekki vid.
2.4.4.8 Ofanvatn

Ekki hefur verid gerd uttekt & ofanvatni. Skodadir verda moguleikar &
ofanvatnslausnum vid tillégugerd.

2.4.4.9 Borgarvernd og menningarminjar

Innan borgarhlutans er Breidholtsbaerinn fridlystur skv. |[6gum um menningarminjar.
Um hann segir adalskipulagi:

Breidholt — fm2: Gamla baejarstaedid var fridlyst arid 1981. | Fridlysingaskranni fra
1990 segir eftirfarandi um Brei6holt. "Hid gamla baejarstaedi Breidholts, dsamt
kirkjutéft og kirkjugardi, um 15-30 m nordur fra hidsinu Grjotaseli 21. begar leifarnar af
baejarsteedinu eru skodadar nuna sjast einungis leifarnar af kirkjunni og ad 6llum
likindum hefur kirkjugardurinn verid umhverfis hana. Byggt hefur verid allt um kring,
svo vandlega ad adrar minjar eru nd horfnar med 6llu. Er Breidholtid bar 4 géma var
bad jafnan sett | samhengi vid heildstedar toftaleifar. NU er ordid
"menningarlandslag" notad um efnid. Med hugtakinu menningarlandslag er att vid
bad landslag eda umhverfi sem madurinn hefur métad med busetu sinni hverju sinni.
Nokkud er um adrar minjar & sveedinu og er verid ad vinna byggdakonnun a vegum
Arbaejarsafnsins um Breidholt.

% [

| Minjar

@ Fornleifar

O Minjar yngri en 1914

| © Minjar yngri en 1930

| @ Herminjar yngri en 1940

C! @® Bajamofn

—— Strond arié 1900

| Votn og laekir arié 1900

; [Borgarhiuti 6
Stofnbrautir
Gotur

O ieidfiolt

Mynd 2.16: Minjar i Breidholti.
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2.4.5

Orka og audlindir

2.4.5.1 Orkunotkun

>

Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga ur orkunotkun i skilmalum og
utfeerslu skipulagssvaedisins?
Lysing sem fjallar um eftirfarandi:
Skipulag byggdarinnar tekur mid af sélaratt og skjolmyndun.
a. Vid hénnun Efra og Nedra Breidholts a sinum tima var tekid mid af sélaratt
og skjélmyndun. bad sést mjég 4 honnun U-laga fjolbylishasanna i
Bokkunum og einnig 4 legu fjolbylishisanna i Hélunum, en vid pa
honnunarvinnu var likan af hverfinu sett i vindhermi og lega husanna
lagfaerd skv. nidurstédum pess.
Hamarka einungrun bygginga og ldgmarka mogulegt hitatap peirra.

a. Var unnid a byggingartima skv. verkvenjum pa.

Lagmarka porf a kyndingu og/efa kalingu med besta moégulega bunadi og
hitastjornun.

a. Var unnid a byggingartima skv. verkvenjum pa.

Heildarorkunotkun & skipulagssveedinu hefur verid reiknud at.

a. Heildarorkunotkun & skipulagssvaedinu hefur ekki verid reiknud ut.
Moguleikar til pess ad framleida orku & stadnum hafa verid fullnyttir (& svaedinu eda i
einstékum byggingum).

a. Moguleikar til pess ad framleida orku & staGnum hafa ekki verid fullnyttir.

Gerir skipulagsaaetlunin rad fyrir hledslustodum fyrir rafmagnsokutaeki?

Skv. Bok 4 eru hledslutaeki fyrir rafmagnsbila (rafpdstar) vid Smaralind, i Arttninu og
vid hus OR. OR, B&L og Nissan i Evropu hafa undirritad samning um ad reisa 10 hrad-
hledslustédvar a4 héfudborgarsveedinu. Sja frétt & RUV 30.08.2013. Til vidbétar ma
nefna ad pad er metan afgreidslustdd i Mjoddinni.

2.4.5.2 Vatnsnotkun

Hvernig gerir skipulagid rdd fyrir ad dregid verdi ur heildar vatnsnotkun innan
skipulagssvadisins og i einstaka byggingum?

Ekki er vitad til pess ad sérstakar adgerdir hafi verid gerdar til ad draga ur
heildarvatnsnotkun innan skipulagssvadisins efa i einstokum byggingum.

2.4.5.3 Urgangsstjérnun

Hverskonar geymsluplassi og flokkunaradferdum gerir skipulagid rad fyrir ad verdi
beitt til ad hvetja ibua til flokkunar og endurvinnslu?

Nuverandi stada er pannig ad mogulegar flokkunaradferdir eru eins og annars stadar i
borginni samkvaeemt sorpflokkunarkerfi borgarinnar. b.e. ad vid hvert huds er annars
vegar bla tunna fyrir pappir, pappa og fernur og hins vegar grd tunna fyrir almennt
sorp. Reykjavikurborg sér um ad tama pessar tunnur. Einnig hafa borgarbuar adgang
ad grenndargdmum sem haegt er ad setja pappa og plast i. Heimili geta einnig pantad
flokkunartunnu frd Gamapjénustunni eda islenska gdmafélaginu med enn frekari
flokkun.

Hver er hamarksgongufjarleegd fra heimili i grenndargam. (Goéngufjarleegd 1,3
sinnum loftlina).

U.p.b. 550 m i Seljahverfi, en minna i hinum hverfunum, borgarhlutinn faer pvi
einkunnina , Lagmark”. Einnig er Sorpu st6d i Jafnaseli. Borgarhlutinn faer einkunnina
LZEskilegt” fyrir nalaegd vid grenndargama.
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Hvernig er endurvinnslu hattad i borgarhlutanum

Reykjavikurborg bydur uppa blaar tunnur fyrir pappir og pappa og er kostnadurinn vid
bad laegri fyrir heimilid en venjuleg tunna. Vardandi frekari flokkun pa er notast vid
grenndargdma og fjarleegd i pa er ca. 400-550m, ss. adeins rumlega akjésanleg
gonguvegalengd fyrir mérg heimili. Oll heimili hafa lika pann méguleika ad panta
tunnu fyrir frekari flokkun fra 68rum fyrirtaekjum. Sorpa er med eina stdd i hverfinu.
Aform eru hja Reykjavikurborg um ad auka vid flokkun med pvi ad taka vid plasti
tunnum vid heimili.

2.4.5.4 Land

Hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad fyrir uppbyggingu a? A) a yfirgefnu
og/eda r6skudu idnadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur mengast af
einhverjum orsékum og parfnast hreinsunar) (greyfield). B) A vannyttu eda yfirgefnu
svaedi innan byggdarmarka (brownfield/infill). C) Obyggdu landi (opnu svaedi)
(greenfield).

Préounarsvaedi eru skv. drogum ad adalskipulagi ad nota ymist B eda C svaedi. b63
(Fellagardar) og b72 (N-Mjodd) eru @ B svaeedum. b64 (Sudurholar), b65 (Gerduberg),
P67 (Sudurfell), P68 (Arnarbakki), P70 (S-Mjédd) og P73 (Stekkjarbakki) eru a C
svaedum. betta gefur utkomuna ,Lagmark” fyrir borgarhlutann, og pad sama pegar
hvert hverfi er skodad fyrir sig nema Seljahverfid sem faer einkunnina ,Undir
lagmarki”.

Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri uppbyggingu a skipulagssvaedinu verdur
a pegar byggdum svaeedum eda a vannyttum/fyrrum athafna- og/eda idnadarl6dum
(brownfields, infill eda greyfield)?

bpréounarsvaedi eru, skv. drogum ad adalskipulagi, um pad bil 35% (ad flatarmali) & B
svaedum (infill) og 65% a C svaedum (greenfield). bpetta gefur nidurstoduna ,Undir
l[dgmarki” fyrir borgarhlutann, og pad sama pegar hverfin eru skodud hvert fyrir sig.

2.4.5.5 Kolefnisbinding

Gerir skipulagid rad fyrir nidurfellingu trjagrédurs

Skv. drogum ad adalskipulagi er gert rad fyrir uppbyggingu 4 nokkrum svaedum par
sem nu er trjagrodur, p.e. b67 (Sudurfell), P68 (Arnarbakki) og P73 (Stekkjarbakki) og
einnig mogulega a b64 (Sudurhdlar). Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er
ad pétta byggd en tryggja ad ekki verdi gengid a gadi nattlru innan borgarinnar. Ekki
er nefnd sérstaklega grédursetning i stad pess sem fella parf nidur.

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjaa og/eda annars grédurs sem studlar ad
aukinni kolefnisbindingu?

begar spurt er um hvort skipulagid geri rad fyrir grodursetningu trjda og/eda annars
grédurs sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu ma greina niverandi stodu p.a. ekki
er vitad til pess ad unnid sé markvisst ad pvi, en po eru 68ru hverju endurbazetur a
afmorkudum svaedum i borgarlandinu almennt i gangi og pa er oft grodursetning hluti
af pvi. [ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er almennt 16gd ahersla & ad vidhalda
fiolbreyttu grédurfari og eitt markmidid er ad "Taka undir borgarskograekt ny svaedi
pbar sem pad skerdir ekki nuv. landnotkun og framtidarnot a landi". Svaedid ofan vid
Lambasel til Jakasels er merkt sem mogulegt skograektarsvaedi.

Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad votlendi verdi raest fram?

Ekki er vitad til pess ad pad séu votlendi i Breidholtinu sem purfi ad huga sérstaklega
ad vid uppbygginu préunarsveeda eda séu pannig ad gera megi rad fyrir
endurheimtingu.
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Gerir skipulagid rad fyrir endurheimtingu votlendis sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Ekki er vitad til pess ad pad séu votlendi i Breidholtinu. Nema pad mogulega i
Ellidaardalnum en hann verdur éraskadur.

2.4.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid i 2. afanga verkefnisins.

2.4.7 Nattaruva
2.4.7.1 Ofanfl6d
Svaedid er utan ofanflédahaettu.
2.4.7.2 Fl6dahaetta
Engin fl60ahaetta er talin vera i borgarhlutanum.
2.4.7.3 Haekkun sjavarstodu
Engin hatta er talin stafa af hugsanlegri haekkun sjavarstodu i borgarhlutanum.
2.4.7.4 Sprungusvadi jaréhreaeringa

Engin hatta er talin stafa af hugsanlegum jardsprungum i borgarhlutanum.
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3 Kynning og samrad

3.1

3.2

Kynningar og samrad vid ibua og stjornsyslu borgarinnar

Gerd lysingar, mats & umhverfispattum og hverfisskipulags er og verdur unnin i nanu
samradi og samvinnu vid ibla og adra hagsmunaadila. Haldnar hafa verid reglulegar
kynningar fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur og styrihdp hverfisskipulags
sem skipadur er sérfreedingum hja Reykjavikurborg & svidi: skipulags- og
byggingarmadla, framkveemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skdla- og
fristundamala, umhverfismala, sorp- og endurvinnslumala, menningar- og fer6amala
o.fl.

Yfirlit yfir helstu kynningar og samrad vid gerd lysingar:

- Fundir med hverfisradum, iblasamtékum og tengilidum i hverfunum sem vinna
med olikum hépum fdlks eins og t.d. ungu félki, oldrudum, o6ryrkjum,
innflytjendum o.s.frv. —Jani 2013.

- Samradskassar a fjolfornum stodum eins og sundlaugum, bdkaséfnum og
60rum stodum, par sem haegt er ad skrifa nidur hugmyndir og setja i
hugmyndakassa — dgust 2013-mars 2014.

- Samrad & kortavef a netinu par sem félk getur skrad og teiknad inn abendingar —
agust 2013 — mars 2014.

- Samradsfundir med ibdum og hagsmunaadilum i hverjum borgarhluta —
september-oktéber 2013.

- Kynning fyrir hverfisradum februar 2014.

- Fundir med adilum fra skdla- og fristundasvidi, iprétta- og tédmstundasvidi,
Velferdarsvidi, adila fra Félagsbustodum eda 68rum sem verkefnisstjorar USK
telja naudsynlegt. — jantar 2014.

- Skipulagslysing og mat & umhverfispattum verdur kynnt og lagt til umsagnar.
Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg a vefsvaedum
Reykjavikurborgar. Vakin verdur athygli 8 henni med auglysingu i fjoImidli.

Aframhaldandi samrad verdur vid pa adila sem komu ad samradsferli vid gerd lysingar,
i 2. 4fanga verkefnisins, sem er métun tillogu ad hverfisskipulagi.

Samrad vid umsagnaradila

Samrdad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila 4 eda fyrir auglysingartima lysingar
fyrir hverfisskipulagstilldguna:

- Skipulagsstofnun

- Umbhverfisstofnun

- Neerliggjandi sveitarfélog

- Heilbrigdiseftirlit

- Minjastofnun islands

- Vegagerd rikisins

- Faxafléahafnir

- Flugmalastjorn

- Vedurstofa islands

- Streetd bs.

- Hverfisrad og iblasamtok i umraeddum borgarhluta

- Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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3.3 Nidurstodur samrads vio ibua og hagsmunaadila

Haldnir hafa verid eftirfarandi samradsfundir vid vinnslu hverfisskipulagsins sem
radgjafateymid hefur tekid patt i. Helstu punktar sem komu fram & pessum fundum
eru listadir hér fyrir nedan.

ibGafundir
ibaafundur i Gerdubergi 23.09.2013
Fundurinn var haldinn i Gerdubergi manudaginn 23. september 2013 og maettu

ramlega 50 manns. Unnid var med sex megin umraduefni (pemu) & adskildum
vinnubordum. Vidfangsefnin voru:

3.3.1

- Samgongur, gangandi, hjélandi og straetd

- Samfélag, pjonusta og atvinnulif

- Almenningsrymi, opin svaedi og geedi byggdar
- Orka, audlindir og endurvinnsla

- Einkenni og afmoérkun hverfa

- Hverfid mitt — minar dherslur

KPMG vann

samantekt

eftir fundinn fyrir Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavikurborgar. bar voru eftirfarandi punktar skradir sem helstu ahersluatriéi sem

fram komu:

Almenn anagja

ibuar voru var almennt danaegdir med borgarhlutann

Fjolbreytileiki

Raett um ad hverfid veeri fjolbreytt

Gangandi/hjél- Pad vantar sterkari tengingar fyrir hjdlandi og gangandi innan og ut/inn i
andi hverfinu. P4 vantar einnig tengingar vid Képavog

Arnarnesvegur Ahyggjur eru af tengingum Arnarnesvegar vid Breidholt

Lysing Lysingu pykir vanta i hverfid

Graen svaedi Nyta aetti greenu svaedin betur, t.d. undir matjurtargarda

Verslunarkjarnar

Talad um litlu verslunarkjarnana i hverfinu sem eru i nidurnidslu

Ferdamenn

pad eru taekifeeri i ad syna ferdamonnum veggjakrot (e. graffiti) i Breidholti

Skidasvaedid

pad parf ad sinna skidasvaedinu betur, oft vantar starfsmenn & svadid

Straetoskyli pad vantar straetdskyli i Breidholtid
Vidhald Fullt af hlutum sem haegt veeri ad gera strax (t.d. laga stiga og fleira vidhald)
Stekkjabakkinn Vangaveltur med Stekkjabakkann og ad baeta tengingar vid Héf6abakkann

Til vidbdtar vid petta ma baeta ad svokollud trukkastaedi i hverfinu voru mikid reedd og
ljést er ad eitthvad parf ad gera i peim malum.

Nidurstada samrads

Ur samradsfundunum hafa komid margar gédar abendingar. Ymislegt hefur komid
fram itrekad og 16g0 verdur sérstok ahersla @ pad vid vinnu hverfisskipulagsins. bar ma
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helst nefna kvartanir vegna trukkastaeda og heettulegrar innkeyrslu og bilasteeda vid
Falkaborg og vid Holabrekkuskdla og sk um undirgéng undir Breidholtsbraut ofan vid
Sudurfellsgatnamadt. Einnig hafa komid margar gédar minni abendingar sem einnig
eiga vel vid vinnuna, en svo hafa ad auki komid fram mjoég margar athugasemdir sem
eru framkveemda- og vidhaldstengdar og hafa meira med rekstur ad gera en
hverfisskipulagsvinnuna.

pad helsta sem komid hefur fram hér ad ofan og getur gefid af sér inn i verkefnié um
hverfisskipulagid er tekid saman hér:

Samfélag:
Mikid af mikilvaegri naerpjénustu hefur horfid ur hverfunum undanfarin ar, td.
banki, pésthus og verslanir.
Verslun og
pjénusta pad vantar veitingahus inn i hverfid.
pad vantar likamsraektarstod.
Verslunar- Talad um litlu verslunarkjarnana i hverfinu sem eru i nidurnidslu. barf ad sinna
kjarnar beim betur eda finna peim nytt hlutverk.

Gadi byggdar:

Nyta eetti greenu sveedin betur, t.d. undir matjurtargarda

Graen svaedi

Skilgreina betur mork Ellidaardalsins
, Gera meira ur Breidholtsbanum, laga hann. bad sama 4 vié minjar i

Saga/imynd ks
Ellidaardalnum.

Bveed Bent 4 mogulegt nytt ibudasveaedi ofan vid skidasvaedid. Einnig ofan vid

yee Stekkina (nedan Hofdabakka).
, . Margar abendingar vardandi ad efla skidasvaedid i Seljahverfinu. Ymsar

Skidasvaedi . L o .
hugmyndir. Gera ur pvi allsherjar Gtivistarsvaedi.

Borgarbuskapur | Hugmynd um borgarbuskap i Bokkunum.

Samgongur:

bad vantar sterkari tengingar fyrir hjélandi og gangandi innan og ut/inn i
hverfinu.
Baeta vid undirgéngum undir Breidholtsbraut ofan vid gatnamatin vid
Sudurfell.

Gangandi/hjél-

andi Ymsar adrar gédar dbendingar hafa komid fram vardandi géngu- og hjdlastiga
sem eiga erindi i hverfisskipulagsvinnuna.
Gera stig medfram Hofdabakka ad stofnstig i hjolreidastigakerfinu.
Betri og beinni hjdlastigatengingu fra bérufelli nidur ad Arnarbakka.

Arnarnesvegur

Ahyggjur eru af tengingum Arnarnesvegar vid Breidholt. Arnarnesvegur verdi
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ekki tengdur inn i Seljahverfid.

Stekkjabakkinn | Vangaveltur med Stekkjabakka og ad baeta tengingar vid Hofdabakka.
Trukkastaedi Almenn c.>ana,eg’Ja med stadsetningu flestra trukkastaeda i hverfunum. byrftu
ad vera fjeer ibuabyggd.
Austurberg er mjog gratt vegna fjolda bilastaeda.
Bilastaedi

Haettuleg innkeyrsla/bilastaedi vid leikskdlann Falkaborg og einnig vid
Hoélabrekkuskola.

Snuningsleidir

Gamlar snuningsleidir Straetd eru ekki notadar i dag, maetti nota i e-6 annad.

Képavogur

pad vantar einfalda aksturstengingu milli Seljahverfis og K6pavogs, eina
akrein i hvora att.

Orka og audlindir:

Svaedid nordan vid Falkaborg maetti gera ad Utivistarsveaedi fyrir leikskélann.

Opin svaedi Graena svaedid milli Efra og Nedra Breidholts: Skdlar og leikskdlar gaetu notad
pbetta svaedi sem utileiksvaedi ef pad verdur bazett. Skilgreina eetti svaedid
sérstaklega fyrir born.

Meetti nyta hluta af midsvaedinu i Bokkunum fyrir greenmetisreiti.

Matjurta- Nordan Stekkjarbakka maetti préa matjurtareiti.

gardar
pad vantar fleiri minni matjurtagarda.

:;l:%s::eél ! pad parf ad gera bilastadid vid Mjodd meira adladandi fyrir gangandi.

Skidagongu- e . . . ) s

brautir Leggja skidagongubrautir i graen svaedi sem umlykja hverfin (purfa sér stiga).

Einkenni og afmoérkun hverfa:

“Fj6lbreytileiki og nattura/groska” er einkennisord.

Einkenni Miklir moguleikar til heilsusamlegs lifernis. Nattura, hjélaleidir, ganga, sund
og iprottafélog dreifd um hverfid.
Gera meira Ur ségu Breidholtsbaejar og nafngiftum i hverfinu sem fengin eru
Saga fra bylunum “pérufell” o.s.frv.

Breidholtsins

Meetti gera soguskilti um herségubusetu i Breidholti.

Vatnsenda-
haed

Mikid utsyni @ Vatnsendahae0 vid sveitarfélagamorkin vid Képavog. Semja vid
Képavogsbae um utsynissvaedi.

Passa ad vegurinn vié Rjupnahzd verdi ekki Breidholtsmegin og helst ztti ad
leggja hann af.
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Hverfid mitt — minar aherslur:

pad vantar gangbrautarvord vid Holabrekkuskala.
Skoélar
Baeta parf umferdaroryggi vid Olduselsskéla.

i framhaldi af listaverkum maettu koma fleiri skemmtileg Utilistaverk, list,
leiktaeki, bekkir.

Opin svadi pad veeri gaman ad fa lautaradstodu i skoginn i Ellidaardalnum, p.e. bord, grill,
smaathvarf, skjol, bekki, o.s.frv.

Ekki byggija i holtinu milli Efra og Nedra Breidholts.

Seljahverfi: Halda i pzer verslanir sem eru parna enn.
Verslun og

bidnusta Verslunarhusnadi vid Vesturberg: Fa utibu Fru Laugu.

pad parf ad lysa alla stiga

Astand stiga pad pyrfti ad lagfeera ALLA stiga og malbika & ny asamt pvi ad hreinsa snjo af

gbngustigum.

3.3.2 Fundir med tengilioum og hverfisradum

Hér er gerd grein fyrir fundum sem haldnir voru med tengilidum og hverfisradum.

Fundur med Breidholtsstjéra, Oskari Dyrmundi Olafssyni, 13. juni 2013
Umraeda um sjalfbaerni Breidholts.
- Fellagardar deemi um gott framtak.
- Hverfishatidir eins og Fellafest.
- Fablab verdur stadsett i Eddufelli.
o Fab Lab er stafreen smidja med teekjum til ad buda til nanast hvad sem er.
Smidjan gefur taekifeeri til ad pjalfa skopunargafuna og hrinda hugmyndum i
framkvaemd med pvi ad hanna framleida hluti med adstod stafraennar taekni.

Tengilidafundur 18. juni 2013
- Hvert er valdsvid borgarinnar s.s. vardandi has i nidurnidslu, 6l6gmaetar ibudir
og hus i einkaeign.
Trukkasteedi & rongum stodum.
- Lokun bdkasafns, pdsthuss o.fl. ahyggjuefni, vantar naerpjénustu.
- Pdlska budin kjorin vettvangur fyrir samrad en 5% ibua Breidholts koma fra
Péllandi.
- 1600 eru medlimir a facebook sidu ibuasamtakanna.
Fundur med Arbaejarsafni 29. agust 2013
- Verid ad reyna ad finna adferdarfraedi um skraningu minja i hverfisskipulagi i
samradi vid Minjastofnun.
- Helst horft til kennileita og tdknraenna gilda fyrir sveedid.
- Elstu heimildir um Breidholt eru fra 1395.

Fundur med hverfisradi Breidholts 29. aguist 2013
- Trukkastaedi
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- Umferdaroryggi dbotavant i Breidholti, vantar undirgdng a fleiri stadi til ad
tengja hverfin betur saman innbyrdis.

- Lo0 Breidholtsskola i sleemu asigkomulagi.

- Margt gott sem hefur verid gert i Breidholti.

- Félagslegir peettir og hugleegir peettir eru atridi sem parf ad skoda nanar i
vinnunni.

Fundur med starfsfélki bPjonustumidstodvar Breidholts og Breidholtsstjora, Oskari
Dyrmundi Olafssyni, 5. névember 2013
Umraeda um félagsmal, félagslegar ibudir og malefni innflytjenda i borgarhlutanum.

Fundur med Joéhanni Davidssyni rannséknarlogreglumanni hja Légreglu
Hofudborgarsvadisins, 22. januar 2014
Almenn umreaeda um afbrot og stodu mala i Breidholti i dag og undanfarin ar.

Fundur med Birgi Ottdsyni forst6dumanni hja Félagsbustodum, 28. Januar 2014
- Félagsbustadir eiga 571 ibud i Breidholti, af 2.212 i Reykjavik allri, p.e. um
26%.
- Margar ibudir a vid og dreif og einnig nokkur heil fjélbylishus
- Ahersla 4 sélu ibuda i Breidholti
o Unnid skv. stefnu frd 2006, horfid fra henni sidastlidié haust

(Skipulagsfulltrdi)
Hér fyrir nedan greina verkefnisstiorar i stuttu mdli fré 68ru vidtaeku samrddi og
nidurstédu pess.

3.3.3 Netsamrao

a) Almenningsrymi

b) Verslun og pjénusta

c) Vistveenar samgongur

d) Annad sem vidkemur skipulagsmalum

3.3.4 Samradskassar

a) Almenningsrymi

b) Verslun og pjénusta

c) Vistveenar samgongur

d) Annad sem vidkemur skipulagsmalum

37



4 Hverfi 6.3 Efra Breidholt — greining og stada

4.1.1 4.1.1 Stadsetning i borgarhlutanum

Efra Breidholt var skipulagt i upphafi attunda aratugarins. Hverfid afmarkast af
Ellidaardal i nordri og austri, Breidholtsbraut i sudri og opnu graenu svadi, par sem
framlenging Hofdabakka var fyrirhugud, i vestri. Hverfid liggur i nordausturhluta
borgarhlutans.

4.1.2 Stadheettir

Hverfinu er skipt i prja hverfahluta eda deildir eins og pad kallast i sjalfu skipulaginu,
nordurdeild (Hdlar), middeild (Berg) sem skiptist i austur og vestur og sudurdeild (Fell).
Hverfid er hefdbundid ibudarhverfi med ibudum af mismunandi steerdum og gerdum |
fiolbylishisum og nokkrum gerdum af sérbylishdsum.

4.1.3 Samsetning byggdar

Holar eru nyrst og efst & holtinu, & bruninni nidur ad Ellidadnum. bar er lagdur
hringvegur og Ut fra honum er byggdin. Utan hringleidarinnar, i brekkunni nidur ad
anni, eru tvaer radir af einbylishisum sin hvoru megin hdsagatna sem tengjast
hringvegi. Innan hringvegarins efst 4 holtinu lidast hdhysalengja um vesturhlutann og
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umlykur nokkud stort gardrymi. bar austur ur liggur r6d af atta haeda haum
ibudarblokkum eftir hahryggnum. Austast eru laegri fjolbylishus sem mynda
6samhangandi lengjur medfram hringveginum og afmarka gardrymi innan vid. |
Holunum eru tveir leikskélar. Par er einnig verslunarmidst6din Hdélagar6ar med
Bonusverslun i broddi fylkingar.

Sunnan vid Héla laekkar landid heldur og breid slétta liggur sudur ur. bad kallast Berg.
AJ vestanverdu liggur gatan Vesturberg og i midri byggdinni Austurberg, tveer ndnast
samsifa gotur sem liggja nordur/sudur og tengja saman adurnefndan Hdélahring og
Fellahring sydst i hverfinu. Vid Vesturberg er blondud byggd fjolbylis- og radhusa og
fra gétunni er adkoma ad sérbylishisum i vesturbrekkunni nidur ad Nedra Breidholti.
Milli Vestur- og Austurbergs 4 svonefndu midsvaedi eru tveir grunnskodlar, einn i
hvorum enda, framhaldsskéli, almenningssundlaug og ipréttasveedi hverfisfélagsins
Leiknis. Austan Austurbergs eru fjolbylishds naest gétunni en sérbyli, mest einbylishus
bar austan vid m.a. Keilufell, litil hverfiseining med sanskum rishdsum, svonefndum
Vidlagasjodshusum. Midsvaedis vid Austurberg austanvert er pjonustureitur med
tonlistarskéla, menningarmidstdd, ibudum og pjonustu fyrir aldrada asamt leikskdla,
skdlahusnaedi og kirkju hverfisins. betta sveedi opnast a maéti Vididal.

Sydsti hluti Efra Breidholts nefnist Fellahverfi. bar liggur hringvegur (Nordurfell og
Sudurfell) utan um byggdina. Hringvegurinn tengist Breidholtsbraut og Seljahverfi
undir Breidholtsbraut i sudri en Vesturbergi og Austurbergi til nordurs. | Fellahverfi
eru adeins fjolbylis- og radhus. Ha ibudarblokk lidast fram & vesturbrdnina. Hun
myndar annan tveggja Utvarda hverfisins, sydri pdlinn @ méti hinum haa klasanum
nyrst i hverfinu vid Vesturhdla. A3 6dru leyti eru fj6lbylishusin tveggja til fjogurra
haeda, annars vegar ,langa blokkin“, lengsta ibidahus landsins og hins vegar styttri
blokkir sem liggja pvert & pa longu med gaflana i nordur og sudur. Sydst, naest
Breidholtsbraut eru radhus.

[ Fellahverfi eru prir leikskdlar og tvaer verslunarmidstddvar, dnnur staerri Fellagardar,
stundum kennd vid Eddufell hin minni i 1dufelli.

4.1.4 bréun byggdar

4.2

Efra Breidholt var skipulagt @ arunum i kringum 1970 af arkitektunum Geirhardi
borsteinssyni og Hrdbjarti Hrébjartssyni. Uppbygging héfst um 1970 og var hverfio
fullbyggt a seinni hluta niunda aratugarins.

bpegar a heildina er litid kemur hverfid nokkud vel ut. Pad hefur ad flestu leyti stadist
vel timans tonn en er nu vidhaldspurfi 8 morgum svidum. Tiltélulega litid hefur verid
um breytingar a sjalfu skipulaginu og litid virdist hafa knudid @ um slikt. pad gefur til
kynna og stadfestir pad sem fram hefur komid a ibdafundum aé notendurnir, ibdarnir,
eru i grundvallaratridum sattir vid hverfid sitt.

Afmorkun hverfis og skipting i hverfiseiningar

[ upphafi hverfisskipulagsvinnunnar var borgarhlutanum skipt upp i hverfi og
nidurstadan vard eftirfarandi prju hverfi:

1. Nedra Breidholt (Breidholt )

2. Seljahverfi (Breidholt Il)

3. Efra Breidholt (Breidholt )

bessa skiptingu i hverfi ma rokstydja med pvi ad Breidholtsbrautin skilur Seljahverfi fra

Efra og Nedra Breidholti og fyrirhugud framlenging & Hofdabakka til sudurs ad
Breidholtsbraut & sinum tima bjo til skyr skil & milli Efra og Nedra Breidholts.
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Mynd 4.2: Myndin synir hvernig borgarhlutanum er skipt i hverfi; Nedra Breidholt (6-
1), Seljahverfi (6-2) og Efra Breidholt (6-3).

Efra Breidholt afmarkast af Ellidaardal i nordri og austri, Breidholtsbraut og
Vatnsendahad i sudri og opnu svaedi par sem framlenging H6fdabakka var fyrirhugud {
vestri. Hverfid er skyrt afmorkud eining, algerlega adskilin fréa 66rum hverfum
borgarhlutans.

[ upphaflegu skipulagi var skipting i hverfiseiningar eda deildir eins og pad kallast i
sjalfu frumskipulaginu, akvedin Ut fra landslagi og gatnakerfi skipulagsins i nordurdeild
(Hdlar), middeild (Berg)sem skiptist i austur og vestur og sudurdeild (Fell).

Nuaverandi skipting Efra Breidholts i hverfiseiningar

1 Efra Breidholt — Holar

Holarnir eru fastmotud ibudabyggd. Ein af megin hugmyndum skipulagsins var ad
fjolbylishusin nytu Utsynis en jafnframt taekju haestu husin patt i formun umhverfisins,
b.e. undirstrikudu landslagid efst a holtinu. Vardandi umferdarskipulag var hugmyndin
ad byggja a safngotukerfi sem geefi moguleika @ hringakstri til ad ad komast
audveldlega & milli stada i hverfinu. Husgerdir eru: Fjolbylishds 3-9 haeda, radhus,
parhus og einbylishds 1-2 heedir. Nedan fjolbylishisa i brekkunni nidur ad Ellidaardal
eru opin jadarbyggd einbylishisa sem fellur vel ad landi og skerdir ekki utsyni fra
fijolbylishdsunum.

Enginn grunnskdli er i pessum hverfishluta en nemendur sakja Holabrekkuskola,
hefdbundinn skéla med 1.-10 bekk & midsvaedi handan Sudurhdla.. Tveir leikskdlar
eru badir vid Sudurhdla, og heita Hélaborg og Sudurborg. Opin svaedi eda leiksveedi
eru nokkur i hverfishluta . Pau eru i misgdédu astandi. bar ad auki eru leiksveedi &
stérum einkalddum vid fjélbylishds en I68irnar eru einnig i misgdédu astandi. Engin
opin leiksvaedi eru vid einbylishdsabyggdina. Opna sveedid vid Sudurhdla parfnast
verulegra umbdta par sem sparkvollur er Iélegur og engin leiktaeki 6nnur til stadar.
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Verslunarkjarni (Hdélagardur) er vid Louhdla 2-6 og par er  nokkud oflug
verslunarstarfsemi. Kjarninn er i seemilegu astandi en huga parf ad lagfeeringum i
framtidinni.

- Heildarstaerd Hoéla = 35 ha.

- Skilgreindar 168ir = 23,4 ha.

- Fjoldil66a = 135, par af eru ibadarlodir 128.

- Fjoldi ibuda = 1.286, par af eru skrad sambylishis 111 og 56 einbylishus og
29 radhus.

- Fjoldiibta = 2.735

- Medaltal ibvuaiibud =2,13.

- Nyting |68a (nytingarhlf.) Héla er 0,74.

- Heildarstzerd matshluta = 169.095 m?2.

Gotuheiti: Arahdlar, Alftahdlar, Blikahdlar, Depluhdlar, Dufnahdlar, Erluhdlar,
Fylshélar, Gaukshdlar, Haukshélar, Hrafnhdlar, Kriuhdlar, Louhdlar, Lundahdlar,
Krummaholar, Nordurhdlar, Mashdlar, Orrahdlar, Rituhdlar, Smyrilshdlar, Spdéahdlar,
Starrahdlar, Stelkshélar, Suluhédlar, Tronuhdlar, Sudurhdlar, Ugluhdlar, Valshdlar,
Vesturhdlar, brastarhdlar.

4.2.1.2 Efra Breidholt — Berg

Bergin eru fastmotud ibudar- og pjénustubyggd. Vid skipulag hverfis var reynt ad
tryggja sem mesta pjénustu i hverfid, s.s. skola, svr, verslanir o.fl, studla ad péttri
byggd med stuttum godnguleidum og skapa skjol & gongusvaedum. Gert var rad fyrir
ymis konar atvinnuhuisnzedi til ad tryggja m.a. starfskrafta heimavinnandi ibda, t.d.
voru par vinnuskalar vid Hraunberg og Hdélaberg. Eitt af einkennum Berga er flatlent
midsveedi fyrir almenna utivist, ipréttir og stofnanir. bar eru m.a. tveir grunnskélar,
Fjolbrautaskdli, sundlaug og ipréttamidstdd auk pess sem iprottafélagio Leiknir er med
adstodu. Husgerdir eru: Fjolbylishis 3ja haeda, radhus, parhus og einbylishds 1-2
haedir.

Tveir grunnskélar eru i pessum hverfishluta, p.e. Hélabrekkuskdli og Fellaskéli sem eru
hefdbundnir skdlar med 1.-10. bekk. Einn leikskéli er vid Hraunberg. Opin svaedi eda
leiksveedi eru parna nokkur auk pess stort midsveedi med Utivistarmoguleikum. Opnu
svaedin, og flest leiksvaedi 4 einkalddum vid fjolbylishdsum, eru i misgddu astandi.
Verslunarkjarni er vid Hraunberg 2-4 og par er enn nokkud 6flug verslunarstarfsemi.
Kjarninn er i seemilegu astandi en einhver rymi standa aud og husid er farid ad lata a
sja. Fella— og Holakirkja er i jadri hverfishlutans og sinnir 6llu Efra-Breidholti auk pess
sem Menningarmidst6din Gerdubergi er mikilvaeg stofnun fyrir svaedid i heild.

- Heildarsteerd Berga = 60 ha.

- Skilgreindar 168ir = 38,3 ha.

- Fjoldi 160a = 220, par af eru ibudarlodir 169 og vidskipta— og pjonustulddir
35.

- Fjoldi ibuda = 969, par af eru skrad sambylishds 65 , 135 einbylishus og 194
radbyli.

- Fjoldiibda = 2.593

- Medaltal per/ibud = 2,68.

- Nyting I68a (nytingarhlf.) Berga = 0,43.

- Heildarstaerd matshluta = 164.222 m?.

Gotuheiti: Vesturberg, Austurberg, Heidnaberg, Hélaberg, Klapparberg, Lagaberg,
Nedstaberg, Hraunberg, Hamraberg, Haberg, Gerduberg, Sudurhélar, Vesturhélar.
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4.2.1.3 Efra Breidholt — Fell

Fellin eru fastmoétud ibudabyggd. Ein af megin hugmyndum skipulagsins var ad
fiolbylishusin nytu Utsynis en jafnframt taekju haestu husin patt i formun umhverfisins,
b.e. undirstrikudu landslagid efst & holtinu. Vardandi umferdarskipulagid var
hugmyndin ad byggja 4@ safngotukerfi sem gaefi moguleika @ hringakstri til ad ad
komast audveldlega & milli stada i hverfinu. Husgerdir eru: Fjolbylishus 3ja - 9 haeda og
radhus 1-2 haedir.

Enginn grunnskoli er i pessum hverfishluta en nemendur saekja Fellaskodla,
hefdbundinn grunnskdla med 1.-10. bekk sem er & midsveedi handan Nordurfells.
Fjorir leikskélar eru i hverfishlutanum. Opin sveedi eda leiksveedi eru nokkur i Fellum,
ad mestu 4 litlum svaedum. bau eru i misgddu astandi. Til vidbdtar eru leiksvaedi a
stérum einkalédum vid Asparfell og Zsufell. Opnu greenu svaedin og stigurinn vid
Sudurfell eru adladandi. Verslunarkjarnar eru vid Eddufell og I8ufell og er steerri
kjarninn vid Eddufell i mjog sleemu astandi. bar er litil verslun midad vid stzerd kjarna
og hugsanlega moguleika. Urbaetur eru naudsynlegar en téluvert af hisnaedi stendur
pbar autt. Bensinst6d er i jadri hverfishlutans vid Breidholtsbraut. bar er baedi
bensinsdlu— og pjonustustod.

- Heildarstaerd Fella = 32 ha.

- Skilgreindar 168ir = 20,9 ha.

- Fjoldil16da = 42, par af eru ibudarlddir 29 og vidskipta— og pjonustuhlddir 11.
- Fjoldi ibuda = 1.344, par af eru skrad sambylishds 111 og 133 radhus.

- Fjoldiibua = 3.104.

- Medaltal ibua per/ibid = 2,3.

- Nyting 168a (nytingarhlf.) Fella = 0,73.

- Heildarstaerd matshluta = 151.755 m?.

Gotuheiti: Asparfell, Drafnarfell, Eddufell, Fannarfell, Gydufell, Idufell, Jorufell,
Keilufell, Kotlufell, Modrufell, Nordurfell, Nénnufell, Rjapufell, Sudurfell, Torfufell,
Unufell, Vélvufell, Yrsufell, pérufell og Zsufell.

4.2.2 Tillaga ad breyttri skiptingu Efra Breidholts i hverfiseiningar

[ upphafi greiningarvinnu vid hverfisskipulagid var ekki talin astada til ad hréfla vid
skiptingu Efra Breidholts i hverfishluta. Fljétlega kom i ljés ad skiptingin var pannig ad
allar ibadargerdir voru til stadar i 6llum hverfishlutum sem gerdi ad verkum ad
skilmalar fyrir hverfiseiningarnar eru margvislegir og nokkud floknir i umsyslu. Vid
nanari skodun var su akvordun tekin ad gera breytingar & skiptingu hverfisins i
hverfiseiningar, fyrst og fremst i pvi skyni ad einfalda skilmala og baeta yfirsyn.

Fallid var fra nuverandi skiptingu i hverfiseiningar og eftirfarandi skipting tekin upp
sem byggir i meginatridum a skiptingu eftir hdsgerdum.
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= Fj6lbylishus allt ad 8 haedir

= Radhus 1-2 haedir

m D Einbylishis,kedjuhls 1-3 haedir, 2 ibudir
inbyli 2 heedir

rpingum med sameiginlegri 168 pyrpingar

inbylishis med vinnuskala

i jodshus, timburh(s & tveimur haedum
jolbylishis 1-4 haedir

m Verslun og pjonusta

= Stofnanir

Mynd 4.4: Hverfiseiningar i Efra Breiholti.
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Hverfiseining 6.3.A — fjolbyli Hélar og Berg (austur)

b

x

i fra Breidholti.

=

Mynd 4.5: Hverfiseiing .3.A

Hverfiseinng 6.3.A neer yfir fjolbylishus i nordaustananverdu hverfinu. HUn afmarkast
af Vesturhdlum, Nordurhélum og Sudurhélum ad hluta. Hln neaer inn @ midsvadid og
tekur med sér fjolbylishds vid Austurberg ad Hraunbergi og minni fjélbylishus vid
Sudurhéla og Hdlaberg. Innan hverfiseiningarinnar eru eingéngu fjélbylishis. Med
bessu moéti verda adeins tvaer gerdir skilmala i pessari einingu, annars vegar fyrir stér
fjobylishuds og hins vegar fyrir minni fjdlbylishus.

Safngoturnar Vesturhdlar, Nordurhélar og Sudurhdlar mynda hringleid utanum nanast
alla hverfiseininguna og & peim eru nokkrar hradatakmarkandi adgerdir, p.e.
hradahindranir og mideyjur. Utfra safngdtunum liggja rélegar hisagdtur sem nanast
allar eru botnlangar.
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Hverfiseining 6.3.B naer yfir sérbylishds i nordaustanverdu hverfinu. Um er ad reda
einbylishds i brekkunni nidur i Ellidadrdalinn nordan Vestur- og Nordurhdla og
austurbrekkunni nedan Hélabergs sudur ad Fella- og Hélakirkju. Ennfremur naer hun
yfir sérbylishis @ midsvaedi vid Hraunberg. Med pessu moti verda adeins skilmalar fyrir
sérbylishus i pessari einingu.

{ jadri hverfiseiningarinnar er safngatan Vesturhélar/Nordurhélar med nokkrum
hradatakmarkandi adgerdum &, p.e. hradahindrunum og mideyjum. Utfrd safngdtunni
liggja rélegar hldsagotur sem nanast allar eru botnlangar.
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4.2.2.2 Hverfiseining 6.3.C — stofnanir, menning, verslun, pjénusta

-.‘l_(._ *‘V 4 "& 4 e
Mynd 4.7: Hverfiseining 6.3.C i Efra Breidholti.

Hverfiseining 6.3.C neer yfir stofnanir og opinberar byggingar dasamt byggingum fyrir
verslun og pjénustu 4 midsvadi Efra Breidholts. HUn afmarkast af Sudurhélum i Nordri
en tekur med sér verslunarmidstédina Hdlagard og tvo leikskéla nordan vid
Sudurhodla. | austri afmarkast hverfiseiningin af Austurbergi en tota teygir sig til
austurs milli Hraunbergs og Keilufells og innlimar m.a. menningarmidstddina
Gerduberg, ibudir fyrir aldrada og kirkjuna. | sudri afmarkar Nordurfell
hverfiseininguna en hun seilist sudur fyrir og tekur med sér verslunarmidstod i
Eddufelli. Til vesturs er afmorkunin rod fjolbylishusa vid Vesturberg. Med pessu mati
verda adeins skilmalar fyrir stofnanir, verslunar og pjonustuhisnaedi i pessari einingu.

Safngoturnar Nordurfell, Austurberg og Sudurhdlar eru i hverfiseiningunni og um paer
er ponokkur umferd. Hraunberg tengist svo Hdélabergi og nokkrum husagétum sem
eru botnlangar. bad sem einkennir Austurberg eru stor bilastaedaplon, sem tengjast
gotunni, eitthvad er um hradahindranir og ein undirgdng liggja undir gbtuna, en engin
gonguljos eru @ henni pratt fyrir ad parna er mikid af gangandi vegfarendum vegna
beirrar miklu og fjolbreyttu pjénustu og stofnana sem eru vid gétuna.
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Mynd 4.8: erfiseining 6.3.D i Efra Breigholti.

Hverfiseining 6.3.D naer yfir sérbylishus i Keilufelli. Um er ad reeda saensk timburhus
sem reist voru 4 vegum Vidlagasjods eftir gosid i Vestmannaeyjum til ad hysa
landflétta Eyjaskeggja. Husin voru upprunalega 6ll eins en i timas ras hefur peim verid
breytt med ymsum haetti. | gildi eru skilmalar um pessi his sem allt bendir til ad nota
megi O6breytta i hverfisskipulagi. Med pessu méti verda adeins skilmalar fyrir
sérbylishus i pessari einingu.

[ jadri hverfiseiningarinnar er stofnbrautin Breidholtsbraut sem er mikil umferdargata.

i hinum enda hverfiseiningarinnar eru svo husagatan Keilufell sem er botnlangi og
safngatan Nordurfell sem Keilufell tengist.
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Mynd 4.9: Hverfsining 6.3. i Efra Breidholti.

Hverfiseining 6.3.E naer yfir fjolbylishus og sérbylishus i Fellahverfi. Hin afmarkast af
Nordureflli i nordri, Sudurfelli i sudri. HUn teygir sig til nordurs og tekur med sér
fiolbylishds vid sunnanvert Austurberg. Ad 00ru leyti er hverfiseiningin innan
hringvegarins. Innan pessarar einingar eru badi stér fjolbylishis og minni en einnig
radhus sem erfitt er ad skilja fra. Tveir leikskdlar eru innan einingarinnar dsamt litlu
verslunarhusnaedi i I6ufelli og bensinstdd vid Sudurfell. Med pessu méti verda adeins
brjar gerdir skilmala i pessari einingu, fyrir stér fjobylishds, minni fj6lbylishis og
radhus.

Safngoturnar Nordurfell og Sudurfell mynda hringleid utanum ndnast alla
hverfiseininguna og & peim eru nokkrar hradahindranir, mideyja og prenging. Utfra
safngétunum liggja mjog rélegar husagotur ad radhudsunum og fjolbylishdsunum sem
allar eru botnlangar.
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4.2.2.5 Hverfiseining 6.3.F — fjolbyli og sérbyli Berg (vestur)

-

- B

Mnd4.10: Hverfiseinin 6.3.F i Efra Breiéholti

Hverfiseining 6.3.F naer yfir fjolbylishus og sérbylishis vid Vesturberg. Hun afmarkast
af Sudurhélum i nordri og Nordufelli i sudri. Austurmork eru vid stofnanaeiningu a
midsvaedi og vesturmork eru moét opnu svaedi ad Nedra Breidholti par sem
framlenging Hofdabakka var 4dur fyrirhugud. Pessi hverfiseining hefur ad geyma
fiolbylishds & sléttunni efst i vesturbrekkunni, radhus par framan vid, kedjuhus
medfram Vesturbergi og stakstaed, vinkilformud einbylishus nedst i brekkunni ad opnu
svaedi. Eitt verslunarhusnaedi er midsvaedis i einingunni en pad stendur autt. Fréttir
herma ad par verdi sett a stofn matvoruverslum Icelandkedjunnar innan skammes.

Med pessu méti verda adeins prjar gerdir skilmala i pessari einingu, fyrir fjobylishus,
radhus og einbylishus.

bvert i gegnum hverfiseininguna liggur Vesturberg en um pa gotu er nokkur umferg,
bar af dskilgreind gegnumakstursumferd vegna pess ad hun myndar tengingu milli
stofnbrautanna Breidholtsbrautar og Hofdabakka/Stekkjarbakka. Utfra Vesturberginu
liggja botnalangar ad bilasteedum vid ibudarhdsnadi, en einnig eru nokkrar
radhusalengjur vié Vesturbergid beint.
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4.2.3 Lykiltolur
Nedangreind tafla synir helstu lykilstaerdir i Efra Breidholti.

Alls Hdlar Berg Fell
Staerd hverfis 127 ha 35 ha 60 ha 32 ha
Fjoldi ibuda 3.599 1.286 969 1.344
ibuafjoldi 8432 2.735 2.593 3.104
Fjoldi l60a 437 135 220 82
Medaltal ibua
per ibud 2,34 2,13 2,68 2,30
Skilgreindar 16dir 82,6 ha 23,4 ha 38,3 ha 20,9 ha
Nyting 160a
(nytingarhlutfall) 0,58 0,74 0,43 0,73
Heildarstaerd
matshluta 485.072 m2 169.095 m2 164.222 m2 | 151.755m2

Tafla 4.1: Taflan synir helstu lykilupplysingar um Efra Breidholt.
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4.3 Fyrirliggjandi deiliskipulagsazetlanir asamt skipulags- og
byggingarskilmalum

[ Efra Breidholti eru fjérar deiliskipulagsaaetlanir i gildi. baer eru:

4.3.1 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Hélar, Nordurdeild
Uppdrattur dags. 12.12 1974. Sampykkt 08.05.1990.
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Mynd 4.11: Gildandi deiliskipulag, Holar, Nordurdeild.

Deiliskipulag fyrir Hola er sett fram i formi uppdrattar sbr. mynd 4.11 og skilmala.
Upprunalegir skilmalar eru settir fram i sérritum sem flokkud eru eftir
byggingarafongum, starfsemi og hisgerdum. beir eru dagsettir & ymsum timum fra
arinu 1966 til 1989. Skilmalarnir skiptast i eiginlega skipulagsskilmala, par sem kvedid
er a um hvar og hvernig byggja megi a vidkomandi svaedi, asamt uthlutunarskilmalum
og skilmalum veitustofnana. | Hélum eru sérstakir skilmalar fyrir einbylishus,
fiolbylishus, iGnadarhus og verslun. Hinir eiginlegu skipulagsskilmalar eru nokkud opnir
og binda 4 atridi. beir eru fremur knappir i ordalagi eins og tidkadist 4 peim tima sem
beir voru gerdir.
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4.3.2 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Berg, Middeild, vesturhluti.
Uppdrattur dags. ?. Sampykkt 29.05.1990.

Myd 4.12: Gildandi deiliskipulag, Berg, Middeild esturhluti. |

Deiliskipulag fyrir Berg, vesturhluta, er sett fram i formi uppdrattar sbr. mynd 4.12 og
skilmadla. Upprunalegir skilmalar eru settir fram i sérritum sem flokkud eru eftir
byggingardfongum, starfsemi og husgerdum. beir eru dagsettir & arunum 1969 og
1970. Skilmalarnir skiptast i eiginlega skipulagsskilmala, par sem kvedid er & um hvar
og hvernig byggja megi 4 viokomandi svaedi, asamt Uthlutunarskilmalum og skilmalum
veitustofnana. [ vesturhluta middeildar eru sérstakir skilmalar fyrir einbylishds, radhus
og fjolbylishus. Hinir eiginlegu skipulagsskilmalar eru nokkud opnir og binda fa atridi.
beir eru fremur knappir i or8alagi eins og tidkadist a peim tima sem peir voru gerdir.
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4.3.3 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Berg, Middeild, austurhluti.
Uppdrattur dags. 25. 08. 1975. Sampykkt 02.07.1990.
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Mynd 4.13: Gildandi deiliskipulag, Berg, Middeild austurhluti.

Deiliskipulag fyrir Berg, Middeild, austurhluta, er sett fram i formi uppdrattar sbr.
mynd 4.13 og skilmala. Upprunalegir skilmalar eru settir fram i sérritum sem flokkud
eru eftir byggingaraféngum, starfsemi og hudsgerdum. beir eru dagsettir & arunum
1976 til 1982. Skilmalarnir skiptast i eiginlega skipulagsskilmala, par sem kvedid er a
um hvar og hvernig byggja megi 8 vidkomandi sveedi, asamt Uthlutunarskilmalum og
skilmalum veitustofnana. | austurhluta middeildar eru sérstakir skilmalar fyrir
einbylishus, tvibylishds, radhids og fjolbylishds &samt verslunarhisnzedi og
hverfismidst6d. Hinir eiginlegu skipulagsskilmalar eru nokkud opnir og binda fa atridi.
beir eru fremur knappir i ordalagi eins og tidkadist & peim tima sem peir voru gerdir.
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4.3.4 Gildandi deiliskipulag, Efra Breidholt, Fell, Sudurdeild.
Uppdrattur dags. ?. Sampykkt 03.09.1990.

Mynd 4.14: Gildandi deiliskipulag, Fell, Sudurdeild.

Deiliskipulag fyrir Fell er sett fram i formi uppdrattar sbr. mynd 4.14 og skilmala.
Upprunalegir skilmalar eru settir fram i sérritum sem flokkud eru eftir
byggingarafongum, starfsemi og husgerdum. beir eru dagsettir & drunum 1969 til
1970. Skilmdalarnir skiptast i eiginlega skipulagsskilmala, par sem kvedidé er & um hvar
og hvernig byggja megi a vidkomandi svadi, dsamt uthlutunarskilmalum og skilmalum
veitustofnana. | Fellum eru sérstakir skilmalar fyrir radhus og fjdlbylishis dsamt
verslunarhusnaedi. Hinir eiginlegu skipulagsskilmalar eru nokkud opnir og binda fa
atridi. beir eru fremur knappir i ordalagi eins og tidkadist a8 peim tima sem peir voru
gerdir.

4.3.5 Breytingar a deiliskipulagi

Hér a eftir er gerd grein fyrir breytingum & deiliskipulagi Efra Breidholts i samraemi vid
opinbera reitaskiptingu.
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Mynd 4.15: Myndin synir hvar deiliskiplagsaatlanir eru i gildi i Breidholtinu (bré ;vaeéi)
og hvar hafa verid gerdar breytingar a deiliskipulagi (raud svaedi).

NUMER REITS
FJOLDI BREYTINGA

Mynd 4.16: Skipulagsreitir, nUmer reita og fjoldi deiliskipulagsbreytinga a reit.
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4.3.5.1 Reitur 24, Hélar, Nordurdeild

Heiti Dags. Skyring
Krummahélar 6 | 12.12.1995 Sampykkt ny aukaibud 4 1. had hussins. Sex bilastaedum
Borgarrad bzett vid a 164.
Krummaholar 10 | 11.06.1996 Nyr gangstigur austan vid husid ad Krummahdlum 10 ad
Borgarrad adalgangstig.
Louhdlar 2-6 13.08.1996 Afmorkun bilasteedaléda  fyrir  Hélagard  og
Borgarrad dagvistarstofnanir.
Léuholar 2-6 13.04.1999 Lédarstaekkun og breyting a landnotkun.
Borgarrad
Louhdlar 2-6 26.09.2000 Skipulag l6dar. Breyting a gangstig.
Borgarrad
Rituhdlar 5 24.01.2001 Staekkun sdlstofu dsamt anddyri. Sampykkt ny aukaibud
Borgarrad a 1. haed hussins og einu bilastaedi baett vid innan l6dar.
Depluhdlar 10 10.01.2005 Adurgerdar breytingar sampykktar; Byggingarmagn
B-deild aukid um 59 m3 (solskali) Utgréfnu rymi breytt i ibud.
Aukaibid heimilud. Breytingar & |68.bridja bilasteedi
baett vid.

Sudurhdlar 35 10.03.2005 Heimilud byggd 28 sértaekra ibuda asamt sambyli fyrir
fatlada a svaedi sem skilgreint var sem ibudarsvaedi i
pagildandi adalskipulagi.

Mashdlar 10 31.07.2006 Heimilud vidbygging og skjolpak austan og sunnan vid

B-deild husigd.
Sudurhdlar 35 18.08.2008 Heimilud staekkun og breytt l6gun byggingarreits fyrir
B-deild hus E. Nyr byggingarreitur gerdur fyrir 15m2 geymsluhus
allt ad 2,5 m ad haed. Sérnotareitur a 160 skilgreindur
fyrir has E.
Sudurhdlar 35 07.06.2011 Byggingarreitur E fyrir sambyli breytist i priggja ibuda
B-deild radhus. Fjolgun ibuda innan marka deiliskipulagsins ar
28i31.
Rituhdlar 7 16.05.2013 Skilmalabreytingar til staekkunar & huasi og bilskur.
B-deild Heimild fyrir kjallara.

Tafla 4.2: Skipulagsleg stada i Efra Breidholti (Hdlar), sampykkt deiliskipulég og

breytingar.

4.3.5.2 Reitur 25, Berg, Middeild, vesturhluti

Heiti Dags. Skyring
Nordurfell 17-19 23.06.1998 Heimilud bygging 4. 4fanga skélans. Alma til vesturs. Fyrsti
Fellaskdli Borgarrad uppdrattur.
Nordurfell 17-19 23.06.1998 Heimilud bygging 4. afanga skélans. Alma til vesturs. Annar
Fellaskdli Borgarrad uppdrattur.
Sama.
Nordurfell 17-19 23.06.1998 Heimilud bygging 4. afanga skélans. Alma til vesturs. bridji
Fellaskoli Borgarrad uppdrattur.
Sama.
Nordurfell 17-19 23.06.1998 Heimilud bygging 4. 4fanga skélans. Alma til vesturs. Fyrsti
Fellaskoli Borgarrad uppdrattur.
Sama. Virdist endurtekid.
Sudurhdlar 10 10.02.2001 Breyting byggingarreits vidbyggingar sunnan vid skélann. Nyir
Hdlabrekkuskdli B-deild byggingarreitir  fyrir  vidbyggingar 4 160 afmarkadir.
Lédarmorkum  breytt  til  samraemis vid meeliblad.

Fyrirkomulagi bilasteeda breytt.
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Vesturberg 37-43 | 08.08.2006 Haekkun maenishaedar 4 glerskalum. Skilmalabreyting.
B-deild
Vesturhodlar 11 21.09.2006 Steekkun byggingarreits. Heimild fyrir byggingu opins skylis
B-deild fra sudurgafli ad adalinngangi.
Austurberg 5 19.10.2006 Byggingarreitir sunnan vid hus felldir nidur og nyir
Fidlbr.sk. i Brh. B-deild byggingarreitir settir inn vestan og sudvestan vid skélann.
Byggingarmagn aukid. Bilastaeedum breytt og fjolgad.
Austurberg 1 og | 23.11.2006 Nyr byggingarreitur fyrir dhorfendasteedi a8 austurmoérkum
1A, ipréttasvaedi | B-deild [60ar. Stekkadur og breyttur byggingarreitur fyrir
Leiknis félagsheimili ad Austurbergi. Heimild fyrir hzerri girdingu
medfram Nordurfelli.
Vesturberg 195 09.05.2007 Heimild til ad breyta deelustdd i priggja ibuda radhus.
B-deild
Sudurhdlar 10 11.04.2008 Boltagerdi stadsett i sudvesturhluta I68ar. L6d staekkud til
Hdlabrekkuskdli B-deild sudvesturs vegna breytinga & bilastaedi. Bilastaedaldd
tilheyrandi skélanum er staekkud.
Nordurfell 17-19 17.04.2009 Boltagerdi stadsett & nuverandi bilastaedaléd. Bilastaedaldd
Fellaskdli B-deild breytt i skélaléd. Bilastaedum breytt.
Vesturberg 175 11.05.2009 Steekkun byggingarreits fyrir skdrbyggingu vid vesturhlid
B-deild hussins.

Tafla 4.3: Skipulagsleg stada i

og breytingar.

Efra Breidholti (Berg vesturhluti), sampykkt deiliskipulog

4.3.5.3 Reitur 23, Berg, Middeild, austurhluti
Heiti Dags. Skyring
Klapparberg 23-25 | 22.07.1986 Breyting & 160armorkum.
Borgarrad
Gerduberg 1 21.06.1988 Steekkun 16dar.
Borgarrad
Hodlaberg 88 | 11.01.1991 Afmorkun 168ar fyrir kirkjuna.
Fella- og | Borgarrad
Holakirkja
Hraunberg 6-8 16.04.1991 Sameiginleg bilastaedi fyrir heilsugaeslustod og
Borgarrad Fjolbrautarskélann i Breidholti.
Hdlaberg 86 26.05.1992 Breytt landnotkun i ibGudarsvaedi.
Borgarrad
Keilufell 30.06.2003 Byggingarreitir rymkadir og ymsar samreemdar breytingar
Vidlagasjédshus B-deild leyfdar & husunum sem eru innflutt seensk timburhus flutt til
landsins i tilefni af eldgosi i Vestmannaeyjum.
Keilufell 30.06.2003 Byggingarreitir rymkadir og ymsar samreemdar breytingar
Vidlagasjédshus B-deild leyfdar @ hdsunum sem eru innflutt seensk timburhus flutt til
landsins i tilefni af eldgosi i Vestmannaeyjum. Sama.
Keilufell 30.06.2003 Byggingarreitir rymkadir og ymsar samramdar breytingar
Vidlagasj6dshus B-deild leyfdar @ hdsunum sem eru innflutt seensk timburhus flutt til
landsins i tilefni af eldgosi i Vestmannaeyjum. Sama.
Keilufell 28.06.2004 Heimilt ad byggja lagreist maenispok & stakstaedar
Vidlagasjédshus B-deild bilageymslur vid tiltekinn hluta af hisunum.
Nedstaberg 18 27.08.2004 Heimilud staekkun og breytt l6gun byggingarreits til pess ad
B-deild byggja megi glerskala, skjélgirdingu og heitan pott & verond
vid sudurhlid huss.
Kapparberg 12 02.11.2005 Byggingarreitur steekkadur og heimild gefin fyrir byggingu
B-deild einnar haedar vidbyggingar vid sudausturgafl hussins.
Nedstaberg 10 12.04.2006 Byggingarreitur steekkadur og heimild gefin fyrir byggingu
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B-deild

einnar haedar vidbyggingar vid sudurgafl hussins.

Gerduberg 3,5,7,9 | 16.12.2008 Fyrirkomulagi breytt & svaedinu og ny 160 gerd fyrir ibudir
Hélaberg 84 ofl. Borgarrad aldradra.
Gerduberg 3,5,7,9 | 16.12.2008 Fyrirkomulagi breytt & svaedinu og ny 160 gerd fyrir ibudir
Hélaberg 84 ofl. Borgarrad aldradra.
Sama.
Gerduberg 3,5,7,9 | 16.12.2008 Fyrirkomulagi breytt & sveedinu og ny 166 gerd fyrir ibudir
Hélaberg 84 ofl. Borgarrad aldradra.
Sama. Skyringaruppdrattur.
Hdlaberg 84 11.04.2011 Breytingin felur i sér adlogun & byggingarreit ad fyrirhugadri
B-deild byggingu a 16dinni. Annad s.s. hamarks bggingarmagn, fjoldi
ibuda, haedarsetning, fjoldi bilastaeda ofl. er dbreytt.
Holaberg 84 10.06.2011 Breyting @ byggingarreit bilageymslu nedanjardar. Faekkun
B-deild bilasteeda i bilageymslu en fjolgun staeda a jord.
Holaberg 84 10.06.2011 Breyting @ byggingarreit bilageymslu nedanjardar. Faekkun
B-deild bilasteeda i bilageymslu en fjolgun staeda a jord. Sama.

Tafla 4.4: Skipulagsleg stada i Efra Breidholti (Berg austurhluti), sampykkt deiliskipulog

og breytingar.

4.3.5.4 Reitur 26, Fell, Sudurdeild

Heiti Dags. Skyring

Modrufell 1-15 22.09.1992 | Fj6lgun bilastaeda a sérstékum bilastaedalodum.
Borgarrad

Rjapufell 2-12 10.08.1993 | Nidurfelling gongustigs vid Rjapufell 12.
Borgarrad

Sudurfell 14, 24.08.1993 | Breyting I68armarka bensinst6dvar, staeekkun l6dar.
Borgarrad

Volvufell 11 03.05.1994 | Staekkun leikskolalédar. L6G numer 9 vid Volvufell minnkar
Borgarrad samsvarandi.

Fellagardar, 30.06.2005 | Heimild til ad breyta verslunarhusnaedi ad hluta til i ibudir og

st.gr.reitur Borgarrad byggja tveer ibudarhadir ofan a nudverandi verslunar- og

4.683.0 pjénustuhisnzedi.

Fellagardar, 30.06.2005 | Sama.

st.gr.reitur Borgarrad

4.683.0

Fellagardar, 30.06.2005 | Sama (fylgiskjal 2).

st.gr.reitur Borgarrad

4.683.0

Fellagardar, 15.11.2005 | Staekkun lédarinnar Eddufell 2-8. Kvod um gonguleid &

Eddufell 2-8 B-deild staekkuninni.

Fellagardar, 15.11.2005 | Sama.

Eddufell 2-8 B-deild

Tafla 4.5: Skipulagsleg stada i Efra Breidholti (Fell), sampykkt deiliskipulég og

breytingar.
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4.3.5.5 Samantekt breytinga

Samkvaemt ofanskradu hafa samtals verid gerdar 41 breyting & deiliskipulagi Efra
Breidholts fra upphaflegri sampykkt. Svipadur fjoldi breytinga hefur verid gerdur i
Holum og Bergi um 11 ad jafnadi en faestar breytingar hafa verid gerdar i Fellum,
adeins sex talsins.

Breytingarnar eru flestar smavaegilegar og bundnar vié eina 166. Mikid er um minni
hattar staekkun & I66um og byggingarreitum vegna vidbygginga dsamt breytingum 3
bilastaeedum.

Adeins prjar breytingar geta talist verulegar. Fyrst er ad nefna breytingu 3
Vidlagasjodshusum i Keilufelli. Pad er um samraemda skilmala fyrir breytingar a
teeplega 40 hdsum sem upprunalega voru &ll nanast eins. [ 88ru lagi breytingar &
landnotkun og aukningu byggingarmagns i Fellagérdum vid Eddufell. Og i pridja lagi
deiliskipulagsbreytingu i Gerdubergi sem heimiladi byggingu ibddarhuss fyrir aldrada.
bpegar a4 heildina er litid er ekkert sérstakt i sambandi vid breytingar a deiliskipulagi i
Efra Breidholti sem gefur visbendingu um ad til stadar séu skipulagsleg vandamal sem
adkallandi sé ad leysa. Eftir sem adur hlytur pad ad vera verkefni hverfisskipulags ad
yfirfara deiliskipulagsaaetlanir og skilmala til pess ad ganga ur skugga um hvort ekki
megi einfalda og baeta yfirsyn.

4.3.6 Me=libl6d

Deiliskipulagsuppdraettir eru nokkud skyrir hvad utfaerslur & 166um vardar. Maelibld
kveda nanar @ um staerdir og nakvaeema utfaerslu t.d. a bilastaedum.
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5 Matslysing

5.1

5.2

Hverfisskipulagsaaetlanirnar eru hadar I6gum um mat & umhverfisahrifum asetlana nr.
105/2006 par sem deiliskipulag (p.m.t. hverfisskipulag) fellur i flokk dsetlana sem
®tlad er ad marka ramma fyrir leyfisveitingar til framkvaeemda. Umhverfismatid parf
ad taka mid af umfangi og aherslum skipulagstillogunnar — p.e. ad lagt er mat 4 pa
paetti sem astaeda er til ad meta.

{ 16gum um umhverfismat daetlana nr 105/2006 er kvedid & um ad hafa purfi samrad
vid Skipulagsstofnun pegar tekin er akvordun um umfang og nakveemni upplysinga i
umhverfisskyrslu. Matslysing er hér sett fram sem hluti af almennri lysingu fyrir gerd
hverfisskipulags.

Stefnumid og adferdir vio umhverfismat

Nalgun skipulagsvinnu og matsvinnu er ad gera yfirlit yfir niverandi st6du hverfisins
og styrk- og veikleikagreining ut fra grunngégnum med hlidsjon af Gdtlista um mat d
visthaefi byggdar (sja fylgiskjal 1) og stefnu borgaryfirvalda um Skipulag vistvaenna
hverfa sem sett er fram i tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og 6dru pvi
sem vidkemur skipulagi borgarhlutans og st6du hans innan borgarinnar. Matid byggir
a eftirfarandi sjo pattum:

1. Samfélag
Geae0i byggdar
Samgongur
Vistkerfi og minjar
Orka og audlindir
Mannvirki
Nattaruva

NouhwnN

Grunnastand

Efra Breidholt er fremur vel skipulagt hverfi med fjélbreyttum hudsagerdum pott
stadbundinnar einsleitni geeti. | hverfinu er vel adgreint midsveedi med miklum
afpreyingar- og utivistarmoguleikum en einnig eru vida i hverfinu stor leiksvaedi.
Midjan i hverfinu hefur mikid addrattarafl og bydur upp a mikla prounarmoguleika.
Gott adgengi er sidan ad Ellidadrdalnum. Tveir skdlar eru i hverfinu, Hélabrekkuskéli
og Fellaskoli.

Umferd akandi og gangandi er vel adgreind med tiltélulega miklu umferdaroryggi.
Gott stigakerfi bydur upp @ moguleika ad fara 6ruggur sina leida hjdlandi eda gangandi
hvort sem er i adra hluta Breidholts eda ut ur hverfinu.

porf er @ miklu vidhaldi og endurbétum a mdérgum gongustigum og leiksvaedum og
vantar sérstaklega fj6lbreyttari leiktaeki fyrir eldri born 7-14 ara.

Leikskolalédir eru almennt i gédu astandi og greinilega vel vidhaldid. Skélalddir eru
frekar stérar en buid er ad endurhanna 168 Hdlbrekkuskéla. Halda parf afram med ad
gera skdlalddirnar vistlegri og notendavaenni.

[ eftirfarandi kéflum er gerd grein fyrir nGverandi astandi hverfisins samkvaemt gétlista

um mat & visthaefi byggdar. Gatlistinn sjalfur er fylgiskjal asamt itarlegu
samantektarskjali fyrir allan borgarhlutann.
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5.2.1 Samfélag

bPad sem einkennir Borgarhlutann Breidholt i samfélagslegu tilliti, og Efra Breidholt
sérstaklega, er hin sérsteeda iblapréun sem att hefur sér stad 4 undanférnum arum og
er enn a fullri ferd. barna er att vid fjolgun innflytjenda medal ibua. Kvedur svo rammt
ad pessu ad nyjustu télur segja um 25% ibua Efra Breidholts af erlendu bergi brotna.
Vissulega telst fjolbreytt ibuasamsetning til styrkleika en parna vakna alvarlegar
spurningar um jafnvaegi.

5.2.1.1 Lydfraedi: Ibdapréun fjoldi, aldurssamsetning

Aldurssamsetningin i Efra BreiSholti er samkveemt gatlista talin vera ,aeskileg” fyrir
hverfid i heild sinni pé einstakir hlutar innan hverfisins séu med meiri fravik t.a.m.
Holahverfi.

5
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<5 612 1316 17 2534 3566 67

WEfTa Breidhait  m Reykjavic

Mynd 5.1: Aldursdreifing i Efra Breidholti.
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5.2.1.2 ibuapéttleiki

ibuapéttleiki i Efra Breidholti er samkvaemt gatlista talinn vera ,askilegur fyrir hverfid
i heild sinni og einna mestur i Hola- og Fellahverfi par sem péttleikinn er 60-80 ib/ha
enda mikid um fjélbylishds en svo minnkar péttleikinn i pegar komid er yfir i Bergin par

sem mun meira er af sérbylishdsum.
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Mynd 5.2: ibGapéttleiki i Breidholti

5.2.1.3 Skoélahverfio

Efra Breidholt er skipt nidur i tvd skélahverfi, annars vegar Hoélabrekkuskdli sem er
med um 2000 ibudir/skdlahverfi og hinsvegar Fellaskéli sem er med um 1600
ibudir/skélahverfi, i badum tilvikum ,gott” hlutfall samkvaemt gatlista.

Nemendum beggja skoéla hefur faekkad toluvert sidan arid 2001 en nemendum i
Hoélabrekkuskdla hefur faekkad um 115 en i Fellaskéla um 204.
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Mynd 5.3: bréun nemendafjélda i Holabrekkuskdla
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Mynd 5.4: bréun nemendafjolda i Fellaskdla

5.2.1.4 Hasnaedi fyrir alla

i Efra Breidholti er skipting hverfisins eftir herbergjafjolda talin vera ,,undir lagmarki“
en fravikin eru nokkud mikil vida m.v. Reykjavik i heild sinni. Skipting hverfisins eftir
herbergjafjolda er nokkud mismunandi eftir hverfahlutum en nokkud jofn skipting er i
Bergum par sem mest er af ibidum med 5 herbergjum eda fleiri en i Fellahverfi er

mest af 3 herbergja ibudum. | Hélahverfi pa er mest af 2 herbergja ibddum.

Berg
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Mynd 5.5: Herbergjafjoldi i Efra Breidholti.

ibudagerdir i Efra Breidholti skiptast pannig:

Hélar: Einbyli 5%, parhus/tvibylishis 5%, radhus 2% fj6lbylishds 88%. Berg: Einbylishus
13%, parhus/tvibylishds 6%, radhus 13%, fjolbylishis 68%. Fell: Einbylishis 3% og
radhus 10%, fjolbylishis 87%.

Berg

W Einbylishus
W Parhds/Tvibylishas
= Radhus
Litid fjdlbylishus (<=3

haedir)
m Stort fjdlbylishus (> 3haedir)

M Einbylishuis
m Parhus/Tvibylishis
™ Radhus
Litid fislbylishtis (<= 3

haedir)
m Stort fjdlbylishus (> 3haedir)
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Hélar

29 M Einbylishus

Parhus/Tvibylishts

Radhus

31%
Litid fidIbylishs (<= 3
haedir)
m Stért fjslbylishus (> 3hadir)

Mynd 5.6: Husagerdir i Efra Breidholti.

5.2.1.5 Atvinna / Storf

Ekki liggja fyrir nsegar upplysingar um hvernig skiptingu starfa er hattad innan
einstakra hverfa en innan borgarhlutans er eitt meginatvinnusvaedi. Pad er Nordur
Mjédd par sem samankomin er ymis konar pjénustustarfsemi s.s. verslun, heilsugaesla,
kvikmyndahus o.fl. Auk pess eru verslanir og pjonusta dreifdar nokkud vida um
hverfid. [ gatlista eru sett vidmid um storf/ibudareiningu en ekki eru enn til gégn til ad
reikna pad ut. Ef reiknadur er Gt fjoldi m? atvinnuhtsnaedis & hvern ibua pa er mest af
atvinnuhtsnadi i Nedra Breidholti eda um 1,9 m? [ Seljahverfi 1,6 m? og i Efra
Breidholti 1,2 m*.

5.2.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

[ gatlista eru sett fram vidmid um akvedin atridi og eru taldir upp 26 pjdénustupaettir
sem gaetu verid til stadar innan 1,2 km fjarleegdar eda i <15 min. gongufjarleegd. 12-15
atridi af 26 eda 46-60% telst vera ,lagmarks“pjénusta, 16-19 af 26 eda 61-75%
»aeskileg” og 20-26 eda 76-100% telst vera ,gott” astand.

{ Efra Breidholti telst hlutfallid vera ,aeskilegt” en 18 af 26 pjonustupattum voru til
stadar innan hverfisins.

5.2.1.7 Frambod & matvoruverslunum

{ Efra Breidholti eru tveer matvéruverslanir annars vegar Bénus i Hélagardi og svo
Pdlska budin i Eddufelli. Pélska budin vard eldi ad brad en fréttir herma ad hdn opni
aftur & sama stad. Verslanirnar eru stadsettar i sinn hvorum enda hverfisins sem gerir
adgengi fyrir ibua sem bua i Bergum ekki eins gott en eru samt innan 800 m sem er
askilegt vidmid. Fréttir hafa borist um ad ny verslun 4 vegum Iceland-kedjunnar opni i
Vesturbergi innan skamms.

5.2.1.8 Oryggi og heilsa

Gotur i kringum skdla og leikskdla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km gétur. |
Efra BeiBholti er Austurberg ad hluta 50 km gata og i Nedra Breidholti er skéli og
leikskoéli innan hverfisins vid gotur sem eru med 30 km hamarkshrada.
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Myd 5.7: Umferarhraéi i Breidholti. Ljésgreenar eru 50 km gotur, dokkgraenar 30 km.

5.2.1.9 batttaka ibua

Haldinn hefur verid einn ibdafundur i vinnu vid hverfisskipulag en a pann fund meaettu
um 30 ibuar. S& hdpur endurspegladi ekki fjolbreytta samsetningu ibua f
borgarhlutanum eda hverfinu. Til ad mynda maetti enginn fulltrii fyrir hinn fjolmenna
hép folks af erlendum uppruna og litid var um yngri ibda, hvorki unglingar né ungt
barnafélk Iét sja sig.

5.2.1.10 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar | veiklekar ]

Nokkud géd aldurssamsetning Of litid af leiguibddum
G606 aldursdreifing i Fellunum. Of litill péttleiki i sumum hverfum innan
borgarhlutans.

Godur péttleiki a fjolbylishusasvaeedunum.
Har medalaldur a einbylishusasvaedum.
Fiolbreyttar husagerdir i borgarhlutanum i

heild. Stadbundin einsleitni i husageréum.

Gott adgengi ad verslun og pjénustu fyrir
gangandi i flestum hverfiseiningum.

Tk T —

Félagsbustadir eiga heilar hdseignir i Efra Réttaekar breytingar parf til ad baeta
Breidholti. Gefur moguleika a breytingum. ibdasamsetningu.

Vantar fjarmagn i fjarfrekar adgerdir.

Ymis teikn eru & lofti i Efra BreiSholti. Hréd fjdlgun ibua af erlendum uppruna og
hlutfallslega mikill fjoldi félagslegra ibuda er ézeskileg samsetning sem talid er ad leidi
til einsleitni og félagslegra vandamala. Unnt er ad snda pessari préun vid ad einhverju
leyti med skipulagslegum adgerdum. Taekiferin felast m.a. i ad breyta hidsnaedi |
félagslegri eigu en helsta égnin er mikill kostnadur.
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5.2.2 Ga0i byggdar

5.2.2.1 Tilurd — saga byggdarinnar - mennngararfur
Sja kafla 2.4.2.1 hér ad framan.

5.2.2.2 Byggdamynstur

Ibudapéttleiki

i 6llu Breidholti eru skv. adalskipulagsgégnum samtals 7.780 ibudir (7.620 i
astandsskodun) sem skiptast pannig ad i Nedra Breidholti eru 1.435 ibadir i Efra
Breidholti eru 3.642 ibudir og i Seljahverfi eru 2.543 ibudir.

Samkveemt meelingu i Borgarvefsja nzer Efra Breidholt yfir um 158 ha lands.
Heildafjoldi ibuda er skv. framanségdu 3.642 i Efra Breidholti. bPetta gerir um 23 ibudir
a hvern hektara lands sem rétt naer ,,lagmarks“vidmidun i gatlista(20-30 ib/ha).

Styrking bygg0dar

Hverfaskipulagid stefnir ad ,lagmarks“péttleika skv. gatlista. pad pydir ad finna parf
péttingarsveedi innan byggdar borgarhlutans fyrir um 1.800 ibudir umfram pad sem
adalskipulag gerir rad fyrir. bar ad auki er stefnt ad aukningu atvinnuhudsnadis a
mikilveegum stédum i Ollum hverfunum. Med pvi er studlad ad aukinni bléndun
byggdar og moguleikum & baettri naerpjonustu.

Askilegt er ad gerdar verdi frekari krofur til arkitekttrs en gert hefur verid fram til
bessa. betta er vidkvaemt malefni en dhaett er ad fullyréa ad géd byggingarlist studlar
ad vellidan folks og baettu umhverfi . Manngert umhverfi verdur umgjord flestra um
6komin ar. bess vegna er naudsynlegt ad gera krofur um gdda byggingarlist.

Borgarskipulag verdur ad vera i stodugri proun. Fara parf varlega og beina
tilraunastarfsemi & par til gerd svaedi. | byggdum hverfum getur sérstada og frumleiki
fengid Utras i pvi ad prjona vid og baeta ndverandi byggd.

Haedir husa

Byggd i Breidholti er i haerra lagi a tilteknum st6dum i Mjédd og Efra Breidholti par
sem hun fer upp i niu hadir efst & holtinu. Kannanir hafa synt ad ha byggd af pessu
tagi hentar almennt séd illa fyrir fjolskyldur med ung born og sérdeilis ekki eins og hun
er Utfaerd i Efra Breidholti. Auk pess hafa ha hus almennt séd daeskileg ahrif & vindafar
og eru skuggamyndandi sér i lagi @ norduhveli par sem sdl er lagt a lofti.

pad er stefna hverfisskipulagsins ad ny byggd fari ekki yfir fjérar hadir.

Kynbundnar parfir

i fliotu bragdi er ekkert sem bendir til pess ad skipulag Breidholtshverfa hafi élik ahrif
a eda meeti porfum karla og kvenna a dlikan hatt. b6 ma segja ad umferdarskipulag
pbar sem akandi umferd og umferd fotgangandi er mikid adgreind geti hentad konum
verr en kérlum einkum par sem myndast fafarin svaedi, hugsanlega illa lyst og hirt.
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5.2.2.3 Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Mynd 5.8: Stadsetning hverfiskjarna og gongufjarleegdir.

Upprunaleg stadsetning husnaedis fyrir dagvoruverslanir i hverfunum premur er alls
stadar eins gd0d og framast er kostur med tilliti til pungamidju og fjarleegda. Hins vegar
virdist verslunarhegdun undanfarinna aratuga hafa leitt til pess ad nokkrar verslanir
hafa ekki lifad af. Rekstrargrundvoll hefur skort og sennilega eru ekki négu margar
ibudir innan ahrifasvaedis peirra verslana sem lagst hafa af.

{ Efra Breidholti voru matvéruverslanir i Hoélagardi fyrir nordurdeild, i Fellagardi vid
Eddufell fyrir sudurdeild, i Vesturbergi fyrir verstari hluta middeildar og i Hraunbergi
fyrir eystri hluta middeildar. Einnig var verslunarhuisnaedi i I18ufelli. Ennfremur var ymis
konar 6nnur pjonusta parna i pessum hverfiskjornum og er ad hluta til ennpa er til
stadar. Adal matvoruverslun hverfisins er Bénusverslun i Hdélagardi. Verslun sem
sérheefir sig i s6lu 4 polskum matvaelum er stadsett i Eddufelli. BUid er ad leggja nidur
verslun i Vesturbergi og stendur pad husnaedi autt um pessar mundir. | I1dufelli og
Hraunbergi hefur verslun préast i séluturna. | Hélagardi eru skyndibitastadir dsamt
nokkrum verslunum, m.a. leikfanga- og ipréttavoruverslun. | Hraunbergi er séluturn,
bakari og ymis konar pjonustufyrirteeki af minni gerdinni. Sundlaugin, skélarnir og
iprottasveedid eru a sinum stad.

Segja ma ad Efra BreiGholt sé nokkud vel sett hvad verslun og pjonustu vardar en
adkoma, adstada og allt umhverfi allra nefndra verslunar- og pjonustufyrirteekja er i
haesta mata bagborid pegar a heildina er litid.

5.2.2.4 Gatan sem borgarrymi

Skipulag Efra Breidholts er deemigert Uthverfaskipulag og gerir ekki rad fyrir gétum
sem borgarrymum. Skipulagid er formfast og eflaust erfitt ad na satt um ad breyta pvi
sem sliku i grundvallaratridum. Zskilegt er pé ad breyta gétum og bilasteedum 3
nokkrum tilteknum st6dum med aherslu a torgmyndun og samnytanleg umferdarrymi
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med borgarblee. Gera ma rad fyrir ad seemileg satt naedist um hdéfsama vel undirbina
lausn i pessa veru, einkum & midsvadum, par sem litid er hreyft vid ibudareiningum.

5.2.2.5 Almenningsrymi

Almenningsrymi virdast yfirleitt hdnnud med pad ad leidarljdsi ad setja folk i 6Gndvegi.
P6 ma segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A pad vid vida a milli fjdlbylishisa i llum
bremur hverfunum og vid stofnanir i Austurbergi i Efra Breidholti. Visir ad hverfistorgi
er vid menningarmidstdodina Gerduberg en pad virdist ekki nytast vel sem slikt enda
half falid.

Almennt er génguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi. Pessu er vida dbdtavant i
hverfinu enda eitt megin umkvortunarefni ibda & ibdafundum. Gonguleidir eru
almennt hindrunarlausar i Efra Breidholti ad 60ru leyti en peim takmorkunum sem
landhalli veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif 8 pa sem a annad bord eru
hreyfihamladir. Vid pennan vanda verdur vart radid. Ad 6dru leyti vantar einna helst
radstafanir sem audvelda blindum og sjénskertum ad fara um. En pad a vaentanlega
einnig vid annars stadar i borginni.

Goturymi eru ef til vill métud til ad draga Ur hradakstri en ekki til ad méta borgarrymi.

Borgarhlutinn Breidholt og ekki sist Efra Breidholt er meira og minna umvafinn opnum
Utivistarsveedum sem fléttast inn i hverfin og & milli peirra. Oheett er ad fullyrda ad
hverfid er mjog vel buid ad pessu leyti.

- Medalfjarlaegd iborgargard dzetlud um 800 m.

- Medalfjarleegd i hverfisgard dzetlud um 300 m.

- Medalfjarlaego a leiksvaedi detlud um 200 m.

Gongu- (og hjéla) stigakerfi i kringum verslanir og pjonustu er yfirleitt vel hugsad en
utfeerslu og vidhaldi er verulega dbdtavant. Naudsynlegt er ad stérbaeta adstédu til
Utivistar @ pessum st6dum med pvi ad endurhanna umhverfi vid verslunarmidstodvar.
bar vantar torg og dvalarstadi med bekkjum og annarri adst6du m.a. til leikja fyrir
born.

5.2.2.6 Vedurfar (SkjéImyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjésoéfnun)

Engin eiginleg markviss skjolbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i
jadri hans mikill og péttur trjagrédur. Ekki hefur farid fram rannsdkn a pvi hvernig ahrif
bessi grodur hefur & vindafar og snjésofnun. Bygglarform eiga vida ad vera
skjolmyndandi, einkum var hugad ad pessu i kringum haestu byggdina i Efra Breidholti.
Fullvist er ad likén af deiliskipulagstillogum voru sett i vindhermi til pess ad rannsaka
vindhegdun par og reyna ad na fram bestu lausn sem vol var 4 hvad skjélmyndun og
snjésofnun vardar. Ekki er vitad til pess ad sérstok vedurfarsuttekt hafi verid gerd fyrir
Breidholtshverfi.

[ stérum drattum er skuggamyndun i lagi i Breidholtshverfi. Hvergi er byggd pad pétt
og ha ad petta orki tvimaelis. Tekid hefur verid tillit til pessara mala vid skipulagningu
hverfanna. Eins og adur sagdi er markvisst reynt ad mynda skjol med byggingum
o6llum premur hverfunum en ahrif bygginga a vindhegdan var rannsékud sérstaklega i
kringum haestu byggdina i Efra Breidholti. bar gerdi skipulagid rad fyrir sérstokum
stormbrjétum & milli hdsa a tilteknum st6dum. Dregid er i efa ad pvi hafi verid
framfylgt ad fullu. Ekki hefur verid unnid sérstaklega med skjdlbelti |
Breidholtshverfum.

Engar upplysingar liggja fyrir um snjéséfnun i Breidholti.
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5.2.2.7 Grodurpekja
Sja kafla 2.4.2.7.
5.2.2.8 Borgarbuskapur

Meirihluti ibuda i borgarhlutanum er i sérbyli. Sérbylislédir eru ad jafnadi nokkud
storar. Fjolbylishisalédir eru oft illa nyttar. Parna eru vannytt teekifeeri til reektunar. A
fundum med ibaum hefur itrekad komid fram ahugi a einhvers konar gardlondum par
sem unnt er ad raekta greenmeti i sérgdrdum en jafnframt i félagsskap vid adra. |
tillogu ad hverfisskipulagi verdur petta tekid til medhoéndlunar.

5.2.2.9 H6nnun og arkitektur

Borgarhlutinn byggdist tiltélulega hratt upp a sjéunda og attunda aratug sidustu aldar.
Fremur grofur steinsteypuarkitektir er rikjandi i byggingum borgarhlutans enda
havegum hafdur a pessum tima. Kennileiti borgarhlutans eru ha og mikil fjolbylishds ar
steinsteypu, 8-9 hadir, i Efra Brei6holti. bessar byggingar eru ekki stér hluti
Breidholtsins en standa hatt i landi, eru aberandi og blasa vid nanast hvar sem er {
borgarlandinu. Almennt séd eru pezer tdknmynd Breidholtsins. bessu verdur ekki
breytt.

Almennt séd eru |6d8ir sérbylishldsa i mjog gddu astandi enda dkvaedi um l6darfragang i
upprunalegum skilmalum. Lodir fjélbylishusa eiga undir hogg ad saekja enda skortir oft
fijarmuni og vilja ibdanna par sem abyrgd er dreifd og 6ljds. Opin sveedi & vegum
borgarinnar purfa vida endurskodun og lagfaeringar.

5.2.2.10 Stadarandi

Helsta kennileiti Breidholtsins og Efra Breidholts sérstaklega eru ha ibudarhus efst 4
holtinu. Haestu husin i Efra Breidholti eru markvisst sett a nordur og sudurbrunir
haestu haedanna. | pessu felst meginimynd borgarhlutans.

Hin islenska sérstada ad draga hus fra gétum i stad pess ad skilgreina géturymi er alls
radandi. Engir tilburdir til samfelldra bygginga nema langa blokkin i Fellunum sem er
einsleit og engin tilraun gerd til ad draga ur pvi. A nokkrum stédum t.d. i Heidnabergi i
Efra BreiGholti og a nokkrum st6dum i Seljahverfi eru gerdar tilraunir med ny
byggingar- og sambylisform par sem mismunandi ibudargerdum er blandad saman i
eins konar pyrpingar. | pessum tilraunum hefur margt tekist vel til, skemmtileg og
spennandi rymi myndast sem beetir ibudargadi.

Breidholtshverfin eru o6ll prju deemigerd ibuidarhverfi i Utjadri i anda sidmddernisma
med téluverdum adskilnadi athafna. Hvefunum ma poka i att til sjdlfbaerni med pvi ad
huga betur ad blondun med byggingu nys atvinnuhlsnaedis fyrir videigandi
atvinnugreinar i pessu umhverfi. Jafnframt verdur ad gera radstafanir til pess ad gera
bad eftirsdknarvert fyrir atvinnustarfsemi ad koma sér fyrir i Breidholti.
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5.2.2.11 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar | veiklekar ]

G40 tenging vid fjolbreytileg Utivistarsvaedi | Veik imynd og stadarandi

Almennt gédar gonguleidir innan hverfa Litil blondun ibuda og atvinnustarfsemi
(Fjolbreytt byggd) Veikir pjonustukjarnar
Lélegt astand almenningsryma

(Stadbundin einsleitni byggdar)

Takifzeri

Torg og utivistarafdrep vid Hélagard. Adgerdarleysi og skortur & fjarmagni.

Uppbygging i Eddufelli. Mjéddin ofjarl vardandi dagvoéruverslun
og dregur enn frekar ur neerpjénustu i

Breyting Austurbergs i borgargotu. hverfunum.

Allt til ad styrkja imynd og stadaranda.
Baeta astand almenningryma.

Baeta nytingu l60a t.d. med
matjurtagéréum.

5.2.3 Samgongur
5.2.3.1 Almenningssamgongur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans tengd almenningsvagnakerfi
borgarinnar vid mikilvaega afangastadi?
Sja k. 2.4.3.1 hér ad framan.

Hamarksgongufjarlaegdir a milli bidstodva straetisvagna i byggd. (Gongufjarleegd 1,3
sinnum loftlina)

Nokkud pétt net bidstédva. Ekki kemur bil @ milli bidstédva 4 300m korti (p6 pad pekji
ekki allt hverfid) p.a. mest eru 400-600 m & milli bidstodva sem gefur nidurstéduna
»AEskilegt”.
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. Bidstodvar Kortagrunnur: Samsyn ehf.
Hnitakerfi: ISN93

) 400 m gongufiarlaegd Pk Ltz Bidstodvar i

) 600 m gongufiarieegd Sioast igets: 61,2014 Breidholti
Skra: Bidstodvar_breidholt.mxd

O 800 m gongufjarlaegd

Mynd 5.9: Gongufjarlaegdir fra bidstodvum i Breidholti.

Hamarksgongufjarleegd fra ibid ad naestu bidstod straetisvagna. (Gongufjarlaegd 1,3
sinnum loftlina)

Sama nidurstada faest fyrir 6ll hverfin i borgarhlutanum i pessari spurningu, pad er
nokkud pétt net bidstédva. Kort med 400m radius a@ 6llum bidstédvum pekur hverfin
nanast alveg, i 6llum hverfunum er sma gloppa, sja mynd fyrir ofan, en géngufjarleegd
fra ibud ad naestu bidstod fer pd hvergi uppfyrir 600m. betta gefur nidurstoduna
ZEskilegt” i 6llum hverfunum og i borgarhlutanum sem heild.

Bidtimi
Sja k. 2.4.3.1 hér ad framan.

Hversu hatt hlutfall af bidst6dvum straetisvagna innan borgarhlutans og hverfa hans
eru orugg og veita skjol fyrir vedri og vindum (+upphitun, lifandi upplysingar um
stadsetningu og komutima naesta vagns o.s.frv.)

i Efra Breidholti eru 32 bidstodvar, vid 10 peirra eru eingdngu staurar og vid 22 eru
skyli, par af er eitt skylid tvofalt ad steerd, sja mynd fyrir nedan. bar sem eingdngu er
staur vid bidstdd pa er avallt skyli @ bidstédinni sem er hinum megin vid gétuna. bad
eru pvi 69% bidstodvanna sem gefa skjol fyrir vedri og vindum og pad gefur
nidurstéduna ,Eskilegt” skv. gatlistanum.
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Mynd 5.10: Bidstddvar Straetd bs. vid Gerduberg i Efra Briéholti.

Samantekt

bPad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum en nudverandi
astand gefur medaltalsnidurstodu milli ,lagmarks” og ,eeskilegs” samkveemt kréfum
gatlistans. bad sem dregur nidurstéduna nidur er helst pad ad vagnar byrja ad keyra
seint & morgnana alla daga vikunnar. Ef pad veeri lagad myndi borgarhlutinn koma vel
ut vardandi almenningssamgongur og ef bidstddvar veeru betri, td. fleiri og betri skyli
eda jafnvel fleiri upphitadar bidstédvar pa keemi borgarhlutinn mjog vel ut.

5.2.3.2 Bilastaedakvadir

Hvert er hlutfall bilastaeda midad vid fjolda ibida innan hverfa borgarhlutans?
Efra Breidholt

- Skv. almennum skilmalum i Efra Breidholti eru 2,0 bilastaedi per ibud i
einbylishdsum og radhusum, 1,5 bilastaedi per ibud i 3 haeda fjolbylishusum og
1,2 bilastaedi per ibud fyrir 8 haeda fjolbylishds. Sums stadar kemur po i ljds vid
talningu ad bilastaedi eru fleiri en petta.

- Heesta hlutfallid er 2,6 bilasteedi per einbylishis vid Vesturberg. bad
fijolbylishusasvaedi sem er med haesta hlutfallid er einnig vid Vesturberg, eda
um 2,0 bilastzedi per ibud.

- Alls eru um 3.704 ibudir i Efra Breidholti og ad medaltali eru 1,57 bilastzaedi per
ibud, sem gefur nidurstoduna , Lagmark” skv. gatlistanum.

Fjoldi ibuda Fjoldi staeda per ibud* | Nidurstadai gatlista
Efra Breidholt 3.704 1,6

Breidholt allt 7.569 1,7
*Verslunar- og pjonustusvaedi ekki tekin med.
Tafla 5.1: Samantekt a hlutfalli bilasteeda midad vid fjolda ibada innan hverfisins.

Hvar vaeri haegt ad taka bilastedaplan og nyta sem almenningssveaedi 4 sumrin og
maogulega til frambudar?
Svaedi sem geetu verid gdd til ad nyta sem almenningssvaedi 4 sumrin og mogulega til
frambudar, er td.:

o Framan vid Hélagard (sunnan vid) er kjorid, og pa til frambudar.

o Einhvern hluta af sveedinu vid FB, sundlaugina og Gerduberg, par eru

stor bilastaedaplon.
o Planid sunnan vié Volvufell 13-21.
o Bilastadin milli Vesturbergs 56 og 76.

Hversu hatt hlutfall naverandi bilastaeda vid vinnustadi innan borgarhlutans eru
opin fyrir ibtia i nagrenninu utan vinnutima (t.d. a kvéldin og um helgar)?

Ekki er vitad til pess ad pad séu nein bilastaedi i borgarhlutanum lokud utan vinnutima.
Hverfid feer nidurstéduna ,Gott” skv. gatlistanum.
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Hversu morg bilastaedi eru @ 100m2 atvinnuhusnadis i hverfinu?
Heildar magn atvinnuhulsnaedis i Breidholtinu er rimlega 148.000 m2 og heildarfjoldi
bilastaeda vid atvinnuhusnaedi i 6llu Breidholtinu er um 2.800. bPad eru pvi um pad bil
1,9 bilastaedi 4 hverja 100 m2 atvinnuhusnadis i borgarhlutanum.

[ Efra Breidholti eru um 1.000 bilastaedi vid atvinnuhtsnaedi. Pad vantar upplysingar
um steerd atvinnuhusnadis eftir hverfum til ad svara spurningunni fyrir hvert hverfi
fyrir sig.

Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu bilastadagjalda a opinberum bilastaedum innan
borgarhlutans?

pad eru engin gjaldskyld bilastaedi i borgarhlutanum. Gjaldskyld bilastaedi i Reykjavik i
dag eru eingdngu i midbaenum, vid Haskola islands og Landsspitalann.

Hins vegar ma velta fyrir sér naesta skref geeti verid ad setja upp gjaldskyldu vid
framhaldsskdla i borginni pannig ad ef einhver stadur i Breidholti yrdi moégulega med
gjaldskyldum steedum i framti®nni pa gaeti pad mogulega verid vid FB, eda hugsanlega
i Mjoddinni. Vid bada pessa stadi eru gédar almenningssamgongur sem myndu stydja
vid slika akvordun, sem myndi auka visthaefi borgarhlutans.

5.2.3.3 Hjdlreidar

Hversu margir metrar af hjélaleidum eru a fermeter innan borgarhlutans?

Alls eru um 11.000 m af hjolaleidum i Efra Breidholti, sem er um 158 ha ad steerd, og
bad gefur 0,007 m af hjolaleidum per m2. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo
haegt sé ad gefa einkunn.

Hversu margir metrar af hjélaleium eru a ibta innan borgarhlutans?
Alls eru um 11.000 m af hjélaleidum i Efra Breidholti, og um 8.700 ibdar, og pad gefur
um 1,3 m af hjélaleidum per ibla. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.

Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku samgoénguneti fyrir hjolreidar (hjolastigar,
hjoélareinar) innan borgarhlutans og ut fra honum?
Sja k. 2.4.3.3. hér ad framan.

Hvad gerir skipulagid rad fyrir morgum hjolastaedum eda plassi i hjolageymslu per
ibud?
Ekki er vitad um nuav. stédu.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjdlasteedum vid verslunar- og pjonustuhisnaedi upp
a0 2000 fm ad staerd innan hverfa borgarhlutans?
Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvad er gert rad fyrir morgum hjélasteedum a hvert starf/notenda vid skrifstofur og
adra vinnustadi innan borgarhlutans?
Ekki er vitad um ndv. stodu.

Hvert af nedangreindu er i aszettanlegri hjdlreidafjarleegd (<3,2 km eda <15 min) fra
6llum ibadum innan borgarhlutans? Tékklisti: Midsveedi, Stormarkadur,
Atvinnusvaedi, Haskéli, Menntaskdli, Sundlaug, ipréttahus.

Sja k. 2.4.3.3. hér ad framan.
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5.2.3.4 Samantekt (SWOT)

Styrieiar el

Seemilegar almenningssamgdngur. Straetisvagnar ekki snemma & morgnana,
,2undir [agmarki®.

G640 tenging vid mikilveega afangastadi.
Ekki mikid um adgreiningu gangandi og
Flest pjonusta i aseettanlegri hjélafjarlaegd. | hjdlandi a stigum.

Tenging vid adalstiga hjdlreidakerfis.

Taskiteri g
Borgarhlutinn er midsveedis og med gédar | Hatt hlutfall bilasteeda getur haft letjandi
tengingar vid almenningssamgangakerfi og | ahrif  var8andi  notkun  vistvaenna
hjélaleidir, hefur moguleika vardandi ad | samgongumata og ryrt pannig visthaefi
auka notkun vistvaenna samgéngumata. borgarhlutans.

Baeta maetti bidstddvar. Adgerdarleysi og skortur & fjarmagni.

Morg stér bilasteedasveaedi sem nyta ma a
annan hatt efa mogulega samnyta.
Hugsanlega haegt ad hefja innheimtu
bilastaedagjalda a einhverjum peirra.

5.2.4 Vistkerfi og minjar
5.2.4.1 Landfraedileg lega og stadhaettir

Breidholtid er stadsett i austurhluta Reykjavikur og par ris byggd einna haest innan
borgarinnar en efsti hluti BreiGholts naer upp i rima 120 m. Hverfid afmarkast af
Ellidaardal i nordri og austri, Breidholtsbraut i sudri og opnu graenu svadi par sem
framlenging Hofdabakka var fyrirhugud i vestri. Hverfid liggur i nordausturhluta
borgarhlutans. Hverfid liggur ad mestu i 85-95 metra haed og er pvi tilltdlulega flatt
midad vid hin hverfin en landid lakkar sidan i att ad Ellidaardalnum og Nedra
Breidholti. Um er ad raeda holtalandslag og enn er ad finna vida i borgarhlutanum, pa
sér i lagi i Seljahverfi 6roskud stor sveedi sem med holtagrjoti og berjalyngi sem
einkenndu svaedid fyrir byggd. Nedra og Efra Breidholtid afmarkast af stérum hluta af
Ellidardalnum og einnig stérum graanum svaedum par sem raektadur hefur verid upp
myndarlegur skogur.

5.2.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi
Sja kafla 2.4.4.2 hér ad framan. Engin nattdru- og hverfisverndarsvaedi eru i Efra

Breidholti.

Kanna parf nanar i hverfisskipulagsvinnunni hvort dnnur svaedi settu ad njéta verndar,
s.s. litil sveedi innan hverfa eda borgarhlutans sem hafa pydingu fyrir liffreedilegan
fidlbreytileika borgarinnar i heild sinni.

5.2.4.3 Natturufar og lifriki

Ekki liggur fyrir nattarfarsuttekt 4 borgarhlutanum eda einstékum hverfum innan
hans. Sja ndnar kafla 2.4.4.3 hér a6 framan.
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5.2.4.4 Jardfraedi og jardmyndanir

Ekki hefur verid unnin uttekt & jardfreedi og jardmyndunum fyrir Efra Breidholt

sérstaklega. Sja kafla 2.4.4.4.
5.2.4.5 Strandlengja

A ekki vid.
5.2.4.6 Ar og votn
Ellidaa

Innan borgarhlutans er

sem nytur

hverfisverndar. Einnig rennur

Breidholtslaekur um nedri hluta Seljahverfis.

5.2.4.7 Vatnsverndarsva0i
A ekki vid.
5.2.4.8 Ofanvatn

Ekki hefur verid gerd uttekt
ofanvatnslausnum vid tilldgugerd.

5.2.4.9 Borgarvernd og menningarminjar
Sja kafla 2.4.4.9.
5.2.4.10 Samantekt (SWOT)

a ofanvatni.

Skodadir verda moguleikar &

Styrkleikar

Ellidadrnar sem eru i jadri borgarhlutans
eru hverfisverndadar.

Breidholtsbaerinn er fridlystur.

Jadar borgarhlutans er tiltolulega litid
manngerdur.

Vantar uttektir 4 grédurfari, dyralifi og
nattdruminjum.

Teekifeeri

Goédar utivistartengingar.

Skoda moguleika a vistvaenum
ofanvatnslausnum.

Draga fram s6gu Breidholtsins og
upplysingar um menningarminjar.

péttingarsveedi mega ekki ganga a
mikilvaeg graen svaedi.

Onégar upplysingar/rannséknir um
nattdrufar, jardfraedi, ofanvatn, minjar og
fl.

5.2.5 Orka og audlindir
5.2.5.1 Orkunotkun

Sja kafla 2.4.5.1.
5.2.5.2 Vatnsnotkun

Sja kafla 2.4.5.2.

5.2.5.3 Urgangsstjérnun

Hverskonar geymsluplassi og flokkunaradferdum gerir skipulagid rad fyrir ad verdi
beitt til ad hvetja ibua til flokkunar og endurvinnslu

Sja kafla 2.4.5.3.
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Hver er hamarksgoéngufjarleegd fra heimili i grenndargam. (Goéngufjarleegd 1,3
sinnum loftlina). Vidmid hafa verid adlogud par sem adur var midad vid of langar
fjarlaegdir.

Rétt rumlega 500m i Efra Breidholti sem flokkast sem ,Lagmark” skv. gatlistanum.
Einnig er Sorpu sto0 i Jafnaseli.

Hvernig er endurvinnslu hattad i borgarhlutanum
Sja kafla 2.4.5.3.

5.2.5.4 Land

Hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad fyrir uppbyggingu a? A) a yfirgefnu
og/eda r6skudu idnadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur mengast af
einhverjum orsékum og parfnast hreinsunar) (greyfield). B) A vannyttu eda yfirgefnu
svaedi innan byggdarmarka (brownfield/infill). C) Obyggdu landi (opnu svaedi)
(greenfield)

Préounarsvaedi eru skv. drogum ad adalskipulagi ad nota ymist B eda C svaedi. b63
(Fellagardar) er & B svaedi. b64 (Sudurhdlar), b65 (Gerduberg) og P67 (Sudurfell) eru a
C sveedum. betta gefur idtkomuna , Lagmark”.

Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri uppbyggingu a skipulagssvaedinu verdur
a pegar byggdum svaeedum eda a vannyttum/fyrrum athafna- og/eda idnadarl6dum
(brownfields, infill eda greyfield)?

préunarsvaedi eru, skv. drogum ad adalskipulagi, innan vid 10% (ad flatarmali) 4 B
svaedum (infill) og rimlega 90% a C sveedum (greenfield). betta gefur nidurstéduna
,2undir [dgmarki” fyrir Efra Breidholt.

5.2.5.5 Kolefnisbinding

Gerir skipulagid rad fyrir nidurfellingu trjagrédurs

Skv. drogum ad adalskipulagi er gert rad fyrir uppbyggingu 4 nokkrum svaedum par
sem nu er trjagrodur, p.e. b67 (Sudurfell), P68 (Arnarbakki) og P73 (Stekkjarbakki) og
einnig mogulega a b64 (Sudurhdlar). Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er
ad pétta byggd en tryggja ad ekki verdi gengid a gadi nattlru innan borgarinnar. Ekki
er nefnd sérstaklega grédursetning i stad pess sem fella parf nidur.

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjaa og/eda annars grédurs sem studlar ad
aukinni kolefnisbindingu?
Sja kafla 2.4.5.5.

Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad votlendi verdi raest fram?
Sja kafla 2.4.5.5.

Gerir skipulagid rad fyrir endurheimtingu votlendis sem studlar ad aukinni

kolefnisbindingu?
Sja kafla 2.4.5.5.
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5.2.5.6 Samantekt (SWOT)

Styrkleikar | veiklekar ]

Hamarksfjarlaegd i grenndargama flokkast | Préunarsvaedi skv. Adalskipulagi ad
sem ,,G63“ i Nedra Breidholti. langmestu leyti & obyggdu landi
(greenfield), gefur einkunnina ,Undir
pétting byggdar skv. Adalskipulagi, eykur | lagmarki“.

moguleika a betri nytingu audlinda.
Teekifeeri | Ognanir ]
Mikid taekifaeri til ad baeta adst6du heimila | Mikid magn af graeenum og opnum
til ad flokka. svaedum sem geta ordid frahrindandi og
jafnvel haettuleg ef vidhaldi er ekki sinnt.

Taekifeeri til ad pétta byggdina og auka par
med visthafi borgarhlutans.

5.2.6 Mannvirki

A pessum bpaetti verdur tekid i 2. afanga verkefnisins. (Vidmid 6maétud)

5.2.7 Nattaruva
5.2.7.1 Ofanfl6d
Efra Breidholt er utan ofanfl6dahaettu.
5.2.7.2 Fl6dahzetta
Engin fl60ahzetta er talin vera i hverfinu.
5.2.7.3 Haekkun sjavarstodu
Engin hatta er talin stafa af hugsanlegri haekkun sjavarstodu i hverfinu
5.2.7.4 Sprungusvaedi jardhraeringa

Engin hatta er talin stafa af hugsanlegum jardsprungum i hverfinu.

Styrkleikar

Engin svaedi undir nattdruva. A ekki vid.
Taekifaeri

A ekki vid. A ekki vid.
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6

6.1

6.2

Helstu vidfangsefni og aherslur
hverfisskipulags

Framtidarsyn fyrir borgarhlutann og pau svaedi sem falla utan
skilgreindra hverfa

Framtidarsyn fyrir borgarhlutann i heild er nokkud samhljéda framtidarsyn fyrir
hverfin prju. Pad eru nanast somu styrkleikar og veikleikar i hverfunum, taekifeerin
svipud og sams konar ognir sem stedja ad. bess vegna verdur ekki fjallad um
framtidarsyn fyrir borgarhlutann sérstaklega ad 6dru leyti en pvi ad markmid
hverfisskipulags fyrir borgarhlutann sem heild hljota fyrst og fremst ad ganga ut 4 ad
gera hann ad eins sjalfbaerri einingu og kostur er.

bpau sveedi sem falla utan skilgreindra hverfa i Breidholti eru einungis umlykjandi
Utivistarsveedi. bau eru ad mestu leyti i gédu asigkomulagi og pjona eftir pvi sem best
er vitad tilgangi sinum mjog vel. En alltaf ma gera betur og pess vegna er lagt til ad
bessi sveedi verdi skodud sérstaklega med tilliti til sogulegra minja og ahugaverdra
nattarufyrirbaera. [ framhaldi af pvi verdi tekin akvérdun um hugsanlegar merkingar og
adrar adferdir vid ad koma frédleik & framfaeri vid notendur til pess ad styrkja imynd
borgarhlutans Breidholts.

Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins, hverfiseininga og
brounarsvaeda

Hér a eftir er fjallad um helstu atriéi sem fram koma i gatlista um visthaefi byggdar og
hvernig tekid verdur a peim i aframhaldandi vinnu vid hverfisskipulag.

6.2.1 Samfélag

pad er einkum tvennt sem einkennir Efra Breidholt i pessu tilliti. Annad er sa fjoldi
folks af erlendum uppruna sem sest hefur ad i hverfinu & undanférnum arum. Ad
flestu leyti er pad af hinu géda og talid er ad i peirri fjolmenningu sem parna hefur
myndast felist morg taekifaeri til ad gera Efra Breidholt ad betri stad til ad bda a. En
bess ber ad geta ad i pessu eins og flestu 6dru gilda 16gmal hofsemdar. Almennt er
talid ad haefileg blondun sé besta fyrirkomulagid. | Efra Breidholti parf ad huga ad pvi
hvenzer haettumorkin nalgast hvad petta vardar og taka a pvi vid gerd tillogu ad
hverfisskipulagi.

Hitt einkennid er félgid i hlutfallslegum fjolda félagslegra ibuda i hverfinu einkum
sunnan til i Fellunum. Parna er um stadbundna einsleitni ad raeda og askilegt ad
breyta samsetningu ibudargerda og —staerda a svadinu.

NU pegar hefur verid bent @ ad préunarsvaedi P67 sem tengist Fellum megi staekka og
fidlga par sérbylisibtdum til ad na betra jafnvaegi. Auk pess er lagt til ad
Reykjavikurborg og Félagsbustadir taki hondum saman um ad breyta og endurnyja
hiasnaedi 4 pessum slédum til pess ad na fram meiri fjdlbreytileika i iblasamsetningu.

6.2.2 Gadi byggdar

Efra Breidholt er med péttbylli hverfum i Reykjavik utan miéborgar med um 23 ibda &
hvern hektara lands. | hverfisskipulagi er stefnt ad péttari byggd i anda sjalfbaerrar
bréunar. Gert er rad fyrir ad styrkja byggd med allnokkurri péttingu byggdar &
adurnefndum préunarsveedum, baedi hvad vardar ibudir og atvinnuhlsnaedi sem er
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ekki sidur mikilveegt med hlidsjon af auknu jafnvaegi i fjolda ibua og atvinnutaekifeera.
Nanari utfaerslur 4 pessu verda skodadar i tillogugerd.

Eftir pvi sem byggd verdur péttari og borgarumhverfi radandi er naudsynlegt ad gera
auknar krofur til byggingarlistar par sem hid byggda umhverfi er liklegt til ad hafa
meiri ahrif a lif og heilsu iblanna.

Byggd er i haerra lagi i Efra Breidholti par sem han fer upp i niu haedir. Pad er stefna
hverfisskipulagsins ad ny byggd fari ekki yfir fjorar til fimm haedir.

Segja ma ad Efra Breidholt sé nokkud vel sett hvad verslun og pjonustu vardar en
adkoma, adstada og allt umhverfi verslunar- og pjénustukjarna er fremur bagborid
begar 4 heildina er litid. Eitt af meginmarkmidum hverfaskipulags fyrir Efra Breidholt
er ad stérbeaeta og fegra umhverfi verslunar- og pjénustufyrirtaekja og leggja til ad par
verdi umhverfi sem ibuar geta haft yndi af. Sama & vid um Austurberg sem
umferdarzed sbr. k. 6.2.9 bréunarsvaedi hér eftir.

Almenningsrymi virdast yfirleitt hénnud med pad ad leidarljési ad setja folk i Gndvegi.
P6 ma segja ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A pad vid sums stadar 4 milli
fiélbylishusa i 6llum premur hverfunum og vid stofnanir i Austurbergi i Efra Breidholti.

Efra Breidholt er umvafid natturu og utivistarsveedum. Almennt séd er gonguleidanet
gott og oruggt en vidhaldspurfi. Gongustigakerfi i kringum verslanir og pjénustu er
yfirleitt vel hugsad en utfeerslu og vidhaldi er dbdtavant. Naudsynlegt er ad stérbaeta
adstodu til utivistar & pessum stodum med pvi ad endurhanna umhverfi vid
verslunarmidstodvar. bar vantar torg og dvalarstadi med bekkjum og annarri adst6du
m.a. til leikja fyrir bérn. Ad pessu verdur hugad vid tillogugerd.

6.2.3 Samgoéngur

Almenningssamgongur

Pad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum. bad sem dregur
nidur er helst ad vagnar byrja ad keyra seint @ morgnana alla daga vikunnar. Ef pad
veeri lagad, sérstaklega morgunakstur um helgar, myndi borgarhlutinn koma vel at
vardandi almenningssamgongur. Ef bidstodvar veeru betri, td. fleiri og betri skyli eda
jafnvel fleiri upphitadar bidstddvar pa kaemi borgarhlutinn mjég vel ut. | Efra
Breidholti er nokkur fjoldi straetisvagnabidstédva par sem eingdngu er staur, pad pyrfti
ad fjolga skylum.

Bilastaedakvadir

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er Breidholtid allt flokkad sem svaedi 3 hvad
vardar bilastadi og par af leidandi eru ekki reiknad med ad jafn miklar takmarkanir
verdi & leyfilegum fjdlda bilastaeda eins 4 & svaedum 1 og 2 sem eru vestan Ellidada. A
svaedi 3 eru eftirfarandi viomid sett:

- 2 bilastaedi a 168 ibudarhuss fyrir ibudir steerri en 80
m?. 1 staedi & 168 ibudarhuss fyrir ibudir 80 m? eda
minni.

» Steedi fyrir reidhjél eda hjélageymsla fyrir a.m.k. 1
reidhjél & hverja ibud.
Hjolastaedi vid grunnskala og framhaldsskola

1 bilastzedi & hverja 35 m? verslunar- og fyrir a.m.k. 20% nemenda og starfsmanna skéla.

skrifstofuhtisnaedis.

Helmingur staeda skal vera yfirbyggdur.

1 bilastzedi & hverja 50 m? i 68ru atvinnuhGsnzedi. Staedi fyrir reidhjol skulu vera ad lagmarki 4 4 hverja
1.000 m? atvinnuhtsneedis. Hjolastaedi skulu vera

1 bilastaedi a hver 6 sati i samkomubhdisi. 2 =
sem naest inngangi.

Eing6ngu bilastaedi fyrir starfsfolk og hreyfihamlada
vio framhaldsskola.
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Hafa ber po i huga ad Efra og Nedra Breidholtid er med péttbylustu hverfum
borgarinnar og er alika péttbylt og bingholtin og hluti Vestubaejarins, p.a. stér
bilasteedasvaedi sem auka mjog allar gdnguvegalengdir og gera umhverfid sidur
gonguveaent, hefur ahrif & mikinn fjélda folks i Efra og Nedra Breidholtinu. bad er pvi
einnig mikilvaegt i Breidholtinu ad bilasteedamal verdi ad hluta til leyst nedanjardar
eda i bilahdasum.

Hjdlreidar

Athuga pyrfti moguleika pess ad auka snjobraedslu i stigum. Til pess ma nota
affallsvatn fra hdsum og einnig fra sundlauginni en einmitt vegna hennar og péttleika
byggdar i Efra Breidholti er mikid af heitu affallsvatni og hverfid kjorid til ad bjéda
uppa snjébraedslu i stigum.

Neaegjanlegt frambod er af affallsvatni til ad braeda alla fyrirhugada stofnstiga
samkvaemt hjolreidadaetlun Reykjavikurborgar og er frambodid mest par sem nalaegd
er vid tvofalt hitaveitukerfi OR, og pad er m.a. i Efra Breidholti. (Snjobraedsla |
fyrirhugada hjolastiga Reykjavikurborgar. Mannvit. 2012)

6.2.4 Vistkerfi og minjar

Borgarhlutinn er tilltélulega vel gréinn og vida voxtulegur grodur & opnum svaeedum
sem og a einkalédum. Ellidadrdalurinn og umhverfi hans er hefur mikid addrattarafl
fyrir ibua borgarhlutans. Ekki hefur verid gerd uttekt & nattarufari innan borgarhlutans
og er pad pvi verkefni sem parf ad vinna med i aframhaldandi vinnu vid
hverfisskipulagid. Pad sama gildir med menningarminjar en verid er ad vinna ad
skraningu minja sem og husakdénnunar. Nidurstada Ur peirri vinnu og uttektar a
natturufari geta nyst til ad fraeda almenning og ibla um nattdrufar og bdsetuminjar
t.a.m. med uppsetningu skilta og dningastada 4 dkvednum stodum.

6.2.5 Orka og audlindir

Baeta ma adstddu folks til ad flokka sorp @ heimilum sinum, an pess ad purfa ad fara
med flokkad sorp i grenndargdma. Best veeri ef tunnur fyrir helstu flokka verdi vid 6l
heimili fyrir utan pad allra sérteekasta sem haegt er ad fara med i Sorpu.

Vid honnun préunarsvaeda parf ad hafa i huga ad reyna ad hafa sem minnst ahrif a
pbann grédur sem fyrir er a sveedinu og grédursetja i stad pess sem naudsynlega parf
ad fjarleegja vegna byggingaframkvaemda.

6.2.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid { 2. afanga verkefnisins.
6.2.7 Nattaruva

Engin natturuva er fyrir hendi innan borgarhlutans.
6.2.8 Framtidarsyn fyrir hverfid sem heild

Efra Breidholt fullmdtad og fullbyggt hverfi. bad er deemigert Uthverfi og fullyréa ma
ad pad sé nokkud gott sem slikt. Vissulega er pad barn sins tima og par er margt sem
ma baeta. A pad einkum vid um vidhald.

Naudsynlegt er ad styrkja kjarnana Hdla- og Fellagarda og asinn sem tengir pa saman,
Austurberg. betta er megin vidfangsefni hverfisskipulags i Efra Breidholti.

Annad mikilvaegt vidfangsefni er i pvi félgid ad yfirfara allar einbylis- og radhusalédir
med pad fyrir augum ad steekka byggingarreiti eins kostur er og rymka
byggingarmoguleika og nytingarhlutfall & 16dunum. A3 auki meetti leyfa aukaibudir,
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amk. eina i hverju sérbylishisi, par sem pad er haegt. betta er vanmetinn
péttingarvalkostur sem ekki hefur neikveed umhverfisahrif heldur baetir nytingu lands
med ldgmarks truflun. betta er einnig sérlega gédur kostur félagslega par sem hann
gefur félki teekifeeri til ad bua lengi & sama stad. Ungt folk geta byrjad sinn buskap |
foreldrahisum og haft ibudarskipti vid foreldra & hentugum timapunkti. (,,bréa i att ad
sjalfbaerni, baeta heilsu, 6ryggi og vellidan ibda“)

Fjolbylishus i Efra Breidholti eru einkum tvenns konar, ha hus 8-9 hada annars vegar
og laegri hus 3ja-4ra haeda hins vegar. Laegri hdsin eru an lyftu. Med auknum kréfum
um adgengi er nokkud vist ad knuid verdur & um ad setja lyftur i pau hus par sem
gerlegt er. Skoda parf i paula hvar og hvernig unnt er ad koma lyftum fyrir i
lyftulausum laegri fjolbylishiusum og hvada skipulagslegar rddstafanir eru naudsynlegar
til pess ad gera petta kleift. Til pess ad audvelda petta i framkveemd maetti skoda hvort
haegt sé ad baeta byggingarmagn & 160um sem huasfélog geetu selt upp i
framkvaemdakostnad. | pessu tilliti meetti hugsa sér inndregnar pakhaedir og pess
hattar lausnir sem ekki eru dgengar i umhverfislegu tilliti.

Fjolbylishus i Efra Breidholti, baedi ha og lag, eru komin til ara sinna og eru morg hver
vidhaldspurfi. Husin eru verulega utsett fyrir veduralagi par sem pau standa morg hver
hatt i landi & vedrasdmum stad. | nokkrum tilvikum hafa hus verid kleedd med
vedurpolnari hlifdarefnum og eetla ma ad pad feerist i voxt & komandi arum og
aratugum. [ pessu tilliti er freistandi ad gefa kost 4 ad breyta Gthlidum hisa med pad
fyrir augum ad fegra fjolbylishds a svaedinu en pad veeri umhverfisbzaetandi adgerd a
margan hatt. bad meetti hugsa sér ad leyfa sameiginlegar paksvalir, alls kyns
Utbyggingar og svalir sem gaefu ibudunum aukid notkunargildi og ennfremur adgerdir
sem draegju ur vidhaldsporf og baettu utlit.

6.2.9 brounarsvaedi

Eftirtalin préunarsvadi i Efra Breidholti eru skilgreind i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030:

- b1l. Adalgata i Efra Breidholti. Vesturhdélar, Sudurhélar, Austurberg,
Nordurfell, Sudurfell. Adalleidin i gegnum Efra-Breidholt verdi gerd ad
adalgotu. Medfram adalgétum er heimil fj6lbreyttari landnotkun, pé grunn
skilgreining 168a vid gbtuna sé ibudarsveedi. Hér er einkum um ad reeda
starfsemi sem fellur undir flokkana verslun og pjonusta (Vb, ad
skemmtistodum undanskyldum) og samfélagspjonusta (S). Verslun og
bjénusta & jar6haedum getur verid heimil, svo og moégulega veitingastadir i
flokki | og Il og gistiheimili i flokki I-1ll. Opnunartimi allra veitingastada skal
takmarkast vid kl. 23. Breytt notkun i pessa veru i fjoleignarhusi er had
sampykki medeigenda, sbr. Akvaedi laga um fjdleignarhuds. Rymri heimildir um
landnotkun gilda eingbngu um hus sem standa vid vidkomandi gotu og na
einkum til jar6haeda pegar um verslun, pjonustu og veitingastadi er ad raeda.
Ef porf krefur eru sett nanari akvaedi um landnotkunarheimildir vid adalgotur i
hverfis- og eda deiliskipulagi. Gatan og umhverfi hennar verdi endurhannad og
fegrad og utfeert a forsendum allra ferdamata, einkum pd gangandi og
hjélandi umferdar.

- b63. Fellagardar. Verslunar-, pjénustu- og ibudarsvaedi. Verslun- og pjonusta
verdi a fyrstu haed hdsa en ibudir heimilar 4 efri haedum. Fj6ldi ibida um 50.

- P64. Sudurhélar. ibudarbyggd og opid graent svaedi. Einkum ibudir fyrir eldri
borgara.
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- b65. Gerduberg. Midsvaedi (M2). Hverfiskjarni med fjolbreyttri pjonustu,
verslun, stofnunum og félagsstarfsemi fyrir ibla hverfisins og borgarhlutans,
auk ibuda og opins svaedis. Veitingastadir i flokki | og Il eru heimilir. A sveedinu
eru i byggingu 49 ibudir fyrir eldri borgara i samtengdum hdsum & 2-3 haedum
adsamt bilageymslukjallara. [budirnar tengjast med beinum haetti
félagspjonustu i Menningarmidstédinni Gerdubergi. Ndnari stefna verdur sett
fram i hverfisskipulagi.

- b66. Fell. Megingdnguleid hverfisins milli Kotlufells og pdérufells. Sérstok
ahersla verdi 16g6 & heildstaeda endurskodun stigsins og umhverfi hans med
aherslu a fegrun, skjélmyndun og beett leik- og dvalarsvaedi.

- b67. Sudurfell. Svaedi austan vid Sudurfell, sem nu er opid svaedi til sérstakra
nota. bar ma gera rad fyrir lagreistri sérbylishisabyggd a um 4 ha sveaedi, fyrir
um 40-50 ibudir a 1-2 haedum. Yfirbragd byggdarinnar taki mid af jadarbyggd
hverfisins.

Eftir a0 hafa skodad pessi prounarsvaedi og umhverfi peirra nanar er lagt til ad peim
verdi breytt og pau staekkud sem hér segir (sja einnig kort fyrir nedan):

b1 Adalgata Efra Breidholt. Lagt er til ad steekka préunarsvaedi pannig ad pad innlimi
P63 Fellagarda og longu blokkina asamt bakstignum i sudri, nai vyfir allt
stofnanasvaedid medfram Austurbergi, taki gotusvedid med og innlimi P65,
Gerduberg og svelid milli Hraunbergs og Keilufells nidur fyrir kirkju ad
Utvistarsvaedinu i dalnum. [ nordri nai svaedid yfir Holagard og P64 Sudurhdla par sem
adalskipulag leggur til opid, greent svaedi og ibudir fyrir aldrada. betta verdi allt eitt
pbrounarsvaedi sem tekid verdi til reekilegrar medhondlunar i hverfisskipulagi.
Eftirfarandi hugmyndir verdi skodadar nanar vid gerd tillogu ad hverfisskipulagi:

1. Byggja & bilasteedinu vid Fellagarda og feera megnid ad steedunum nidur i
bilakjallara. Gera rad fyrir vandadri 4 hada nybyggingu med verslun og
bjénustu 4 nedstu tveimur hadunum en ibddum & peim efri. Endurnyja
naverandi byggingar i tengslum vid pessa framkveemd i sama dur. Byggja
ofan a paer og fjolga ibudum. Byggja hagaedaibudir 4 pessum stad.

2. Taka longu blokkina og allt umhverfi hennar badum megin vid hana til
gagngerrar endurskodunar og endurhénnunar. Borgin pyrfti ad kaupa upp
allar ibudir i blokkinni til pess ad gera petta mogulegt svo vel sé.

a) Llagt er til ad skipta blokkinni upp pannig ad nokkrum
stigagbngum verdi breytt i mismunandi stérar einingar
atvinnuhusnadis sem borgin leigdi odyrt at til styrktar
sprotafyrirtaekjum og annarri starfsemi gaeti haft jakveed ahrif i
hverfinu.

b) Opna parf undirgong i gegnum blokkina & tveimur Utpzeldum
stodum, annars vegar a moéts vid Austurberg og hins vegar i
vesturhluta til pess ad tengja vid graena svedid 4 mots vid
Fellaskdla. Annar valkostur veeri ad rjufa skard i blokkina, taka
hana alveg i sundur a a.m.k. einum velvoldum stad.

¢) Endurhanna parf bilasteedaflemid framan vid |6ngu blokkina a
milli hennar og gotunnar Nordurfells. Gefa parf ibddum og
fyrirhugudu atvinnuhlsnzedi a gbétuhed (nedstu haed)
sérnotasveedi medfram hudsinu og feera bilastadin fjeer husinu.
Skipuleggja parf gongu- og hjdlaleidir ad og med husinu og
stadsetja hjolastaedi og —skyli asamt pvi ad koma fyrir groori.
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3.

4.

d) Hanna parf gardsveedi sunnan vid blokkina, einnig stiginn med
dvalarsveedum og torgum a.m.k. par sem undirgéng verda
stadsett.

e) /Askilegt er ad hugsanlegar breytingar nai einnig til austurenda
blokkarinnar vid 18ufell par sem i dag er rekin sjoppa i heldur
dapurlegu umhverfi.

f) Endurhanna meetti langhlidar blokkarinnar med svélum og léttum
Utbyggingum sem geefu ibudunum og notkuninni nyjar viddir og
einhaef asynd viki fyrir fjidlbreytileika i utliti.

Endurhanna parf allt Austurberg fra Nordurfelli ad Sudurhdélum. Gatan er
halfgert einskismannsland, akbraut sem veitir abkomu ad bilasteedum sem
hads standa vid. Engin hus standa beinlinis vid goétuna sem gerir hana
afskaplega dspennandi ad fara um. Toluverd umferd er parna enda eru
grunnskéli, framhaldsskdli, sundlaug, iprottahus og —vellir 68rum megin
gotunnar og ibudarhuds, menningarmidstod, félagsadstada, tonlistarskéli og
verslanir hinum megin. Ollu er pannig fyrirkomid ad bifreidaakstur er f{
forgrunni pott gonguleidir séu greidar. Mikilvaegt er ad breyta pessu pegar
gatan og umhverfi hennar verdur endurhannad. £skilegt er ad gera géngu-
og hjélreidum haerra undir hofdi, draga pennan samgongumata betur fram i
dagsljosid og minnka mikilvaegi akandi umferdar.
a) Medfram Austurbergi er gridarlegt bilastaedafleemi beggja vegna
gotunnar. Ekki skal dregid ur porf fyrir pessi bilastaedi pegar mikid
er um ad vera samtimis i skdla-, menningar- og ipréttastarfi a
svadinu. Naudsynlegt er ad fram fari attekt a raunverulegri porf
fyrir bilastaedi & sveedinu og skodad hvort hugsanlega megi byggja
bilastaedahus midsveaedis til pess ad unnt sé ad feekka steedum vid
einstakar stofnanir medfram gotunni. betta er grundvollur pess
ad na fram umhverfislegum gaedum & stadnum.
b) Lagt er til ad 6kuleid um Austurberg verdi breytt pannig ad gatan
sem ekid er eftir hlykkist en hjola- og gonguleidir verdi beinar.
Byggd verdi nokkur ny hds vid gotuna i nyrri legu og nytt
fyrirkomulag bilastzeda verdi innleitt. Reynt verdi ad halda
svipudum fjolda staeda. Ny hus verda ymist ibudarhis eda
atvinnuhutsnaedi. | hverfisskipulagi verdi unnin sérstok tillaga ad
bessu nyja fyrirkomulagi Austurbergs.

Endurskoda parf Hraunberg og svaedid sunnan gotunnar fra Austurbergi
nidur ad kirkju. Parna er menningarmidstodin Gerduberg, verslunar- og
atvinnuhusnaedi vid Hraunberg asamt nyju ibudarhdusi fyrir aldrada, leikskodla,
sambyli ofl. A svaedinu virdast vera péttingarmoguleikar t.d. med pvi ad
byggja haed ofan a verslunarhdsin og parna er verkndmsskemma FB med ad
bvi er virdist illa nyttri 163. Z£skilegt er ad pétta byggd parna, baeta umhverfid
og fegra.

Holagardur er adalverslunarmidstod i Efra Breidholti med Bonusverslun sem
adaladdrattarafl. Midstodin er stadsett eins og nafnid gefur til kynna i
Hélunum, nordurhluta hverfisins vid Léuhdla med adkomu ad nordan fra
Vesturhdlum en ad sunnan fra Sudurhélum. Bilastaedi eru baedi nordan og
sunnan vid. Verslunarmidstddin er i gddum tengslum vié adalstigakerfi
hverfisins. bessi stadur hefur edlilega mikid addrattarafl. barna kaupa margir
ibuar daglegar naudsynjar. Umhverfi Hélagards er ekki upp a marga fiska.
pad er fremur hrjéstrugt og snautt steinsteypuumhverfi sem ladar alls ekki
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ad sem slikt né bydur til dvalar eda hvetur til félagslegra samskipta. Allt
umhverfi Hélagards parf ad endurhanna. Sunnan vid midst6dina maetast
adalgongustigar. Parna eru afburda adstedur fyrir adaltorg hverfisins.
Midst6din stendur nokkud hatt og par sem stigarnir maetast er Utsyni gott
sudur yfir midsvaedi hverfisins og Austurberg alla leid sudur ad I6ngu
blokkinni. bessi stadur opnast @ méti sélaratt og nytur skjols af byggingum
fyrir noréanattinni. Fullyrda ma ad hvergi sé heppilegri stadur fyrir mannleg
samskipti @ gédvidrisdegi i hverfinu. Parna er bilastzedi i dag. Eins og fyrr parf
ad na bilnum af stalli. Vissulega parf tiltekinn fjolda bilastedi vid
verslunarhuisnzedi af pessu tagi en pad er allsendis 6naudsynlegt ad koma
pbeim fyrir & sikum stad. Pannig hagar til ad adkoma ad bilasteedinu sunnan
vid verslunarhisnadid er um Sudurhdla og liggur gatan talsvert leegra en
verslunarhusnaedid. bpad virdist pvi upplagt ad grafa ut fyrir bilasteedunum og
gera glaesilegt torg til Utivistar ofan @ staedunum framan vid husin. Til pess ad
standa straum af kostnadi maetti heimila byggingu ibuda og
atvinnuhusnaedis ofan & verslunarhidsnad8id sem i dag er einnar hadar.
Ohzett er ad halda pvi fram ad breytingar i pessa veru yrdu frabeer lyftistong
fyrir vidveru og mannleg samskipti i umhverfi verslunarmidstédvarinnar.

Rétt austan vid Holagarda er prounarsvaedid bP64, Sudurhodlar. bad er um pad
bil einn hektari ad staerd og er hugsad fyrir ibudir aldradra i opnu graenu
Utivistarsveedi. Svaedid hentar vel til pessara nota enda mjog stutt i alla
naudsynlega pjonustu.

P67, Sudurfell verdi einnig til medferdar i tillogum ad hverfisskipulagi sem
hér segir: Um er ad raeda opid svaedi til sérstakra nota austan Sudurfells |
brekkunni nidur ad anni. Samkvaemt adalskipulagi er parna gert rad fyrir 40-
50 ibudum i lagreistri sérbylishisabyggd a ca. 4 ha sveedi. Fram hafa komid
hugmyndir um ad steekka svaedid til muna. Fjolga ibudum i sérbyli parna
enda hallar talsvert a sérbyli i pessum hluta hverfisins. Lagt er einnig til ad
athuga hvort fysilegt sé ad koma fyrir atvinnuhidsnaedi medfram
Breidholtsbraut til ad skerma af fyrir havada fra gétunni.
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Mynd 6.1: bréunarsveedi i Efra Breidholti skv. tillégu ad Adalskipulagi Reykjavikur
(brdn og raudbrin) og hugmyndir ad utvikkudum/nyjum prdunarsvedum i
Hverfisskipulagi (bleik).
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Mynd 6.2: bréunafsVaéél borgarhlutanum skv. tillogu ad Aaalsklpulagl ReykJaV|kur
(brdn) og hugmyndir ad nyjum préunarsvaedum i Hverfisskipulagi (bleik).

6.3 Helstu skipulagsaherslur (frumdrog hverfisskipulags)

6.3.1 Hverfiseiningar

Hverfin i Breidholti eru skyrt afmarkadar einingar sem slikar og mynda hvert um sig
sterka heild. Ekki er astzaeda til ad skipta peim i hverfiseiningar nema til hagraedingar i
sambandi vid skipulagsmal, skilmalavinnu og utanumhald.

i upphafi vinnu vid skipulag Efra Breidholts var hverfinu skipt i prjdr megin einingar,
Hola, Berg og Fell. bessi skipting virdist fyrst og fremst hafa byggst a landfreedilegum
grunni. Alykta ma ad byggdin hafi svo verid métud i samraemi vid hann. Med pessu
mati var hdsagerdum blandad nokkud innan hverrar einingar sem gerir ad verkum ad
skilmalar eru margpaettir innan hverfiseininga.

Logd er til breytt skipting i hverfiseiningar eins og a4dur hefur komid fram. betta er
einungis gert til pess ad einfalda stjéorn og utanumbhald skipulags. Frekari vinnsla
skilmalavinnu og hverfiseininga fer fram vid gerd tillogu ad hverfisskipulagi fyrir Efra
Breidholt.

6.3.1.1 Svaedi sem unnir eru skipulagsskilmalar fyrir, fastmétud byggd

Vid gerd tillogu ad hverfisskipulagi verda unnir nyir skipulagsskilmdlar sem byggja a

nagildandi skilmalum. Nyir skilmdlar gilda pa fyrir allt hverfid & grundvelli
hverfiseininga.
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6.3.1.2 Svadi sem eru undanpegin svo sem graen svaedi og atvinnusvadi

bPad eru engin svaedi i Efra Breidholti sem eru undanskilin i vinnunni vid gerd
frumdraga hverfisskipulags.

Nokkur skilgreind atvinnusvaedi sem og einstakar |68ir eru i Efra Breidholti. bar ber
helst ad nefna midsvaedi med menningarmidstédina Gerduberg i forsaeti, einnig
skélalédir og  nokkrar  verslunarlédir.  Ekki  eru  fyrirhugadar  neinar
grundvallarbreytingar & pessu fyrirkomulagi.

Sama gildir um graen sveedi ad 60ru leyti en pvi ad pau eru vida vidhaldspurfi og
naudsynlegt er ad rada bot a pvi.

6.3.2 Nuverandi byggd — aherslur i frumdrogum hverfisskipulags

6.3.2.1 Samfélag

Fatt bendir til ad alvarleg félagsleg vandamal séu dberandi i Efra Breidholti. P6 virdist
stadbundin fabreytni ibuida i fjolbylishdsum i Fellunum gera ad verkum ad par safnast
saman sérstakir, einsleitir félagshépar medal ibla. Annars vegar er um ad rzeda
skjolstaedinga Reykjavikurborgar vegna margra félagslegra ibuda a litlu svaedi og hins
vegar folk af erlendum uppruna sem oftar en ekki fjarfestir i ibitdum a sama svaedi par
sem ibudarverd er hlutfallslega lagt og eftirspurn takmaorkud.

Eitt af helstu verkefnum hverfisskipulags er ad reyna ad stemma stigu vid daeskilegum
félagslegum ahrifum 3 tilteknum svaedum med pvi ad studla ad auknum fjolbreytileika
og vinna gegn einsleitni hisakosts. [ tilldégum ad hverfisskipulagi verdur 16gd ahersla 4
ad brjota upp fabreytt mynstur hisnaedis og ibudargerda séstaklega i Fellunum.

6.3.2.2 Sérbyli

Annad mikilveegt vidfangsefni hverfisskipulags er ad yfirfara allar einbylis- og
radhusalodir i hverfinu med pad fyrir augum ad staekka byggingarreiti eins kostur er,
rymka byggingarmoguleika og baeta nytingu |60a. Tilgangurinn er fyrst og fremst ad
skapa svigrum fyrir aukaibudir, a.m.k. eina i hverju sérbylishusi, par sem pad er haegt.
betta er vanmetinn péttingarvalkostur sem ekki hefur neikvaed umhverfisahrif heldur
baetir nytingu lands med lagmarks raski og truflun. betta er einnig sérlega gédur kostur
félagslega par sem hann gefur folki teekifeeri til ad bua lengi & sama stad. Ungt fdlk
geta byrjad sinn buskap i foreldrahisum og haft ibudarskipti vid foreldra & hentugum
timapunkti. Takist ad hrinda pessum hugleidingum i framkveemt ad einhverju radi
studlar pad tvimeelalaust ad aukinni sjalfbzaerni og vistveenu hverfi.

6.3.2.3 Fjslbyli

Log0 verdur sérstdk ahersla a fjolbylishisakost vid tillogugerad.

Fjolbylishus i Efra Breidholti eru einkum tvenns konar, ha hus 8-9 hada annars vegar
og laegri hus 3-4 hada hins vegar. Laegri hdsin eru an lyftu. Med auknum kréfum um
adgengi er nokkud vist ad knuid verdur a um ad setja lyftur i pau hus par sem gerlegt
er. Skoda parf i paula hvar og hvernig unnt er ad koma lyftum fyrir i lyftulausum laegri
fiolbylishisum og hvada skipulagslegar radstafanir eru naudsynlegar til pess ad gera
betta kleyft. Til pess ad audvelda petta i framkvaemd maetti skoda hvort haegt sé ad
baeta vid byggingarmagn 4 |[63um sem husfélog geetu selt upp i framkvaemdakostnad.
bessu tilliti maetti hugsa sér inndregnar pakhaedir og pess hattar lausnir sem ekki eru
agengar fra umhverfislegu sjonarmidi.
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Fjolbylishus i Efra Breidholti, baedi ha og lag, eru komin til ara sinna og eru moérg hver
vidhaldspurfi. Husin eru verulega utsett fyrir veduralagi par sem pau standa morg hver
hatt i landi & vedrasdmum stad. | nokkrum tilvikum hafa hus verid klaedd med
vedurpolnari hlifdarefnum og zetla ma ad pad feerist i voxt & komandi arum og
aratugum. [ pessu tilliti er aleitid ad gefa kost & pvi i nyjum skilmalum ad breyta
uthlidum husa med pad fyrir augum ad fegra fjolbylishis & sveedinu en pad veeri
umhverfisbzaetandi adgerd @ margan hatt. Pad meetti hugsa sér ad leyfa sameiginlegar
pbaksvalir, alls kyns Utbyggingar og svalir sem gaefu ibudunum aukid notkunargildi og
ennfremur adgerdir sem draegju ur vidhaldsporf og beettu atlit.

Ofangreindar hugmyndir eru almenns edlis og eiga vio alls stadar i hverfinu. bzer eru af
sjalfbeerum og vistvaeenum toga. A einstokum stédum kemur til greina ad heimila
sértaekar adgerdir sem nanar verdur fjallad um i tillogu ad hverfisskipulagi.

6.3.2.4 AtvinnuhUsna0i

Naudsynlegt er ad styrkja kjarnana Hdla- og Fellagarda og asinn sem tengir pa saman,
Austurberg. betta er eitt af megin vidfangsefnum hverfaskipulags i Efra Breidholti.

Ennfremur verdi gert rad fyrir nyju atvinnuhldsnaedi, adallega i sérstokum byggingum
en einnig & nedri haedum i hugsanlegum nybyggingum vid Austurberg.

6.3.2.5 Umferdarkerfi

Gatnakerfi Efra Breidholts er einfalt og nokkud adgengilegt. bad eru einkum tvo atridi
sem porf er a ad baeta ur:

- Lagfeera parf hlykkinn @ H6fdabakkanum a leidinni upp i hverfid, 90° beygjuna
sem myndadist & sinum tima vegna fyrirhugadrar framlengingar Hofdabakka
ad Breidholtsbraut. Ljést er ad ur slikri framlengingu verdur ekki, enda kemur
bad skyrt fram i samradsferli ad ekki er vilji til sliks medal ibda. Pad er pvi
ordid timabeert ad endurhanna beygjuna med hefilegri radius. Einnig meetti i
bvi samhengi endurskoda hénnun gatnamétanna bzedi ofan og nedan vid
beygjuna, p.e. vid Vesturhdla, Falkabakka og Stekkjarbakka.

- Endurhanna Austurbergid skv. préunarsvedi b1 og vidbdétarhugmyndum i
hverfisskipulagi @ pvi prounarsvaedi, sja umfjollun hér a undan.

En gotur eru vida vidhaldspurfi og mynda ennfremur ézeskilegt umhverfi sem audvelt
er a0 baeta. Vid tillogugerd verdi skodad & hvern hatt megi fegra og baeta umhverfi
gatna.

Almennt er gongu- og hjolastigakerfi vel Gtfaert i Efra Breidholti. par er meginahersla
6gd & adskilnad a milli gangandi og hjdlandi annars vegar og akandi umferdar hins
vegar. Hluti af vinnu vid tillégugerd ad hverfisskipulagi er folginn i endurskodun
stigakerfis. Haft verdur ad leidarljdsi ad styrkja heildraent stigakerfi sem tengir saman
sem flest opin Gtivistarsveedi i hverfinu og studla ad gédum tengingum vid adliggjandi
hverfi, einnig yfir i Képavog. Fyrir liggur ad ibuar telja ad komid ad vidhaldi og
endurbotum & stigakerfi hverfisins og mun einnig verda hugad ad pvi vid tillogugerd.
Ekki er gert rad fyrir 68rum grundvallarbreytingum & goéngu- og hjdlastigakerfi Efra
Breidholts en fyrirhugadar eru nu pegar i dsetlunum Reykjavikurborgar.

[ samradsferlinu vid vinnslu hverfisskipulagsins hafa komid fram nokkrar abendingar
fra ibdum sem skoda parf nanar:
- Kvartanir vegna storbilastaeda (trukkastzeda).
o Fyrirteeki nyta sér stéru bilastaedafldkana vid fjolbylishdsin (td. vid
Kriuhdla/Hrafnhdla) og geyma par trukka sem eru settir i gang oft um
kl. 04 og hafdir i gangi i nokkurn tima. pad parf ad finna pessum bilum
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pldss a 6drum stad, i jadri hverfisins, par sem peir trufla ekki
naetursvefn ibua.
- Osk um undirgdng undir Breidholtsbraut nalaegt gatnamétunum vid Sudurfell.
- Abendingar um ad umferdaréryggi sé dbdtavant vid Hélabrekkuskdla.

Vida eru storir dokkir bilasteedaflakar vid stofnanir og fjolbylishds i hverfinu. Pad sama
a vid um petta umhverfi og goétur almennt. Pad er dautt og frahrindandi. Fyrir liggja
hugmyndir ad breytingum bilastaeda vid verslunarmidstédvar og stofnanir sem unnid
verdur med vid tillogugerd. Ennfremur verdi skodad hvernig fegra megi og beaeta
umhverfi bilastzeda almennt og 4 168um fjolbylishisa sérstaklega.

[ Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru eftirfarandi lykilgdtur skilgreindar sem
borgargotur:  Vesturhdlar, Sudurhdlar, Austurberg, Nordurfell, Sudurfell. A
ofangreindum gotum verdi sérstok dhersla 16gd 4 ad baeta umhverfi gbétunnar, skapa
heildsteeda gotumynd, tryggja skilyrdi fyrir fjolbreytta ferdamata og opin
almenningsrymi. Logd verdur ahersla a ad vid honnun og skipulag gatnanna verdi tekid
mid af stefnu um gaedi i manngerdu umhverfi.

6.3.2.6 Opin sveedi

6.4

Efra Breidholt er umvafid nattiru og stérum, opnum, grénum sveedum. Ekki er gert
rad fyrir breytingum a pessum svaedum i hverfisskipulagi. Hins vegar eru vida Utivistar-
og leiksvaedi, mismunandi ad steerd og gerd, asamt I6dum vid staerri fjolbylishuds i
hverfinu sem parfnast endurskodunar og vidhalds. Oll pessi svedi verda skodud
gaumgaefilega vid gerd tillégu ad hverfisskipulagi med Urbesetur og endurgerd i huga.

Skipulagsferlid, timasetning helstu verkafanga, kynninga og
samrad vid umsagnaradila

Hverfisskipulagsvinnan skiptist upp i tvo afanga:

1. afangi: Gerd lysingar og drég ad frumtillogu

a) Greining og Urvinnsla gagna - 21. mai-5. névember 2013.

Stoduskil: 15. oktdber 2013

b) Drog ad lysingu og mati a umhverfispattum — 6. névember 2013-18. mars 2014.

Stéduskil: 28. jandar 2014

c¢) Lokautgdafa lysingar og mats @ umhverfispattum og drog ad frumtillogu — 19.
mars-22. april 2014.

Lokaskil: 1. april 2014

Azetlad kynninga og sampykktarferli lysingarinnar:

1. Lokaskil lysingar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi og
borgarradii april 2014.

2. Lysing auglyst til kynningar og gerd adgengileg fyrir almenning og hagsmunaadila i
april-mai 2014. Lysing verdur kynnt 4 eftirfarandi hatt:
e A heimasidu Reykjavikurborgar: Urdrattur birtur med hlekk 4 lysinguna i heild.
e Med auglysingu i hverfisblodum og i Fréttabladinu.

3. Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila i april-mai
2014 samhlida auglysingu fyrir almenning.

4. Umhverfis- og skipulagssvid tekur vid dbendingum og hefur paer til hlidsjénar vid
utfeerslu tillégu i mai-juni 2014.
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2. afangi: Gerd hverfisskipulagstillogu

Stefnt er ad pvi ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulagstillogu vorid 2014 og ad vinna
vid hana standi fram til hausts 2015. Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagsazetlanir
einstaka reita sem til verda innan hverfanna liggi fyrir 4 sama tima. (Gerd verdur
nanari asetlun um afangaskiptingu 2. afanga sumar 2014).

Gert er rad fyrir fjiolbreyttu og vidtaeku samrdadi vid ibla, hagsmunasamtok, tengilidi
og hverfisrad likt og i fyrri afanga.

Vor/sumar 2014:
e Skodad verdur hvernig samradid skiladi sér inn i lysinguna
e Farid yfir athugasemdir sem barust pegar lysing var kynnt
e Fundur med tengilidum i vibkomandi borgarhluta

2014-2015:
e [buafundur par sem kynnt verda drég ad hverfisskipulagi. Helstu svaedin og
aherslur kynnt med skyringarmyndum.
e Unnid ur hugmyndum ibda og athugasemdum.
¢ Kynning fyrir hverfisrad vidkomandi borgarhluta
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Haust 2015:
e Auglysing fyrir almenning.
e Sent til umsagnar hverfisrads, iblasamtaka og annarra tengilida.
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrdd og borgarrad

Samrdd verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila @ eda fyrir auglysingartima
hverfisskipulagstillégunnar:

e Skipulagsstofnun

¢ Umbhverfisstofnun

* Neerliggjandi sveitarfélog

e Heilbrigdiseftirlit

e Minjastofnun islands

e Vegagerd rikisins

e Faxafléahafnir

®  Flugmalastjorn

e Vedurstofa islands

e  Streetd bs.

e Hverfisrdd og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta

e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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Inngangur

Gatlisti pessi er gerdur i tengslum vid vinnu vid Hverfisskipulag Breidholts 2013-2014 og markmidid
med vinnslu hans er ad meta hvar megi breyta og baeta i Breidholtinu til ad auka visthaefi
borgarhlutans eda einstakra hverfa innan hans. Gatlistinn er gerdur af starfsfélki Umhverfis- og
skipulagssvids Reykjavikurborgar og matid og samantekt pessi er unnin af Ol6fu Kristjansdéttur,
Mannviti, Oskari Erni Gunnarssyni, Landmétun og Richard O. Briem, VA Arkitektum.

Borgarhlutinn Breidholt er um 500 ha. ad steerd og afmarkast af Reykjanesbraut i vestri, Ellidaardal i
nordri, Ellidadrdal og Vatnsendahad i austri og Fifuhvammslandi i Képavogi i sudri. Breidholt er
fjilmennasti borgarhlutinn, med um 20.700 ibua.




1. Samfélag

Nokkud géd aldurssamsetning Of litid af leiguibudum

GA64 aldursdreifing i Fellunum. Of litill péttleiki i sumum hverfum innan
borgarhlutans.

G6dur péttleiki a fjolbylishdisasveedunum.
Har medalaldur a einbylishisasvaedum.
Fjolbreyttar husagerdir i borgarhlutanum i heild.
péttleiki i Seljahverfi undir lagmarki.
Gott adgengi ad verslun og pjénustu fyrir
gangandi i flestum hverfiseiningum. Stadbundin einsleitni i husageréum.

Lagmarksadgengi ad verslun og pjénustu fyrir
gangandi i nedri hluta Seljahverfis.

Hvernig er aldursdreifing annars vegar i hverfum borgarhlutans og hins vegar i hverfum
borgarhlutans midad vid borgina i heild?

[ toflunni hér fyrir aftan ma sja aldurssamsetningu i Breidholti og samanburd vid medaltal i

Reykjavik.

Aldur Rvk | Breid | Bakkar Berg Fell Holar Nordur | Sudur | Stekkir Sel
holt Mjédd | Mjodd
% % % % % % % % % %
(fravik) | (fravik) | (fravik) | (fravik) | (fravik) | (fravik) | (fravik) | (fravik)

0-5ara | 9 6 10 8 10 7 6 0 6 8
(-1) (-1) (+1) (-2) (-3) (-9) (-3) (-1)

6-12 8 8 9 8 8 7 1 0 8 9
ara (+1) (-1) (-7) (-8) (+1)

13-16 5 5 5 5 4 4 1 0 4 6
ara (-1) (-1) (-4) (-5) (-1) (+1)
17-24 12 12 12 13 11 10 10 1 14 13
ara (+1) (-1) (-2) (-2) (-12) (+2) (+1)
25-34 16 14 17 15 18 15 10 0 9 13
ara (+1) (-1) (+2) (-1) (-6) (-16) (-7) (-3)
35-66 39 41 38 41 38 42 26 7 39 42
ara (-1) (+2) (-1) (+3) (-13) (-32) (+3)

67+ 11 12 9 10 11 15 46 92 20 9
(-2) (-1) (+4) (+35) (+81) (+9) (-2)

Tafla 1.1: Aldurssamsetning i Breidholti og samanburdur vié Reykjavik.

Aldurssamsetningin i borgarhlutanum er nokkud misskipt. Midad er vid aldursdreifingu Reykjavikur i
heild sinni og fravik fra pvi. Samkvaemt nidurstodu greiningar ur gatlista er hun géd i Fellum og i
Sudur Mjédd. Fravik aldurssamsetningar eru aeskileg i Seljahverfi og i Bokkum. Lagmarksfravik eru {



Nordur Mjodd, Stekkjum og Hélum en pau eru mest dberandi i einbylishdsahverfunum i Stekkjum og
Holum par sem medalaldurinn er nokkud har. Auk pess eru pad helst Nordur og Sudur Mjoédd sem
stinga i augu en pad stafar af fjolda ibuida fyrir aldrada. Fyrir Breidholtid i heild sinni eru fravik pad litil
ad aldurssamsetningin telst g6d. Fravik i aldurssamsetningu i Breidholti i samanburdi vid medalaldur
i Reykjavik er a bilinu 1-3%. bad sem telst vera lagmarksvidmid samkvaemt gatlista um visthaefi.
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1.2 Ibtiapéttleiki
Hvert er heildarhlutfall ibda/ha innan borgarhlutans og hverfa hans?
Eftirfarandi mynd synir samanburd 4 milli einstakra hverfa i Breidholti.
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ibuapéttleiki borgarhlutans er & pann hétt ad péttleikinn er einna mestur i Efra og Nedra Breidholti,
b.e. i Bokkunum, Hélum og Fellum par sem péttleikinn er 60-80 ibldar & ha og telst pvi seskilegur



samkvaemt gatlista. Fyrir Sel, Berg, Stekki, Nordur og Sudur Mjodd er péttleiki undir lagmarki sem er
<40 iblar/ha. Fyrir Breidholtid i heild er medalpéttleiki 39 ibuar/ha.

1.3 Skolahverfio

Hversu mérgum ibidum pjénar hvert og eitt skélahverfi innan borgarhlutans?

Arskégar Seljabraut fra

2002 589 | Bakkasel 1 til og med 52
2003 591 | Blaskoégar Stafnasel
2004 597 | Brekkusel Stallasel
2005 579 | Dalsel Stapasel
2006 576 | Dynskoégar Steinasel
2007 540 | Engjasel Stekkjarsel
2008 543 | Giljasel Stiflusel
2009 547 | Gljufrasel Strandasel
2010 528 | Grjotasel Strytusel
2011 513 | Grofarsel Studlasel
2012 481 | Hagasel Teigasel

Halsasel fra 1 | Tindasel
tilog med 42 | Tjarnarsel

Heidarsel Tungusel
Hléskogar Vadlasel
Hoélmasel Vaglasel
Ljarskogar Vatnasel
Rangarsel Vogasel
Raufarsel Ystasel
Réttarsel pingasel
Sidusel pjéttusel
Skagasel prandarsel
Skogarsel pufusel
Skridusel bverarsel

Stadarsel




2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012

2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012

657
687
702
702
700
696
684
655
593
574
569

612
598
567
561
537
506
500
482
443
459
441

Fifusel
Fjardarsel
Fljétasel
Fludasel
Halsasel fra
og med 44
Hjallasel
Hnjukasel
Holtasel
Hryggjarsel
Hadarsel
Jakasel
Jérusel
Joklasel

Blondu-
bakki
Bruna-
stekkur
Dverga-
bakki
Eyjabakki
Ferjubakki
Forni-
stekkur
Fremri-
stekkur
Geita-
stekkur
Gilsar-
stekkur
Grytubakki
Hjaltabakki
Hoélastekkur
frabakki
Jorfabakki
Kéngsbakki

Kaldasel
Kambasel
Kleifarsel
Klyfjasel
Kogursel
Latrasel
Lindarsel
Laekjarsel
Melsel
Myrarsel
Seljabraut fra
og med 54

Lambastekkur
Leirubakki
Mariubakki
Nupabakki
Osabakki
Prestbakki
Réttarbakki
Skridustekkur
Stadarbakki
Tungubakki
Urdarbakki
Urdarstekkur
Vatnsveitu-
vegur
Vikurbakki
bpangbakki




Arahdlar

Klapparberg
Kriuhodlar

Krummaholar

2002 595 | Austurberg | Lagaberg
2003 572 | fra22 Lundahdlar
2004 563 | Alftahdlar | Mashélar
2005 548 | Blikaholar Nedstaberg
2006 547 | Depluhdlar | Orrahdlar
2007 533 | Dufnahdlar | Rituhdlar
2008 522 | Erluhdlar Smyrilshélar
2009 519 | Fylshodlar Spdahdlar
2010 500 | Gauksholar | Starrahdlar
2011 495 | Hamraberg | Stelkshdlar
2012 473 | Hauksholar | Sudurhdlar
Haberg Sdluhdlar
Heidnaberg | Tronuhdlar
Holaberg Ugluhdlar
Hrafnholar | Valshélar
Hraunberg | Vesturberg

fra 80 og 101
Vesturhdlar
brastaholar

[ Seljahverfi eru tveir skélar, annars vegar Olduselsskéli og hinsvegar Seljaskéli. | Nedra Breidholti er
Breidholtsskoli og i Efra Breidholti Fellaskdli og Hélabrekkuskdli.

Alls eru fimm skdlar i Breidholti i fimm skélahverfum. i Seljahverfi eru Olduselsskéli med um 1500
ibudir/skélahverfi sem er gott hlutfall skv. gatlista og Seljaskoli er med 1050 sem er lagmarksvidmid
samkvaemt gétlista. | Nedra Breidholti er Breidholtsskéli, med riflega 1500 ibudir/skélahverfi sem er
gott hlutfall. Efra Breidholti er skipt nidur i tvo skélahverfi. bar eru annars vegar Hoélabrekkuskoli med
um 2000 ibudir/skélahverfi og hinsvegar Fellaskéli, sem er med um 1600 ibudir/skélahverfi, i badum
tilvikum gott hlutfall.

1.4 Huasnadi fyrir alla

Hvert er hlutfall ntiverandi eda nyrra ibuda innan hvers hverfis borgarhlutans sem midar vid parfir
beirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid htisnadi?

Samkvaemt skyrslu um afbrot & hofudborgarsvaedinu fra arinu 2010" eru 273 félagslegar ibudir &
hverja 10.000 ibua i Breidholti sem gerir u.p.b. 600 ibudir i borgarhlutanum i heild. bad gerir um 7%
af heildarfjélda ibida sem er undir lagmarki samkvaemt gatlista.

Buseti er med 8 ibudir til leigu i borgarhlutanum sem eru stadsettar i Tindaseli.

! Logreglustjorinn & héfudborgarsvaedinu, 2010. Afbrot 4 héfudborgarsvaedinu.



Hvernig er hlutfall herbergjafjélda a ibid i hverfum borgarhlutans og hins vegar i hverfum
borgarhlutans midad vid borgina i heild?

% % % % % % % % % %
(fravik) (fravik) (fravik) (fravik) (fravik) (fravik) (fravik) (fravik)
1 B 2 0 4 0 0 1 0 0 2
(-3) (+1) (-3) (-3) (-2) (-9) (-3) (-1)
2 18 19 16 19 28 34 76 25 0 7
(-3) (+1) (+10) (+16) (+58) (+7) (-18) (-11)
3 26 24 31 22 31 29 22 49 2 15
(+5) (-4) (+5) (+3) (-4) (-24) (-24) (-11)
4 23 22 35 22 25 17 0 26 3 20
(+13) (-1) (+2) (-6) (-23) (+3) (-20) (-3)
5 12 10 8 10 11 11 0 0 22 9
(-4) (-2) (-1) (-1) (-12) (-12) (+10) (-3)
>5 18 23 10 24 6 8 0 1 73 46
(-8) (+6) (-12) (-10) (-18) (-17) (+55) (+28)

i borgarhlutanum er skiptingin pannig ad 2% ibuda er med 1 herbergi, 2ja herbergja ibudir eru 19%,
3ja herbergja 24%, 4ra herbergja 22%, 5 herbergja 10% og 23% ibuda er med yfir 5 herbergi. |
heildina séd eru fravik undir 3% sem er gott samkvaemt gatlista. Eins og fram kemur i to6flunni hér ad
ofan eru fravik einstakra hverfahluta ivid meiri en i borgarhlutanum i heild. i Nordur og Sudur Mjédd
stafar pad af morgum einstaklings- eda tvimenningsibudum fyrir aldrada og i Stekkjunum og

Seljahverfi eru morg stér einbylishis med fimm herbergi eda fleiri.

-

Mynd 1.1: Fra bufuseli i Seljahverfi.
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Hvernig er hlutfall ibudategunda i hverfum borgarhlutans og hins vegar i hverfum borgarhlutans
midad vid borgina i heild?

% % % % % % % % % %
(frav) (frav) (frav) | (frav) (frav) (frav) (frav) (frav)

Einbyli 11 12 0 13 3 5 0 0 97 22
(+1) (-112) (+2) (-8) (-6) (-11) (-11) (+86) (+11)

Parhus/ | 8 5 6 6 0 5 0 0 3 11

tvib (-3) (-2) (-2) (-8) (-3) (-8) (-8) (-5) (+3)

Radhus 9 12 9 22 10 2 0 0 0 22
(+3) 0 (-4) (+1) (-7) (-9) (-9) (-9) (+13)

Litid 39 32 91 22 0 31 0 0 0 28
fiolbyli (-7) (+78) (-1) (-39) (-8) (-39) (-39) (-39) (-12)

Stért 33 39 0 46 87 57 100 100 0 17
fiolbyli (+6) (-33) (+13) (+54) (+24) (+67) (+67) (-33) (-16)

Hér er litid fjolbylishus skilgreint med prjar eda feerri haedir en midad er vid ad stort fjélbylishus hafi
fleiri en prjar haedir.




i samanburdi vid Reykjavik eru fravik borgarhlutans mest 5% og & pad vid >5 herbergja ibudir. Annars
eru fravikin a milli 0-2% sem telst aeskilegt fravik samkvaemt gatlista um vistheaefi byggdar.

Nedra Breidholt: Stekkir: Einbyli 97%, parhus/tvibylishis 3%. Bakkar: Litid fjolbylishis 91% og radhus
9%, Mjodd Nordur stort fjolbyli 100%.
Efra Breidholt: Holar: Einbyli 5%, parhus/tvibylishds 5%, radhus 2% fjolbylishis 88%. Berg:
Einbylishus 13%, parhus/tvibylishis 6%, radhus 13%, fjolbylishis 68%. Fell: Einbylishus 3% og radhus
10%, fjolbylishus 87%.
Seljahverfi: Einbylishds 22%, parhis/radhus 11%, radhus 22% og fj6lbylishus 45%.
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Hvad gerir skipulagid rad fyrir mérgum storfum (fjoldi starfa a m2 atvinnuhisnaedis) a hverja
ibadaeiningu innan vistsvaedis borgarhlutans, p.e. i hjolreidafjarlaegd (<3,2 km / <15 min)
(hjolreidafjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)?

Innan borgarhlutans er eitt meginatvinnusveedi en pad er Nordur Mjédd par sem samankomin er
ymiskonar pjénustustarfsemi s.s. verslun, heilsugaesla, kvikmyndahus o.fl. Auk pess eru verslanir og
pjonusta dreifdar nokkud vida um hverfid.

Ekki liggja fyrir naegar upplysingar um hvernig skiptingu starfa er hattad i borgarhlutanum. | gétlista
eru sett viomid um storf/ibudareiningu en ekki eru enn til gogn til ad reikna pad ut. Ef reiknadur er Ut
fjoldi m? atvinnuhtsnaedis & hvern ibta pa er mest af atvinnuhtsnaedi i Nedra Breidholti eda um 1,9
m?. [ Seljahverfi 1,6 m? og i Efra Breidholti 1,2 m?.

Hvad af eftirfarandi verslun og pjonustu er til stadar innan borgarhlutans (eda i aszettanlegri
gongufjarlaegd (<1,2km eda <15 min) (géngufjarleegd 1,3 sinnum loftlina) fra 6llum ibudum innan
borgarhlutans?

[ gatlista er sett fram vidmid um dkvedin atridi og eru taldir upp 26 pjénustupaettir sem gaetu verid til
stadar innan 1,2 km fjarlaeg8ar eda i <15 min. gongufjarlaegd. 12-15 atridi af 26 eda 46-60% telst vera
ldgmarkspjénusta, 16-19 af 26 eda 61-75% aeskileg og 20-26 eda 76-100% telst vera gott astand.

Samkveemt greiningu pa er stadan aeskileg i Nedra og Efra Breidholti en ldgmarkspjonusta er |
Seljahverfi.

i Nedra Breidholti er matvoruverslunin Netté i Mjédd og 10-11 vid Arnarbakka pannig ad adgengi ad
verslun er i flestum tilfellum a bilinu 400-800 m sem telst vera aeskilegt vidmid.

[ Efra Breidholti eru tveer matvdruverslanir annars vegar Bénus i Hélagardi og svo Pélska budin i
Eddufelli. Pélska budin vard eldi ad brad en fréttir herma ad hdn opni aftur & sama stad. Verslanirnar
eru stadsettar i sinn hvorum enda hverfisins sem gerir adgengi fyrir ibla sem bua i Bergum ekki eins
gott en eru samt innan 800 m sem er aeskilegt vidmid. Fréttir hafa borist um ad ny verslun @ vegum
Iceland-kedjunnar opni i Vesturbergi innan skamms.

| Seljahverfi eru tvaer matvéruverslanir, Krénan og bin Verslun sem badar eru stadsettar i efri hluta
Seljahverfis og pvi stor hluti hverfisins ekki innan peirrar gongufjarlaegdar sem telst aeskilegt eda gott
samkvamt gatlista.

Gotur i kringum skoéla og leikskéla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km gétur. [ Efra Beidholti er
Austurberg ad hluta 50 km gata og i Nedra Breidholti er skéli og leikskéli innan hverfisins vid gotur
sem eru med 30 km hamarkshrada.

Gotur i kringum skdla og leikskdla i Seljahverfi eru i flestum tilfellum 30 km goétur og um 70-80%
gatna i hverfinu eru gotur med 30 km hamarkshrada.



Haldinn hefur verid einn ibdafundur i vinnu vid hverfisskipulag en a pann fund maettu

um 30 ibuar. Sa& hépur endurspegladi ekki fjolbreytta samsetningu ibua i borgarhlutanum eda
hverfinu. Til ad mynda maetti enginn fulltrdi fyrir hinn fjolmenna hoép félks af erlendum uppruna og
litid var um yngri ibda, hvorki unglingar né ungt barnafdlk Iét sja sig.



2. Gaedi byggdar

G404 tenging vid fjolbreytileg Utivistarsveedi Veik imynd og stadarandi
Almennt gédar gonguleidir innan hverfa Litil blondun ibuda og atvinnustarfsemi
(Fjolbreytt byggd) Veikir pjonustukjarnar

Lélegt dstand almenningsryma

(Stadbundin einsleitni byggdar)

Borgarhlutinn Breidholt er um 500 ha. ad steerd og afmarkast af Reykjanesbraut i vestri, Ellidaardal i
nordri, Ellidaardal og Vatnsendahaed i austri og Fifuhvammeslandi i Képavogi i sudri. Breidholt dregur
nafn sitt af baenum Breidholti. Baerinn st6d adur a svipudum slédum og Skégarsel stendur nu.

Um upphaf byggdar verdur ekkert fullyrt en arid 1325 mun hafa verid risin kirkja eda baenahus i
Breidholti. Arid 1395 er jordin talin medal eigna Videyjarklaustur og hun vard konungseign vid
sidaskipti. [ Jardabok Arna Magnussonar og Pals Vidalin fra arinu 1703 segir ad Breidholt sé ,,1énsjord
prestinum til uppheldis 16gd, sem pjonar kirkjum a Seltjarnarnesi.” Baejarstjérn Reykjavikur keypti
Breidholt arid 1906 en arid 1923 vard jordin hluti af Reykjavik. Lengi var buskapur i Breidholti en
baejarhusin voru rifin 1940, hladan og fjosid stddu lengi vel og voru um tima nytt sem verslunarhus
Grédrarstodvarinnar Alaska. Ari borleifsson og Gudny Bjarnadéttir voru sidustu dbdendur i Breidholti
frd 1956-1960.

Uppur 1960 hofst undirbuningur ad skipulagi Breidholts og risu par a tiltélulega skommum tima prju
fiolmenn ibudarhverfi. Hverfin skiptast svo i minni svaedi eftir edli og aldri byggdar, hisagerdum og
gotuheitum. Nedra-Breidholt byggist fyrst, eda 4 arunum milli 1967-1976. Efra-Breidholt og
Seljahverfi byggjast upp nokkurn veginn samhlida, fra 1970, og mega heita fullbyggd um midjan 9.
aratuginn.

Segija mda ad Breidholtshverfin dsamt Arbaejarhverfi, séu hid fyrsta eiginlega Uthverfi
Reykjavikurborgar. Eitt helsta einkenni borgarhlutans eru fjolbylishds og voru fyrstu peirra reist arid
1967, sem samvinnuverkefni milli rikisstjérnarinnar Reykjavikurborgar og verkalydhreyfingarinnar. |
pessu ataki voru reistar 1.250 ibudir vidsvegar i Breidholti, po langflestar i Fellahverfinu. Med pessu
ataki var laglaunafélki gert kleift ad eignast ibud a vidradanlegri kjorum en adur tiokadist og kom pad
i stad beinna launahaekkana. bessar ibudir hofou toluverd ahrif a skipulag Breidholtshverfanna, pvi
16gd var dhersla 4 ad byggja édyr og hagkveem ibudarhus a sem skemmstum tima. betta markmid
leiddi af sér tiltélulega einhaefa blokkarbyggd, sérstaklega i Fellahverfinu.



Hver er ibudapéttleiki annars vegar innan borgarhlutans og hins vegar innan hvers hverfis?

Nuverandi astand: | ollu Breidholti eru skv. adalskipulagsgdgnum samtals 7.780 ibudir (7.620
astandsskodun) sem skiptast pannig ad i Nedra Breidholti eru 1.435 ibudir i Efra Breidholti eru 3.642
ibudir og i Seljahverfi eru 2.543 ibudir.

Borgarhlutinn er skilgreindur 503 ha skv. adalskipulagsgdégnum (bdk 3) eda um 570 ha i heild, midad
vid a0 maela medfram arbokkum Ellidada eins og meelt er i skyrslu um astandsskodun Breidholts fra
2010.

Samtals gerir petta riflega 15 ibudir 4 ha borgarhluta. Pad er undir lagmarki samkvamt malanlegum
vidmidum gatlistans.

Adalskipulag gerir rad fyrir ad ibudum fjolgi um 500 og verda pa 8.280 ibudir i Breidholti. bessi fjdlgun
gerir ad verkum ad ibudir verda rumlega 16 a ha ef hun nazer fram ad ganga. Hluti ibuda er
fyrirhugadur 4 opnu utivistarsvaedi sem staekkar flot borgarhlutans 8 méti.

Pessi ibudarpéttleiki er innan vid lagmarksvidmid og verdur ad teljast fremur slakt ef 30-40 ibudir a
ha er pad sem talid er askilegt i gatlista. Til pess ad nd lagmarksviomidi gatlista er naudsynlegt ad
fidlga ibudum um taeplega 1.800 innan byggdar i borgarhlutanum i heild. Hugsanlega ma ganga
nokkud lengra en reiknad er med i adalskipulagi og fjolga baedi ibudum og atvinnuhisnaedi umfram
pbad sem par er gengid ut fra.

Hins vegar eru oll prju hverfi borgarhlutans fulloyggd og nokkud formfost og litid um heppilega
péttingarvalkosti af steerri gerdinni. Vissulega er pad i pagu visthaefni ad fjélga ibudum innan hverfis
til péttingar en vega verdur og meta hvort ekki sé betri kostur ad pétta svaedid med atvinnuhuisnaedi
til pess ad baeta jafnveegi milli fjolda ibuda og starfa og gefa feeri & fleiri og fj6lbreytilegri
atvinnutaekifeerum innan borgarhlutans. bad gerir hvort tveggja i senn ad baeta nytingu lands og
draga ur tidni lengri ferda.

Adalskipulag gerir rad fyrir aukningu atvinnuhtsnaedis um 45.000 m? til 2030.

Til ad stydja aform um oébreytta sto6u midad vid adalskipulag ma nefna ad nyting 16da er betri i
Breidholti en vidast hvar i borginni og rifleg Utivistarsveedi innan byggdar draga heildarnytingu nidur.

NEDRA BREIDHOLT

Samkveemt maelingu i Borgarvefsja naer Nedra Breidholt yfir um 105 ha lands. Heildafjoldi ibuda er
skv. framansdgdu 1.435 i Nedra Breidholti. betta gerir taeplega 14 ibudir a hvern hektara lands sem er
talsvert minna en lagmarksvidmidun i gatlista(20-30 ib/ha).

SELJAHVERFI

Samkveemt meaelingu i Borgarvefsja neaer Seljahverfi yfir um 240 ha lands. Heildafjoldi ibdda er skv.
framansogdu 2.543 i Seljahverfi. betta gerir um 11 ibddir & hvern hektara lands sem langt undir
lagmarksvidmidun i gatlista(20-30 ib/ha).



EFRA BREIDHOLT

Samkveemt meelingu i Borgarvefsja nzer Efra Breidholt yfir um 158 ha lands. Heildafjoldi ibuda er skv.
framansogdu 3.642 i Efra Breidholti. betta gerir um 23 ibudir & hvern hektara lands sem rétt neaer
lagmarksvidmidun i gatlista(20-30 ib/ha).

Styrking byggdar

Hvernig gerir hverfisskipulagid rad fyrir pvi ad fyrirhugud uppbygging innan skipulagssveaedisins
styrki niverandi byggd med:

a) auknum péttleika

b) blondun byggdar og beettri pjonustu

c)hagaeda arkitektur

d)sérst6du og frumleika? (Byggdamynstur)

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL PRJU HVERFIN.

Hverfaskipulagid stefnir ad lagmarkspéttleika skv. gatlista. Pad pydir ad finna parf péttingarsvaedi
innan byggdar borgarhlutans fyrir um 1.800 ibUdir umfram pad sem adalskipulag gerir rad fyrir. bar
ad auki er stefnt ad aukningu atvinnuhuisnaedis @ mikilveegum stodum i 6llum hverfunum. Med pvi er
studlad ad aukinni blondun byggdar og moguleikum & baettri naerpjonustu.

Askilegt er ad gerdar verdi frekari krofur til arkitektirs en gert hefur verid fram til pessa. betta er
viokveemt malefni en dhaett er ad fullyrda ad gdd byggingarlist studlar ad vellidan folks og beettu
umhverfi . Manngert umhverfi verdur umgjord flestra um dkomin ar. bess vegna er naudsynlegt ad
gera krofur um gdda byggingarlist.

Borgarskipulag verdur ad vera i stodugri proun. Fara parf varlega og beina tilraunastarfsemi a par til
gerd svaedi. | byggdum hverfum getur sérstada og frumleiki fengid Gtrds i pvi ad prjdna vid og baeta
nuverandi byggd.

Haedir husa

Hvernig samramist fyrirhugud uppbygging samkvamt azetlun hverfisskipulagsins almennri stefnu
um haedir husa i borginni? Er buid ad kanna hvernig stadan er i dag? Hvernig er haegt ad bregdast
vid og baeta pa st6du?

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL PRJU HVERFIN.

Byggd i Breidholti er i haerra lagi a tilteknum st6dum i Mjédd med 9 og 13 hada ibudarturnum og
Efra Breidholti par sem hun fer upp i 9 hadir efst a holtinu. Kannanir hafa synt ad ha byggd af pessu
tagi hentar almennt séd illa fyrir fjolskyldur med ung bérn og sérdeilis ekki eins og hun er Utfaerd i
Efra Breidholti. Auk pess hafa ha hds almennt séd daeskileg ahrif & vindafar og eru skuggamyndandi
sér i lagi a norduhveli par sem sél er lagt a lofti.

pad er stefna hverfisskipulagsins ad ny byggd fari ekki yfir fjérar til fimm haedir.

Kynbundnar parfir

Maetir skipulag hverfisins élikum pérfum kvennal/karla eda stulkna/drengja? Hafa einhverijir
beettir i skipulagi hverfisins 6élik ahrif 4 konur/karla eda stulkur/drengi.



SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL PRJU HVERFIN.

[ fljotu bragdi er ekkert sem bendir til pess ad skipulag Breidholtshverfa hafi 6lik dhrif 4 eda maeti
porfum karla og kvenna 4 élikan hatt. b6 ma segja ad umferdarskipulag par sem akandi umferd og
umferd fétgangandi er mikid adgreind geti hentad konum verr en kérlum einkum par sem myndast
fafarin sveedi, hugsanlegailla lyst og hirt.

2.3 Gongufjarlaegdir (gonguhaefni)

Hversu hatt hlutfall ibida er i 400 metra radius fra verslun og pjonustu?

Hlutfall ibuda i borgarhlutanum innan 300 m radius (400 m géngufjarlaegd) fra pjonustukjarna

betta hlutfall ma baeta, sérstaklega i Seljahverfi nedra.

1. Erfitt er ad lesa Ut Ur grunngégnum hversu margar ibudir eru innan 400 metra radius fra verslun og
bjonustu. Ef tekin er verslun sérstaklega, og pa einkum verslanir med matvoru og adra dagvéru, ma
sja ad mynd hér ad ofan fengin Ur grunngégnum adalskipulags er pegar ordin Ureld. Lagdar hafa verid
nidur tveer verslanir af fijorum i Seljahverfi og ein af fjérum eda fimm i Efra Breidholti. bar eru reyndar
adeins tvaer matvoruverslanir ad heitid getur(Bonus og pdlska verslunin) og sama ma segja um
Seljahverfi. | Seljahverfi eru umraeddar verslanir of naerri hvor annarri og badar i jadri hverfisins sem
gerir ad verkum ad stor hluti hverfisins er verslanalaus innan gongufeeris. | Nedra Breidholti er ein
matvoruverslun sem er engan veginn i stakk buin til ad sja ibdum fyrir daglegum naudpurftum.



Gongufeert (mest um 800 metrar) er Ur Nedra Breidholti nidur i Nordur Mjédd par sem
matvoruverslun af naudsynlegri staerd er ad finna.

Upprunaleg stadsetning husnadis fyrir dagvoruverslanir i hverfunum premur er alls stadar eins géo
og framast er kostur med tilliti til pungamidju og fjarleegda. Hins vegar virdist verslunarhegdun
undanfarinna aratuga hafa leitt til pess ad nokkrar verslanir hafa ekki lifad af. Rekstrargrundvoll hefur
skort og sennilega eru ekki négu margar ibudir innan ahrifasvaedis peirra verslana sem lagst hafa af.

I Nedra Breidholti var verslunar- og pjénustumidstdd i midjum Bokkum. bar var pésthus, banki,
dagvoruverslun, fiskbid og bakari svo eitthvad sé nefnt. Allt hefur petta tynt télunni 4 lidnum arum
og nu er adeins eftir klukkubid med takmaorkudu vérudrvali. Verslunarkjarninn er ekki svipur hja sjon
og i mikilli nidurnidslu.

Gongufeert er fyrir pa ibla sem bua naest Nordur Mjodd i matvoruverslun par. Um 800 metrar fyrir pa
sem lengsta leid eiga.

[ Efra Breidholti voru matvéruverslanir i Hélagardi fyrir nordurdeild, i Fellagardi vid Eddufell fyrir
sudurdeild, i Vesturbergi fyrir verstari hluta middeildar og i Hraunbergi fyrir eystri hluta middeildar.
Einnig var verslunarhisnaedi i I8ufelli. Einnig var ymis konar onnur pjénusta parna i pessum
hverfiskjornum og er ad hluta til ennpa til stadar. AGal matvoruverslun hverfisins er Bénusverslun i
Holagardi. Verslun sem sérheefir sig i s6lu 4 polskum matvaelum er stadsett i Eddufelli. BUid er ad
leggja nidur verslun i Vesturbergi og stendur pad husnaedi autt um pessar mundir. | Idufelli og
Hraunbergi hefur verslun préast i séluturna. | Hélagardi eru skyndibitastadir dsamt nokkrum
verslunum, m.a. leikfanga- og ipréttavoruverslun. | Hraunbergi er séluturn, bakari og ymis konar
pbjonustufyrirtaeki af minni gerdinni. Sundlaugin, skélarnir og ipréttasvaedid eru 4 sinum stad.

Segja ma ad Efra Breidholt sé nokkud vel sett hvad verslun og pjonustu vardar en adkoma, adstada og
allt umhverfi allra nefndra verslunar- og pjénustufyrirtaekja er i haesta mata bagborid pegar a heildina
er litid. Eitt af meginmarkmidum hverfaskipulags fyrir Efra Breidholt er ad storbaeta og fegra umhverfi
verslunar- og pjonustufyrirtaekja og Utbua par umhverfi sem ibdar geta haft yndi af.

Seljahverfi er vanbuid hvad verslun og bjénustu vardar. | dag eru adeins tveer matvéruverslanir eftir i
Seljahverfi og eru peer badar fremur illa stadsettar med hlidsjon af gongufaeri, nalaegt hvor annarri |
austurjadri hverfisins. Onnur pjénusta er einnig i ldgmarki. Verslunar- og pjénustuhusnaedi sem er
a.m.k. @ tveimur st6dum i hverfinu stendur autt eda hefur verid tekid til annarra nota. Engin verslun
er i vestari (nedri) hluta Seljahverfis enda byggd par ad mestu hefébundin sérbylishius med
takmorkudum péttleika. Draga verdur i efa ad parna sé unnt ad reka verslun vid dbreyttar adstaedur.

Eitt af meginmarkmidum hverfaskipulags fyrir Seljahverfi er ad skoda alvarlega hvort unnt sé ad pétta
byggd naeganlega 4 pessu svaedi til pess ad reka megi par dagvoruverslun.

Gerir hverfisskipulagio rad fyrir skyrt afmérkudum goéturymum par sem:
a) framhlidar husa snua ad gotu

b) gotustzedid er medhondlad sem almenningsrymi

c) bilastaedi eru samhlida gétunum

d) gétugogn eru til stadar

e) lagir gangstéttarkantar sem audvelda adgengi

f) umferdarhradi er takmarkadur

g) hjolastigar

h) adgengi fyrir alla



i) jafnvaegi i fjarlaagdum milli framhlida, breidd gatna og einkal6da
j) gatan snyr vel vid sél og skjol er fyrir vindum

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL PRJU HVERFIN.

Skipulag Breidholtshverfis er uUthverfaskipulag og gerir ekki rad fyrir gétum sem borgarrymum.
Skipulagid er formfast og eflaust erfitt ad nd satt um ad breyta pvi sem sliku i grundvallaratridum.
Askilegt er pé ad breyta gotum og bilasteedum & nokkrum tilteknum st6dum med aherslu a
torgmyndun og samnytanleg umferdarrymi med borgarblzae. Gera ma rad fyrir ad seemileg satt naedist
um héfsama vel undirbina lausn i pessa veru, einkum & midsveedum, par sem litid er hreyft vid
ibddareiningum.

Reyndar er adeins ein gata i borgarhlutanum sem virdist haegt ad breyta & pessa lund. bad er
Austurberg i Efra Breidholti. bar eru grundvallaradstaedur til stadar sem byggjandi er 3, stofnanir og
pjonusta og svigrim til péttingar.

pad er eitt af meginmarkmidum hverfaskipulags fyrir Efra Breidholt ad skoda petta nanar.

1. Eru almenningrymi innan hvers hverfis honnud med pad ad markmidi ad setja folk umfram bila i
6ndvegi?

Er hverfistorg i borgarhlutanum sem hefur verid sérstaklega hannad sem samkomu /
samverustadur ibua?

2.Tengjast heimili verslun og pjonustu med neti génguleida og 6ruggum gonguleidum yfir gétur?
Lysing a gonguleidum i hverfinu, 6ryggi peirra og hvad parf ad baeta.

3. Eru gonguleidir med vidunandi lysingu, skjélgédar og oruggar?

4. Eru gonguleidir hindrunarlausar fyrir;

a) born

b) eldri borgara

c) blinda og sjonskerta einstaklinga

d) fatlad folk

e) folk med barnavagna

f) hjélandi folk

Stutt lysing 4 adgengi fyrir alla a gonguleidum i borgarhlutanum

5. Er framtidarleikvollur/tdmstundasvaedi:
a) ad bjoda upp a fullnzegjandi starfsemi/autt plass fyrir straka og stelpur
b) med moguleika a ad svaedid/leikvollurinn geti verid an eftirlits

6. Eru goturymi honnud med pad ad markmidi ad draga ur hrada og méta mannvaenleg
borgarrymi?

7. Hvernig er stada skipulagssvaedisins pegar horft er til steerdar og hlutfalls opinna svada og
almenningsryma a hvern ibda innan skipulagssvaedisins?

8. Medalgongufjarlaegd i borgargard/strandsvaedi steerri en 10ha? (Géngufjarlaegd 1,3 x loftlina)
Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki mjog margar (innan vid 10% ibuda).



9. Medalgongufjarlaegd i hverfisgard 5-10ha? (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki mjog margar (innan vid 10% ibuda).
10. Medalgongufjarlaegd i leik- og dvalarsvedi <5ha? (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)
Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki mjog margar (innan vid 10% ibuda).

11. Hvert er % hlutfall ibaa a skipulagssveedinu sem bua innan vid 300 metra fra opnu svaedi eda
almenningsrymi staerri en 2000 m2?

12. Er umhverfi i kringum verslanir og pjonustu hannad med fétgangandi og hjélandi vegfarendur i
huga? Lysing a umhverfi fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur i kringum verslanir og pjonustu i
hverfinu og hvad parf ad beeta.

BORGARHLUTINN

1. Almenningsrymi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljési ad setja félk i dndvegi. P6 ma segja
ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A pad vid vida & milli fjdlbylishdsa i 6llum premur hverfunum og vid
stofnanir i Austurbergi i Efra Breidholti.

2. Almennt er gbnguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi.
3. bessu er vida abdtavant enda eitt megin umkvortunarefni ibua a ibuafundum.

4. Gonguleidir eru almennt hindrunarlausar i Breidholti ad 6dru leyti en peim takmdrkunum sem
landhalli veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif 4 pa sem 4 annad bord eru hreyfihamladir. Vid
pbennan vanda verdur vart radid.

AJ 6dru leyti vantar einna helst rddstafanir sem audvelda blindum og sjénskertum ad fara um. En pad
a veentanlega einnig vid i 68rum borgarhlutum.

5. Um petta liggja ekki upplysingar fyrir.
6. Ef til vill ad draga ur hradakstri en ekki til ad méta borgarrymi.

7. Borgarhlutinn Breidholt er meira og minna umvafinn opnum Utivistarsveedum sem fléttast inn |
hverfin og & milli peirra. Ohaett er ad fullyrda ad hann er mjdg vel buinn ad pessu leyti.

8. Medalfjarleegd datlué um 800 m.

9. Medalfjarlaegd daetlué um 300 m.
10. Medalfjarlaegd azetlud um 200 m.
11. Um 90%

12. Gongustigakerfi i kringum verslanir og pjonustu er yfirleitt vel hugsad en utfaerslu og vidhaldi er
stérlega abdtavant. Naudsynlegt er ad stdrbaeta adstodu til utivistar & pessum st6dum med pvi ad
endurhanna umhverfi vid verslanamidstodvar. bar vantar torg og dvalarstadi med bekkjum og annarri
adstodu m.a. til leikja fyrir born.



NEDRA BREIDHOLT

1. Almenningsrymi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljési ad setja folk i dndvegi. P6 ma segja
ad vida séu bilastaedi i forgrunni i Nordu Mjédd. Ekkert hverfistorg er til stadar.

2. Almenn er gonguleifanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi.
3. bessu er vida abdtavant enda eitt megin umkvortunarefni ibua a ibuafundum.

4. Gonguleidir eru almennt hindrunarlausar i Nedra Breidholti ad 6dru leyti en peim takmdrkunum
sem landhalli veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif 8 pa sem a annad bord eru hreyfihamladir.
Vid pennan vanda verdur vart radid.

AJ 60dru leyti vantar einna helst rddstafanir sem audvelda blindum og sjénskertum ad fara um. En pad
a veentanlega einnig vid annars stadar i borginni.

5. Um petta liggja ekki upplysingar fyrir.
6. Ef til vill ad draga ar hradakstri en ekki til ad méta borgarrymi.

7. Borgarhlutinn Breidholt er meira og minna umvafinn opnum Utivistarsveedum sem fléttast inn |
hverfin og a milli peirra. Ohaett er ad fullyrda ad Nedra Breidholt er mjog vel buid ad pessu leyti.

8. Medalfjarleegd i borgargard daetlud um 500 m.
9. Medalfjarleegd i hverfisgard datlud um 300 m.
10. Medalfjarlaegd a leiksvaedi daetlud um 200 m.

11. Aztlad er ad um 90% ibua Nedra Breidholts bui innan vid 300 metra frd stéru opnu
almenningssvaedi.

12. Gongu-(og hjola)stigakerfi i kringum verslanir og pjénustu er yfirleitt vel hugsad en utfaerslu og
vidhaldi er stérlega abdtavant. Naudsynlegt er ad storbaeta adstodu til utivistar & pessum stodum
med pvi ad endurhanna umhverfi vid verslunarmidstodvar. bar vantar torg og dvalarstadi med
bekkjum og annarri adstodu m.a. til leikja fyrir born.

EFRA BREIDHOLT

1. Almenningsrymi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljési ad setja folk i dndvegi. P6 ma segja
ad vida séu bilastaedi i forgrunni. A pad vid vida & milli fjdlbylishdsa i 6llum premur hverfunum og vid
stofnanir i Austurbergi i Efra Breidholti. Visir ad hverfistorgi er vid menningarmidstédina Gerduberg
en pad virdist ekki nytast vel sem slikt enda halffalid.

2. Almennt er gbnguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi.
3. bessu er vida abdtavant i hverfinu enda eitt megin umkvortunarefni ibda a ibuafundum.

4. Gonguleidir eru almennt hindrunarlausar i Efra Breidholti ad 66ru leyti en peim takmérkunum sem
landhalli veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif 8 pa sem 4 annad bord eru hreyfihamladir. Vid
pbennan vanda verdur vart radid.



AQJ 60dru leyti vantar einna helst rddstafanir sem audvelda blindum og sjénskertum ad fara um. En pad
a veentanlega einnig vid annars stadar i borginni.

5. Um petta liggja ekki upplysingar fyrir.
6. Ef til vill ad draga ur hradakstri en ekki til ad mdta borgarrymi.

7. Borgarhlutinn Breidholt og ekki sist Efra Breidholt er meira og minna umvafinn opnum
Utivistarsvaedum sem fléttast inn i hverfin og 4 milli peirra. Ohzett er ad fullyrda ad hverfid er mjog
vel buid ad pessu leyti.

8. Medalfjarleegd i borgargard daetlud um 800 m.
9. Medalfjarleegd i hverfisgard datlud um 300 m.
10. Medalfjarlaegd a leiksveedi daetlud um 200 m.

11. A=tlad er ad um 90% ibua Nedra Breidholts budi innan vid 300 metra fra stéru opnu
almenningssveaedi.

12. Gongu-(og hjola)stigakerfi i kringum verslanir og pjénustu er yfirleitt vel hugsad en utfeerslu og
vidhaldi er stérlega abdtavant. Naudsynlegt er ad stérbaeta adstodu til dtivistar & pessum stodum
med pvi ad endurhanna umhverfi vid verslunarmidstddvar. bar vantar torg og dvalarstadi med
bekkjum og annarri adstédu m.a. til leikja fyrir born.

SELJAHVERFI

1. Almenningsrymi virdast yfirleitt honnud med pad ad leidarljdsi ad setja félk i 6ndvegi.
Ekkert eiginlegt hverfistorg er til stadar.

2. Almenn er gbnguleidanet gott og 6ruggt en vidhaldspurfi.

3. bessu er vida abdtavant i hverfinu enda eitt megin umkvoértunarefni ibda 4 ibdafundum.

4. Gonguleidir eru almennt hindrunarlausar i Seljahverfi ad 66ru leyti en peim takmorkunum sem
landhalli veldur. bessi vandi hefur einna helst ahrif @ pa sem 4@ annad bord eru hreyfihamladir. Vid
pbennan vanda verdur vart radid.

AJ 6dru leyti vantar einna helst rddstafanir sem audvelda blindum og sjénskertum ad fara um. En pad
a veentanlega einnig vid annars stadar i borginni.

5. Um petta liggja ekki upplysingar fyrir.
6. Ef til vill ad draga ur hradakstri en ekki til ad mdta borgarrymi.

7. Seljahverfi er fjaer Ellidaardal en hin tvo Breidholtshverfin. Engu ad sidur er tiltolilega stutt i Gnnur
stér opin svaedi baedi i Sudur Mjédd, brekkuna @ milli Efra og Nedra Breidholts og & Vatnsendahad.
Ohzett er ad fullyrda ad hverfid er mjog vel buid ad pessu leyti.

8. Medalfjarleegd i borgargard datlué um 1000 m.

9. Medalfjarleegd i hverfisgard datlud um 500 m.



10. Medalfjarlaegd a leiksveedi daetlud um 300 m.
11. Azetlad er ad um 50% ibua Seljahverfis bui innan vid 300 metra fra stéru opnu almenningssvaedi.

12. Gongu-(og hjola)stigakerfi i kringum verslanir og pjénustu er yfirleitt vel hugsad en utfaerslu og
vidhaldi er stérlega dbdtavant.betta er sérlega aberandi i kringum verslun Kréonunnar efst i Seljahverfi
par sem umbhverfi er allt fremur dapurlegt. Naudsynlegt er ad stérbaeta adstddu til dtivistar 8 pessum
st6dum med pvi ad endurhanna umhverfi vié verslunarhisnzedi.

1. Er gert rad fyrir skjolbeltum i skipulaginu eda er skjélmyndun nad fram med byggdaformi og/eda
med 6drum haetti? Hefur verid gerd uttekt a vedurfari og gripid til videigandi métvaegisadgerda
innan og/eda i grennd vid skipulagssvaedid?

Lysing & ntverandi astandi a vindafari innan hvers hverfis borgarhlutans og hvernig
hverfisskipulagid kemur til med ad bregdast vid pvi.

2. Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad medhondla skuggamyndun af fyrirhugadri uppbyggingu
innan skipulagssvaedisins? Hafa verid gerd skuggavérp af fyrirhugadri uppbyggingu sem hafa verid
kynnt ibium og eru talin ds=ttanleg?

Lysing & ntverandi astand og solstodu i borgarhlutanum

Tékklisti:

Tekur lega byggdar mid af helstu vindattum?

Taka hadir hisa mid af helstu vindattum og vindhrada?

Grodursetning og skjolbelti i borgarhlutanum taka mid af helstu vindattum?

Tekur lega byggdar mid af sélargangi?

Taka hadir hisa mid af sélargangi?

3. Skapar snjoséfnun a akvednum svadum innan hverfisins vandamal fyrir mismunandi ferdamata
eda hamlar adgengi a einhvern hatt?

Lysing a svaedum par sem snjor hefur safnast og hvernig gert er rad fyrir ad hverfisskipulagid taki a
snjésofnun.

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL PRJU HVERFIN.

1. Engin eiginleg markviss skjolbelti eru til stadar i borgarhlutanum. Hins vegar er vida i jadri hans
mikill og péttur trjagrédur. Ekki hefur farid fram rannsékn a pvi hvernig ahrif pessi grédur hefur a
vindafar og snjésofnun.

Byggdarform eiga vida ad vera skjolmyndandi, einkum var hugad ad pessu i kringum haestu byggdina i
Efra Breidholti. Fullvist er ad likon af deiliskipulagstillogum voru sett i vindhermi til pess ad rannsaka
vindhegdun par og reyna ad na fram bestu lausn sem vol var & hvad skjélmyndun og snjéséfnun
vardar. Ekki er vitad til pess ad sérstok vedurfarsuttekt hafi verid gerd fyrir Breidholtshverfi.

2. [ stérum drattum er skuggamyndun i lagi i Breidholtshverfi. Hvergi er byggd pad pétt og ha ad
petta orki tvimaelis. Tekid hefur verid tillit til pessara mala vid skipulagningu hverfanna.

Eins og adur sagdi er markvisst reynt ad mynda skjél med byggingum i 6llum premur hverfunum en
ahrif bygginga a vindhegdan var rannsokud sérstaklega i kringum haestu byggdina i Efra Breidholti.
bar gerdi skipulagid rad fyrir sérstokum stormbrjotum @ milli husa a tilteknum st6dum. Dregid er i efa
ad pvi hafi verid framfylgt ad fullu. Ekki hefur verid unnid sérstaklega med skjélbelti |
Breidholtshverfum.



3. Engar upplysingar liggja fyrir um snjéséfnun i Breidholti. (Afla upplysinga hja hverfamidstodvum?)

1. Hvert er hlutfall af gegndraepu yfirbordi a skipulagssvaedinu (almenningsrymi + einkagardar)?

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL PRJU HVERFIN.

0,433768

1. Nedra Breidholt 60-70%, einbyli 30-40%, radhus og fjolbyli. Efra Breidholt 40-50% allt. Seljahverfi
50-60% allt. Mjodd 40-50% allt.

Gegndraepi sbr. mynd ad ofan.

Hafa ibuar innan borgarhlutans adgang ad svadi til reektunar a greenmeti? Hvernig gerir skipulagid
rad fyrir ad baeta ur pvi?

A) Grenndargardar i jadri skipulagssvadisins.

B) Midlzaegu raektunarsvaedi innan skipulagssvadisins.

C) Nokkrum almennum raektunarsvadum sem dreift er jafnt innan skipulagssvaedisins.

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL bRJU HVERFIN.

Meirihluti ibuda i borgarhlutanum er i sérbyli. Sérbylislédir eru ad jafnadi nokkud storar.
Fjolbylishusalddir eru oft illa nyttar. barna eru vannytt teekifeeri til reektunar. A fundum med ibGum
hefur itrekad komid fram ahugi & einhvers konar garélondum par sem unnt er ad raekta greenmeti i
sérgdrdum en jafnframt i félagsskap vid adra. [ tillogu ad hverfisskipulagi verdur petta tekid til
medhdndlunar, einkum i samraemi vid lidi A) og C) her ad framan.



1. Hefur hverfid sérstakan byggingarstil og kennileiti sem eru einkennandi fyrir hverfio?

Lysing @ nudv byggingum og byggdasvaedum sem hafa vardveislugildi . Hvernig stydur
hverfisskipulag vid pann byggingarstil sem einkennandi er fyrir borgarhlutann?

2. Er 16gd ahersla 4 ad 169 sé honnud i takt vid byggingar? Uttekt & astand lI6darhénnunar innan
borgarhlutans. Akvaedi i skilmalum um fragang og gaedi hénnunar |68ar vid nybyggingar.

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL PRJU HVERFIN.

1. Borgarhlutinn byggdist tiltolulega hratt upp 4 sjéunda og attunda dratug sidustu aldar. Fremur
grofur steinsteypuarkitektur er rikjandi i byggingum borgarhlutans enda i havegum haféur a8 pessum
tima.

Kennileiti borgarhlutans eru ha og mikil fjolbylishus ur steinsteypu, 8-9 haedir, i Efra Breidholti. bessar
byggingar eru ekki stér hluti Breidholtsins en standa hatt i landi, eru dberandi og blasa vid ndnast
hvar sem er i borgarlandinu. Almennt séd eru paer taknmynd Breidholtsins. bessu verdur ekki breytt.

2. Almennt séd eru l6dir sérbylishisa i mjog gédu astandi enda akvaedi um lddarfragang i
upprunalegum skilmalum. LAdir fjolbylishisa eiga undir hogg ad saekja enda skortir oft fjarmuni og
vilja ibdanna par sem abyrgd er dreifd og 6ljés. Opin svedi a vegum borgarinnar purfa vida
endurskodun og lagfeeringar.

1. Sjoéndsar: Tekur hverfisskipulagio tillit til daberandi og pekktra kennileita innan
skipulagssvaedisins, borgarinnar eda i sjondeildarhring hennar (landslag, mannvirki)? Lysing...
Ja/nei - ef ja pa hvada og hvernig.

2. Nuv stadheaettir: Tekur hverfisskipulagid markvisst tillit til landslagseinkenna & eda i nagrenni
skipulagssvaedisins? Taka hadir huasa tillit til landslags og ndverandi byggdar?
Lysing... Ja/nei - ef ja pa hvada og hvernig.

3. isl. sérstada / byggd gotumyndir / sérstodu byggdar/byggdamynsturs. Er gert rad fyrir
mismunandi atliti og hénnun arkitekta? Staerri fletir/his brotin nidur i smeerri einingar. Lysing...
Ja/nei - ef ja pa hvada og hvernig.

SAMI TEXTI A VID UM BORGARHLUTANN OG OLL bRJU HVERFIN.

1. Nei. Ad pvi er virdist ekki sérstaklega.
2. Ja. Heestu huasin eru markvisst sett @ nordur og sudurbrunir haestu haedanna.

3. Hin islenska sérstada ad draga hus fra gétum i stad pess ad skilgreina géturymi er alls rddandi.
Engir tilburdir til samfelldra bygginga nema langa blokkin i Kétlufelli sem er einsleit og engin tilraun
gerd til ad draga Ur pvi. A nokkrum st6dum t,d, i Heidnabergi i Efra Breidholti og 4 nokkrum stodum i
Seljahverfi eru gerdar tilraunir med ny byggingarform par sem mismunandi ibudargerdum er blandad
samam i eins konar pyrpingar. [ pessum tilraunum hefur margt tekist vel til, skemmtileg og spennandi
rymi myndast sem baetir ibudargaedi. parna eru praedir sem vinna ma frekar med.

Breidholtshverfin eru oll prju deemigerd ibudarhverfi i Utjadri i anda sidmddernisma med téluverdum
adskilnadi athafna. Hvefunum mad poka i att til sjalfbaerni med pvi ad huga betur ad bléndun med
byggingu nys atvinnuhusnaedis fyrir videigandi atvinnugreinar fyrir petta umhverfi. Jafnframt verdur
ad gera radstafanir til pess ad gera pad eftirséknarvert fyrir atvinnustarfsemi ad koma sér fyrir i
Breidholti.



3. Samgongur

Seemilegar almenningssamgongur.

Streetisvagnar ekki snemma 4 morgnana,

,2Undir lagmarki®.
GAd tenging vid mikilveega afangastadi.

By » o Ekki mikid um adgreiningu gangandi og

Flest pjonusta i aseettanlegri hjélafjarlaegd. hjélandi 4 stigum.

Tenging vid adalstiga hjdlreidakerfis.
ging gan) Frekar hatt hlutfall bilasteda, i Seljahverfi

sérstaklega.

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar vid
mikilveega afangastadi?

Streetisvagnakerfid tengir borgarhlutann vel vid Mjéddina par sem allir vagnar sem keyra um
borgarhlutann fara i Mjéddina. Mjoddin er staersta skiptistédin i almenningssamgangnakerfi
borgarinnar en um hana fara um 3400 farpega a dag skv. talningu 2013, og einnig mikilvaeg skiptist6d
fyrir samgongur a landsbyggdina. bad er pvi 6hzett ad segja ad borgarhlutinn sé mjog vel tengdur vid

mikilveega afangastadi. Auk pess ekur leid 3 um borgarhlutann og su leid er hradleid sem fer beina
leid i midbae Reykjavikur.

a;]aslt.ﬁl”-!?‘"“

Mynd 3.1: Hluti af leidakorti Straetd bs. sem synir Breidholtid. (www.straeto.is)



Hamarksgongufjarleegdir a milli bidst6dva streetisvagna i byggd. (Gongufjarleegd 1,3 sinnum
loftlina)

Nedra Breidholt og Seljahverfi

Kort med 400m radius a 6llum bidstédvum pekur hverfid ndnast en naer pvi ekki alveg, sja mynd fyrir
nedan, p.a. vegalengdin & milli bidstédva er >800m sem gefur nidurstdduna ,Undir lagmarki“. |
Seljahverfinu er gatnakerfid pannig par sem gloppan kemur a kortid ad erfitt er fyrir Streetd ad
komast par ad an pess ad gera mikinn krék & leid sinni. [ Nedra Breidholtinu vaeri haegt ad minnka
gonguleidir med pvi ad lata Straetd keyra allan hringinn eftir Arnarbakkanum, en pad ma segja ad su
gloppa sem er par sé pad litil ad ekki sé dstaeda til ad leggja til ad Straetd breyti leid sinni, amk. ekki ef
bad leggur mikla lykkju a leidina.

Efra Breidholt

Nokkud pétt net bidstédva. Ekki kemur bil & milli bidstodva a 300m korti (pd pad pekji ekki allt
hverfid) p.a. mest eru 400-600 m & milli bidstodva sem gefur nidurstéduna ,Lskilegt”.

Borgarhlutinn

Nidurstadan fyrir borgarhlutann i heild er ,Undir lagmarki“ vegna gongufjarlaeegda milli bidstddva i
Nedra Breidholti og Seljahverfi.

N e

. Bidstodvar Kortagrunnur: Samsyn ehf.
Hnitakerfi: ISN93

) 400 m gongufjarlegd e e Bidstodvar i

) 800 m géngufariegd St gt 6.1 2014 Breidholti
Skra: Bidstodvar_breidhalt. mxd

O 800 m gongufjarlaegd

Mynd 3.2: Gongufjarleegdir fra bidstodvum i Breidholti.




Hamarksgongufjarleegd fra ibud ad naestu bidstod streetisvagna. (Gongufjarleegd 1,3 sinnum
loftlina)

Sama nidurstada feest fyrir 6ll hverfin i borgarhlutanum i pessari spurningu, pad er nokkud pétt net
bidstodva. Kort med 400m radius 4 6llum bidstodvum pekur hverfin nanast alveg, i 6llum hverfunum
er sma gloppa, sja mynd fyrir ofan, en gongufjarlaegd fra ibud ad naestu bidstod fer po hvergi uppfyrir
600m. betta gefur nidurstéduna ,,Eskilegt” i 6llum hverfunum og i borgarhlutanum sem heild.

Bidtimi

Leidir 3, 4, 12 og 17 keyra i Breidholtinu. Eftirfarandi tafla synir nidurst6du skodunar & ndverandi tidni
og aksturstima pessara leida skv. spurningum i gatlistanum:

II. £skilegt
minutur 15 15 15 30
II. £skilegt
minutur 30 30 30 30
kl. 06:34 06:36 06:36 06:36
kl. 00:47 00:49 23:59 20:20
kl. 07:34 07:36 07:41 07:36
kl. 00:47 00:49 23:59 20:20
kl. 11:34 11:36 11:41 -
kl. 00:47 00:49 23:59 -

Tafla 3.1: Bidtimar og fyrstu og sidustu vagna og nidurstada i gatlistanum fyrir Breidholtid i heild
sinni.

Spurningarnar i gatlistanum vardandi tidni og pjonustutima Straetd gefa misgdda nidurstodu eins og
sést i toflunni hér fyrir ofan. Heildarutkoman fellur @ pvi ad pjénusta Straeté byrjar seint 8 morgnana
alla daga vikunnar, midad vid pad viomid sem lagt er upp med i gatlistanum. En pjénustutiminn 3
kvoldin gefur géda nidurstodu og tidni vagna gefur nidurstéduna ,,LEskilegt”.

Hversu hatt hlutfall af bidstodvum straetisvagna innan borgarhlutans og hverfa hans eru 6rugg og
veita skjol fyrir vedri og vindum (+upphitun, lifandi upplysingar um stadsetningu og komutima
naesta vagns o.s.frv.)

Nedra Breidholt

[ Nedra Breidholti eru 9 bidstodvar, 1 peirra er eingdngu med staur, 7 eru med skyli og ein er
upphitud en pad er i Mjéddinni. Pad eru pvi 8 af 9 eda 89% bidstodvanna sem gefa skjdl fyrir vedri og
vindum og pad gefur nidurstéduna ,Gott” skv. gatlistanum.



=,
Mynd 3.3: Bidstodvar Straetd bs. vid Arnarbakka i Nedra Breidholti, hér sést eina bidstodin i pvi hverfi
sem er an skylis.

Seljahverfi

[ Seljahverfi eru 32 bidstédvar, vid 9 peirra eru eingdngu staurar og vid 23 eru skyli. Par sem eingdngu
er staur vid bidstod pa er avallt skyli & bidstodinni sem er hinum megin vid gétuna. bad eru pvi 72%
bidstodvanna sem gefa skjol fyrir vedri og vindum og pad gefur nidurstoduna ,Z&skilegt” skv.
gatlistanum.

ot V="

Mynd 3.5: Bidstodvar Straetd bs. vid Rangdrsel i Seljahverfi.

Efra Breidholt

[ Efra Breidholti eru 32 bidstddvar, vid 10 peirra eru eingdngu staurar og vid 22 eru skyli, par af er eitt
skylid tvofalt ad staerd, sja mynd fyrir nedan. bar sem eingdngu er staur vid bidstod pa er avallt skyli 4



bidst6dinni sem er hinum megin vid gétuna. bad eru pvi 69% bidstodvanna sem gefa skjél fyrir vedri

og vindum og pad gefur nidurstdéduna ,£Eskilegt” skv. gatlistanum.

Mynd 3.6: Bidstodvar Straeto bs. vid Gerduberg i Efra Breidholti.

Borgarhlutinn

Tafla 3.2: Samantekt & heildarfjoldi bidstodva Streetd bs. i Breidholti og tegund adstddu.

Adeins ein stoppistdd er upphitud. Engin stoppistod er med lifandi upplysingar um stadsetningu og
komutima naesta vagns en mogulegt er ad fa slikar upplysingar med appi i dyrari gerdir farsima. bad
eru pvi 73% bidstodvanna sem gefa skjol fyrir vedri og vindum og pad gefur nidurstéduna ,ZEskilegt”
skv. gatlistanum.

Mynd 3.7: Bidstdd Streetd bs. i Mjédd, eina upphitada bidstddin i borgarhlutanum.

Samantekt

Pad er margt gott vid almenningssamgongurnar i borgarhlutanum en nudverandi astand gefur
medaltalsnidurstédu milli lagmarks og aeskilegs samkvaemt kréfum gatlistans. Pad sem dregur
nidurstoduna nidur er helst pad ad vagnar byrja ad keyra seint & morgnana alla daga vikunnar. Ef pad
veeri lagad myndi borgarhlutinn koma vel Gt vardandi almenningssamgdngur og ef bidstédvar veeru
betri, td. fleiri og betri skyli eda jafnvel fleiri upphitadar bidstédvar pa keemi borgarhlutinn mjog vel
ut. Hverfin prjua greinast oll eins vardandi almenningssamgodngur nema einn reitur merkist 6druvisi i



Efra Breidholti, p.e. hamarksfjarleegd milli bidstodva faer einkunnina ,Gott“ i Efra Breidholti en
,Lagmark” i hinum hverfunum.

Hvert er hlutfall bilastaeda midad vid fjolda ibtida innan hverfa borgarhlutans
Nedra Breidholt

» [ fjodlbylishtsunum vid Bakkana er bilastaedafjoldi skv. skilmalum ad lagmarki 1,1 per ibud, og
alls eru 1052 ibudir i peim 22 fjélbylishdsum sem par eru.

* [ radhdsunum vid Bakkana eru 1 bilastaedi i hisi med staedi fyrir framan, en pad telst sem 1
steedi, auk pess er 1 steedi 4 166, og ca. 1 i gotu fyrir hverja ibid. Samtals um 3 staedi per ibug,
og alls eru 120 ibudir.

* [ einbylishtsunum vid Stekkina er 1 bilastaedi i hisi med staedi fyrir framan og auk pess 1 &
168, og um 15 stk. af ca. 6 bilastazeda plonum hér og par i hverfiseiningunni skv. deiliskipulagi.
Samtals eru 120 hus og pvi um 2,75 staedi per ibud. | Stekkjunum er adeins leyfilegt ad hafa
eina ibud i husi skv. gildandi deiliskipulagi.

= pessar tolur gefa medaltalid 1,4 staedi per ibud i hverfinu, sem gefur nidurstéduna ,£skilegt”
skv. gatlistanum. Taka skal fram ad bilastaedi i Mjéddinni eru ekki tekin med og ekki heldur
steedi vid skola og pjonustuhisnaedi vid Arnarbakka.

Seljahverfi

» [ Seljahverfi eru nokkrir stérir einbylishisakjarnar og fjoldi bilastaeda i peim misjafn en fer allt
upp i 3,75 staedi per ibud nedst i Seljunum. Faerri bilasteedi eru per ibud par sem
fiolbylishusin eru og pvi er medaltalid i Seljahverfinu 6llu um 1,9 bilastaedi per ibud.

Efra Breidholt

= Skv. almennum skilmalum i Efra Breidholti eru 2,0 bilastaedi per ibud i einbylishisum og
ra6hdsum, 1,5 bilasteedi per ibud i 3 haeda fjolbylishdsum og 1,2 bilastaedi per ibud fyrir 8
hada fjolbylishus. Sums stadar kemur pd i ljds vid talningu ad bilastzedi eru fleiri en petta.

= Heaesta hlutfallid er 2,6 bilastaedi per einbylishis vid Vesturberg. pad fjolbylishisasvaedi sem
er med haesta hlutfallid er einnig vid Vesturberg, eda um 2,0 bilastzedi per ibud.

= Alls eru um 3.704 ibudir i Efra Brei6holti og ad medaltali eru um 1,6 bilastaedi per ibid, sem
gefur nidurstéduna ,Lagmark” skv. gatlistanum.

Borgarhlutinn
Fjoldi ibuda Fjoldi staeda per ibud | Nidurstada i gatlista
Nedra Breidholt* 1.292 1,4 II. Eskilegt
Seljahverfi 2.573 1,9 |. Lagmark
Efra Breidholt 3.704 1,6 . Lagmark
Breidholt allt 7.569 1,7 I. Lagmark

*Mjoddin og 6nnur verslunar- og pjonustusvaedi ekki tekin med.
Tafla 3.3: Samantekt a hlutfalli bilasteeda midad vid fjolda ibdda innan hverfa borgarhlutans.

Hvar veeri haegt ad taka bilastadaplan og nyta sem almenningssvaedi a sumrin og moégulega til
frambudar?

Sveedi sem geetu verid gdd til ad nyta sem almenningssvadi @ sumrin og mogulega til frambudar, er
td.:



= Nedra Breidholt
o  Fyrir framan bénglabakka 6 t.a. brjéta upp pad stéra bilastaedi.
= Seljahverfi
o Vid Seljaskéla, par eru nokkur stor bilastaedaplon, td. vid enda Kleifarsels eda milli
skolans og Hnjukasels.
= Efra Breidholt
o Hluti af bilastaedasvaedinu framan vid Hoélagard (sunnan vid) er kjorid, pad sem er
naest Holagardi og pa til frambudar.
o Einhvern hluta af svaedinu vid FB, sundlaugina og Gerduberg, par eru stor
bilastaedaplon.
o Planid sunnan vid Volvufell 13-21.
o Bilastaedin milli Vesturbergs 56 og 76.

Hversu hatt hlutfall niverandi bilasteeda vid vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir ibaa i
nagrenninu utan vinnutima (t.d. a kvoldin og um helgar)?

Ekki er vitad til pess ad pad séu nein bilastadi i borgarhlutanum lokud utan vinnutima. Oll hverfin f4
ba nidurstoduna ,,Gott” skv. gatlistanum.

Hversu morg bilastaedi eru 8 100m2 atvinnuhusnadis i hverfinu?

Heildar magn atvinnuhusnaedis i Breidholtinu er rimlega 148.000 m2 og heildarfjoldi bilastaeda vid
atvinnuhtsnadi i 6llu Breidholtinu er um 2.800. bad eru pvi um pad bil 1,9 bilastaedi 4 hverja 100 m2
atvinnuhusnadis i borgarhlutanum.

[ Nedra Breidholti eru um 1.200 bilastaedi vid atvinnuhisnaedi, i Seljahverfi eru um 600 bilastaedi vid
atvinnuhtsnadi og i Efra Breidholti eru steedin um 1.000. bad vantar upplysingar um staerd
atvinnuhusnadis eftir hverfum til ad svara spurningunni fyrir hvert hverfi fyrir sig.

Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu bilastaedagjalda a opinberum bilastaadum innan
borgarhlutans?

Pad eru engin gjaldskyld bilasteedi i borgarhlutanum. Gjaldskyld bilastaedi i Reykjavik i dag eru
eingdngu i midbaenum, vid Haskdla islands og Landsspitalann.

Hins vegar ma velta fyrir sér naesta skref geeti verid ad setja upp gjaldskyldu vié framhaldsskdla i
borginni pannig ad ef einhver stadur i Breidholti yrdi mogulega med gjaldskyldum steedum i
framtidnni pa gaeti pad mogulega verid vid FB, eda hugsanlega i Mjéddinni. Vié bada pessa stadi eru
godar almenningssamgongur sem myndu stydja vid slika akvordun, sem myndi auka visthaefi
borgarhlutans.

Hversu margir metrar af hjolaleidum eru a fermeter innan borgarhlutans?
Nedra Breidholt

Alls eru um 6.400 m af hjélaleidum i Nedra Breidholti, sem er um 105 ha ad steerd, og pad gefur
0,006 m af hjolaleidum per m2. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo haegt sé ad gefa einkunn.

Seljahverfi



Alls eru um 11.100 m af hjdlaleidum i Seljahverfi, sem er um 240 ha ad staerd, og pad gefur 0,005 m
af hjélaleidum per m2. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo haegt sé ad gefa einkunn.

Efra Breidholt

Alls eru um 11.000 m af hjélaleidum i Efra Breidholti, sem er um 158 ha ad staerd, og pad gefur 0,007
m af hjdlaleidum per m2. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo haegt sé ad gefa einkunn.

Borgarhlutinn

Alls eru um 28.500 m af hjélaleidum i Breidholtinu, sem er um 503 ha ad steerd, og pad gefur 0,006 m
af hjélaleidum per m2. Ekki eru gefin upp vidmid i gatlistanum svo haegt sé ad gefa einkunn.

Hversu margir metrar af hjélaleidum eru a ibta innan borgarhlutans?
Nedra Breidholt

Alls eru um 6.400 m af hjélaleidum i Nedra Breidholti, og um 3.900 ibuar, og pad gefur um 1,6 m af
hjoélaleidum per ibda. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.

Seljahverfi

Alls eru um 11.100 m af hjélaleidum i Seljahverfi, og um 8.100 ibuar, og pad gefur um 1,4 m af
hjélaleidum per ibda. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.

Efra Breidholt

Alls eru um 11.000 m af hjélaleidum i Efra Breidholti, og um 8.700 ibuar, og pad gefur um 1,3 m af
hjoélaleidum per ibda. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.

Borgarhlutinn

Alls eru um 28.500 m af hjélaleidum i Breidholtinu, og um 20.700 ibdar, og pad gefur um 1,4 m af
hjélaleidum per ibda. betta gefur einkunnina ,Gott” skv. gatlistanum.

Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku samgonguneti fyrir hjdlreidar (hjdlastigar, hjélareinar) innan
borgarhlutans og Ut fra honum?

Nuv. stada er p.a. hjélastigar eru i kringum borgarhlutann sem eru hluti af adalstigakerfi borgarinnar
og auk pess eru tengistigar i hverfunum, sjad hjdlreidakort Reykjavikurborgar. Adalstigarnir eru ad
mestu leyti upplystir og med merkingar t.a. adskilja hjélandi og gangandi, og med undirgéngum par
sem porf er a pvi. En gédar hjélasamgodngur eru einn af dherslupattum i nyju skipulagi, td. ma bzeta
kerfid med adgreiningu gangandi og hjélandi, med upphitun stiga og breikkunum sbr. nyja stiginn
medfram Sudurlandsbraut i Reykjavik. Einnig hafa komid fram nokkrar tillogur ad urbétum a
ibuafundum.

Hvad gerir skipulagid rad fyrir morgum hjoélasteedum eda plass i hjélageymslu per ibid?
Ekki er vitad um ndv. stodu.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjolastadum vid verslunar- og pjonustuhtisnaedi upp ad 2000 fm ad
staerd innan hverfa borgarhlutans?



Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvad er gert rad fyrir mdorgum hjélasteedum a hvert starf/notenda vid skrifstofur og adra
vinnustadi innan borgarhlutans?

Ekki er vitad um nuv. stodu.

Hvert af nedangreindu er i asaettanlegri hjolreidafjarlaegd (<3,2 km eda <15 min) fra 6llum ibidum
innan borgarhlutans Tékklisti: Midsvaedi, Stérmarkadur, Atvinnusvaedi, Haskdli, Menntaskdli,
Sundlaug, ipréttahus.

Oll helsta pjénusta, td. midsvaedi, stormarkadur, atvinnusvaedi, menntaskdli, sundlaug og ipréttahus,
er i asaettanlegri hjdlreidafjarlaegd (3,0 km radius eda 15 min.) fra 6llum ibdum innan borgarhlutans.
Adeins Haskoali, af pvi sem talid er upp i gatlistanum, er ekki innan pess.

Midsvaedi, stormarkadur, atvinnusvaedi, menntaskdli, sundlaug og ipréttahds er innan 3,2km radiuss
fra ollum ibadum, en ekki haskali, ss. 6 atridi af 7 sem gerir 86% sem flokkast sem aeskilegt.

Midsvaedi | Stormarkardur | Atvinnusvaedi | Haskdli | Menntaskdli | Sundlaug | {bréttahis | Samtals

ja ja ja nei ja ja ja 86%
(Artinshofsi
og Képavogur)




4. Vistkerfi og minjar

Ellidadrnar sem eru i jadri borgarhlutans eru Vantar uttektir & grédurfari, dyralifi og
hverfisverndadar. nattaruminjum.

Breidholtsbaerinn er fridlystur.

Jadar borgarhlutans er tiltolulega litid
manngerdur.

Breidholtid er stadsett i austurhluta Reykjavikur og par ris byggd einna haest innan borgarinnar en
efsti hluti Breidholts naer upp i rima 120 m. Um er ad raeda holtalandslag og enn er ad finna vida i
borgarhlutanum, pa sér i lagi i Seljahverfi 6roskud stér svaedi sem med holtagrjéti og berjalyngi sem
einkenndu svadid fyrir byggd. Nedra og Efra Breidholtid afmarkast af stérum hluta af Ellidardalnum
og einnig stérum graenum svadum par sem raektadur hefur verid upp myndarlegur skdgur.

Gerir skipulagid naegilega grein fyrir verndarsvaedum (natturminjasvaedum,

hverfisverndarsvaedum) sem skilgreind hafa verid i adalskipulagi eda samkvaemt annarri
stefnumétun sveitarfélags eda rikis?

Ellidadrnar, sem eru i jadri borgarhlutans, eru hverfisverndadar. | tillogu ad adalskipulagi fyrir
Reykjavik 2010-2030 er gerd grein fyrir verndarsveedum og er fjallad um Ellidaardalinn eftirfarandi i
adalskipulaginu:

»,0p4 Ellidadrdalur (270 ha). Ellidadrdalur er dalur i Reykjavik, sem neer fra Ellidavatni, vestur og
nordur ad Ellidavogi. Hann dregur nafn sitt af Ellidadm, sem um hann renna. Ellidavogshraun pekur
dalbotninn. Austan og nordan vil dalinn eru hverfin Arbaer og Héfdar, en sunnan og vestan vid hann
eru Heimar, Sogamyri, Fossvogur og BreiGholt. Dalurinn er eitt mest sotta utivistarsvaedid i borginni.
Reykjavikurborg keypti Ellidadrnar arid 1906, ekki til laxveida heldur beislunar vatnsafls og rafstédin
var reist um 1920. Um pad leyti hefur liklega hafist tridraekt i Ellidadrdalnum en drid 1951 hof
Rafmagnsveita Reykjavikur skograektar- og uppgreedslustarf i drhélmanum, sem er eitt mesta
addrdttarafl dalsins. Fuglalif er fjélskrudugt i Ellidadrdal og par hafa einnig fundist fornminjar, m.a.
fré tid Innréttinganna. Ellidadrdalur skiptist i megindrdttum i tvo hluta, ofan og nedan vid
Breidholtsbraut sem pverar svaedid. Innan sveedisins eru hesthusbyggdin i Vididal, iprottasveedi,
raektadur utivistarskogur. Fjélbreytt starfsemi @ j6drum dalsins, ndtturulegt umhverfi, skégargeirar og
gott adgengi gera svaedid eins dkjésanlegt til utiveru og raun ber vitni. Arnar og ndnasta umhverfi
peirra, Bldsteinshdlmi og drbakkar Dimmu falla undir hverfisvernd. Svaedid setur mjég mikinn svip a
dsynd borgarinnar og er eitt mikilvaegasta andrymi hennar. Fyrir liggur deiliskipulag ad svadinu.
Stefnt er ad afmérkun hverfisverndarsveedis fyrir Ellidadrnar og ndnasta umhverfi peirra |



deiliskipulagi innan priggja dra fré sampykkt adalskipulagsins. Megin stefna i skipulagi svaedisins er
ad skapa jafnvaegi @ milli verndun og nytingu sveedisins til utivistar.”

»h6* Ellidadrdalur: Arnar og ndnasta umhverfi, Bldsteinshélmi, hraun, votlendi og mdlendi, og
drbakki Dimmu, votlendi og fjélbreytt fuglalif. Leitahraun, um 4500 dra gamalt, pekur
dalbotninn.Hraunid hefur mikid fraedslu og visindagildi. Dalurinn er ad miklu leyti manngerdur en po
eru afmoérkud svaedi par sem villt ndttura raedur rikium svo sem i Bldsteinshdlma og med békkum
Dimmu. Grddurfarid einkennist af graslendi, mdlendi og trjdraeektarsvaedum. Votlendisblettir eru hér
og par og hafa ad geyma sérstaeda floru.

Fuglalif er fjélbreytt vid drdésinn og d oraektudu svaedunum ofan vid stifluna.”

Kanna parf ndnar i hverfisskipulagsvinnunni hvort 6nnur svaedi settu ad njota verndar, s.s. litil sveedi
innan hverfa eda borgarhlutans sem hafa pydingu fyrir liffraedilegan fjolbreytileika borgarinnar i heild
sinni.
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4.3 Natturufar og lifriki.
Hefur verid unnin uttekt 4 nattarufari og lifriki innan borgarhlutans og tekur skipulagid fullt tillit til

peirra nidurstadna sem par koma fram.

Ekki liggur fyrir natturfarsuttekt 4 borgarhlutanum eda einstokum hverfum innan hans. Jadar
borgarhlutans er tiltolulega litid manngerdur. Helstu nattdrusveedi borgarinnar falla undir
hverfisvernd sbr. 6. mgr. 12. gr. skipulagslaga nr.123/2010. Svadin eru skilgreind og afmérkud a



grunni natturufarsuttekta sem gerdar hafa verid a flestum utivistarsvaedum borgarinnar en su vinna
hofst arid 1996 og stendur enn yfir. i landi Reykjavikur er grédurfarid allfjolbreytt. Pad einkennist af
burrlendi adallega mosapembu, mélendi (lyngmdar,starmdar og graslendi), kjarrlendi og melum. A
melum vex bersvaedisgrédur med fjolda smavaxinna tegunda og 4 grjétinu eiga kjorlendi
fildamargar tegundir af hriddurfléttum og mosum. Votlendi med fléum og myrum finnst enn, po
umfang peirra hafi minnkad mjog 4 pessari 6ld vegna framraeslu. Auk pess eru a svaedinu ymis smaerri
grodurlendi,t.d.jadar, flog og blémlendi. Fjorugrédur er sumstadar dskertur medstrondinni. Sidan
land borgarinnar var fridad fyrir beit bupenings hefur villtum grédri fleygt fram og ma segja ad astand
grodurs sé yfirleitt gott a flestum stodum. Skradar hafa verid riflega 200 villtar islenskar tegundir
blémplanta og byrkninga. Auk pess vex i borgarlandinu mikill fjéldi mosa-, fléttu- og sveppa-tegunda.
Eftirtaldar tegundir hafa nokkra sérstddu,p.e. gullkollur,blatoppa og gramulla.

Gegndreepi (Hvert er hlutfall af gegndraepu yfirbordi & skipulagssveedinu (almenningsrymi +
einkagardar)?) .Seljahverfi 52%, Bakkar 40%, Stekkir 68%, Holar, Berg og Fell 42-43%.

Hefur verid unnin uttekt a jardfreedi og jardomyndunum a borgarhluta og tekur skipulagid fullt tillit
til peirra nidurstadna sem par koma fram.

Jardfraedi svaedisins einkennist af nutima jardsdgunnar sem telst fra lokum isaldar

fyrir u.p.b. 10 pdsund drum en steersti hluti borgarhlutans er pakinn jokulrudningi. Um sex hraun hafa
runnid i ndgrenni Reykjavikur & sidustu sex pusund arum par @ medal Ellidadrhraun (Leitahraun) sem
kom upp fyrir um 4500 pusund drum. bPadrann nidur par sem nu er Ellidavatn og sem leid 1a nidur
Ellidaardal og i sj6 fram. [ hverfisskipulagsvinnunni parf ad gera uttekt & hvort einhverjar
jardsogulegar minjar séu fyrir hendi innan borgarhlutans fyrir utan Ellidaardalinn.
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Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan borgarhlutans taki tillit til og vinni med
strandlengju borgarinnar og verndi éraskadrar fjorur?

A ekki vid.

Gerir skipulagido rad fyrir ad uppbygging innan sveaedisins taki fullt tillit til fjarlaegdar fra am og
vOotnum & grunni nattarufarsattektar?

Innan borgarhlutans eru Ellidaar sem njdta hverfisverndar. Einnig rennur Breidholtslaekur um nedri
hluta Seljahverfis.

Hefur verid gerd uttekt a pvi hvort skipulagssvaedid sé nzerri eda hafi ahrif a vatnsverndarsvaedi og
til hvada moétveegisadgerda verdur gripid til pess ad mengun frad byggd hafi ekki ahrif 3
vatnsverndarsvaedio?

A ekki vid.

Gerir skipulagid rad fyrir medhéndlun ofanvatns? Til heimabriks, Gegndraep bilast=di,
"green"pok, nattarulegir ferlar, myrlendi eda settjornum.

Ekki hefur verid gerd uttekt a8 ofanvatni. Skodadir verda moguleikar @ ofanvatnslausnum vid
tillogugerad.

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir verndun bygginga og eldri byggdamynsturs og gétumynda innan
skipulagsveedisins?

Hefur verid gerd Uttekt 4 menningarminjum innan borgarhlutans og peer verndadar a videigandi
hatt?

Innan borgarhlutans er Breidholtsbarinn fridlystur skv. Il6gum um menningarminjar. Um hann segir
adalskipulagi:

Breidholt — fm2: Gamla baejarstaedid var fridlyst arid 1981. | Fridlysingaskranni frd 1990 segir
eftirfarandi um Breidholt. "Hid gamla baejarstaedi Breidholts, asamt kirkjutéft og kirkjugardi, um 15-
30 m nordur fra husinu Grjdtaseli 21. begar leifarnar af bajarstaedinu eru skodadar nuna sjast
einungis leifarnar af kirkjunni og ad 6llum likindum hefur kirkjugardurinn verid umhverfis hana.
Byggt hefur verid allt um kring, svo vandlega ad adrar minjar eru nu horfnar med 6llu.Er Breidholtio
bar & gédma var pad jafnan sett i samhengi vid heilstedar toftaleifar. NU er ordid
"menningarlandslag" notad um efnid. Med hugtakinu menningarlandslag er att vid pad landslag eda
umhverfi sem madurinn hefur métad med busetu sinni hverju sinni.

Nokkud er um adrar minjar & svaedinu og er verid ad vinna byggdakénnun & vegum Arbaejarsafnsins
um Breidholt.
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5. Orka og audlindir

Hamarksfjarlaegd i grenndargdma flokkast Préunarsvaedi skv. Adalskipulagi ad langmestu
almennt sem ,£skileg” og ,G68“ i Nedra leyti & obyggdu landi (greenfield), gefur
Breidholti. einkunnina ,Undir lagmarki“.

pétting byggdar skv. Adalskipulagi, eykur

moguleika a betri nytingu audlinda.

Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga ur orkunotkun i skilmdlum og utfaersiu
skipulagssvaedisins?

Lysing sem fjallar um eftirfarandi:

A. Skipulag byggdarinnar tekur mid af sélaratt og skjéolmyndun.
a. Vid honnun Efra og Nedra Breidholts a sinum tima var tekid mid af sélaratt og
skjélmyndun. bad sést mjog &4 honnun U-laga fjolbylishdsanna i Bokkunum og einnig
a legu fjolbylishusanna i Hélunum, en vid pa honnunarvinnu var model af hverfinu
sett i vindlikan og lega husanna lagfaerd skv. nidurstodum pess.
B. Héamarka einungrun bygginga og lagmarka mogulegt hitatap peirra.
a. Var unnid a byggingartima skv. verkvenjum pa.
C. Lagmarka porf 4 kyndingu og/eda kaelingu med besta mogulega bunadi og hitastjornun.
a. Varunnid a byggingartima skv. verkvenjum pa.
D. Heildarorkunotkun & skipulagssvaedinu hefur verid reiknud ut.
a. Heildarorkunotkun a skipulagssvaedinu hefur ekki verid reiknud ut.
E. Moguleikar til pess ad framleida orku 4 stadnum hafa verid fullnyttir (& sveedinu eda i
einstokum byggingum).
a. Moguleikar til pess ad framleida orku & staGnum hafa ekki verid fullnyttir.

Gerir skipulagsaaetlunin rad fyrir hledslustodum fyrir rafmagnsokutaeki?

Skv. Bok 4 eru hledslutaeki fyrir rafmagnsbila (rafpéstar) vid Smaralind, i Arttninu og vid his OR. OR,
B&L og Nissan i Evréopu hafa undirritad samning um ad reisa 10 hrad-hledslustédvar 4
hofudborgarsvaedinu, sja frétt & RUV 30.08.2013. Til vidbétar md nefna ad pad er metan
afgreidslustod i Mjoddinni.

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad dregid verdi tr heildar vatnsnotkun innan skipulagssvaedisins
og i einstaka byggingum?

Ekki er vitad til pess ad sérstakar adgerdir hafi verid gerdar til ad draga ur heildarvatnsnotkun innan
skipulagssvaedisins eda i einstokum byggingum.



Hverskonar geymsluplassi og flokkunaradferdum gerir skipulagid rad fyrir ad verdi beitt til ad
hvetja ibua til flokkunar og endurvinnslu?

Nuverandi stada er pannig ad mogulegar flokkunaradferdir eru eins og annars stadar i borginni
samkvaemt sorpflokkunarkerfi borgarinnar. b.e. ad vid hvert hds er annars vegar bld tunna fyrir
pappir, pappa og fernur og hins vegar gra tunna fyrir almennt sorp. Reykjavikurborg sér um ad teema
pessar tunnur. Einnig hafa borgarblar adgang ad grenndargdmum sem haegt er ad setja pappa og
plast i. Heimili geta einnig pantad flokkunartunnu frd Gdmapjonustunni eda islenska gamafélaginu
med enn frekari flokkun.

Hver er hamarksgongufjarlaegd fra heimili i grenndargam. (Gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina).
Nedra Breidholt

Um 400m i Nedra Breidholti sem flokkast sem ,ZEskilegt” skv. gatlistanum.

Seljahverfi

Um 550m i Seljahverfi sem flokkast sem ,Lagmark” skv. gatlistanum.

Efra Breidholt

Rétt rimlega 500m i Efra Breidholti sem flokkast sem ,Lagmark” skv. gatlistanum.

Borgarhlutinn

U.p.b. 550 m i Seljahverfi, en minna i hinum hverfunum, borgarhlutinn faer pvi einkunnina , Lagmark”.
Einnig er Sorpu stdd i Jafnaseli. Borgarhlutinn faer einkunnina ,,ZEskilegt” fyrir nalaegd vid
grenndargama.

Hvernig er endurvinnslu hattad i borgarhlutanum

Reykjavikurborg bydur uppa blaar tunnur fyrir pappir og pappa og er kostnadurinn vid pad laegri fyrir
heimilid en venjuleg tunna. Vardandi frekari flokkun pa er notast vid grenndargama og fjarleegd i pa
er ca. 400-550m, ss. adeins rimlega akjésanleg génguvegalengd fyrir mérg heimili. Oll heimili hafa
lika pann moguleika ad panta tunnu fyrir frekari flokkun fra 6drum fyrirtaekjum. Sorpa er med eina
st6d i hverfinu. Aform eru hja Reykjavikurborg um ad auka vid flokkun med pvi ad taka vid plasti i
tunnum vid heimili.

Hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad fyrir uppbyggingu a? A) a yfirgefnu og/eda
roskudu idnadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur mengast af einhverjum orsékum og parfnast
hreinsunar) (greyfield). B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan byggdarmarka (brownfield/infill).
C) Obyggdu landi (opnu svaedi) (greenfield).

Préunarsvaedi eru skv. drogum ad adalskipulagi ad nota ymist B eda C sveedi. P63 (Fellagardar) og b72
(N-Mjodd) eru @ B sveedum. P64 (Sudurhdlar), b65 (Gerduberg), P67 (Sudurfell), P68 (Arnarbakki),
P70 (S-Mjodd) og P73 (Stekkjarbakki) eru & C svaedum. betta gefur dtkomuna ,Lagmark” fyrir
borgarhlutann, og pad sama pegar hvert hverfi er skodad fyrir sig nema Seljahverfid sem feer
einkunnina ,,Undir lagmarki“.



Nedra Breidholt

Préunarsvaedi eru skv. drégum ad Adalskipulagi ad nota ymist B eda C svadi. P72 (N-Mjodd) er 4 B
svaedi. b68 (Arnarbakki) og b73 (Stekkjarbakki) eru & C sveedum. betta gefur dtkomuna , Lagmark”.

Seljahverfi
Préunarsvaedi eru skv. drogum ad Adalskipulagi 6ll 4 C svaedi. betta gefur dtkomuna ,,Undir lagmarki“.
Efra Breidholt

bréunarsvaedi eru skv. drogum ad Adalskipulagi ad nota ymist B eda C sveedi. P63 (Fellagardar) er 8 B
svadi. P64 (Sudurholar), P65 (Gerduberg) og b67 (Sudurfell) eru & C svaedum. betta gefur itkomuna
,Lagmark”.

Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri uppbyggingu a skipulagssvadinu verdur a pegar
byggdum svaedum eda a vannyttum/fyrrum athafna- og/eda idnadarlédum (brownfields, infill eda
greyfield)?

Préunarsvaedi eru, skv. drégum ad adalskipulagi, um pad bil 35% (ad flatarmali) & B sveedum (infill) og
65% a C svaedum (greenfield). betta gefur nidurstoduna ,,Undir lagmarki“ fyrir borgarhlutann, og pad
sama pegar hverfin eru skodud hvert fyrir sig.

Nedra Breidholt

Préunarsvadi i Nedra Breidholti eru, skv. drogum ad Adalskipulagi, um pad bil 60% (ad flatarmali) a B
svaedum (infill) og 40% & C svaedum (greenfield), sem gefur dtkomuna ,,Undir lagmarki“.

Seljahverfi

Préunarsvaedi eru, skv. drogum ad Adalskipulagi, 61l & C sveedum (greenfield). bad gefur nidurstéduna
Lundir ldagmarki“ skv. gatlistanum fyrir Seljahverfid.

Efra Breidholt

Préunarsvaedi eru, skv. drégum ad Adalskipulagi, innan vid 10% (ad flatarmali) 4 B sveedum (infill) og
rumlega 90% & C svaedum (greenfield), sem gefur dtkomuna ,,Undir lagmarki®.

Gerir skipulagid rad fyrir nidurfellingu trjagrédurs

Skv. drogum ad adalskipulagi er gert rad fyrir uppbyggingu @ nokkrum svaedum par sem nua er
trjagrodur, p.e. P67 (Sudurfell), P68 (Arnarbakki) og p73 (Stekkjarbakki) og einnig mogulega & b64
(Sudurholar). Stefna Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ad pétta byggd en tryggja ad ekki verdi
gengid a gaedi ndttdru innan borgarinnar. Ekki er nefnd sérstaklega grédursetning i stad pess sem
fella parf nidur.

Gerir skipulagid rad fyrir grodursetningu trjda og/eda annars grodurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Pegar spurt er um hvort skipulagid geri rad fyrir grédursetningu trjda og/eda annars grédurs sem
studlar ad aukinni kolefnisbindingu ma greina niverandi st6du p.a. ekki er vitad til pess ad unnid sé



markvisst ad pvi, en pd eru 6dru hverju endurbaetur 8 afmorkudum svaedum i borgarlandinu almennt
i gangi og ba er oft grédursetning hluti af pvi. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er almennt 16gd
ahersla @ ad vidhalda fjolbreyttu grédurfari og eitt markmidid er ad "Taka undir borgarskégraekt ny
svaedi par sem pad skerdir ekki ndv. landnotkun og framtidarnot a landi". Svaedid ofan vid Lambasel
til Jakasels er merkt sem mogulegt skdgraektarsvaedi.

Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad votlendi verdi rast fram?

Ekki er vitad til pess ad pad séu votlendi i Breidholtinu sem purfi ad huga sérstaklega ad vio
uppbygginu préunarsveeda eda séu pannig ad gera megi rad fyrir endurheimtingu.

Gerir skipulagid rad fyrir endurheimtingu votlendis sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?

Ekki er vitad til pess ad pad séu votlendi i Breidholtinu. Nema pa moégulega i Ellidadardalnum en hann
verdur draskadur.



6. Mannvirki

Viomid dmotud.



7. Natturuva

7.1 Ofanfléo

Sveedid er utan ofanflédahaettu.

7.2 Fl60ahaetta
Engin flédahaetta.

7.4 Haekkun sjavarstoou
Engin haetta.

7.5 Sprungusvaedi jarohraeringar
Engin haetta.



Umbhverfispeettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Tilvisun i grunngogn

1. Samfélag

Mzelanleg viomid

1. Eskilegt

Astand

Breidholt - Nuav.

Nedra Breidholt - Nav.

Seljahverfi - Nuv.

Efra Breidholt - Nav.

1.1) Lydfraedi: ibaapréun fjoldi,
aldursamsetning

Hvernig er aldursdreifing annars vegar i hverfum
borgarhlutans og hins vegar i hverfum borgarhlutans
midad vid borgina i heild?

Reykjavik aldursbil:

0-5: 9%

6-12: 8%

13-16: 5%

17-24:12%

25-34:16%

35-66: 39%

67+:11%

Kafli 1. Samfélag
Kort sem synir medalaldur,
bls. 6 og 8 i bok 4.

>3% fravik

2-3% fravik

1-2% fravik

<1% fravik

1.2) ibGapéttleiki

Hvert er heildarhlutfall ibda/ha innan borgarhlutans
og hverfa hans?

Kafli 1. Samfélag
Kort sem synir ibuapéttleika,
bls. 7-8 i bok 4.

<40 ibvar/ha.

40-60 ibuar/ha. Daemi: Skjdl, Hlidar
(nema Nordurmyri), Teigar,
Laugards, Sund, Hdaleiti, Arbeer,
Rimar, Engi og Bryggjuhverfi

60-80 ibuar/ha. Daemi: Grandar,
Melar, Litli-Skerjafjérdur, Laekir,
Heimar, Bakkar, Holar og Fell

80+ ibuar/ha. Daeemi: Gamli
Vesturbzer og Nordurmyri

1.3) Skélahverfid

Hversu morgum ibudum pjonar hvert og eitt
skdlahverfi innan borgarhlutans?

Kafli 1. Samfélag

Kort sem synir skolahverfi,
bls. 17 0og 19 i bok 4.

Gogn um skélahverfi send
med gatlista.

<1000 ibudir/skélahverfi

1000-1100 ibudir/skélahverfi

1100-1200 ibudir/skélahverfi

1200-1300 ibudir/skélahverfi

1.4) Husnaedi fyrir alla

Hvert er hlutfall ndverandi eda nyrra ibuda innan Kafli 1. Samfélag <10% 10-15% 15-20% 20-25%
hvers hverfis borgarhlutans sem midar vié parfir Kort sem synir fjolda
peirra sem ekki vilja eda geta lagt mikid fé i eigid leiguibuda, bls. 13 i bok 4.
hlsnaedi? Eigum ekki nakvaemar
upplysingar um petta.
Radgjafara purfa ad koma
med tilgatu byggda a peim
gognum sem liggja fyrir.
Hvernig er hlutfall herbergjafjolda a ibud i hverfum Toflur og grof send med >6% Fravik 5-6% Fravik 3-4% Fravik <3%
borgarhlutans og hins vegar i hverfum borgarhlutans |gatlista.
midad vid borgina i heild?
Reykjavik ibudategundir:
1 herb. 3%
2 herb. 18%
3 herb. 26%
4 herb. 23%
5 herb. 12%
>5 herb. 18%
Hvernig er hlutfall ibddategunda i hverfum Toflur og grof send med >9% Frévik 7-9% Fravik 4-6% Fravik <4%

borgarhlutans og hins vegar i hverfum borgarhlutans
midad vid borgina i heild?

Reykjavik ibudategundir:

Einbyli 11%

Parhus/Tvibylishus 8%

Radhus 9%

Litid fjolbyli (2-3 haedir) 39%

Stort fislbyli (>3 hadir) 33%

gatlista.

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir pvi ad maeta
huisnaedisporf vegna azetladra breytinga a
aldursamsetningu ibua innan hverfisins?

Bakkar 60-80 ib/ha
Stekkir <20 ib/ha

Hélar 0-2%
Berg 0-2%
Fell 0-2%

Hélar 60-80 ib/ha
Berg 20-40 ib/ha
Fell 60-80 ib/ha




Umbhverfispeettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Maelanleg viomid

Astand

1.5) Atvinna / Storf

Hvad gerir skipulagid rad fyrir mérgum storfum (fjoldi
starfa @ m2 atvinnuhusnaedis) a hverja ibudaeiningu
innan vistsvaedis borgarhlutans, p.e. i
hjolreidafjarlaegd (<3,2 km / <15 min)
(hjolreidafjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)? Sja vidmid um
fjolda m2 a starf i blarri toflu i upphafi kaflans fyrir
hvern borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-
2030
http://eldri.reykjavik.is/Portaldata/1/Resources/umh
verfissvid/myndir/skyrlsur/B1._Skipulag_borgarhluta.
pdf

Kafli 1. Samfélag

Kort sem synir tegund
hasnaedis, bls. 15 i bok 4.

Kort med tegund starfsemi og
fermetrum husnaedis sent
med gatlista.

Vidmid um fjolda fermetra &
starf eftir borgarhlutum {
Skipulagi borgarhluta AR2010-
2030.

<0,7 starf & hverja
ibudareiningu

0,7-0,8 starf a hverja ibudareiningu

0,8-0,9 starf a hverja ibudareiningu

0,9-1+ starf & hverja ibidareiningu

Ekki liggja fyrir naegar upplysingar
um hvernig skiptingu starfa er
hétta i borgarhlutanum. [ gatlista
eru sett vidmid um
storf/ibudareiningu en ekki eru
enn til gogn til ad reikna pad ut. Ef
reiknadur er at fjoldi m2
atvinnuhusnadis @ hvern ibua pa
er mest af atvinnuhlsnaedi mest i
Nedra Breidholti og er Mjoddin
ekki med eda um 1,9 m2. |
Seljahverfi 1,6 m2 og i Efra
Breidholti 1,2 m2.

1.6) Frambod verslunar og
pjonustu

Hvad af eftirfarandi verslun og pjonustu er til stadar
innan borgarhlutans (eda i dsaettanlegri
gongufjarlaegd (<1,2km eda <15 min) (gongufjarleegd
1,3 sinnum loftlina) fra 6llum ibddum innan
borgarhlutans: Matvéruverslun, Leikskdli, Skéli,
Leiksvaedi, Almenningsgardur/torg,
Menningarmidstod, Félagsmidstéd, Bokasafn,
Smdsoluverslun, Apdtek, Afengisverslun, Sjoppur,
Sundlaug, ipréttasvaedi, Heilsugaesla, (Hrad)banki,
Pdsthus,

Veitingastadur, Likamsraektarstod, Laeknapjonusta,
Hdrgreidslustofa, Fatahreinsun, Kirkja, Logregla, Krd,
Bensinsto0

Kafli 1. Samfélag
Ymis kort, bls. 15-21 i bok 4,
vettvangskonnun og samrad.

<46% (<12 af peim 26 sem
talin voru upp)

46 - 60%
(12-15 af peim 26 sem talin voru upp)

61-75%
(16-19 af peim 26 sem talin voru upp)

76%-100%
(20-26 af peim 26 sem talin voru upp)

61-75%

1.7) Frambod a
matvoruverslunum

Medalgongufjarlaegd i naestu matvoruverslun
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

GoOgn um pjénustukjarna send
med gatlista.
Vettvangsskodun.

>1200m

800-1200m

400-800m

<400m

1.8) Oryggi og heilsa

Hversu stort hlutfall af heildarlengd gatna innan hvers
hverfis (ad stérum stofnaedum undanskildum) eru
med 30 km hdmarkshrada?

Kafli 3. Samgongur
Kort sem synir 30km hverfi,
bls. 38 i bok 4.

Eru gotur i grennd vid leiksvaedi barna, leikskdla- og
skolalodir i hverfum borgarhlutans hannadar med
pad i huga ad hagja a umferd?

Eru gongu- og hjdlaleidir barna i skéla 6ruggar? Eru
leidir yfir gotur merktar og 6ruggir stigar a leidinni?

Hversu mikid er um umferdaréhopp innan hvers
hverfis, midad vid umferd i samanburdi vid borgina i
heild sinni og hvernig er haegt ad draga ur
umferdarohoppum?

Kafli 3. Samgongur

Kort sem synir
umferdardhépp, bls. 33 i bok
4.

Hversu morg innbrot i ibudahusnaedi, a ibda,eru i
hverfum borgarhlutans midad vid borgina alla og
hvernig ma draga 0r slikum glaepum?

Sja logregluskyrslu i itarefni

Hvernig tekur skipulagid & pattum er varda glaepi i
borgarhlutanum s.s. Eignarspjoll, innbrot og
likamsarasir utandyra?

90-100%

Hvernig tekur hverfisskipulagid & pattum er varda
lySheilsu ibua s.s. Hvad vardar samgoéngunet fyrir
gangandi/hjélandi, gaedi opinna sveeda og nalaegd i
verslun og pjénustu?

Hvernig er yfirsyn yfir opin sveedi og almenningsrymi?
Eru falin svaedi? Eru skilti og leidbeiningar ad svaedi?
Er slysahaetta?

1.9) batttaka ibua i
akvardanatoku um skipulag
innan skipulagssvaedisins

Er patttaka & ibdafundum og i samradi a neti ad
endurspegla samsetningu ibua eftir kyni, aldri og
uppruna?

Mat rédgjafa a patttakendum
a ibuafundum. Gégnum um
bakgrunn patttakenda i
netsamradi verdur safnad
saman og sent a radgjafa
sidar.

2. G=di Byggdar

Tilvisun i grunngégn

2.1) Tilurd / saga byggdarinnar /
menningararfur

Byggdakonnun fyrir
borgarhlutann fra
Minjastofnun

Il. Eskilegt

Breidholt - Nuv.

Nedra Breidholt - Nuv. Seljahverfi - Nuv.

Efra Breidholt - Nav.




Umbhverfispeettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Maelanleg viomid

2.2) Byggdamynstur

Hver er ibudapéttleiki annars vegar innan
borgarhlutans og hins vegar innan hvers hverfis?

Go6gn med fjolda ibuda send
med gatlista

20-30 ibudir/ha

30-40 ibudir/ha

>40 ibudir/ha

Hvernig gerir hverfisskipulagid rad fyrir pvi ad
fyrirhugud uppbygging innan skipulagssvaedisins styrki
nuverandi byggd med:

a) auknum péttleika

b) bléndun byggdar og baettri pjénustu

c)hagaeda arkitektur

d)sérstodu og frumleika? (Byggdamynstur)

Astand

Hvernig samraemist fyrirhugud uppbygging samkvaemt
aaetlun hverfisskipulagsins almennri stefnu um haedir
husa i borginni? Er buid ad kanna hvernig stadan er i
dag? Hvernig er haegt ad bregdast vid og baeta pa
stodu?

Maetir skipulag hverfisins 6likum pérfum kvenna/karla
eda stulkna/drengja? Hafa einhverjir paettir i skipulagi
hverfisins 6lik dhrif & konur/karla eda stulkur/drengi.

2.3) Géngufijarlaegdir
(gonguhaefni)

Hversu hatt hlutfall ibda er { 400 metra gongufjarlaegd
fra verslun og pjonustu?

Kafli 1. Samfélag

Kort af pjéonustukjornum &
bls. 16. Kortid synir 300m
radius en pad jafngildir ca.
400m gongufjarlaegd.

Gogn um pjonustukjarna og
fjolda ibua send med gatlista.

<70%

70-80%

80-90%

90-100%

2.4) Gatan sem borgarrymi
(borgargétur, adalgotur)

Gerir hverfisskipulagid rad fyrir skyrt afmorkudum
goturymum par sem:

a) framhlidar husa snta ad gotu

b) g6tustaedid er medhondlad sem almenningsrymi
c) bilastaedi eru samhlida gétunum

d) gbtugdgn eru til stadar

e) lagir gangstéttarkantar sem audvelda adgengi

f) umferdarhradi er takmarkadur

g) hjolastigar

h) adgengi fyrir alla

i) jafnveegi i fjarleegdum milli framhlida, breidd gatna
og einkaléda

j) gatan snyr vel vid sél og skjol er fyrir vindum

Gerir skipulagid rad fyrir borgargotum i
borgarhlutanum sem eru skyrt afmarkadar af
byggingum med pjonustu & jar6haedum og fjolbreyttri
umferd gangandi, hj6landi og akandi (shared space)?

Skoda stefnu um borgargotur
i kaflanum Gatan sem
borgarrymi i drégum ad
adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030

Ekki er gert rad fyrir neinni
borgarg6tu innan
borgarhlutans

2.5) Almenningsrymi

Eru almenningrymi innan hvers hverfis honnud med
pad ad markmidi ad setja félk umfram bila i 6ndvegi?

Tengjast heimili verslun og pjonustu med neti
gonguleida og 6ruggum gonguleidum yfir gotur?

Eru gonguleidir med vidunandi lysingu, skjdlgédar og
oruggar?

Eru génguleidir hindrunarlausar fyrir;
a) born

b) eldri borgara

c) blinda og sjonskerta einstaklinga
d) fatlad félk

e) folk med barnavagna

f) hjélandi félk

Einni megingotu innan borgarhlutans

Tveimur til premur megingotum
innan borgarhlutans

Ollum megingétum innan
borgarhlutans

Er framtidarleikvéllur/tdmstundasvaedi:

a) ad bj6da upp & fullnzegjandi starfsemi/autt plass
fyrir strdka og stelpur

b) med moguleika 3 ad svaedid/leikvéllurinn geti verid
an eftirlits

Eru goturymi hénnud med pad ad markmidi ad draga
ur hrada og méta mannvaenleg borgarrymi?




Umbhverfispeettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Maelanleg viomid
Hvernig er stada skipulassvaedisins pegar horft er til |Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort <240m2/ibua 240-260 m2/ibda 260-280 m2/ibda 280-300 m2/ibua
staerdar og hlutfalls opinna svaeda og almenningsrymalsem syna opin graen svaedi og
4 hvern ibda innan skipulagssvaedisins? hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.
Medalgdngufjarlaegd i borgargard/strandsvaedi staerri |Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort >1000 metrar 750-1000 metrar 500-750 metrar <500 metrar

en 10ha? (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)
Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibuda).

sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

Medalgongufjarlaegd i hverfisgard 5-10ha?
(Géngufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibuda).

Kafli 2. Geedi byggdar. Kort
sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

>600 metrar

500-600 metrar

400-500 metrar

<400 metrar

Medalgongufjarlaegd i leik- og dvalarsvaedi <5ha?
(Géngufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibudum sem eru langt i burtu ef paer eru ekki
mjog margar (innan vid 10% ibuda).

Kafli 2. Geedi byggdar. Kort
sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

>400 metrar

300-400 metrar

200-300 metrar

<200 metrar

1. Eskilegt

Astand

Hvert er hlutfall ibua a skipulagssvaedinu sem bua Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort <85% 85-90% 90-95% 95-100%
innan vid 300 metra fra opnu svaedi eda sem syna opin graen svaedi og
almenningsrymi staerri en 2000 m2? hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.
Gogn med opnum svaedum og
um fj6lda ibta send med
gatlista.
Er umhverfi i kringum verslanir og pjonustu hannad
med foétgangandi og hjélandi vegfarendur i huga?
2.6) Vedurfar (Skjélmyndun, Er gert rad fyrir skjolbeltum i skipulaginu eda er
sviptivindar, skuggamyndun, skjolmyndun nad fram med byggdaformi og/eda med
snjéséfnun) 60rum heetti? Hefur verid gerd uttekt a vedurfari og
gripid til videigandi métvaegisadgerda innan og/eda i
grennd vid skipulagssvaedio?
Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad medhondla
skuggamyndun af fyrirhugadri uppbyggingu innan
skipulagssvaedisins? Hafa verid gerd skuggavorp af
fyrirhugadri uppbyggingu sem hafa verid kynnt ibdum
og eru talin dsaettanleg?
Skapar snjosofnun & akvednum svaeedum innan
hverfisins vandamal fyrir mismunandi ferdamata eda
hamlar adgengi 4 einhvern hatt?
2.7) Grodurpekja Hvert er hlutfall af gegndreepu yfirbordi a Kafli 6. Mannvirki. Kort sem  [<41% 41-50% 51-60% 61-70%
skipulagssvaedinu (almenningsrymi + einkagardar)? syna gegndraept yfirbord, bls.
50-51 i bok 4 og kort med
itarlegri skiptingu eins og gert
er rad fyrir i gatlistanum, sem
var sent med tolvuposti
2.8) Borgarbuskapur Hafa ibdar innan borgarhlutans adgang ad sveedi til  |Vettvangsskodun og samrad |Engin sveedi til reektunar & A B C

reektunar 4 greenmeti? Hvernig gerir skipulagid rad
fyrir ad baeta ur pvi?

A) Grenndargardar i jadri skipulagssvaedisins.

B) Midlaegu raektunarsvaedi innan skipulagssvaedisins.
C) Nokkrum almennum raektunarsvaeedum sem dreift
er jafnt innan skipulagssvaedisins.

2.9) Hénnun og arkitektar

Hefur hverfid sérstakan byggingarstil og kennileiti
sem eru einkennandi fyrir hverfig?

Er 16g8 dhersla @ ad 166 sé honnud i takt vid
byggingar?

2.10) Stadarandi

Sjénasar: Tekur hverfisskipulagid tillit til aberandi og
pekktra kennileita innan skipulagssvadisins,
borgarinnar eda i sjondeildarhring hennar (landslag,
mannvirki)?

graenmeti i borgarhlutanum

Nuv stadhaettir: Tekur hverfisskipulagid markvisst tillit
til landslagseinkenna & eda i nagrenni
skipulagssvaedisins? Taka haedir husa tillit til landslags
og nuverandi byggdar?




Umbhverfispeettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Maelanleg viomid

Astand

[sl. sérstada / byggd gotumyndir / sérstodu
byggdar/byggdamynsturs. Er gert rad fyrir
mismunandi Gtliti og honnun arkitekta? Steerri
fletir/hus brotin nidur i smaerri einingar.

3. Samgongur

Tilvisun i grunngégn

3.1)Almenningssamgongur

Hvernig verdur borgarhlutinn og hverfin innan hans
tengd almenningsvagnakerfi borgarinnar vid
mikilvaega afangastadi?

Hamarksgongufjarlaegdir & milli bidstodva
streetisvagna i byggd. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum
loftlina)

Kafli 3. Samgongur. Kort sem
syna leidakerfi straeto, bls. 36-
37ibok 4.

>800m & milli bidstodva

600-800 m & milli bidstodva

Il. Eskilegt

400-600 m & milli bidstodva <400 m a milli bidstodva

Hamarksgongufjarlaegd fra ibud ad naestu bidst6d
streetisvagna. (Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)

Kafli 3. Samgongur. Kort sem
syna leidakerfi streeto, bls. 36-
37ibok 4.

>800 metrar

600-800 metrar

400-600 metrar <400 metrar

Breidholt - Nuv.

400-600 metrar

Nedra Breidholt - Nuv.

400-600 metrar

Seljahverfi - Nuv.

400-600 metrar

Efra Breidholt - Nuv.

400-600 m a milli bidstodva

400-600 metrar

Bidtimi & haannatima milli straetisvagna >20 min 15-20 min 10-15 min <10 min 15 15 15 15
Bidtimi utan hdannatima milli streetisvagna >60 min 45-60 min 30-45 min <30 min
Fyrsti streeti ] 4 virkum do 06:30 06:00 Fyrir kl. 06:00
yrsti straetisvagn & morgnana a virkum dégum Eftir KI. 06:30 yrir
Sidasti straetisvagn a kvoldin @ virkum dégum X 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00
Fyrir kl. 23:30
: : p P http://www.straeto.is/ X N - " -
Fyrsti straetisvagn 4 laugardogum Eftir kl. 07:30 07:30 07:00 Fyrir kl. 07:00
Sidasti straetisvagn a fostudégum og laugardogum i 00:00 01:00 Eftir kl. 01:00
Fyrir kl. 00:00
Fyrsti streeti ] do helgido 10:00 09:00 Fyrir kl. 08:00
yrsti straetisvagn & sunnudégum/helgidégum Eftir KI. 10:00 yrir
Sidasti streetisvagn 4 sunnudégum/helgidégum . 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00
Fyrir kl. 23:30
Hversu hatt hlutfall af bidstodvum streetisvagna innan |Vettvangsskodun <40% 40-60% 60-80% >80%

borgarhlutans og hverfa hans eru 6rugg og veita skjol
fyrir vedri og vindum (i framtidinni setti markmigid ad
vera upphitud skyli med lifandi upplysingar um
stadsetningu og komutima naesta vagns o.s.frv.)

3.2) Bilastaedakvadir

Hvert er hlutfall bilastaeeda midad vid fjélda ibuda
innan hverfa borgarhlutans

Vantar tolur um fjolda
bilastaeda. Radgjafar geta
metid Ut fra tegundum
huisnaedis og deetlad dkvedinn
fjolda bilasteeda a tiltekna
tegund husneedis t.d. med pvi
ad skoda skilmala (t.d. 2
bilastaedi & einbylishus, 1,5 &
ibud i fjolbylishdsi...).
Vettvangsskodun og

>2 steedi & ibud

1,6-2 steedi & ibud

1-1,5 steedi & ibad <1,0 staedi 4 ibud

loftmyndir.
Hvar vaeri haegt ad taka bilastaedaplan og nyta sem Vettvangsskodun
almenningssvaedi @ sumrin og mogulega til
frambudar?
Hversu hatt hlutfall ndverandi bilastaeda vid Vettvangsskodun <70% 70-80% 80-90% 90-100%
vinnustadi innan borgarhlutans eru opin fyrir ibda i
nagrenninu utan vinnutima (t.d. a kvéldin og um
helgar)?
Hversu morg bilastaedi eru @ 100m2 atvinnuhlsnadis |Loftmyndir og merkt >2 1,6-2 1-1,5 <1
i hverfinu? bilastaedi a gildandi
deiliskipulagsuppdrattum Kort
med starfsemi og fermetrum
hisnaedis send med gétlista.
Vantar ndkveem gogn en
radgjafar purfa ad meta ut fra
peim gégnum sem til eru og
vettvangsskodunum.
Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu bilasteedagjalda & |http://www.bilastaedasjodur. |<15% 15-19% 20-25% >25%
opinberum bilastaedum innan borgarhlutans? is/desktopdefault.aspx/tabid-
4126/
3.3) Hjolreidar Hversu margir metrar af hjdlaleidum eru & fermeter |Gogn um hjélaleidir send med
innan borgarhlutans? gatlista
Hversu margir metrar af hjolaleidum eru 4 ibda innan |Gégn um hjolaleidir send med |<0,5m/ibda 0,5-0,75m/ibua 0,76-1m/ibua >1m/ibda (rétt teeplega pad i
borgarhlutans? |§étlista Stokkhdlmi)

Vantar m2 fjolda atvinnuhusnaedis
fyrir hvert hverfi fyrir sig.

Vantar m2 fjolda atvinnuhdsnaedis
fyrir hvert hverfi fyrir sig.

Vantar m2 fjolda atvinnuhusnaedis
fyrir hvert hverfi fyrir sig.




Umhverfispaettir

Lysing umhverfispatta

Greining

Maelanleg viomid

Astand

Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku samgonguneti fyrir
hjolreidar (hjolastigar, hjolareinar) innan
borgarhlutans og ut fra honum?

Hvad gerir skipulagid rad fyrir mérgum hjdlasteedum
eda plass i hjdlageymslu per ibud?

<0,5 staedi/ibud

0,5-1 staedi/ibud

0,6-1 staedi/ibud

>1 staedi/ibud

Ekki vitad um nuv. st66u.

Ekki vitad um ndv. st6du.

Ekki vitad um nuv. st66u.

Ekki vitad um nav. st6du.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjélastaedum vid
verslunar- og pjénustuhusnadi upp ad 2000 fm ad
steerd innan hverfa borgarhlutans?

<8 staedi & hverja 1000 fm
atvinnuhusnaedis

8 staedi a hverja 1000 fm
atvinnuhusnaedis

9-10 staedi 4 hverja 1000 fm
atvinnuhusnaedis

>10 staedi & hverja 1000 fm
atvinnuhusnaedis

Ekki vitad um ndv. stodu.

Ekki vitad um ndv. stédu.

Ekki vitad um ndv. stodu.

Ekki vitad um ndv. stédu.

Hvad er gert rad fyrir mérgum hjélastaedum a hvert
starf/notenda vid skrifstofur og adra vinnustadi innan
borgarhlutans?

Staedi fyrir <10%
starfsmanna/notenda

Staedi fyrir 10-15% starfsmanna /
notenda.

Staedi fyrir 16-20% starfsmanna /
notenda.

Staedi fyrir >20% starfsmanna /
notenda.

Ekki vitad um nuv. sto6u.

Ekki vitad um nav. st6du.

Ekki vitad um nuv. sto6u.

Ekki vitad um ndv. st6du.

Hvert af nedangreindu er i aszettanlegri
hjélreidafjarleegd (<3,2 km eda <15 min) fra 6llum
ibudum innan borgarhlutans Tékklisti: Midsvadi,
Stérmarkadur, Atvinnusvaedi, Haskdli, Menntaskali,
Sundlaug, ipréttahus.

Kafli 1. Samfélag
Ymis kort, bls. 15-21 i b6k 4.

<70%

4. Vistkerfi og minjar

Tilvisun i grunngégn

70-80%

80-90%

90-100%

86%

86%

86%

86%

4.1) Landfradileg lega og
stadhaettir

I. LAgmark

Il. Eskilegt

lll. Gott

Breidholt - Nuav.

Nedra Breidholt - Nav.

Seljahverfi - Nuv.

Efra Breidholt - Nuv.

4.2)Nattiru- og
hverfisverndarsvaedi

Gerir skipulagid nzegilega grein fyrir verndarsvaedum
(natturminjasveedum, hverfisverndarsvaedum) sem
skilgreind hafa verid i adalskipulagi eda samkvaemt
annarri stefnumotun sveitarfélags eda rikis?

4.3)Nattarufar og lifriki

Hefur verid unnin uttekt a natturufari og lifriki innan
borgarhlutans og tekur skipulagid fullt tillit til peirra
nidurstadna sem par koma fram.

4.4)Jardfraedi og jardmyndanir

Hefur verid unnin Uttekt a jardfraedi og
jardmyndunum & borgarhluta og tekur skipulagid fullt
tillit til peirra nidurstadna sem par koma fram.

4.5)Strandlengja

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
borgarhlutans taki tillit til og vinni med strandlengju
borgarinnar og verndi éraskadrar fjorur?

4.6)Ar og v6tn

Gerir skipulagid rad fyrir ad uppbygging innan
svaedisins taki fullt tillit til fjarleegdar fra am og
votnum & grunni nattdrufarsuttektar?

4.7)Vatnsverndarsvaedi

Hefur verid gerd uttekt a pvi hvort skipulagssvaedio sé
naerri eda hafi ahrif 4 vatnsverndarsvaedi og til hvada
motvaegisadgerda verdur gripid til pess ad mengun fra
byggd hafi ekki ahrif & vatnsverndarsveaedio?

4.8)Ofanvatn

Gerir skipulagid rad fyrir medhondlun ofanvatns? Til
heimabruks, Gegndreep bilastadi, "graen"pok,
nattarulegir ferlar, myrlendi eda settjornum.

Hversu hatt hlutfall ofanvatns gerir skipulagid rad fyrir
ad verdi leitt i gegnum natturulega ferla og hreinsad?

<25%

25-50%

50-75%

75-100%

4.9)Borgarvernd og
menningarminjar

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir verndun bygginga og
eldri byggdamynsturs og gétumynda innan
skipulagsvaedisins

Hefur verid gerd uttekt 8 menningarminjum innan
borgarhlutans og paer verndadar a videigandi hatt?

5. Orka og audlindir

Tilvisun i grunngégn

5.1) Orkunotkun

Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga
ur orkunotkun i skilmalum og dtfzerslu
skipulagssvaedisins?

I. LAgmark

Il. Eskilegt

lll. Gott

Breidholt - Nuav.

Nedra Breidholt - Nav.

Seljahverfi - Nuv.

Efra Breidholt - Nuv.

Gerir skipulagsaaetlunin rad fyrir hledslustodum fyrir
rafmagnsokutaeki?

5.2) Vatnsnotkun

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad dregid verdi ur
heildar vatnsnotkun innan skipulagssvaedisins og i

einstaka byggingum?




uppbyggingu a skipulagssvaedinu verdur a pegar
byggdum svaedum eda 4 vannyttum/fyrrum athafna-
og/eda idnadarl6dum (brownfields, infill eda
greyfield)?

5.5) Kolefnisbinding

Gerir skipulagid rad fyrir nidurfellingu trjagrédurs

Gert er rad fyrir nidurfellingu
trjagrédurs og ekki er gert rad
fyrir nyrri grédursetningu af
sama magni

Ef uppbygging kallar a fellingu
trjagrédurs eda skogarlunda er gert
rad fyrir sambeerilegri nyrri
grodursetningu af sama magni og
umfangi og nidurfellingin nemur
innan eda i grennd vid
skipulagssvaedid

Gert er rad fyrir nidurfellingu
trjagrodurs og/eda skogarsvaeda en
skipulagid midar ad aukinni
grodursetningu umfram pann grédur
sem fyrir er 4 skipulagssvaedinu

Ekki eru gerd nein rad fyrir
nidurfellingu trjdgrédurs og/eda
skogarsvaeda. Skipulagid midar ad
aukinni grédursetningu umfram pann
grodur sem fyrir er a
skipulagssvaedinu

Gerir skipulagid rad fyrir grédursetningu trjda og/eda
annars grodurs sem studlar ad aukinni
kolefnisbindingu?

Umbhverfispeettir [Lysing umhverfispatta Greining
Maelanleg vidmid Astand
5.3) Urgangsstjérnun Hverskonar geymsluplassi og flokkunaradferdum gerir
skipulagid rad fyrir ad verdi beitt til ad hvetja ibua til
flokkunar og endurvinnslu
Hver er hdmarksgongufjarleegd fra heimili i Kafli 5. Orka og audlindir >700 m 500-700 m 300-500 m <300 m
grenndargam. (Gongufjarleegd 1,3 sinnum loftlina).  |Kort af endurvinnslugdmum,
Vidmid hafa verid adlogud par sem adur var midad vid|bls. 46-47 i bok 4.
of langar fjarleegdir. Umbhverfis- og audlindastefna
i kaflanum um graenu borgina
i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030
Hvernig er endurvinnslu hattad i borgarhlutanum Kafli 5. Orka og audlindir
Kort af endurvinnslugdmum,
bls. 46-47 i bok 4.
5.4) Land Hvernig landi gerir skipulagid fyrst og fremst rad fyrir C BogC B AogB
uppbyggingu a? A) 4 yfirgefnu og/eda roskudu
ionadarlandi (jafnvel par sem jardvegur hefur
mengast af einhverjum orsékum og parfnast
hreinsunar) (greyfield).
B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi innan
byggdarmarka (brownfield/infill).
C) Obyggdu landi (opnu svaedi) (greenfield)
Endurnyting lands: Hversu stor hluti af nyrri <70% 70-79% 80-89% 90-100%

Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad votlendi verdi raest
fram?

Gerir skipulagid rad fyrir endurheimtingu votlendis
sem studlar ad aukinni kolefnisbindingu?

6. Mannvirki

Tilvisun i grunngégn

7.1) bjénustustofnanir

Vidmid 6motad

Vidmid 6métad

Vidmid 6métad

Il. Eskilegt

lll. Gott

Breidholt - Nuv.

Nedra Breidholt - Nuv. Seljahverfi - Nuv. Efra Breidholt - Nuv.

Vidmid 6motad

Vidmid 6métad

7.2) Opinberar stofnanir

Vidmid d6motad

Vidmid 6motad

Vidmid 6motad

Vidmid d6motad

Vidmid d6motad

7.3) Umhverfisvottadar Hversu hatt hlutfall af byggingarefnum (m3) sem <60% 60-80% >80%
bygginar notud eru i uppbyggingu opinberra bygginga og
samgonguleida haf fengid vidurkennda
umbhverfisvottun til pess beerra adila
7.4) Byggingarefni Vidmid 6motad Vidmid 6motad Vidmid 6motad Vidmid 6motad Vidmid 6motad

7.5) Endurnyting eldra hisnadis

Vidmid 6modtad

Vidmid 6modtad

Vidmid 6modtad

Vidmid 6modtad

Viomid 6modtad

7.6) Endurnyting nuv. Bygginga

Hversu stort hlutfall af ndverandi byggingum a
skipulassveedinu er gert rad fyrir ad verdi endurnyttar
eda endurgerdar

7. Natturuva

Tilvisun i grunngégn

7.1)Ofanfl6d

Hefur verid gerd uttekt a ofanflédahaettu og gripid til

25%

25-50%

50+%

1. Eskilegt

lll. Gott

Breidholt - Nuv.

Nedra Breidholt - Nuv. Seljahverfi - Nuv. Efra Breidholt - Nuv.

Svaedid er utan

hlynunar jardar?

videigandi mdtveegisadgerda til ad koma i veg fyrir ofanflédahaettusveeda
tjon & mannvirkjum og folki?
7.2)Fl60ahaetta Til hvada adgerda hefur verid gripid til pess ad draga Engin fl6dahaetta
ur flédahaettu sem kann ad stafa af eda orsakast af
fyrirhugudu skipulagi?
7.3)Haekkun sjavarstédu Tekur skipulagid tillit til haekkunar sjavarstédu vegna Engin haetta




Greining

Umhverfispaettir |Lysing umhverfispatta
Mzelanleg vidmid Astand
7.4) Sprungusvaedi Til hvada adgerda verdur gripid til pess ad draga ar Engin haetta
jardhraeringar hugsanlegu tjoni vegna jardhraeringa innan
borgarhlutans
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M BI6ndud byggs

W samfélagspjonusta (S)

[ samfélagspjonusta/opin svaedi
Midsvaedi (M)

] Migborg (M)

7 Midsvaedi/opin sveedi
Verslun og pjénusta (VP)
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