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Hverfisskipulagslysing

1 Inngangur

1.1

[ skipulagslégum nr. 123/2010 er kvedid 4 um pad ad begar vinna vid gerd
deili/hverfisskipulags hefst skuli sveitarstjorn taka saman lysingu a skipulagsverkefninu
par sem fram skuli koma aherslur sveitarstjérnar vid gerd hverfisskipulags og
upplysingar um forsendur og fyrirliggjandi stefnu og fyrirhugad skipulagsferli, s.s. um
kynningu og samrad gagnvart ibGum og 6drum hagsmunaadilum. Leita skal umsagnar
um lysinguna hja Skipulagsstofnun og umsagnaradilum og kynna fyrir almenningi.
Lysing pessi er unnin skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Lysing pessi er hluti forsendna vid gerd hverfisskipulags sem fjallar um skipulag, préun,
uppbyggingarmoguleika og landnotkun og er tilgangur lysingarinnar ad vera
leidbeinandi vid gerd hverfisskipulags fyrir (nafn borgarhluta) i Reykjavik.

Arid 2011 akvad umhverfis- og skipulagssvid ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulags
fyrir 6ll hverfi borgarinnar.

Forsendur og markmid

Reykjavikurborg er skipt upp i 10 stjérnsyslueiningar eda borgarhluta. Innan hvers
borgarhluta eru mismorg ,hverfi“ og verdur hverfisskipulag unnid fyrir hvert einstakt
hverfi & grunni kafla um Skipulag borgarhluta i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
par sem sett eru fram leidbeinandi markmid um prdun og uppbyggingu hvers
borgarhluta. Hverfisskipulagid er unnid a grunni stefnumodtunar sem sett er fram i
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og sérstaklega stefnu um Skipulag vistvaena
hverfa. bar er lagdur grunnur ad pvi markmidi borgaryfirvalda ad 6ll hverfi borgarinnar
broist og byggist upp a sjalfbaerum forsendum par sem aherslur grundvallist m.a. &
samfélagslegum forsendum, gaedum hins manngerda umhverfis, vistvaenum
samgongum, orkusparnadi og adgengi ad pjonustu og verslun i heimabyggd, verndun
natturulegra geeda og hverfisanda.

Vidfangsefni og aherslur hverfisskipulagsins er i meginatridum tvipaett:

1.1.1 Samraeming a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum/heimildum

Tilgangurinn med samraemingu a gildandi skipulags- og byggingarskilmalum er gerd
heildstaedrar hverfisskipulagsaatlunar med almennum byggingar-  og
skipulagsdkveedum. betta er gert fyrir Oll hverfi borgarinnar til ad einfalda
skipulagsyfirvoldum fram- og eftirfylgni skipulagsazetlana um leid og borgarbium er
audveldad ad saekja um breytingar a eigin husnadi innan skipulagsramma vidkomandi
hverfis an breytingar a deiliskipulagi. Flestar eldri heimildir i deiliskipulagi, sem fellt
verdur ur gildi, halda sér ébreyttar i hverfisskipulagi sem verdur heildstaed datlun med
samreemdum heimildum par sem tillit er m.a. tekid til rikjandi byggdamynsturs,
varoveislugildis og d&ska ibda med hagsmuni heildarinnar ad leidarljosi.
Hverfisskipulaginu er einnig etlad ad tengja adalskipulags- og deiliskipulagsstigid med
betri haetti.

1.1.2 Uppbygging og préun hverfa borgarinnar a vistveenum forsendum

Hverfisskipulagi borgarinnar er ztlad pad metnadarfulla hlutverk ad leggja grunn ad
bréun borgarhverfa inn i framtidina med skipulagslausnum, framkvaeemdum og 6drum
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adgerdum 34 sjalfbaerum forsendum. Markmidid er ad maeta krofum samtimans um
leid og geett er ad hag komandi kynsléda med dbyrgum heaetti. Stefnumotun
borgaryfirvalda um skipulag vistvaenni hverfa i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
hefur pad ad leidarljési ad studla ad sjalfbzerri byggdapréun, atvinnupréun og
tengslum vid pjénustukerfid 4 samfélagslegum forsendum hvers hverfis fyrir sig. Lidur
i peirri ndlgun er ad auka ahrif ibla a naerumhverfi sitt og baeta pannig lifsgaedi ibla
hverfisins um leid og dregid er Ur neikvaedum ahrifum hugsanlegrar uppbyggingar og
ahrifa hennar @ umhverfid. Pannig md sem deemi draga Ur rekstarkostnadi bygginga og
auka verdmeeti ibudarhidsnaedis. Logd er rik ahersla @ samrdd vid ibda i gegnum allt
skipulagsferlid.

Helstu forsendur hverfisskipulagsins er varda adalskipulagid eru settar fram i skipulagi
borgarhluta sem unnid hefur verid sérstaklega fyrir alla tiu borgarhluta borgarinnar
pbar sem fram koma helstu préunarsveedi og breytingar & landnotkun er varda
borgarhlutann. Stefna um vistveena byggd og byggingar er ein af hlidarstefnum
adalskipulagsins og ein af lykilforsendum vid vinnu hverfisskipulagsins.

1.2 Abyrgd og umsjén

Verkefnid heyrir undir embaetti skipulagsfulltria (SKF) & umhverfis- og skipulagssvidi
Reykjavikurborgar (USK). Verkefnisstjorar hja embeetti skipulagsfulltria hafa umsjon
med midlun upplysinga og leidsdgn hverfisskipulagsgerdarinnar auk pess ad sja um
almenn samskipti vid vidkomandi rddgjafateymi. Hver verkefnisstjérahépur er
skipadur premur verkefnisstjérum og styrir vinnu tveggja radgjafateyma sem starfa i
sitt hvorum borgarhlutanum. Einnig styra verkefnisstjorar skipulagsfulltrda vinnu
sérfraedinga i adkeyptri pjonustu, en peir sérfreedingar vinna pvert a oll rddgjafateymi.
Radnir voru alls 24 radgjafar til verksins fra 24 fyrirtaekjum, sem mynda atta priggja
manna teymi eitt fyrir hvern af peim atta borgarhlutum sem verkefnid nazer yfir.
Radgjafar drogu um hvada borgarhluta peir myndu vinna med a kynningarfundi sem
haldinn var vid upphaf verkefnisins pann 23. mai 2013. Hlutverk mismunandi adila vid
vinnslu verkefnisins er eftirfarandi:

1.2.1 Umhverfis- og skipulagsrad
Meginhlutverk umhverfis- og skipulagsrads er ad:

e bera 4byrgd a verkefninu, til radgjafar og umsjénar er sérstakur
styrihdpur og verkefnisstjorar skipulagsfulltria.

e vera upplyst um framvindu verkefnisins og sampykkja pad.

e afgreida pau mal sem |l6ggjof gerir rad fyrir.

1.2.2 Styrihépur

Styrihépurinn er skipadur sérfreedingum hja Reykjavikurborg til ad tryggja breida og
bverfaglega adkomu ad verkefninu og eru & svidi: skipulags- og byggingarmala,
framkveemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skéla- og fristundamala,
umhverfismala, sorp- og endurvinnslumala, menningar- og ferdamala o.fl. Svidstjori
umhverfis- og skipulagssvids er framkvaemdastjori styrihdpsins.

Meginhlutverk hépsins er ad:

e vera radgefandi adili um pad sem snertir sérsvid peirra adila sem skipa
hépinn.

e vera upplystur um verkefnid og framvindu pess.
3



® a0 sampykkja skilagdgn hvers radgjafahdps adur en mal eru tekin fyrir i
umhverfis- og skipulagsradi.

1.2.3 Verkefnastjorahdpur skipulagsfulltraa

Hépinn skipa prir sérfraedingar/verkefnisstjérar fyrir hond verkkaupa. Hver hépur
hefur umsjén med tveimur borgarhlutum. [ hépnum er einn adili sem ber abyrgd & ad
kalla saman fundi og tryggja ad undirbuningi, verklagi og timadaetlunum sé framfylgt.
Yfirumsjon er i hondum skipulagsfulltria.

Meginhlutverk hépsins er ad:
e styra ferli verkefnisins.

e hafa samvinnu um verkefnid og sja til pess ad verkefnid vinnist i
samraemi vid verkefnislysingu.

e hafa umsjon med midlun upplysinga og adstoda vid ad lesa ur peim ef
borf er a.

® veita leidsdgn um hvadeina vid vinnslu verkefnisins.
¢ halda reglulega vinnufundi par sem farid er yfir stodu vinnunnar.
e taka patt i 6rum fundum svo sem med styrihépnum.

¢ undirbuUa og tryggja framkvaemd samradsferlis, tryggja ad unnid sé med
nidurstodur samradsferlis.

e taka patt i vinnufundum eftir porfum.
e afla upplysinga ef porf er a.

e fara yfir og stadfesta skilagogn radgjafahdpsins, greinargerdir og
uppdraetti.

e tryggja faglega samramingu milli radgjafahdpanna.

1.2.4 Ragjafateymi

Hépinn skipa prir sérfraedingar i skipulagsgerd. [ hépnum er einn adili sem ber megin
abyrgd fyrir hond hépsins, teymisstjori, sa adili ber megin abyrgd gagnvart verkkaupa.
Megin hlutverk hdpsins er ad vinna verkefnid i samraemi vid verkefnislysingu og i pvi
felst m.a. ad:

e setja fram rokstudda tillogu ad skiptingu vidkomandi borgarhluta i
hverfi og hverfiseiningar.

® meta og greina forsendur og grunngogn til grundvallar skipulagslegrar
endurnyjunar og préounar vidkomandi borgarhluta og hverfa hans.

e vinna ur grunngégnum greina pau og setja fram a skipulegan hatt.

o yfirfara, meta og greina gildandi deiliskipulagsazetlanir og skilmadla
(b.m.t. meelibl6d) til ad finna pad sem er sameiginlegt og pad sem er
olikt i gildandi deetlunum og skilmalum innan vidkomandi borgarhluta.

* leggja fram tillogu ad samreemdum skipulags- og byggingarskilmalum.

e setja fram & skipulegan og adgengilegan hatt styrk- og veikleika
viokomandi borgarhluta ut fra grunngégnum med hlidsjon af gatlistum
hverfisskipulagsins.



setja fram tillégur m.a um afmorkun préunarsveeda og marka
meginstefnu um pau.

skrifa greinargerd, skilmala, lysingu, mat & umhverfispattum, fylla ut
gatlista.

vinna og setja fram frumdrég ad skipulagsuppdreetti, skilmala og
greinargerd til kynningar dsamt 6drum naudsynlegum skyringargégnum.

fara i vettvangsferdir eins og porf er 4 vegna mats 4 byggdinni.
taka patt i samradsferli m.a. samradsfundum.
taka patt i vinnufundum m.a. med verkefnastjéornahépum.

kynna framvindu verkefnisins m.a. fyrir styrihdpnum og umhverfis- og
skipulagsradi.

leggja fram frumtillogu hverfisskipulags.

sja til pess ad hver verkpattur vinnist innan timamarka og uppfylli
akvaedi verklysingar.

1.2.5 Sérfraedingar

Hopur pverfaglegra sérfraeedinga sem skipadir/radnir verda af skipulagsfulltrda. Megin
hlutverk sérfraedinganna er ad:

veita faglega rddgjof inn i hverfisskipulagsvinnuna pegar 6skad er eftir af
radgjafahdpum eda verkefnisstjorahdpum.

1.2.6 Skipulagsfulltrui

Skipulagsfulltrii Reykjavikurborgar er abyrgdaradili verkefnis. Megin hlutverk
skipulagsfulltrua er ad:

vera faglegur leidtogi og bera dbyrgd 4 samreemingu verkefnishépanna.
tryggja samreemda faglega linu.

taka 4 agreiningi ef upp kemur.



2 Borgarhluti BHO7 — almenn lysing

2.1 Almenn lysing
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Mynd 1 Borgarhluti 7. Skipting hans i hverfi.

2.1.1 Stadsetning i borginni

Arbaer er fyrsti borgarhluti Reykjavikur austan Ellidada. Upphaf og kjarni byggdarinnar
er Arbaer en par héfst uppbygging upp Ur 1965. A peim tima |a Sudurlandsvegur i
gegnum hverfid par sem nu er Rofabser. Sunnan Rofabajar var skipulogd
einbylishisabyggd en nordan hans 6flug byggd fjolbylishisa med skjélgédum
ibudagordum sem pottu nystarleg. Vestast kom sidan lareist gar6husabyggd. Nordan
fiolbylishisabyggdarinnar par sem adur voru haspennulinur a stérum mostrum
byggdist sidar upp fleiri fjolbylishis og pjonustustarfsemi. Um svipad leyti hoéfst
uppbygging athafnasvaedisins i Halsum. Selds byggdist sidan i framhaldinu, en
Artansholt og Sudur-Selds byggdust upp samtimis upp ur 1980. Uppbygging i
Nordlingaholti héfst upp Ur 2004 og stendur hun enn yfir.

2.1.2 Stadhaettir

Borgarhlutinn nzer fra Artinsbrekku allt ad Bugdu i austri. Fjdlfarnar stofnbrautir,
Vesturlands- og Sudurlandsvegur afmarka borgarhlutann til nordurs og austurs en
Ellidaardalur til sudurs og vesturs. Fjolfarnar stofnbrautir, Vesturlands- og
Sudurlandsvegur umlykja nordur- og austurjadar borgarhlutans en auk pess pvera
hann tveer stofnbrautir, Hof6abakki og Breidholtsbraut. Af pvi leidir m.a. ad hverfin
eru mjog vel tengd meginstofnbrautakerfi hofudborgarsvaedisins en stofnbrautirnar



adskilja pd 4 vissan hatt Artinsholt og Nordlingaholt fra kjarna byggdarinnar
Hverfunum hallar ad Ellidaardalnum sem er mikilvaegt Utivistarsvaedi borgarhlutans.

2.1.3 Samsetning byggoar

Helstu sérkenni byggdar i borgarhlutanum eru fastmaétud ibudarhverfi par sem sérbyli
og lagreist fjdlbylishis eru rikjandi husgerdir. Stér hluti byggdarinnar i Artinsholti,
Arbze og Selasi myndar lagreist jadarsvaedi ad Ellidadrdalnum. Lagreist jadarsveedi
Nordlingaholts snyr hins vegar ad Bugdu og Raudhdlum.

[ Artansholti er sérbylid radandi. | Arbae er gott jafnvaegi 4 milli sérbylis og fjdlbylis. |
Selasi er sérbylid radandi en i Nordlingaholti er fremur einsleit fjélbylishusabyggd.

2.1.4 bréun byggdar

Borgarhlutinn skiptist i fjogur hverfi (sja mynd 1), Artansholt vestan Hofdabakka sem
byggdist upp Ur 1980, Arbaejarhverfid par sem uppbygging héfst um 1970. Selashverfid
byggdist sidan upp en uppbygging i Sudur-Selasi héfst upp ur 1980. Nordlingaholt
austan Breidholtsbrautar hefur verid ad byggjast upp sidan 2004. Auk pess er
athafnasveedid & Beejarhdlsi i borgarhlutanum svo og vidfedm Utivistarsvaedi
Ellidaardalsins med hesthlsasvaedinu i Vididal, Arbaejarsafni og Artinsbrekku.



2.2 Uppbygging og pbréun borgarhlutans skv. gildandi adalskipulagi
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Mynd 2 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. Uppdrattur fyrir Arbze.
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2.2.1 Skipting borgarhlutans i hverfi og mismunandi aherslusvaedi

Borgarhluti 7 skiptist i fjogur hverfi, Artinsholt (7.1), Arbae (7.2), Selas (7.3) og
Nordlingaholt (7.4). | adalskipulaginu er ekki gert rad fyrir mikilli fjolgun ibuda. |
Artunsholti er skilgreind ny lagreist sérbylishisabyggd med allt ad 100 ibudum sunnan
ntverandi byggdar. Aztlad er ad ibudum i borgarhlutanum fjolgi um 240 og
atvinnuhlsnaedi aukist um 40 pasund fermetra & skipulagstimabilinu. |
hverfisskipulaginu verda kannadir frekari péttingarkostir en i adalskipulagi er adeins
bindandi stefna fyrir reiti par sem skilgreindar eru fleiri en 50 almennar ibudir eda
sambaerileg uppbygging. Helstu dherslusvaedi eru préunarsvaedi sudur af Artdnsholti,
midsvaedid i Arbae, svaedi vid Brekknads i Seldsi og athafnasvaedi i Nordlingaholti. Auk
bess eru i hverfisskipulaginu settar fram hugmyndir um nokkur athugunarsvaedi.

i samreemi vid meginmarkmid adalskipulagsins um sjalfbeaerni hverfa, vistvaenar
samgongur og aukin gaedi byggdar eru eftirfarandi stefnuakvaedi sett fram um
borgarhlutann Arbae:



Hverfiskjarni: Midja borgarhlutans er skilgreind vid midsvaedid og pjénustukjarnann
vid Hraunbae 102 og Asinn (borgarhlutakjarni, M16). Innan kjarnans verdi 6flug verslun
og pjonusta og vettvangur mannlifs. Vid stadarval pjonustu njéti hverfiskjarninn
forgangs.

Neerpjonusta: Eftirtaldir kjarnar fyrir verslun og pjonustu sem sinna daglegum pérfum
ifbla verda festir i sessi: Asinn vid Hraunbae/Baejarbraut, Nethylur/Stangarhylur,
Arhvérn, Rofabaer 7-9, Rofabaer 39 og Seldsbraut 98.

Borgargoétur: Eftirtaldar lykilgotur verdi skilgreindar sem borgargbtur: Strengur,
Hraunbaer (ad hluta), Rofabaer, Seldsbraut og Arvad. Logd verdi sérstdk ahersla & ad
baeta umhverfi gatnanna, skapa heildstaeda gotumyndir og skapa skilyrdi fyrir
fiolbreytta ferdamdta og opin almenningsrymi. Skipulag ofangreindra gatna verdi
utfert ndnar i hverfisskipulagi eda skilgreint sem sérstakt skipulagsverkefni. Vid
skipulag og hoénnun gatnanna verdi tekid mid af stefnu um gaedi i manngerdu
umhverfi.

Borgarrymi: Eftirtalin sveedi eru skilgreind sem sérstok aherslusvaedi: Hraunbaer 102,
Arbaejartorg, Arbaejarkirkja og kirkjutorg og ipréttasveedi og sundlaug vid Fylkisveg. Vid
skipulag og honnun verdi tekid mid af stefnu um gaedi i manngerdu umhverfi.

Hjolaleidir:Hjolaleidir eru { samraemi vid Hjdlreidaaetlun Reykjavikurborgar. Vid
skipulag og utfeerslu hjélaleida verdi tekid mid af akvaedum Hjdlreidadaetlunar.

Hverfisvernd: Svaedi og reitir sem njéta sérstakrar verndar vegna byggdarmynsturs,
menningarverdmeeta, landslags eda natturufars. Sja nanar stefnu um Borgarvernd og
kafla um nattaru, landslag og Utivist.

Nanari utfaersla a ofangreindum aherslum verdur sett fram i hverfisskipulaginu.

2.2.2 Fastmoétud gréin byggo til endurskodunar

Fastmotud byggd er i Artdnsholti (I1), Arbae (i2), Selasi (i3) og i Nordlingaholti (i4).
Einnig er fastmétud byggd i Nethyl/Stangarhyl (M1), Asnum (M2), vid Arvad (V3),
Rofabae 39 (V2) og 4 bensinstédvarlédum (V4).

2.2.3 brdéunarsvaedi skv. AR 2010-30 - Sveaedi til endurskodunar

Samtals eru i adalskipulagi skilgreind 12 préunarsvaedi i borgarhlutanum. A fjérum
beirra (P1, P2, P3 og b11) er gert rad fyrir ibudarbyggd, eitt svaedid (P4) vardar
midsvaedid i Arbae og tvd (P5 og P6) verslunar- og pjonustusvaedi i Arbaejar- og
Selashverfi og eitt athafnasveedi i Nordlingaholti (P9). Tvé svaedi, athafnasvaedi i
Halsahverfi (P7), midsvaedi i Hadegisméum (P8) falla ekki undir vidfangsefni
hverfisskipulagsins svo og ipréttasveedi vid Raudavatn (P10). Adalgata, Hraunbeer,
Rofabaer er i adalskipulagi skilgreind sem préunarsvaedi (P24) med pad ad markmidi ad
markvisst verdi unnid ad endurbétum gobturymisins, sbr. markmid um goétur sem
almenningsrymi.

Fyrir liggur sampykkt uppbygging i adalskipulagi og/eda deiliskipulagi & sveedi b7
(Halsahverfi) , b8 (Hadegismadar og b9 (athafnasveedi i Nordlingaholti).

2.2.4 bréunarsvaedi skv. AR 2010-30 — Nylegt deiliskipulag i gildi/svaedi i
uppbyggingu

i Nordlingaholti er i gildi nylegt deiliskipulag athafnasveedis & nord-vestur jadri
hverfisins. Svaedid er i uppbyggingu en verdur endurskodad i hverfisskipulaginu,
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einkum med pad ad markmidi ad byggd verdi blondud, p.e. athafnasvaedi og
ibudarbyggd.

2.2.5 Graen svaedi

Opin svaedi eru Ellidaardalur (Op4), Arbaejarsafn (Op), Raudhdlar (Op13), Raudavatn
(Op17), Bugda (Op19).

[ adalskipulagi eru skilgreind tvo ipréttasvaedi, p. e. athafnasvaedi hestamanna i Vididal
(ib4), iprottasvaedi Fylkis (ip), iprottasvaedi vid Raudavatn (ip).

2.2.6 Atvinnusvaedi

Umfangsmikid atvinnusvaedi, Halsahverfi er i borgarhlutanum. bad hverfi er ekki
eiginlegt vidfangsefni hverfisskipulags. Austast i Artunsholti naest Hofdabakka er
athafnasvaedi, einkum heildverslanir, skrifstofur og énnur starfsemi sem ekki pjonar
hverfinu sérstaklega. bad sama ma segja um athafnasveedi & nord-vestur jadri
Nordlingaholts. A6 6dru leyti er atvinnustarfsemi i borgarhlutanum einkum tengd
stofnunum, leik- og grunnskélum og hverfisverslunum.

2.2.7 Adrar aherslur

2.3

[ borgarhlutanum er i adalskipulagi ennfremur 16gd dhersla & ad vardveita ndverandi
yfirbragd borgarhlutans og styrkja tengsl hans vid verdmaet Utivistarsvaedi sud-vestur
af byggdinni og efla tengsl hans vid Raudavatn i austri, umhverfis Bugdu og Raudhdla.

Husa- og byggdakonnun

Saga: Artuns er fyrst getid i jardabdkum &rid 1379 og Arbaejar arid 1464. |
Adalskipulagi Reykjavikur 1962-1983 voru l6gd drog ad skipulagi Arbaejarhverfis.
Arbzejarhverfid er annad tveggja fyrstu Uthverfa Reykjavikur. | Adalskipulagi
Reykjavikur, austursvaedi 1981-1989 var akvedid ad Artunsholt og Selashverfi yrdu
naestu hverfi sem kaemu til uppbyggingar og byggdust pau upp nokkud samhlida.
Uppbygging Nordlingaholts héfst 2004 og stendur enn. Skipulag athafnasvaedisins a
Bajarhalsi er frda midjum niunda aratugnum. Skyrsla Minjasafns um borgarhlutann
liggur ekki fyrir. Fjallad verdur nanar um pennan patt a sidari stigum i 2. afanga).
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2.4 Mat a umhverfispattum borgarhlutans

2.4.1 Samfélag

2.4.1.1 Lydfraedi: ibuapréun fjoldi, aldurssamsetning

Hjuskaparstada ) .
i Hjoskaparstada i Arbee m Ogift (skveentur)
| borgarhlutanum er hzerra hlutfall 18 éra og eldri
ibda i stadfestri sambud en i e o B Gif (vcentur] eda staBfest somvis

Reykjavik i heild.

1 Elkill, ekkja

mSkilin{n) a8 bordi og seng
mSkilin{n) a8 lsgum

mHjon ekki i samvistum
FHjiskaparstada bupplyst

Hislendingur med I5gheimili & islands;  hjuskap
med dtlendingi sem ekki er @ skra

Hjuskaparstada i Reykjavik
18 éra og eldri m Ogift (okvaentur]

15 0% o5 BGift (kveentur] eda stadfest samvist
W Bickill, ekkja

mSkilin{n) a8 bordi og sceng
 Skilin(n) a3 lsgum

mHién ekki i samvistum

m Hjiskaparstada éupplyst

mislendingur med lsgheimili & islands; i hjiskap med
Gtlendingi sem ekld er G skrd

T hjiskap med itlendingi sem nytur
Grlendisréttar og verdur bvi ekki skradur

Medalaldur
Aldursskipting ibua i borgarhlutanum er Arbaer
nanast sambeerileg aldursskiptingu ibua
i Reykjavik i heild.

mo-5
6-12
13-16
m17-24
m25-34
W 35-66
W67+

Reykjavik

mo0-5
6-12
13-16
m17-24
m25-34
W 35-66
W67+
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2.4.1.2 ibuapéttleiki
Ibdapéttleiki
ibuapéttleiki i borgarhlutanum er

med pvi minnsta sem gerist |
Reykjavik eda 24  ibuar/ha.
péttleikinn er hins vegar mjog
mismunandi eftir hverfum,
minnstur { Artansholti og mestur i
Arbze.
Steerd ibudaeininga
Steerdir ibudareininga i

borgarhlutanum eru med pvi mesta i
Reykjavik eda ad medaltali um 130
m?.  Medalsterdin i midborg er
minnst eda 94 m®> en steerstar eru
ibudir ad medaltali a Kjalarnesi eda

141 m?.

ibuapéttleiki i Arbae
(ibuar/ha)

A S S S A |
& & &
focoup gy e TR
Ibvapéttleiki i Reykjavik
(iboar/ha)

Medalflatarmal ibtida i Arbae
fm?
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Tegund husnaedis
i borgarhlutanum er hlutfall einbylishiisa um 30% ibudarhisnaedis, radhuisa 29 % en
fiolbylishtsa 23%. | Reykjavik sem heild er sambezerileg skipting 24%/19%/33%.

Hlutfall af mismunandi tegundum hisncedis Hlutfall af mismunandi tegundum ibudar-
eftir starfsemi (landnotkun) hisncedis, bilskdrum, dtihisum og sumarhisum
Arbzer Arbeer
M ibudir M Einbyli
Versl/fskrifstofuhis M Radbyli
M |dnadarhis M Sambyli
mVirugeymsla M Bilskar
W Sérhafd eign
Reykjavik Reykjavik

Hibodir

0%
HEinbyli
Versl /skrifstofuhis BRadbyli

H Sambyli
M |8nadarhuos

M Bilskor
B Vorugeymsla m Urihos

= Sumarhus
M Sérhcefd eign

Fasteignamat i Arbae

Fasteignamat a fermeter

Fasteignamat hdsnaedis i /m2 _
borgarhlutanum er um kr. 20000 v S !
140.000 kr/m®.  Fasteignamat | Lowr
Hlidum, Haaleiti og Grafarvogi er s % &
haest i Reykjavik eda um %
150.000 kr/m”. & F F S F

& &

Fasteignamat i Reykjavik
/m2

160.000

120.000

80.000

40.000

R S T T T S O
4\“&& & & & F W &
&S & o & &

- X\o‘
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2.4.1.3 Skoélahverfid

Skélahverfi

i borgarhlutanum eru tveir

skolar med 1.-10. bekk
grunnskéla, b.e
Arbaejarskoli og

Nordlingaskdli. Auk pess

eru

Seldsskoli med 1.-7. bekk.
Arbaejarskéli er safnskoli
fyrir Artinsholt, Arbae og

Selas.

Artansskoli og

Tafla 1 Fjoldi ibuda i skélahverfum 2010 og a=etladur fjoldi 2030.

2010 2030 Mismunur
Artansskli 475 525 50
Arbajarskoli 1.500 1.570 70
Selasskali 950 970 20
Nordlingaholtsskéli 830 930 100
== Arbaejarskdli == Artinsskoli Selasskoli  ==<=Nordlingaskali
900

800 g™
700 e

o
o

u
o
o

427

400

Fjoldi nemenda

w
o
o

€ 210 227217 216 221 212 e

200 -Eﬁ\.ﬂq -
— o3 5153 61

100

2000 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Mynd 3 Arbaer, nemendafjoldi, préun og spa. Heimild:Skdla- og fristundasvid

Leikskdlar og opin leiksvaedi, iprottamannvirki og sundlaugar
{ borgarhlutanum eru atta leikskdlar, tveir i Artinsholti, tveir i Arbae, prir i Selasi og
einn i Nordlingaholti.
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Auk bess eru i borgarhlutanum mikill fjoldi leiksvaeda af ymsu tagi. (préttahus eru vid
grunnskdélana en auk pess er i borgarhlutanum ipréttahus, fjolpaett iprottaadstada a
vegum ipréttafélagsins Fylkis og Arbaejarlaug.

2.4.1.4 Husnadi fyrir alla

Samkvaemt kdnnun um hudsnaedis- og busetudskir borgarbua 2013 er leiguhdsnaedi i
borgarhlutanum 3azetlad um 8% ibuda. Ekki er unnt Gt frd leigusamningum ad meta
nanar hvernig hisnaedismalum sé hattad med tilliti til frambods hisnaedis fyrir alla,
leiguibudir, eignaribadir eda ibudir fyrir aldrada eda fatlad folk.

2.4.1.5 Atvinna / Storf

Visad er til samnefndra kafla i umfjollun um einsték hverfi borgarhlutans.

2.4.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

i 6llum hverfum er einhver Samfélag s
bjénusta, péd  mismikil. ]

Mesta frambod pjonustu er
i Arba en minna i hinum
hverfunum. -

e Pjonustukjarnar og fisldi iboa i 300m radius i

Hverfid Arbaer er vel til pess N !
fallid ad vera midstod P _ \

verslunar og pjénustu i :I A B : : \
borgarhlutanum.  Skipulag L] eninne AN
hverfanna gerir rdd fyrir Fiérstkiornor med 300m radivs

naerpjénustukjornum en Nearbiénustuklarnar ,
vegna smadar hverfanna Hverfiskjarnar V X N
hefur reynst erfitt ad reka S S W S e
verslun i peim. NA Y

Midkjamar \

2.4.1.7 Frambod a matvoruverslunum

Nokkurt frambod er & matvoruverslunum i borgarhlutanum en pad einskordast vid
hverfi 7.2 (Arbae). | Arbae eru tvaer ldgvdruverslanir, annars vegar i hverfismidjunni 4
maotum Hraunbaejar og Baejarbrautar (Bdnus) en hins vegar austast i Rofabae (Krénan).
Skammt nordan borgarhlutans vid Bildshofda (Husgagnahollin) er fjolbreytileg verslun
og pjoénusta, p.4.m. matvoruverslun sem ibdar hverfanna nyta sér.

2.4.1.8 Oryggi og heilsa

Almennt
Oryggi i borgarhlutanum er nokkud vel tryggt. Rumlega 40% gatna eru med 30 km.
hamarkshrada. Gotur i grennd vid leiksveedi barna, leikskdla- og skolalédir i
hverfumunum eru yfirleitt hannadar med pad i huga ad hagja 4 umferd. Gongu- og
hjélaleidir barna i skdla eru yfirleitt 6ruggar, leidir yfir gotur almennt merktar og stigar
a leidinni yfirleitt 6ryggir.

Hverfisskipulagid mun marka stefnu um fragang sveeda, hirdingu peirra og lysingu med
tilliti til ad aukins Oryggis.
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Umferdaréhoépp
Alls uréu 44 umferdarslys i borgarhlutanum & arunum 2007-2012. Flestu urdu i Selasi

(17) en einnig urdu morg umferdarslys i Arbee.

Fjoldi af DAGS Hverfi| ™|
FLOKKUR |7 |Arbaer  Artinsholt Gatnamot Breidholtsbr Gatnamét Hofdabakka Nordlingaholt Selds |Heildarsumma
Aftanakeyrsla 3 2 2 7
Annad 1 1
Ekid @ hlut 4 eda vid akbraut 1 1
Ekid 4 6varinn vegfaranda 9 2 2 11 24
Framanakeyrsla 1 1 2
Hlidardkeyrsla 3 1 1 2 1 8
Utafakstur og bilveltur 1 1
Heildarsumma 12 2 6 6 1 17 44
Fj5ldi af DAGS Hverfi |7|
MEIDSLI | ¥ |FLOKKUR |~ |Arbeer Artunsholt Gatnamét Breidholtsbr Gatnamét Hofdabakka Nordlingaholt Selds |Heildarsumma
=/ Alvarleg slys Ekid a 6varinn vegfaranda 2 1 3 6
Framanakeyrsla 1 1
Alvarleg slys Alls 2 1 1 3 7
='Slys med litlum meidslunfAftandkeyrsla 3 2 2 7
Annad 1 1
Ekid a hlut a eda vid akbraut 1 1
Ekid a 6varinn vegfaranda 7 2 1 8 18
Framanakeyrsla 1 1
Hlidardkeyrsla 3 1 1 2 1 8
Utafakstur og bilveltur 1 1
Slys med litlum meidslum Alls 10 1 5 1 14 37
Heildarsumma 12 2 6 6 1 17 44
8| & d ~ [ bR
Meira en helmingur slysanna var 3 Samgshgur
6vordum vegfarendum (24 slys) og 3 e Umferdarohopp i Arbce og nagrenni
er pad steersti einstaki flokkur slysa. ———= e —e Y

Flest peirra voru med litlum
meidslum eda 18 en 6 peirra voru “
alvarleg slys. e
e
[ o
h= °$
a

L | Aebaar
E Hverfi § Arbee

Umfer8aréhdpp drin 2007-2011
& Banaslys
Alvarlegt slys

®  Slys med lithum meidslum

16

T Hglgarr




30 km hverfi

Ferdamati i skdla og vasvaedi

Hamarkshradi er
30 km/klst & ramlega 40%
gatna (mest hudsagotur).
50 km/klst hamarkshradi
er a safn- og tengibrautum

innan hverfanna en enn ) :fri-lyér;)ariﬂ(/;hfadiégii\tur_n
harri umferdarhradi er a fT%?FT”
stofnbrautum i kring. s

N

— 30

Skélaboérn i Arbae téku patt i
kéonnun um ferdamata i skéla
asamt pvi ad tilgreina vastadi a
leid i skola. Meira er um ad
skoélabérnum sé ekid i skéla eda
bau taka streetd i Artunsholti og
Selashverfi enda eru skélar par
einungis upp i 7. bekk en eftir pad
fara bornin i Arbaejarskola.

Flestu vastadirnir voru a Rofabaee,
milli Baejarbrautar og Fylkisvegar.
Einnig voru margir vastadir i
Seldsnum.

:'murmim /":

FerBaménl og leld | skéla Skyringar o

| ®
Ekki t6ku allir skélar batt izannsékninni og

g

Gorondt einnig var misjafprhversu miargir toku bétt i
Highn hverjum skéla efi rannséknin gefr visbendingar
= Sdlomy um fer8amata barna, leidir sem ery valdar og
= ae sveedi sem talin ery heettuleg afskélabérnom.
° Amab \\. "\‘
®  Suslor Y {,5
®  Svedi ralin heetuleg of skélobBrmum el ‘:_:
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Umferdarhavadi
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hlutans, b.e.
Sudurlandsveg,

Breidholtsbraut,
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Vesturlandsveg og ] et droe
L , o
Baejarhals. HicDeig: Laden ABA] fre h

[ ]<s0
N s0- 55
”: 56-60
61-65
-
-
- >73

- - His & havadasveedum
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2.4.1.9 Ppatttaka ibua

Haldinn var almennur ibdafundur i september 2013. S6kum dreemrar patttoku
endurspegladi sa fundur taeplega aldurs- og kynjahlutfall i borgarhlutanum.

[ juni og september 2013 og i febrdar 2014 voru haldnir fundir med fulltrGum ar

hverfisradi Arbaejar og tengilidum og peim kynnt vidfangsefni og stada

hverfisskipulagsvinnunnar.

2.4.2 G=0i byggdar

2.4.2.1 Tilurd / saga byggdarinnar / menningararfur

Um upphaf byggdaar i Arbee
verdur ekkert fullyrt, en Artins
er fyrst getid i jardabokum arid
1379 og Arbaejar arid 1464. Arid
1960 hofst vinna vid ool
Adalskipulag Reykjavikur 1962-  syggingarar

1983 par sem 16gd voru dréog ad [ 1912
skipulagi Arbaejarhverfis. | lok [l 2. 1925
sjounda aratugsins nadi byggd i [ 1526 1540
borginni alla leid inn ad Ellidaam [ 1541 -
og voru Arbejarhverfi og [l o -

1960

Breidholtshverfi fyrstu eiginlegu —
athverfi  Reykjavikurborgar. | 2001 -
adalskipulagi Reykjavikur,

austursvaedi 1981-1989 var akvedid ad ad Artunsholt og Selashverfi yrdu naestu hverfi
sem kaemu til uppbyggingar og byggdust pau upp nokkud samhlida upp ur 1980.
Uppbygging Nordlingaholts hofst arid 2004 og stendur enn. Skipulag Baejarhals er fra
midjum niunda dratugnum. Upplysingar um menningararfinn fra Arbaejarsafni liggja
ekki fyrir.

Nanar verdur fjallad um menningararfinn a sidari stigum ( i 2. 4fanga).
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2.4.2.2 Byggdamynstur

i borgarhlutanum er ad
langmestu leyti um ad
reeda lagreista byggd, eins
til tveggja hada
sérbylishus og fjolbylishus
allt ad fjérum haedum med
faum undantekningum.

Heedir hisa i Arbee

1-2
35
B ss
- 9+

2.4.2.3 Gongufjarlegdir (gonguhaefni)

Gott adgengi gangandi er ad Utivistarstarsveedum og eru gongufjarlaegdir i
borgargardinn Ellidaardal, i Utivistarsveedi vid Bugdu , ad Raudavatni. Stutt er i
hverfisgar6a i jadri byggdar og i fjolda greenna sveeda innan borgarhlutans.
Medalgongufjarlaegdir i hverfis og borgargarda er 350 — 400 metrar. Opin leiksvaedi
eru vida i innan vid 300 metrar gongufzeri.

Gongufjarlaegdir i verslun og pjénustu er undir vidmidunarmérkum samkvaemt gatlista
um vistvaena byggd. Samkvaeemt gatlistanum er aeskilegt ad yfir 80% ibla séu i innan
400 m gongufjarleegd. Fyrir borgarhlutann i heild eru 36% ibuda i innan vid 400 m
gongufjarleegdar. Astandid er lang verst i Selasnum par sem einungis 8% ibua eru i
vidunnandi géngufjarlaegd.

2.4.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargétur, adalgotur)

Skilgreindur er umferdards sem er einskonar tengilina sem liggur i gegnum allan
borgarhlutan. | hverju hverfi er sidan eitt midjusveedi, medfram eda i jadri borgargdtu
sem skilgreint er sem hjarta hverfis, en kjarni borgahlutans er i Arbze. Pessi svaedi eru
mikilvaeg dherslusvaedi og parfnast sérstakrar skodunar.
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2.4.2.,5 Almenningsrymi

Opin graen svaedi

Ellidadrdalur liggur medfram
borgarhlutanum og er
skilgreindur sem
borgargardur. Stigar liggja
fra Ellidadrdalnum og upp i opingieen swest
borgarhlutann og skapa g68 [ Greni refitinn
tengsl ibta vid gren svaedi [ corgargarsar
og stigakerfid. M wertigoroar
Nordlingaholtid er reyndar [ «rugorser

meira i tengslum  vid B coosrorssover

Ellidavatn og Bugdu/ B oo
Rauahéla. - HesthGsasveedi

- ipréttasveedi
Ellidadrdalur asamt [ Livest

Ellidavatni  skapa  si@an [ ] swondiengia
aframhaldandi  tengsl vid

stor ativistarsveedi fjaer s.s. Heidmork, Raudhdla svo og Hélmsheidi en pessi svaedi eru
hluti af graena treflinum, sem er utivistarsvaedi og trjdbelti sem umlykur allt
hofudborgarsvaedid.

Innan borgarhlutans og i Utjodrum hans eru sidan hverfisgardar sem tengja hverfin
innbyrdis og adliggjandi utivistarsveedum. bau pjéna lika sem opin svaedi vid
stofnbrautir. Innan borgarhlutans eru einnig minni Utivistarsveedi og leiksvaedi,
naersvaedi ibvanna.

iprottasvaedi Fylkis er med keppnisvoll og efingasvaedi midsvaedis i borgarhlutanum i
gédum tengslum vid Ellidadrdal dsamt Arbaejarsundlaug sem er ein vinszelasta
sundlaug hofudborgarsvaedisins.

Hesthusasvaedi Faks er stort reidiprottasveedi med reidvollum, reidholl, hesthdsum,
keppnis- og eefingaadstédu med gdd tengsl og reidleidir ad Ellidavatni og upp i
tivistarsvaedin og graena trefilinn. Yfirbragd borgarhlutans er graent enda gegndraepi
hans hatt.

Arbaejarsafn er skilgreint sem Utivistarsvaedi til sérstakra nota.

Artinsbrekkan  vestur af Artansholti er vinsalt vetrarleikjasveedi og
ipréttaidkunaradstada er i nand vid gdmlu rafstodina.

Medaltalsgongufjardlaegdir i hverfis og borgargarda er 350-400 metrar. Ef auk pessa
vaeri tekin inn opin leiksveedi med 300 metra radius pa sést vel hversu graenn
borgarhlutinn er.
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Hverfis- og borgargardar
Borgarhlutinn hefur gott adengi ad utivistarsveedum. Borgargardinn Ellidaardalur er i
asaettanlegri T/ T —— =T
goéngufjarleegd fra z '
hverfunum. Nordlingaholt
nytur géds af umhverfi
Bugdu. Hverfisgardar eru
sidan innan byggdar, i jadri
byggdar og  medfram
stofnbrautum. Sidast 1 4
nefndu svaedin hafa ekki :
bau ga=di sem almennt er B etisgaraar
krafist af Gtivistarsvaedum. [ Borgargardar
Kortid synir &hrifasvaedi e
greenna  svaeba inn 1 I Lk 300m radivs
hverfin. Borgarhlutinn

. Borgargardar 300m radius |

hefur ekki adgang ad
strandlengju vid sjo en i
stadinn ad vatnsbdkkum
Ellidada og strandlengju Raudavatns.

Strandlengja 300m radius

2.4.2.6 Vedurfar (Skjolmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjés6fnun)

Eins og annars stadar 4 hofudborgarsvaedinu eru rikjandi sud-austlaegar urkomuattir i
borgarhlutanum. Yfirleitt er bjartvidri i nordlaegum attum & sumrum. Ekki verdu séd ad
skipulag hverfanna hafi @ markvissan hatt tekid mid af vedurfari. P6 ma segja ad
fiolbylishisabyggdin i Arbae og Selasi skyli byggdinni, i Arbae fyrir nordanvindi og i
Selas fyrir austan og nordanvindi. Grodur i Ellidadrdal skylir og byggdinni af einhverju
marki fyrir Utsynningi. Ekki er sviptivindasamt i borgarhlutanum enda almennt um
fremur lagreista byggd ad raeda. Af somu astaedum er skuggamyndun ekki vandamal.
Snjésofnun i borgarhlutanum er fyrst og fremst i géotum, einna helst i hverfiseiningum
sem snUa 4 moti nordri. Snjoséfnun er mjog had byggdarmynstri og fatt til rada til ad
draga ur henni.

2.4.2.7 Grodurpekja

Borgarhlutinn hefur i heildina graent yfirbragd. Borgarhutinn liggur ad stérum
Utivistarsveedum og er Ellidaardalurinn grédri vaxin sérstaklega hélminn milli 3a.
Toluvert er um grédur i eldri hverfunum Artunsholti, Arbae og Seldsi, en téluvert
minna i Nordlingaholti. Sidan ma nefna eldri gédurlundi i vesturhluta Artunsholts og
Bjornslund i Nordlingaholti. Toluvert hefur verid grédursett i opin svaedi innan
byggdar, og einnig i hverfisgarda. Gegndraepi borgarhlutans er um 65 prosent sem
getur visbendingu um hlutfall graenna svaeda.

2.4.2.8 Borgarbuskapur

Allvel er séd fyrir sveedum til raektunar & greenmeti i borgarhlutanum, einkum i
Artinsholti par sem matjurtareekt er m.a. tengd skodlastarfi Artunsskéla. |
hverfisskipulagi verda frekari svaedi skilgreind til reektunar matjurta.
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2.4.2.9 HOnnun og arkitektar

Hver og ein hverfiseining i hverfum borgarhlutans er med sinu snidi sem m.a. hefur
leitt af mismunandi skilmaladkveedum. Vidfangsefni hverfisskipulagsins m.t.t.
hénnunar og byggingarlistar er fyrst og fremst ad vardveita pau einkenni og styrkja par
sem kostur er. Byggingarstill borgarhlutans er mjog mismunandi eftir timaskeidum
uppbyggingar og tidaranda.

2.4.2.10 Stadarandi

Skipulag borgarhlutans tekur ekki a augljdsan hatt tillit til dberandi og pekktra
kennileita & svadinu. Skipulagid midar ad goédum tengslum byggdarinnar vid
Utivistarsveedi Ellidadrdalsins. Byggfarmynstrid fellur vel ad landslagi svaedisins.
Almennt er um ad reda lagreista byggd einnar til tveggja hada sérbylishisa og
fiolbylishusa allt ad premur haedum med fdum undantekningum.

2.4.3 Samgongur

2.4.3.1 Almennt Arbser
Gatnakerfid i Arbae er hefdbundid W stofnbraut
flokkad gatnakerfi med m Adrar gatur s
stofnbrautum, tengibrautum, < ilactmdi ¢
safngétum og hdsagoétum. Staerstu = \
gotur borgarhlutans eru Stéttir og stigar \\}
stofnbrautirnar  Breidholtsbraut cotuheleunarsvaed
sem adgreinir Nordlingaholt fra
Selas og Hofdabakki sem adgreinir pmfergareyyur o Syiur 2
Artinsholt frd& Arba. Innan —
hverfanna sjalfra eru Baejarhals,
Hraunbezer, Rofabzer og Reykjavik

/ . m Stofnbraut
Seldsbraut staerstu géturnar.

W Tengibraut
Hlutfall samgdngumannvirkja er m dfrar gatur
nokkud sambeerilegt i Arbae og  Bilastessi
annarsstadar i Reykjavik. b6 fer .

. . . ’ .y Stéttir og stigar
meira svaedi undir bilastedi i . )
Arbze en ad medaltali i Reykjavik. Gatuhelgunarsz23i

Umferdareyjur og eyjur a
bilastzedum

Bryggja
n.nnma"\"\":\
y
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Einkabillinn er Spurning Ur ferdavenjukdnnun fra oktéber - desember.2011:

Hvernig férstu/fér barnid pitt i ferdina? (allar ferdir pann daginn)
2. s Lo T

vinsaelasti ferdamatinn |
Arbae likt og i Reykjavik
og ferdast adeins haerra ——
hlutfall med einkabil i
Arbae en ad medaltali i
Reykjavik. A méti T —
ferdast feerri
fétgangandi i Arbee.
Hlutur hjélandi og
streeté er adeins heerri
Arbze en i 68rum Reykjavik
borgarhlutum poé ekki

m|k|a Sem bilstjori

Sem farpegi i einkabil

Med stratisvagni

A reidhjoli

s
s

A annan hatt

59%
Sem farpegi i einkabil
Fétgangandi

Med stratisvagni

A reidhjéli

A annan hatt

2.4.3.2 Almenningssamgoéngur

Nokkrar leidir streetisvagna ganga [[* 777 @ “b- bl msal nn = 1)
um borgarhlutann. Ein peirra gengur | 3 s o
(sl hvegrfin (leid lé) gene ' Str ceté‘lelélr reg blas“roéwc:r -

i Artunsholti ganga leidir 12, 19 og
24 auk pess sem skiptistodin Artdn
er nalaegt hverfinu par sem enn fleiri
leidir stoppa. | Arbae aka leidir 5, 19
og 26, i Selas aka leidir 5 og 19 og |
Nordlingaholti aka leidir 5 og 19
asamt pvi sem leidir 51 og 52 aka
eftir Breidholtsbraut og Sudurlands-
vegi.

Margar af leidunum sem aka um
borgarhlutann aka ekki um kvéld og

’

helgar og er tidni vagna a pessum Ie|6u ekki god (30 60 min b|6t|m|)

Fjarlaegd milli stoppustédva er i flestum tilvikum géd (<400 m) med nokkrum
undantekningum i Artunsholti. Himarks géngufjarlaegd fra ibudum er einnig géd (<400
m) allsstadar nema i Seldsi par sem hdn er 450 m.

Almennt eru bidskyli sem skyla fyrir vedri og vindum fyrir farpega sem eru 4 leid ut ar
borgarhlutanum (nidur i miébae) en staurar 8 6drum bidstédvum.
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2.4.3.3 Bilastaedakvadir

i Borgarhlutanum er ad medaltali um 1,8 bilastaedi & ibud. Samkveemt gétlista um
vistveena byggd er askilegt ad fjoldi bilastaeda fyrir hverja ibud sé a bilinu 1-1,5.

i borgarhlutanum eru ad medaltali um 2,1 bilastedi fyrir hverja 100 m’
atvinnuhlsnadis. Samkveemt gatlista um vistvaena byggd er askilegt ad fjoldi
bilastaeda fyrir hverja 100 m” sé & bilinu 1-1,5.

2.4.3.4 Hjolreidar

;| L N7

Ekki eru sérstakir hjolastigar
borgarhlutanum en hjélreidarmenn
hjéla & gbngustigum og goétunni.
Net gangstétta og stiga er nokkud
gott i borgarhlutanum en
gangstéttar eru vié flestar gotur.
Einna helst vantar betri og fleiri
tengingar milli hverfa eins og
Artinsholts og  Arbajar og
Nordlingaholt og Seldss. Einnig
maetti pétta net gonguleida fra

Hraunbae nidur 8 Rofabee.
T Gangstéttir og stigar

® Gangbrautir | Arbee:

i tengslum vid atakid Hjolad i
vinnuna hefur pattakendum verid
gefinn kostur & pvi ad merkja inn
leidina sem pad hjoélar asamt pvi ad
merkja inn stadi sem peir telja vera
haettulega.

Vinsaelasta hjélaleidin er eftir
Ellidadrdalnum (badum meginn vid
arnar). Flestir vastadirnir sem
pattakendur merkja inn & eru vid
Hofdabakkann.

|
— Hjélandi \ L ¥ s
b 1 ¢ (

Higlandi og strests

| /
\ 3
Annad (linuskauter, hslaskeuter o.ph} \\\ /’ W
[}
- !

®  Svcedi talin heettuleg af hidireidaménnum
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2.4.4 Vistkerfi og minjar

2.4.4.1 Landfraedileg lega og stadhzettir

Artinsholt og Arbaer liggja 4 4s sem hallar til vestur og sudurs i att ad Ellidaardal. Selds
er a hlidaras utfra adalasnum og hallar ad Ellidaardal, ad hluta ad Raudavatni, og sydst
er halli innan hverfis. Selas stendur haest i um 105 metra haed. Nordingaholt stendur
a frekar sléttu holti 4 svaedi i um 77 — 88 metra haed. Mefdfram borgarhutanum renna
Ellidaarnar fra Ellidavatni og Raudavatn liggur i dalverpi handan vid Selds. b3 liggur
Bugda medfram Nordlingaholti.

2.4.4.2 Nattaru- og hverfisverndarsvaedi

Hverfisverndarsveedi eru skilgreind i
adalskipulagi. Fridland eru fridlyst svaedi
samkvamt nattdruverndarlégum,

i borgarhlutanum eda i nalaegd hans eru
svadi sem njota sérstakrar verndar.

Ellidadrdalur nytur hverfisverndar eda
arnar og nanasta umhverfi,
Blasteinshélmi, hraun, votlendi og
molendi og arbakki Dimmu, votlendi og
fidlbreytt fuglalif.

Natturuminjaskra: Fiolbreytt
natturufar, kjorid Utivistarsvedi i
béttbyli.

Bugda, Sudurd hverfisverndarsvaedi.

Groskumikid votlendi & fleedilandi, = L
mikid fuglalif. Mynd 4 Verndarsvaedi

n4 Ellidaardalur Fridlystur stadur
Raudavatn, vatnid og umhverfi pess er

- A . . h6 Ellidaardalur Hverfisverndarsvaedi
skilgreint sem hverfisverndarsvadi.

., o, , h14 Raudavatn Hverfisverndarsvaedi
Nanasta umhverfi, grédurfar og fuglalif
h17Ellidavatn Hverfisverndarsvaedi
f6 Raudholar Fridlystur stadur

n5 Myllulzkjartjorn Heidmork Fridlystur
stadur

Ellidavatn og vatnasvid Ellidada er a nattiruminjaskra.

Hverfisvernd: Nanast umhverfi, grodurfar og fuglalif.

Raudhdlar, sem eru fridlystir sem nattdruveetti arid 1961. beir tilheyra fridlandinu
Raudhdlum

(Nattdruminjaskra 1991). Fridlyst sem fdlkvangur 1974. Raudhdlar er pyrping
gervigiga sem tilheyra Heidmork.

Efst i Seldsi eru jokulsorfin gragrytisholt & opnum svaedum sem ekki njéta sérstakrar
verndar en haldast éhreyfd.
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2.4.4.3 Nattuarufar og lifriki

Gamlir urdunarstadir
[ jadri byggdar i Artunsholtinu efst {
Artunsbrekku, er markadur
urdunarstadur. Ekki eru adrir pekktir
urdunarstadir i borgarhlutanum.

2.4.4.4 Jarofredi og jardomyndanir

Megin berggrunnur sveedisins er gragryti. Ekki er vitad um sérstakar jardmyndanir i
borgarhlutanum en i Ellidadrdal er aftur 3 moéti merkar jardmyndanir og frédlegar
minjar um haa sjavarstodu i lok isaldar. Leitarhraun er einstakt, nylegt hraun innan
borgarmarka og er um 4500 ara gamalt.

2.4.4.,5 Strandlengja

Borgarhlutinn liggur ekki ad sjo.

2.4.4.6 Arogvétn

Medfram borgarhlutanum renna Ellidadrnar sem renna fra Ellidavatni og Raudavatn
liggur i dalverpi handan vid Selasinn. ba liggur Bugda medfram Nordlingaholti og
rennur i Ellidavatn. Vid Ellidavatn og tengt pvi er Helluvatn og Hrauntunstjorn.

2.4.4.7 Vatnsverndarsvaedi

Borgarhlutinn er ekki & vatnsverndarsvaedi en Nordlingaholt er i jadri fjarsvaedis
vatnsverndar.

2.4.4.8 Ofanvatn

begar ad borgarhlutinn var byggdur pa var ekki ahersla & medhondlun ofanvatns eins
og stefnan er i dag. [ Nordlingaholti var sett settjorn i sudurhluta svaedis og i Selas er
settjorn i vesturhlid hverfis rétt 8 motum vid Fakssvaedid.
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2.4.49 Borgarvernd og
menningarminjar
Fridlystar fornminjar
[ Ellidadrdal hafa fundist
fornminjar m.a. fra tid
innréttinga Skula
Magnussonar.

Herminjar eru nokkrar austast

i Nordlingaholti, vid
Artuinsbrekku, vid Ellidadrnar
nyrst i Vididal og vid
Raudavatn.

Fornminjar eru merktar med
litum og er raudur litur minjar
eldri en 100 ara og eru peer
fridadar.

Helstu fornleifar er ad finna i
Nordlingaholti, sem gzetu verid

mjog gamlar, rannsaka parf
pessar minjar.
Helstu minjastadir eru vid

gdmlu baejarhdla Artins og
Arbaejar, auk Innréttingaminja i

Arhdlma vestan vid Artan.
Merkja parf minjar par og vid
Artin

Fridud hus i borgarhlutanum
eru mannvirki sem tilheyra
Ellidadrvirkjun, fridud 14. juni

2012.
bessi mannvirki eru
Rafstodvarhusid i Ellidaardal

(Rafstodvarvegur 6, 1920-21),
Ellidavatnsstifla (1924-28),
Arbaejarstifla  (1920-29) og
prystivatnspipa (l6gd 1978 i
stad pipu sem |6gd var 4arid
1920). Stodvarstjorahus
Ellidadrvirkjunar i Ellidaardal
(Rafstodvarvegur 8, 1921).
Smidja/fjos i Ellidaardal (1921).
Hlada i Ellidadrdal (1932-33).
Straumskiptistod/adveitust6d i
Ellidadrdal (reist 1937 eftir

—— Véin og lakir 4rid 1900
Gétur
Stofnbrautir

Dreifingu minja 4 vesturhluta Arbaejar.

90,

262-20260-111 (]
W 418~ 6224

260-77
L ]

260-148
[ ]

Minjar
@ Fornleifar
-1§7 O Minjar yngir en 1914
© Minjar yngir en 1930
@ Hemminjr yngir en 1940
= Strond arid 1900
—— Votn og laekir arid 1900
Gotur
Stofnbrautir

260-145 268““25045
ozeo- 110 o o

260-152
[ ]

o,
2@-®3
o Qs?wa;
260-153
$50.161 .-3-'93

260-28
)

y

Dreifingu minja 4 austurhluta Arbaejar.

- 4 z

teikningum Sigurdar Gudmundssonar arkitekts, an sidari tima vidbygginga).

Um fridlystar forminjar og nanari tdlkun a fornminjum verdur fjallad a sidari stigum (i

2. afanga).
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2.4.5 Orka og audlindir

2.4.5.1 Orkunotkun

Aflst6dvar
Yfirlit yfir aflstédvar ma sja [ 3 e B =
s e
4 mynd. Mest er afl ‘*‘Z _‘__I _Mi‘,'“"i
dreifistodvum i 7 } —‘ir'—' 'l
borgarhlutanum en einnig | &
. (R il + 10. Grafarhoht-Ulfars
eru tveir

haspennutengiskapar, ein
diselrafst6d og ein I:lsorcumlumr

Varmoaflstgd

L4 Vamnsaflstcd

stauraspennistdd. Adveltusisd
®  Disclaflsea g\'ﬂ _
b Haspennustengitkapur L g _'S
L4 Rofastad /*\\
P

b Stauraspennistéd ﬁ oy

7 - \
* = \

¥, "

- Draifistad

i

2.4.5.2 Vatnsnotkun
Upplysingar liggja ekki fyrir.

2.4.5.3 Urgangsstjornun

Fraveita og skolp

Yfirlit yfir fraveitur og skolp
ma sja a eftirfarandi mynd.
Regnvatn og skélp er ad
steerstum hluta adskilid, - CGrafar
adeins byggdin vio
Rafstédvarveg er med
blandad frarennsli.

D Bargarhlutar

= Regnvatn

# }
Skilp =
: Y )
Blanda af regnl og skélpl [ - g ' a5 1
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Endurvinnslugamar

Alls eru 7 w7 =, ‘ < P 3
endurvinnslugdmar i Orka ¢g audlindir
borgarhlutunum. " 5. Enduky,inmnshslu'gqur i Arbee &
Hamarksgongufjarlegd er 7 o ]

almennt 3 bilinu 630-695 m
(maeld loftlina). | Artunsholti
er fjarleegdin minnst um 550
m sem er askileg fjarlaegd.

L | A
E Hverfl | Arbe

I:I Endurvinnslugémar | Arbee - 300m radivs

. Endurvinnslugdmar i Arbes "
24.5.4 Land | ), j
Nytingarhlutfall I6da i . i
borgarhlutanum Nytingarhlutfall I60a
Nytingarhlutfall |6da i a0%

borgarhlutanum er med pvi
minnsta | borginni eda um
20%. Heest er nytingarhlutfall
[68a i vesturbae eda taeplega
35%. Naest koma Hlidar og

35%

30%
25%
20% -
15% -
10% -

Breidholt par sem 0%
nytingarhlutfall 168a er um og & & ‘\@s} & \@@‘ é&“ & ,,}b”’\é
. N O 2 R
yfir 30%. & o A & ¥ ¢
&
— MERN e
Gegndraepi

Hlutfall gegndraeps yfirbords er
hast | Nordlingaholti eda

81-100%. i Artunsholti er hlutfallid
61-80% en i Arbae og Selasi er pad
41-60%.

2.4.5.5 Kolefnisbinding

E 0-20%
L 21aa0%
I 4-c0%
- 61-80%
- 81-100%

Ekki liggja fyrir tolur um kolefnisbindingu borgarhlutans, en borgarhlutinn er gréinn og
radgert er ad auka trjaraekt sérstaklega i hverfisgérdum og vid adliggjandi stofnbrautir.
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Ekki er gert rdd fyrir fellingu trjda ad neinu marki vid uppbyggingu préunarsvaeda.
Kolefnisbinding borgarhlutans mun pvi aukast til lengri tima litid.

2.4.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid & sidari stigum (i 2. 4fanga).
2.4.7 Natturuva

2.4.7.1 Ofanfl6o

Lega borgarhlutans er pannig ad ekki er talin haetta af ofanfl6dum

2.4.7.2 Flodahaetta

Ellidadrnar liggja ad borgarhlutanum og er helst fld8ahaetta vid paer en stiflumannvirki
vid Ellidavatn og stifla ofan Hofdabakkabriaar gera styringu mogulega a flaedi anna.
Svaedid vid Bugdu sem liggur med morkum Nordlingaholts flaedir sérstaklega a vorin
og pa 4 votlendissvaedid medfram anni. Litil haetta er talin 4 ad pad égni byggd.

2.4.7.3 Hakkun sjavarst6du

Borgarhlutinn liggur pannig ad ekki er talin hezetta af flodum vegna hakkandi
sjavarstoou.

2.4.7.4 Sprungusveedi jardhraeringa

Borgarhlutinn er ad hluta 4 sprungusvaedi og taka parf tillit til pess vid honnun
mannvirkja. Jardskjalftahaetta er almennt 4 6llu héfduborgarsvaedinu en meiri haetta
er a jar@sprunguhreyfingum par sem eru pekkt sprungusvaedi. Haetta & eldgosum er
mest sudur og austur af hofudborgarsvaedinu og i slikum tilfellum getur haetta legid af
hraunstaumum & svaedum sem liggja lagt. Borgarhlutinn liggur mest i hlidum og &
asum og zetti slik haetta pvi ekki ad vera til stadar.
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3 Kynning og samrad

3.1 Kynningar og samrad vid ibua og stjornsyslu borgarinnar

Gerd lysingar, mats 4 umhverfispattum og hverfisskipulags er og verdur unnin i nanu
samradi og samvinnu vid ibda og adra hagsmunaadila. Haldnar hafa verid reglulegar
kynningar fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur og styrihdp hverfisskipulags
sem skipadur er sérfredingum hja Reykjavikurborg & svidi: skipulags- og
byggingarmadla, framkveemda- og mannvirkjamala, velferdarmala, skdéla- og
fristundamala, umhverfismala, sorp- og endurvinnslumala, menningar- og ferdamala
o.fl.

Yfirlit yfir helstu kynningar og samrad vid gerd lysingar:

e  Fundir med hverfisrddum, ibluasamtokum og tengilidum i hverfunum
sem vinna med olikum hépum fdlks eins og t.d. ungu félki, 6ldrudum,
oryrkjum, innflytiendum o.s.frv. — Jani 2013.

e Samradskassar a fjolfornum st6dum eins og sundlaugum, bdékaséfnum
og 6drum stédum, par sem haegt er ad skrifa nidur hugmyndir og setja i
hugmyndakassa — dgust 2013-mars 2014.

e Samrad a kortavef & netinu par sem fdlk getur skrad og teiknad inn
abendingar — agust 2013 — mars 2014.

¢  Samradsfundir med ibdum og hagsmunaadilum i hverjum borgarhluta —
september-oktéber 2013.

®  Kynning fyrir hverfisrddum febrdar 2014.

e Fundir med adilum frd skola- og fristundasvidi, iprotta- og
témstundasvidi, Velferdarsvidi, adila fra Félagsbustodum eda 6drum
sem verkefnisstjorar USK telja naudsynlegt. — jandar 2014.

e Skipulagslysing og mat a8 umhverfispattum verdur kynnt og lagt til
umsagnar. Lysingin verdur send til umsagnaradila og gerd adgengileg a
vefsveedum Reykjavikurborgar. Vakin verdur athygli & henni med
auglysingu i fjoImidli.

Aframhaldandi samrad verdur vid pa adila sem komu ad samradsferli vid gerd lysingar,
i 2. 4fanga verkefnisins, sem er métun tillogu ad hverfisskipulagi.
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3.2 Samrad vid umsagnaradila

Samrdad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila 4 eda fyrir auglysingartima lysingar
fyrir hverfisskipulagstilléguna:

e Skipulagsstofnun

® Umbhverfisstofnun

* Neerliggjandi sveitarfélog

e Heilbrigdiseftirlit

e Minjastofnun islands

e Vegagerd rikisins

e Vedurstofa islands

® Streetd bs.

e Hverfisrdd og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta

e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
3.3 Nidurstodur samrads vid ibua og hagsmunaadila

3.3.1 ibuafundir
ibdafundur var haldinn i Fylkishéll 24. september 2013 par sem um 40 manns maettu.

Unnid var med sex eftirtalin meginpemu & adskildum vinnubordum par sem hver
patttakandi hafdi teekifeeri @8 a6 koma sinum skodunum og hagsmunum & framfzeri:

1. Samgodngur, gangandi, hjélandi og straetd.
Samfélag, pjonusta og atvinnulif
Almenningsrymi, opin sveedi og gadi byggdar.
Orka, audlindir og endurvinnsla.

Einkenni og afmorkun hverfa.

Hverfid mitt-minar dherslur.

oukAcwN

beer abendingar og athugasemdir sem fram komu & fundinum um Arbae eru &
eftirfarandi hatt flokkadar i samrami vid umhverfispaetti i gatlista um mat 3 vistheefi
byggdar og skipulags:

Samgongur, gangandi, hjolandi og straeté.
Tvofalda og adgreina pyrfti stiga i dalnum ofan Ellidaarstiflu.

Baeta parf lysingu & hjdlastigum.

Hradahindrun vantar vid leikskdla sydst i hverfinu.
Betri afvotnun stiga par sem vatn frys a stigum.
Veggur medfram Baejarbraut parfnast vidhalds.
Fjarlaegja eda feekka parf hradahindrunum i Rofabee.

Streetd fer stundum framhja pjénustumidstdd vid Hraunba 103 og beygir af leid inna
Bajarhals.

Merkja pyrfti gbtur dalmegin pannig ad haegt sé ad sja gotunofn fra stig.
Heettuleg gatnamot Hraunbaer/Baejarbraut, laga géngupverun.
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Baeta gongupverun 4 Baejarhalsi til moéts vid Studlahals, og almennt & pverun hans.
Baeta lysingu stiga medfram Hofdabakka.

Baeta straetoskyli, endurnyja

Of hr6d umferd er vid leikskdla og par sem bérn eru & ferd.

A gongustigum i Ellidaardal er gaesaskitur & sumrin og krakkar 4 rafmagnshjélum keyra
hratt.

Grédur a stigum i Ellidaardal (i nagrenni sundlaugarinnar) skerdir Utsyni og eykur
haettu

Ruglinglegar straetisvagnaferdir og timasetningar a vognum faerast til og elta ekki alltaf
somu leid, pad vantar upplysingar um komutima vagnanna. Leidin merkt en ekki
dagskrain.

Astand géngustiga er slemt ( brotnir, gamlir, slitnir)

pad vantar brd undir Ellidaarbrd fyrir hjélandi, p.e. vantar tengingu 4 hjélaleid yfir
Ellidad

Pad er mikid 6lan ad stigar frd husum tengist beint Ut 4 gétu og ekkert annad sem
tekur vid eda pannig er allur Hraunbeerinn, nordurhlid husa.

pPad er almennt mikid hjolad i dalnum. bad parf formlega adgreiningu & pvi ad
hjélastigur verdi Breidholtsmegin.

Reidhjdl eru haettuleg & gongstigum.

Vantar merkingar med 6rnefnum i dalnum.

Hollvinsamtokin vilja vera med i samradi um dalinn.

pad vantar mikid ad baeta vidhald.

pad vantar lysingu efst og austast i Ellidaardal.

Of mikill umferdarpungi @ Bajarbraut milli Hraunbajar og Rofabaejar.
Stigar eru ordni haettulegir vegna mikillar umferdar.

Stigur i vesturhluta Rofabaes er mikid notadur (baedi hjélad og labbad). Hér ma fara i
framkvaemdir i ljosi pess ad margir nota pennan stig i gegnum hverfid.

Samfélag, pjonusta og atvinnulif
Midkjarni baejarins er par sem Bdnus er nina og pad pyrfti ad nyta husin betur. Einnig
er bent & haettulega innkeyrslu par. Styrkja parf midkjarnan betur med betra skipulagi
og bzeta umhverfid, gera pad betra og fallegra. Veitingastadir eru engir sérstakir og
maetti baeta pad. bad meetti byggja par sem nu er bensinstod.

Bokasafnid er lokad & Arbaejardégum sem ma ekki koma fyrir aftur.

Svaedi framan vid kirkju og skdla eru i nidurnidslu og pad verdur ad laga pad. Midjan
er vid kirkjuna og pad parf ad baeta svaedid. Tengja pad svaedi vid verslunarkjarnann.

Vantar logreglu i hverfid. Vantar safnadarheimili og nyta parf skélann betur.

pad vantar banka i hverfid og bokabud. Gera parf eitthvad fyrir vollin t.d. strandblak.
Lysing i Ellidaardal er léleg og baeta parf 6ryggi vid Ellidadrnar naest stiflunni.

Gera Logregluna synilegri i hverfinu.
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Almenningsrymi, opin svaedi og geedi byggdar.
Anaegja er med frambod af greenum svaedum en nyta maetti pau betur m.a. fyrir
ipréttir. Almenn anaegja med fjolda, adgengi og grodur @ opnum sveedum en auka parf
umhirdu. Pad vantar grasaefingasvaedi fyrir knattspyrnu og er bent & Brennuhdl.
Einnig bent a fleira spennandi t.d. frisbygolf.

bpad maetti pétta byggd vid Hraunbae og Baejarhals.

Torg vid kirkjuna dspennandi og virkar ekki fyrir mannlif. Draga parf ur hljédmengun
vid Hofdabakkabrd. Draga parf ur umferd um Rofaba sem kemur fra Seldsbraut.

Orka, audlindir og endurvinnsla.
Fjolga parf endurvinnslugdmum vid verslanir, skdla.

Kldra parf uppbyggingu medfram Baejarhdlsi og Hraunbze og setja velli eda lareist hus.

Einkenni og afmérkun hverfa.
Einkenni hverfisins er dalurinn og ndlaegd vid natturuna (Utivistar- og ipréttabaer)

Hradahindranir i Rofabae eru of margar. bjénusta i hverfinu hefur versnad til muna.

Vilji er til pess ad Hadegismdar og Raudavatn séu hluti af borgarhlutanum. Einkenni
hverfisins er dalurinn og nédleegdin vid nattdruna. Midjan i hverfinu er Rofabaerinn og
hugsa parf petta midsvaedi i samhengi.

Byggja aetti vid Hraunbae vid Tunguhals
Svaedio vid Skalla ordid mjog sjuskad.

Hverfid mitt-minar aherslur.
ibuar voru almennt dnaegdir med hverfid sitt.

bpad maetti efla nagrannavorslu.
pjénustustig hefur versnad, og lifga parf pjonustu og verslun. Félk saknar bankans.
Huga parf ad midsvaedi i samhengi.

Mjog gott ad Fylkir sé i midju hverfinu. Einnig kostur ad hafa sundlaugina par sem
adstadan er g0 og stutt i daglinn.

3.3.2 Fundir med tengilioum og hverfisradum

Skipulagsradgjafar téku patt i premur samradsfundum i Pjénustumidstéd Arbaejar
sumarid 2013 og i febriar 2014 med tengilidum og fulltrdum ar hverfisradi Arbaejar.

A fyrsta fundinum 12. juni 2013 sem var med bjénustumidstdd Arbaejar voru
umraedur mjog almennar en einna hast bar adstada eda adstoduleysi iprottafélagsins
Fylkis i hverfinu. Einnig var raett um pjonustukjarnann i Arbae og sleem tengsl
borgarhlutans vid hann.

A 86rum fundi sem haldinn var 12. september 2013 var midja borgarhlutans mjog til
umradu, hvar hdn vaeri og hvernig maetti styrkja hana. batttakendur voru sammala
um ad midja borgarhlutans vaeri i Arbae, nanar til tekid Arbaejarskéli, Arsel, kirkjan,
kirkjutorgid, verslun og pjénusta medfram Baejarbraut, hus heilsugaeslunnar og
verslunarhusin vid Hraunbae og baejarrymin par 4 milli. Efasemdir komu fram um
uppbyggingu medfram Rofabae (borgargata) enda poétt skilningur veeri a aeskilegri
péttingu byggdar. Skortur & vidhaldi gatna og gonguleida bar & gdma sem asamt
oflugri hverfismidju er snar pattur i geedum byggdarinnar.

34



A fundi 26. febrtar 2014 voru kynnt skilagdgn til styrihdps fyrir 1. 4fanga, verkhluta B,
b. e. drog ad skipulagslysingu og mat & umhverfispattum. | framhaldinu voru almennar
umraedur:

Raett var um préunarsvaedi i Artinsholti, einkum adkomuleid ad pvi hverfi. Bent var &
ad lagfaera pyrfti gatnamot vid Hraunbae/Bajarbraut. Logd var ahersla @ mikilvaegi
Raudavatns og umhverfis pess fyrir borgarhlutann m. t. t. uppbyggingar vid vatnid,
efingasvaedi, (tivist og vatnasport. Hugmyndir um athugunarsvaedi vid Bajarhals
austanverdan voru reeddar og bent 4 ad i stad grasvallanna pyrfti ad sja
borgarhlutanum fyrir aefingasveedum annars stadar, t. d. vid Raudavatn. Abending
kom fram um betri umferdartengingu borgarhlutans vid Grafarholtshverfi. Fram kom
6dnagja med tengsl ibudarhuss aldradra vid Hofdabakka vid almenningsvagnakerfid.
Bent var 4 ad huga pyrfti vel ad Bjornslundi i Nordlingaholti, gbngutengingu ur
hverfinu ad Raudhdlum og brynt veeri ad fyrirhugud gdngubru yfir i Selds keemi sem
fyrst. Ad lokum var raett um athugunarsvaedid vid Breidholtsbraut par sem settar hafa
verid fram hugmyndir um ibadarbyggd sem naedi allt nordur ad fyrirhugadri gongubru.

3.3.3 Netsamrad
a) Almenningsrymi
b) Verslun og pjénusta
c) Vistvaenar samgongur

d) Annad sem vidkemur skipulagsmalum

3.3.4 Samradskassar
a) Almenningsrymi
b) Verslun og pjonusta
c) Vistvaenar samgongur

d) Annad sem vidkemur skipulagsmalum.
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4 Hverfi 7.2 Arbaer — greining og stada

Mynd 5 Arbzer, hverfi 2 i borgarhluta 7. Loftmynd.

4.1 Almenn lysing

4.1.1 Stadsetning i borgarhlutanum

Arbaer tengir saman Artinsholt og Selds. Hverfid afmarkast af Hofdabakka i vestri,
Bajarhalsi i nordri og Fylkisvegi i austri. Ellidadrdalur liggur ad hverfinu ad
sunnanverdu.

4.1.2 Stadhaettir

Adaladkoma ad hverfinu er fra Beaejarhalsi en hverfid tengist Baejarhalsi & premur
gatnamoétum. Hverfid tengist nokkud vel stofnbrautum hofudborgarsvadisins,
Vesturlandsvegi Ur nordri og Sudurlandsvegi Ur austri. Hofdabakki adskilur hverfid fra
Artunsholti en Seldshverfi tengist Arbaenum med Seldsbraut.

Arbaer nytur géds af nalaegd vid Ellidaardalinn baedi hvad vardar Gtivist og nattiru og
eins vegna tenginga vid gbngustiga.

4.1.3 Samsetning byggdar

Arbzer er kjarninn i borgarhlutanum og upphaf byggdarinnar par. Heildarsterd
skilgreinds hverfiss er 77,5 ha. ibdar eru rimlega 1.300 og ibuapéttleiki pvi rimlega 17
ibdar/ha sem er umtalsvert undir ldgmarki samkvaemt mati & visthaefi byggdar og
skipulags. Um er ad raeda tiltdlulega fastmdtada byggd, ad undanskildum
verslunarlédum. Byggdin er fremur lagreist eda allt ad priggja haeda. Hryggjarstykkid |
hverfinu eru fjolbylishdsin vid Hraunbae med skjélgédum ibudagérdum sem var
nylunda pegar hverfid reis a sjounda aratug sidustu aldar.
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4.1.4 broéun byggdar

Eins og fram hefur komid skiptist borgarhlutinn i fjégur hverfi. Arbaer (7.2) var fyrsta
hverfid til ad byggjast, par neest byggdist Selds (7.3), Artinsholt (7.1) vestan
Hofdabakka byggdist upp ur 1980 og Nordlingaholt byggdist sidast og er enn i
byggingu. | hverfiskjarnanum i Arbae, sem jafnframt er midja borgarhlutans, er verslun
og mikilveeg pjonustu af ymsu tagi svo sem grunnskali (1.-10. bekkur), tveir leikskodlar,
kirkja og félagsmidstdd. Ad 60ru leyti er visad til samnefnds lidar, 2.1.4 i umfjéllun um
borgarhlutann.

4.2 Afmorkun hverfls og sklptlng i hverflselnmgar

Mynd 6 Arbzer, hverfiseiningar.

Hverfid afmarkast af Hofdabakka i vestri, Baejarhalsi i nordri, Fylkisvegi og Rofabae i
austri og Ellidaardal i sudri.

Innan hverfisins eru skilgreindar 9 nokkud augljésar hverfiseiningar sem m. a.
endurspegla mismunandi husgerdir og timaskeid uppbyggingar.

Magn
Steerd hverfis (ha) 77,5 ha
Fjoldi ibuda 1.325
ibdafjsldi 3.294
ibdar / ibud 2,49
ibudir/ha 17,1
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4.3 Fyrirliggjandi deiliskipulagsaaetlanir asamt og skipulags- og
byggingarskilmalum

Ekki liggur fyrir deiliskipulag hverfisins i heild. Deiliskipulag Arbaejar og Selass fra arinu
1966 tekur til stadgreinireita 04331, 04334, 04335, 04343, 04344, 04345, 04351,
04352 og 04360. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar sidan.

Toflurnar ad nedan veita yfirlit yfir deiliskipulagsaaetlanir , sampykktar breytingar og
skilmala.

Skipulagsleg stada - Greining 4 nuverandi skilmalum og heimildum fyrir hvert deiliskipulag sem er i gildi

7.2 ARBAR
Stadgreinir | Litur Heiti 4 deiliskipulagi/ | Sampykkt i Dags. Fylgir skilmalahefti?
(nr.) skv. Uppdrattum/ Borgarradi eda | breytingar | Fjoldi uppdratta?
upp- Skilmalum Borgarstjérn Annad ?
draetti
43xx Arbaer - Selds 25.10.1966 | Uppdrattur
04331 7 Hraunbaer 51-67 11.01.2006 | Breyting & deiliskipulagi.
/ Uppdrattur an skilmala. Vidbygging. Steerd
bygginga skilgreind & uppdraetti. A6 auki
A gilda skilmalar um gardhds.
Skilmalar fyrir Hraunbae 1-99.
Skilmalar fyri 26.mars 1965 |4.12.2008
I ma,ar ynr Breytingin snyr ad heimild til ad byggja
gardhus )
gardskala.
04331 ibudir aldradra og 14.11.1989 | Drog ad skilmalum fra 23.okt 1989
pjénustumidstoo vid
Hraunbae
Hraunbaer 103-105
ibudir og Byggingarnefndarteikningar. Steerd bygginga
pjénustumidstoo f. skilgreind a uppdrzetti. Adra skilmala vantar.
aldrada 20.3.90
Byggingarnefndarteikning. Fjolgun bilskura
9.4.1991.
04332 7 Hraunbaer 107-115 18.12.2001 Nyjar 16dir fyrir ymis konar pjonustu.
A Skilmalar & uppdraetti.
04334 Skilmalar fyrir 10.2.1965 Skilmalar fyrir fjolbylishas vid Hraunbae nr.
04335 fjolbylishus 2-198
04343
04344 Breytingin a skilmalum sem snyr ad notkun
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Steerdir skilgreindar a hverjum

04345 kjallara.
22.12.2011
04341 7 Baejarhals, Hraunbaer | 19.03.96 Stadsetning huss. Vantar skilméla
117 (15.3.1996) — sjast liklega a uppdraetti fyrir
é Hraunbae 117-123
04341 V Hraunbaer 117-123 19.2.2002 Deiliskipulagsbreyting. Breytt landnotkun.
// Skilmalar fylgja & uppdreetti (eldri og nyir)
e
04343 7 Breyting ad 24.01.1977 Uppdrattur. Skilmalar Hraunbae 102.
deiliskipulagi Hus B &
166
A verslunarmidstédvar
Skilmalar fyrir
Q[b,f‘,%rhverf" #»HUS 11351977 Skilmalar um ,hds B“ 4 165
alo o Verzlunarmidstodvar fra 13.5.1977. Adra
Verzlunarmidstodvar. skilmala vantar
Fallid fra torgi 7.2.1977
Innkeyrsla og |60ask. 11.1.1991
Hraunbaer 102 /
Rofabaer 23
Breytt bilastaedi
17.5.1994
04344 Rofabzer 39 17.7.1990 | Byggingarnefndarteikningar.
Steekkun byggingar.
Steerd bygginga skilgreind 4 uppdraetti. Adra
skilmala vantar
04351 Skilmalar um 1964 Skilmalar
einbylishus {
04352 Arbaejarhverfi
04353
04351 y Fagribaer 2 13.6.2007 | Deilskipulagsbreyting, staekkun byggingar
/ Steerdir skilgreindar & hverjum
/ breytingauppdraetti fyrir sig. Ad auki gilda
/2 S o
skilmalar um einbylishus.
y Fagribaer 9 29.8.2007 | Deilskipulagsbreyting, staekkun byggingar
/ Steerdir skilgreindar a hverjum
/ breytingauppdraetti fyrir sig. Ad auki gilda
77 N e
skilmdlar um einbylishus.
V Fagribzer 14 25.1.2006 | Deilskipulagsbreyting, steekkun byggingar
/ Steerdir skilgreindar a hverjum
A breytingauppdraetti fyrir sig. Ad auki gilda
. skilmalar um einbylishus.
? Glaesibaer 2 26.9.2007 | Deilskipulagsbreyting, staekkun byggingar
/A

breytingauppdraetti fyrir sig. Ad auki gilda
skilmdlar um einbylishus.

39




vidbygging. Steerd og stadsetning kemur

7 Hébeer 35 17.7.2009 | Deilskipulagsbreyting, staekkun byggingar
/ Steerdir skilgreindar a hverjum
A breytingauppdraetti fyrir sig. Ad auki gilda
‘ skilmalar um einbylishus.
7 Habeer 38 28.9.2005 | Deilskipulagsbreyting, staekkun byggingar
/ Steerdir skilgreindar 4 hverjum
4 breytingauppdreetti fyrir sig. Ad auki gilda
skilmalar um einbylishus.
V Hébeer 41 15.4.2011 | Deilskipulagsbreyting, grédurskali
/ Steerdir skilgreindar a hverjum
/ breytingauppdraetti fyrir sig. Ad auki gilda
/7 S )
skilmalar um einbylishus.
7 Heidarbeaer 14 22.8.2007 | Deilskipulagsbreyting, grédurskali
/ Steerdir skilgreindar a hverjum
A breytingauppdraetti fyrir sig. Ad auki gilda
) skilmalar um einbylishus.
04353 Hladbeer 17 19.3.1996 | Byggingarnefndarteikning. Vidbygging leik-
skdla og breytt I6darmork. Vantar skilmala
Grunnflotur  byggingar  skilgreindur  a
uppdraetti
04360 V Rofabaer 34, 19.3.2009 | Deiliskipulagsbreyting.
/ Arbazjarskoli Byggingarreitur bilastaedi og fleira. Steerd
/ bygginga skilgreind 4 uppdraetti. Adra
/7 o
skilmala vantar
Rofabaer 32
/ re ’ . .
/ Arbaejarkirkja 18.9.2008 Deiliskipulagsbreyting.
// Steekkun byggingar og |60ar.
z Steerd bygginga skilgreind 4 uppdraetti. Adra
skilmdla vantar
04361 Arbaer — Selas. 2.8.1977 Uppdrattur og skilmalar
Radhus
Brekkubae
Melbae
7 Brekkubaer 32-44 9.2.2011 Deiliskipulagsbreyting. Staekkun bygginga.
/ Skilgreind staerd vidbyggingar a uppdraetti.
7,
Melbaer 30-36 4.7.1995 Byggingarnefndarteikning.
Nybygging. Flatarmal kemur fram a
uppdreetti.
7 Melbzer 30-40 4.7.1995 Deiliskipulagsbreyting. Byggingareit skipt.
%
04363 V Skélabaer 6 02.03.2006 Deiliskipulagsbreyting. Breytt |68 og
7

fram 4 uppdreetti.
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04364

Fylkir

15.2.2007

Uppdrattur med snidi

04366

Sundlaug i Arbze.
Breytt afstodumynd
vegna sprungu

Upplysingar um deiliskipulag vantar.
Afstodumynd landslagsarkitekts og
deiliskipulag veitingaskala liggur fyrir.
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Mynd 7 Naverandi skilmalar og heimildir.
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5 Matslysing

5.1

Hverfisskipulagsaaetlanirnar eru hadar Il6gum um mat @ umhverfisahrifum azetlana nr.
105/2006 par sem deiliskipulag (p.m.t. hverfisskipulag) fellur i flokk daetlana sem
xtlad er ad marka ramma fyrir leyfisveitingar til framkveemda. Umhverfismatid parf ad
taka mid af umfangi og aherslum skipulagstillogunnar — p.e. ad lagt er mat & pa paetti
sem astaeda er til ad meta.

{ 16gum um umhverfismat daetlana nr 105/2006 er kvedid 4 um ad hafa purfi samrad
vid Skipulagsstofnun pegar tekin er akvordun um umfang og nakvaemni upplysinga i
umhverfisskyrslu. Matslysing er hér sett fram sem hluti af almennri lysingu fyrir gerd
hverfisskipulags.

Stefnumid og adferdir vio umhverfismat

Nalgun skipulagsvinnu og matsvinnu er ad gera yfirlit yfir ndverandi st6du hverfisins
og styrk- og veikleikagreining Ut fra grunngégnum med hlidsjon af Gdtlista um mat d
visthaefi byggdar (sja fylgiskjal 1) og stefnu borgaryfirvalda um Skipulag vistvaenna
hverfa sem sett er fram i tillogu ad Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og 606ru pvi
sem vidkemur skipulagi borgarhlutans og st6du hans innan borgarinnar. Matid byggir
a eftirfarandi sjo pattum:

1. Samfélag
Geaedi byggdar
Samgongur
Vistkerfi og minjar

2

3

4

5. Orka og audlindir
6. Mannvirki

7

Natturuva
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5.2 Grunnastand

5.2.1 Samfélag

5.2.1.1 Lydfraedi: ibdapréun fjoldi, aldurssamsetning

bréun ibuafjolda Arbze

12.000
3600 P
7’ - -
2 ’
R e Hverfi 5,1 - Artinsholt
- I 115.000 )
- Hverfi5,2 - Arbaer
6.000
Hverfi5,3 - Selas
4.000 Hverfi 5,4 - Nordlingaholt
Samtals Arbaer
e —
2000 —— = = = Alls Reykjavik

2013

2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012

>

lis

Mynd 8 bréun ibuafjélda i hverfum borgarhlutans.
Heimild: Upplysingar af vef Hagstofunnar. ibuafjoldi 1. jandar hvert ar.

Aldursdreifing i hverfinu er mjog sambaerileg pvi sem er i Reykjavik i heild. Hverfid
virdist pvi i gédu jafnvaegi hvad pad vardar enda um ad reda elsta hverfid i
borgarhlutanum Um 40% ibua eru 4 aldrinum 35-66 ara.

Arbaer \ Reykjavik

Mynd 9 Arbaer og Reykjavik, aldursdreifing
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5.2.1.2 Ibuapéttleiki

Eins og fram hefur komid er Arbaer eins og hverfid er skilgreint i hverfisskipulagi
77,5 ha. ibuar eru taeplega 3.300 og ibtapéttleiki pvi um 42,5 ibdar/ha.

5.2.1.3 Skélahverfid

[ Arbae starfar Arbaejarskoli (1.-10 bekkur grunnskéla). Hann er jafnframt safnskdli fyrir
Artansholt og Selas. Arid 2000 voru 824 nemendur { Arbaejarskéla. b4 ték peim ad
faekka, voru um 700 arid 2010 en eru nd um 630. Spad er ad peir verdi um 650 naestu
ar. Sja ndnar um préun nemendafjolda og spa i kafla 2.4.1.

5.2.1.4 Husnadi fyrir alla

Ekki liggja fyrir upplysingar um fjolda leiguibida eda ibuda fyrir folk med sérparfir,
aldrada eda fatlada.

[ leiguhtsnaedi eftir borgarhlutum er ljést ad feestir leigjendur eru i Gthverfum og er
Arbzer med laegsta hlutfall leigjenda eda 8 % , naest pvi er Breidholt med 11 % , en
midborgin er med 32 %.

Vesturbzer
Midborg

Laugardalur

32%

Kjalarnes
Hlidar
Héaleiti og Bustadir

Grafarvogur =‘ 10%
Grafarholt og Ulfarsardalur ‘ 21%

Breidholt ; : 11%
Arbaer ‘ 8%

% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35%

Mynd 10 Leiguhtisnzedi eftir borgarhlutum 2013.
Heimild: K6nnun a husnzedis- og busetuéskum borgarbua 2013

Ekki verdur séd a tilteekum gégnum hvort um sé ad raeda einn eda fleiri leigusamninga
fyrir somu ibud. Einnig er 6ljést hvort i 6llum tilvikum sé um skrddar ibadir ad raeda.
bvi er ekki med dyggjandi haetti haegt ad syna fjolda leigusamninga sem hlutfall ibuda i
hverfinu enda poétt atla megi ad i borgarhlutanum sé almennt hlutfallslega litid um
leiguhlsnaedi sbr. Kbnnun 4 husnadis-og busetudéskum borgarbuia 2013 (mynd 10).
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ibudastaerdir

ibudir i Reykjavik i heild og Arbae skiptast & eftirfarandi hatt hvad vardar

herbergjafjolda:

Arbaer

0%

mo
ml
m2
m3
w4
m5
>5

Reykjavik alls

1% _ 2%

M0 herb.
B 1 herb.
M 2 herb.
W 3 herb.
M 4 herb.
M 5 herb.
>5 herb.

Mynd 11 Steerdir ibida i Arbae og Reykjavik i heild.

1 herb 2 herb 3 herb 4 herb 5 herb >5 herb
Arbaer 4% 23% 22% 21% 12% 18%
Reykjavik 3% 18% 26% 23% 12% 18%

Mjog litil fravik eru pegar borinn er saman herbergjafjoldi i ibudum i Arbae og
Reykjavik i heild. Draga ma pa alyktun ad hverfid sé i jafnveegi hvad vardar aeskilegan

fidlbreytileika i ibudastaerdum.

Husgerdir i Reykjavik i heild, annars vegar og Arbze, hins vegar skiptast 4 eftirfarandi

hatt:

Arbaer Tegund ibida i Reykjavik

0%

72%

39%

M Einbylishas
W Parhs/Tvibylishis
m Radhus
Litid figlbylishus (<= 3 haedir)
m Stort fjolbylishus (> 3haedir)

Mynd 12 Huasgerdir i Arbae og Reykjavik i heild

Einbylishds | Parhds/ Radhus Fjolbyli Fjolbyli
tvibylishus 2-3 hadir | >3 haedir
Arbeer 10% 0% 12% 72% 6%
Reykjavik | 11% 8% 9% 39% 33%
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i samanburdi vid Reykjavik i heild er mjog hatt hlutfall litilla fjdlbylishusa einkennandi
fyrir byggdina i Arbze.

AJ sama skapi er litid um ha fjolbylishis og nanast ekkert er um parhus/tvibylishis i
hverfinu.

5.2.1.5 Atvinna / Storf

Hverfid er nokkud vel stadsett m.t.t. atvinnuframbods. Fyrir utan hverfistengda
vinnustadi eins og skodla, leikskdla, heilsugaeslu og sundlaug er stért atvinnusvaedi a
Halsunum og @ H6f6unum nordan vid Vesturlandsveg.

Azetlad er ad 11 storf séu i minna en 2,5 km fjarleegd (loftlina) fyrir hverja ibud i Arbee.

==l
sl f@’ 7
TR SN
ENEN

O
DB

\ y
/ ‘\ .

Mynd 13 Atvinnuhusnaedi sem er i allt ad 2,5 km fjarlaegd fra Arbae, maelt m.v. loftlinu.

5.2.1.6 Frambod verslunar og pjonustu

Auk matvéruverslana eru i hverfismidjunni i Arbae allnokkur verslun og pjonusta. bar

ma telja blédmabld, busahaldabid, veitingastad/kra, ,sjoppu”, sérvoruverslun,

hradbanka, bakari, heilsugaeslustéd, apdtek, pjdnustumidstod Arbaejar, veitingastadur

(pizza), bensinst6d og skataheimili. Einnig er i hverfinu grunnskéli, tveir leikskélar,
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kirkja, félagsmidstod, pjonustumidstdod aldradra og ferdabilaleiga. Samkvaemt gatlista
um vistheaefi byggdar og skipulags er frambod verslunar og pjénustu i hverfinu XX %
pess sem aeskilegt er.

5.2.1.7 Frambod a@ matvoruverslunum

[ hverfinu er vel séd fyrir matvoruverslunum. Vid Rofabae er lagvoruverslun (Krénan)
svo og vid Hraunbze (Bdénus). Fyrrnefndar matvoruverslanir pjéna einnig 66rum
hverfum borgarhlutans enda pétt gongufjarlaegdir séu yfir polmorkum fyrir pa sem
bua vestast (Artunsholt) og austast (Nordlingaholt) i borgarhlutanum.

Um 53% ibua hverfisins bda i 400 m loftlinu fra matvoruverslun  en 93 % iblda eru
innan vid 615 m loftlinu. Fjarlaegd var metin ad Kréonunni (Hisgagnaholl og Rofabae)
og Bdnus.

\

Mynd 14 Hasnaedi i innan vid 615 m fjarlaegd, loftlinu, fra matvoéruverslun.
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5.2.1.8 Oryggi og heilsa

Umferdaroryggi
Um 74% af heildarlengd gatna
innan hverfisins (ad storum
stofnbrautum undanskildum)
eru med 30 km
hamarkshrada.

Hverfid er rélegt og leiksvaedi
eru i flestum tilvikum fjarri
umferd eda vid husagotur.
Stigar eru almennt gddir en
sleem syn er sumstadar par
sem peir koma ad gotum
vegna grodurs.

Alls uréu 12 umferdarslys i pmynd 15 Umferdaréhépp 2007-2012. Graenn litur taknar
Arbe & d&runum 2007-2012. 6h6pp med minnihattar meidslum en gulur litur med meiri
par af urdu 9 slys @ dvordum  meidslum. (wWww.us.is)

vegfarendum sem er dvenju

hatt hlutfall. Flest urdu slysin @ gatnamdétum Baejarbrautar og Hraunbaejar. Nanari
sundurlidun & umferdarslysum er i umfjollun um umferdaréhoépp i kafla 2.4.3
Samgongur.

Innbrot, yfirlitskort
Upplysingar liggja ekki fyrir.

5.2.1.9 Ppatttaka ibua

Haldinn var formlegur ibuafundur i Fylkisholl 24. september 2013. batttaka var litil,
adallega karlmenn & midjum aldri sem teeplega endurspegladi aldurs- og kynjahlutfall i
borgarhlutanum. Sumarié 2013 og i upphafi ars 2014 voru auk pess prir samradsfundir
i pjonustumidstdd Arbaejar med fulltrdum ur hverfisradi og 68rum lykiladilum i
borgarhlutanum.
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5.2.1.10 Samfélag, samantekt (SWOT)

Mikid og gott frambod verslunar og Hlutfall fjdlbylishdsa er hatt (80%)
bjénustu svo og matvéruverslana. og gerd peirra einsleit. Hlutfall
G&5 tengs| vi5 verdmaet e||<nbY|||§_'t rad-og parhusa ad sama
Utivistarsvaedi Ellidaardalsins. sKkaptiagt.

Umferdaroryggi dvarinna

Aldursdreifing i hverfinu apekk pvi

sem er i Reykjavik  heild. vegfarenda er ekki négu gott.
pad sama gildir um staerdir ibuda.

Med tilliti til pess virdist hverfid i
gbédu jafnvaegi.

Styrkja parf midju hverfisins, m. a. Akvedin félagsleg og umbhverfisleg
med baettu adgengi og einsleitni getur leitt af einsleitum
umhverfisfragangi. fjolbylishdsum i hverfinu.

5.2.2 Gadi byggdar

5.2.2.1 Tilurd / saga bygg@arinnar / menningararfur

Arid 1962 sampykkti Reykjavikurborg hid svonefnda danska skipulag. Dénskum
professor, Peter Bredsdorff, var falid ad leifa skipulagsvinnuna. bar var i fyrsta sinn
gert rad fyrir nyjum byggdarkjérnum austan Ellidada. Arbaejarhverfid var fyrsta hverfid
sem kom til skipulagningar. Hverfinu var valinn stadur i austanverdu holtinu sem 13 ad
ElliGadm. Um mitt hverfid Id gamli Sudurlandsvegurinn en lagdur var nyr vegur nordan
hverfisins arid 1967 sem tok vid hlutverki hans og fékk sidar nafnid Baejarhals. Gamli
Sudurlandsvegurinn fékk hins vegar nafnid Rofabaer, en gétuheiti i hinu nyja hverfi
fengu endinguna baer. Frekari upplysingar liggja ekki fyrir. Tekid verdur & pessum
paetti & sidari stigum ( i 2. 4fanga).

5.2.2.2 Byggdamynstur

i Arbae sem er 77,5 ha eru rimlega 1.300 ibudir eda teeplega 17 ibudir/ha. Eins og fram
hefur komid er mjog hatt hlutfall fjiélbylishusa i hverfinu.

i adalskipulagi er skilgreint eitt prounarsvaedi par mérkud er stefna um fjdlbylishus ad
svipadri steerd og gerd og pad hus sem nu stendur vid gatnamodt Beejarhdls og
Hofdabakka.

Hverfid er i senn heildstett og fjolbreytilegt. Hryggjarstykkid og megineinkenni i
byggdarmynstri hverfisins er lagreist fjolbylishisabyggd vid Hraunbae med skjolgédum
ibudargéroum. Vestast er pd einnar haeda gardhusabyggd. Medfram Ellidadrdalnum
eru einbylishis vestan pjonustukjarnans en tvilyft radhuds austan hans. Medfram
Bajarhalsi vid Hraunbae hafa a sidustu arum risid lagreist fjolbylishds og einnar og
tveggja haeda radhus.

Skipulag hverfisins maetir ekki & sérstakan hatt olikum porfum kvenna/karla,
stulkna/drengja en ekki er talid ad halli sérstaklega & akvedna hépa.
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Mynd 16 Byggd og opin svaedi i Arbze.

Arbeer
0%
M Einbylishus
M Parhus/Tvibylishtis
W Radhus
Litid fjélbylishus (<= 3 heedir)
i M Stort fjlbylishus (> 3haedir)
Mynd 17 Hasgerdir i Arbae.
Einbylishds | Parhds/ Radhus Fjolbyli Fjolbyli
tvibylishus 2-3 hadir | >3 hadir
Arbaer 10% 0% 12% 72% 6%

5.2.2.3 Gongufjarlegdir (gonguhaefni)

Um 53% ibua hverfisins byr i 400 m gongufjarleegd fra verslun og pjonustu. Fjarlaegd
var metin ad Krénunni og Boénus. Sja ndnar umfjéllun um frambod 34
matvoruverslunum i kafla 2.4.1 Samfélag.
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5.2.2.4 Gatan sem borgarrymi (borgargétur, adalgotur)

Helstu umferdarasar i hverfinu eru Rofabaer og Hraunbaer. Bajarbraut er tengibraut
sem tengir Baejarhals vid Hraunbze og Rofabae. bessar gotur eru skilgreindar sem
borgargdtur i adalskipulagi. A pvi svaedi er midja hverfisins og borgarhlutans alls med
verslun og ymis konar pjénustu. Sa hluti Rofabajar, Baejarbrautar og Hraunbaejar sem
er vid midjuna verdur skilgreindur sem borgargétur. A pessu svaedi verdur lagt meira |
umhverfisfragang gatna, stiga, lysingar og goétugagna pannig ad pad skeri sig ur i
geedum og utliti. Beeta ma gétumynd Rofabajar med trjagrddri, lysingu, gotugégnum,
stigagerd o.fl. vid ndanari utfaerslu.

5.2.2.5 Almenningsrymi

Hverfid er med gbédan adgang ad almenningsrymum badi inni i hverfinu og vid
Utivistarsveedi i Ellidaardal. G6d gardrymi eru stadsett medfram Rofabae og tengjast
borgargétunni og torgmidju svaedisins, par sem verslun og pjonusta er til stadar.
Kirkja, skoli og félagsmidst6d eru midlaeg i hverfinu og padan eru géd tengsl vid
Ellidaardal. Gott net stiga er i Ellidaardalinn og skjélgdd opin sveedi eru & nokkrum
stédum.

Almenningsrymi eru frekar einsleit og maetti flokka pau betur og styrkja med baettum
fragangi. betta parf ad skoda frekar vid nanari utfeerslu.

5.2.2.6 Vedurfar (Skjolmyndun, sviptivindar, skuggamyndun, snjés6fnun)

Ekki liggja fyrir sérstakar vedurathuganir i hverfinu en til er skyrsla um vedurfar i
nagrenni Raudavatns. . Rikjandi eru sud-austlaegar vindattir og Utsynningur en hverfid
er opid fyrir peim vindattum. &tla ma ad vaxandi grédur i Ellidaardal veiti hverfinu
skjol ad einhverju marki. A bjértum gédvidrisdégum veita fjélbylishusin vid Hraunbae
skjol gegn nordanattinni.

Par sem byggdin { Arbae er almennt fremur lagreist eru skuggamyndun ekki vandamal.

Snjésdfnun i Arbae getur ordid talsverd en fyrst og fremst i gdétum, gangstéttum og &
60rum gonguleidum. Vel skipulagt snjérudningskerfi par sem gotur og gonguleidir eru
ruddar samkvaemt sérstoku skipulagi hefur reynst vel.

5.2.2.7 Groédurpekja

Hverfid hefur greent yfirbragd, grédur innan 160a er toluverdur og proskadur,
gréodurpekjuhlutfall mikid midad vid Reykjavik i heild. Gegndraepi svaedis er milli 41 og
60 prosent sem gefur visbendingu um hlutfall opinna sveeda.

5.2.2.8 Borgarbuskapur

Ekki eru matjurtagardar i hverfinu.

5.2.2.9 Honnun og arkitektur

Sérhver hverfiseining i Arbse er med sinu snidi sem leitt hefur af mismunandi
adstaedum og skilmaladakveedum. Yfirbragd og utlit bygginga eru afar mismunandi og
vitna einkum um haefni og afst6du honnudanna til vidfangsefnisins.
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5.2.2.10 Stadarandi

Skipulag Arbaejar tekur ekki & augliésan hatt tillit til pekktra kennileita.
Fiolbylishisabyggdin vid Hraunbaze er eitt megineinkenni byggdarinnar sem auk
ageetra tengsla vid Ellidaardalinn er rikur pattur i stadaranda hverfisins. bau mynda
einnig skjélgdd svaedi, laus vid bilaumferd, sunnan hdsanna.

5.2.2.11 Gadi byggdar, samantekt (SWOT)

Styrkleikar
Fiolbreytileg og grdin byggd i gédu Einsleit og litid utfeerd
jafnvaegi.  Ahugaverd fjolbylishus almenningsrymi.

med skjolgédum ibudagordum vid
Hraunbae sem einnig skyla byggdinni
sunnan peirra fyrir noréanattinni.

Nanast ekkert er um lyftuhds i
hverfinu .

Motun sterkari hverfismidju med Hett er vid ad ibadir i
bzaettu adgengi, betur utfeer6um fiolbylishdsum verdi ekki eftirsottar
almenningsrymum svo og gdédum vegna pess ytri fragangs sem krefst
yfirbordsfragangi og vandadri mikils vidhalds.

utfeerslu borgargotu.

5.2.3 Samgdngur

5.2.3.1 Almenningssamgongur

Leidir 5, 19 og 26 aka um hverfid. Leid 5 er med mjog takmarkada pjénustu, gengur a
30 min fresti yfir daginn en ekki & kvoldin og um helgar. Leid 19 gengur @ 30 minudtna
fresti hvort heldur sem er @ annatima eda ekki. Leid 26, sem ekur i Grafarholt og
Grafarvog, gengur @ 60 min festi yfir daginn en ekki & kvoldin og um helgar. Bidtimi
eftir vagni er pvi 30 min a 6llum leidum sem aka um hverfid, hvort heldur sem er 4
annatima eda utan hans.

Engin beirra leida sem gengur i hverfid ekur eftir Miklubraut (ad LSH og Hi) en leid 19
ekur ad HR um Sudurlandsbraut og Hlemm. Leidir 5 og 19 stoppa i Artuni og geta
farpegar skipt yfir i adra vagna par t.d. vagn 6 sem fer eftir Miklubraut/Hringbraut.

Ekki er vitad til pess ad fyrirhugadar séu leidabreytingar hja Straetd.

Almennt byrjar straeté ad ganga of seint 4 morgnanna og heettir ad ganga of snemma a
kvoldin.

Skyli eru vid bidstodvar fyrir farpega sem er 4 leid Ut Ur hverfinu en staur & 6drum
bidstodvum. Fjarleegd milli bidstédva mest um 250 m. Hamarksgdngufjarleegd er um
300 m.
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Mynd 18 Leidir almenningsvagna i borgarhlutanum.

5.2.3.2 Bilastaedakvadir
Ad medaltali eru um 1,5 bilastaedi a ibud.

AJ medaltali eru rdmlega 2 bilastzedi fyrir hverja 100 m2 atvinnuhusnaedis i hverfinu.

5.2.3.3 Hjdlreidar

Engar sérstakar adskildar hjdlreidaleidir eru i Arbae og fjoldi hjdlastaeda takmarkadur.
Nokkud er um sameiginlega goéngu- og hjdlastiga sem tengjast stigakerfinu i
Ellidaardal. Gangstéttar ruma illa baedi gangandi og hjolandi.
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5.2.3.4 Samgongur, samantekt (SWOT)

Streetisvagnabidstodvar  eru il Bidtimi eftir almenningsvognum &
stadar og fjoldi bidskyla nokkud annatima er of mikill. Adeins ein leid
gbédur svo og fijarlegd milli af premur gengur a kvéldin og um
bidstodva og hamarksgongu- helgar. Almenningsvagnar byrja ad
fjarlaegdir. ganga of seint og haetta of snemma.

Engar sérstakar adskildar hjélaleidir.
Hjolastaedi

Ekki verdi 16gd naeg dhersla a pad ad
baeta almenningssamgodngur og
gbngu- og hjdlastiga..

Auka hlut almenningssamgangna Ognun felst { ad ekki verdi 16gd naeg
med pvi ad baeta pjénustuna (auka dhersla & ad baeta almennings-
tidni, ganga fyrr og lengur, rauntima samgongur, gongu- og hjélastiga.

upplysingar, betri skyli o.fl.)

Teekifeeri

Auka ma hlut annarra ferdamdta en
einkabilsins med pvi ad baeta gxdi
og tengingar stiga og fjolga
hjélastaedum vid vinsaelar
bidstddvar, skdla og vinnustadi.

5.2.4 Vistkerfi og minjar

5.2.4.1 Landfradileg lega og stadhaettir

Arbeer liggur 4 as (i framhaldi af Artunsholti) i vestur austur att. Vestari hluti svaedis er
i um 60 metra haed en eystri hlutinn naest Seldsi i um 80 metra haed. Asinn hallar
litillega til sudurs i att ad Ellidaardal. Halsahverfid afmarkar sveedid til nordurs.

5.2.4.2 Natturu- og hverfisverndarsvaedi

Borgargardurinn Ellidaardalur liggur sunnan vid hverfid.  Ellidadrdalur nytur
hverfisverndar, p. e. arnar og nanasta umhverfi. Blasteinshélmi er sunnan vid hverfig,
hraun, votlendi og mélendi og arbakki Dimmu, votlendi og fj6lbreytt fuglalif. Sveedid
er & natturuminjaskra fyrir fjlbreytta natturu, og er kjorid utivistarsvaedi i péttbyli.

5.2.4.3 Natturufar og lifriki

Grédurkdonnun hefur verid gerd i Ellidadrdalnum. Toluvert hefur verid grédursett |
dalnum og hefur trjadgrédur par vaxid vel undanfarin ar. Fuglalif er fjolbreytt og mest
er af fugli um varptima. Alls hafa 24 tegundir orpid i Ellidarardal, flestar 20-22 ofan
stiflu. A veturna sjast ad jafnadi um 20 tegundir fugla.

5.2.4.4 Jarofredi og jaromyndanir

Gragryti er rikjandi og ekki eru pekktar jardmyndanir i hverfinu. [ Ellidaardal er aftur &
maoti margar merkar jardmyndanir og frédlegar minjar um haa sjavarstodu i lok isaldar.
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Leitahraunid er einstakt og er nylegt hraun innan borgarmarka eda um 4500 ara
gamalt.

5.2.4.5 Strandlengja
A ekki vid.
5.2.4.6 Arogvétn

[ nagrenni hverfisins eru Ellidaarnar, og stutt er ad Raudavatni.

5.2.4.7 Vatnsverndarsvadi

Hverfid er ekki & vatnsverndarsvaedi.

5.2.4.8 Ofanvatn

Ekki er sérstakar radstafanir vid medhondlun ofanvatns i hverfinu.

5.2.4.9 Borgarvernd og menningarminjar

Helstu minjastadir eru vid gdmlu baejarhdla Artuns og Arbaejar. Frekari upplysingar
vantar um gildi minja @ pessu svaedi og verdur fjallad um pennan patt a sidari stigum
(2. Afanga).

5.2.4.10 Vistkerfi og minjar, samantekt (SWOT)

Hverfid liggur ad Utivistarsveedum Vernda ber vidkvaem svaedi vegna
sem hafa mikid utivistargildi og 4agangs manna.

fJO,Ibr(?ytt lifriki, ~ sérstaklega | Skortur & medhondlun ofanvatns.
Ellidaardal.

Tengja svaedid betur vid Vididal og Hett er vid ad  vidkvemt
baeta tengsl vid Raudavatn og vatnasvaedi Ellidada og lifriki dalsins
audvelda adgengi ad greena skadist af alagi af mannavéldum og
treflinum. vegna dyra s.s. hunda, katta og

kanina.

Heett er vid ad agengar tegundir
kaefi  nattdrulegan grédur og
jardmyndanir. Geeta pess ad
nattdrulegur  grodur  t.d. a
Bldsteinshélma  hverfi  ekki af
voldum agengra tegunda eins og
[dpinu.

b.e. Hvada peettir geetu stadid i vegi
fyrir ad haegt sé ad framfylgja
akvednum pattum i skipulagi.
Hvernig er hzegt ad koma i veg
fyrir/taka a pvi?




5.2.5 Orka og audlindir

5.2.5.1 Orkunotkun
Ekki métad

5.2.5.2 Vatnsnotkun
Ekki métad

5.2.5.3 Urgangsstjérnun

Pappir og pappa er ekki heimilt ad setja i hefébundid heimilissorp heldur & ad koma
bvi i endurvinnslu. [buar geta valid ad koma pappir og pappa sjalfir i endurvinnslu eda
leigt blaa tunnu. Malmur er flokkadur fra sorpi en ad 60ru leiti er ekki endurvinnsla a
sorpi i Arbae (Reykjavik)

Hamarksgongufjarlaego fra heimili i grenndargam er 680 m (maeld loftlina).

5.2.5.4 Land

Adalpréunarsveaedi hverfisins er midja hverfisins vid Bajarbraut og Hraunbze en par er
ekki porf & ad raska landi. Gert er rad fyrir byggingum 4 adur ébyggdu landi vid
Hraunbae 103-105 par sem fyrirhugadar eru vidboétar ibudir fyrir aldradra.

5.2.5.5 Kolefnisbinding

Ekki grédur svo nokkru nemi @ préunarsvaedum sem eetlud eru undir byggd.

5.2.5.6 Orka og audlindir, samantekt (SWOT)

NU pegar nokkur flokkun a sorpi. Adeins litill hluti sorps flokkadur og
sorpildt og umgjord peirra gerir
sjaldnast rad fyrir fleiri ilatum.

Fleiri grendargamar og itarlegri Stadsetning og fidlgun
flokkun. grenndargama getur maett
andst6du ibua.

Nyjar byggingar geri rad fyrir rymi til
flokkunar & sorpi

5.2.6 Mannvirki

A pessum paetti verdur tekid & sidari stigum ( i 2. 4fanga verkefnisins).
5.2.7 Natturuva

5.2.7.1 Ofanfléd

Ekki er ofanflédahaetta & svaedinu.



5.2.7.2 Flédahaetta

Helst er flodaheaetta vegna Ellidada, en hagt er ad styra rennsli anna vegna stiflu vid
Ellidavatn og ofan Hofdabakkabruar.

5.2.7.3 Hakkun sjavarst6du
A ekki vid.

5.2.7.4 Sprungusvaedi jardhraeringar

Svaedio liggur utan sprungusvaeda. Jardskjalfahaetta er pvi ekki meiri en annarsstadar i
borginni.

5.2.7.5 Nattaruva, samantekt (SWOT)

Sveaedid telst nokkud oOruggt il

busetu

Oflugt vidvorunarkerfi Ef eldgos verdur austan Reykjavikur
Almannavarna veitir ibdum mikid getur hraunstraumur leitad nidur
Oryggi pegar nattlruva er annars Elidaardal.

vegar.

58



6

6.1

6.2

Helstu vidfangsefni og aherslur
hverfisskipulags

Framtidarsyn fyrir borgarhlutann og pau svaedi sem falla utan
skilgreindra hverfa

Eins og fram kom & almennum ibudafundi i borgarhlutanum sem haldinn var i
september 2013 eru ibuar almennt anaegdir med hverfid sitt. Ellidaardalur, eitt
mikilveegasta Utivistarsvaedi Reykjavikur markar sudur- og sudvestur jadar
borgarhlutans og mikilvaegt er ad nota dalinn 3 fj6lbreytilegan hatt og efla og styrkja
adgengi ibla borgarhlutans ad honum.

Medal annars felst framtidarsynin i pvi ad efla pjénustukjarnann i Arbae (7.2) og styrkja
gongutengsl annarra hverfa borgarhlutans vid pann kjarna. Einnig er mikilveegt ad
sporna vid faakkun iblda pannig ad bakland verslunar og pjonustu veikist ekki.

Horft er til 4framhaldandi og Obreyttrar starfsemi Arbaejarsafns en zeskilegt er ad
tengsl safnsins vid stigakerfi Ellidaardalsins verdi baett verulega.

Gert er rad fyrir ad skilgreindar verdi meginleidir fyrir hjélreidamenn eftir Rofabze og i
Ellidadardalnum medfram borgarhlutanum par sem stigar fyrir hjélreidamenn og
gangandi verda adskildir.

Mikilvaegt er ad tengja Raudavatn betur vid borgarhlutann. Z&skilegt er ad starfsemi
tengd Utivist og ipréttum festist i sessi i botni Ellidadrdals nedan Artinsbrekku og par
verdi frekari uppbygging i framtidinni.

Litid er til pess ad athafnasveedid i Halsum muni prdast dfram og starfsemi og blondun
byggdar verdi med svipudu snidi og nu er.

Askilegt er ad hesthusahverfid i Vididal verdi adgengilegra ibuum borgarhlutans og
tengsl pess vid dalinn og hverfin verdi styrkt.

Utan skilgreindra hverfa eru einnig svaedi fyrir verslun og pjonustu, bensinstodvar med
fidlpeettri pjédvegapjonustu, athafnasvaedi og adliggjandi Utivistar- og verndarsvadi,
Raudavatn, Bugda og Ellidaardalur.

Framtidarsyn fyrir skipulag hverfisins, hverfiseininga og
brounarsvaeda

6.2.1 Samfélag:

ibdapréun, fjoldi ibta og aldurssamsetning i Arbze er i samraemi vid medaltal
borgarinnar i heild. (bdapéttleiki hverfisins er i ldgmarki sbr. gatlista um visthaefi
byggdar og skipulags. Stefnt er ad pvi ad pétta byggd og fjolga ibuum. Ad 6drum kosti
er buist vid ad ibdum i Arbae faekki & naestu arum. [ adalskipulagi eru ekki skilgreind ny
ibudarsveedi (bréunarsvaedi) i hverfinu ef fra er talinn reitur vié gatnamoét Hofdabakka
og Bajarhals par sem gert er rad fyrir byggingu ibudarhuss fyrir aldradaa vid hlid pess
sem par stendur.

Hverfid er fullbyggt ef fra eru talin préunarsvaedi sem skilgreind eru i adalskipulagi og
athugunarsvaedi sem radgjafar hafa sett fram .
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bréunarsvaedi
Eins og fram hefur komid eru i adalskipulagi skilgreind préunarsvaedi i og vid
hverfismidjuna vid Rofabae/Baejarbraut. Auk bess er skilgreint
bréunarsvaedi/ibudarsveedi vid gatnamdt Baejarhdls og Hofdabakka med ibudarhus
fyrir aldrada i huga.

Athugunarsvaedi

[ hverfisskipulaginu eru skilgreind nokkur athugunarsvaedi/ibudarsvaedi, annars vegar
medfram Hofdabakka ad nordanverdu og hins vegar & milli Baejarhals og Hraunbaejar
austast i hverfinu. Med aukinni ibudarbyggd er leitast vid ad renna styrkari stodum
undir fjélpaetta verslun og bpjénustu og sporna gegn félksfaekkun i hverfinu. |
hverfisskipulaginu er einnig skilgreint athugunarsvaedi vid Rofabae sunnanverdan fra
Ystabae ad Habeze. Lagt er til ad notkun landreemunnar sunnanvert vid gétuna verdi
skodud, jafnvel med lagreista ibudarbyggd i huga sem teeki rikt tillit til adliggjandi
byggdar.

6.2.2 Ga=di byggdar:

i hverfinu eru skilgreindar &tta hverfiseiningar sem endurspegla mismunandi timaskeid
uppbyggmgar byggdarmynstur, hisgerdir og skilmaladkvaedi.

Bl Wy PPl = W

Mynd 19 Arbaer, hverfiseiningar

ibudapéttleiki i Arbae er samkvaemt gétlista um visthaefi byggdar og skipulags undir
lagmarki eda um 17 ibudir/ha. Skipulagid midar ad pvi ad styrkja ndverandi byggd med
hoflegri vidbot til ad draga uar neikvaedum &ahrifum faekkunar ibda i hverfinu 3
bjénustuframbod. Vid uppbyggingu a prdéunar- og athugunarsveedum verdur 16go
ahersla @ ad vidhalda byggdarmynstri hverfisins og laga nyja byggd ad landslagi og
beirri byggd sem fyrir er.

Framtidarsynin felst hins vegar fyrst og fremst i pvi ad styrkja hverfismidjuna, aGkomu
ad henni og tengsl vid adra midlaega starfsemi svo sem grunnskéla, kirkju, kirkjutorg
og Ellidaardal.

i skipulaginu er leitast vid ad skilgreina borgarrymid med pad fyrir augum ad skapa
betri rymiskennd m. a. med byggingum og trjagrédri. bPad sama gildir um
almenningsrymi hverfisins.

Fra midkjarna hverfisins er gert rad fyrir tengingu nidur i Ellidaardal par sem hann
endar i hverfisgardi. bessi hverfisgardur tengist sidan Fylkissvaedinu og Abaejar-
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sundlaug. Hverfisgardurinn verdur hannadur sérstaklega i natturustil. Hér er einnig
gert rad fyrir matjurtagérdum.

Skoda parf stiga sem eru innan I68a vid Hraunbae, sem liggur samsifa Rofabaenum.
beir eru hluti af gongustigakerfi svaedisins , en eru a einkaldd. beim er illa vidhaldid.

Mynd 20 Rofabzer sem borgargata, skoda maetti ad bezeta hulsar6d medfram gotu ad
sunnanverdu.

i RagHls Y EINKALOE GONGUSTIGUR hiR MI ASTIGUR BORGRRGATA ‘ IR SING Fm oL A%“GUT aoNaUSTIGUT |NERFISGARBLR
it

Hverfiskjarninn  er verslunar- og
bjénustusveedid vid Baejarbraut sem
naer fra Hraunbae ad kirkjunni. Styrkja
skal sveedid og tengja betur saman.
Einn lidur i pvi er ad laekka bilastzedi vid
vesturgafl & hdsi nr. 102 B vid Hraunbae
bannig ad betri innbyrdis flaedi verdi i
hverfismidjunni medfram Baejarbraut.
(mynd google maps).

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir
borgargétu um borgarhlutann Arbee. |
Arbae er Rofabaer hluti borgargétunnar.
bversnid og yfirbordsfragangur
gétunnar verdur adlagadur peirri
hugmyndafraedi en aherslan verdur po
fyrst og fremst & svaedid vid
hverfismidjuna, vid kirkjuna og skdélann.
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Logd er dhersla 4 ad marka
adalinnkomu inni hverfid. Lagt er til ad
farid sé i adgerdir til pess ad innkoma i
hverfid sé hoénnud sérstaklega, med
merkingum um ad petta sé inngangur i
hverfid Arbae umhverfid gert hlylegra
med grdédursetningu, lysingu og
umhverfismerkingu eda jafnvel
listaverki. (mynd google maps).

Tillaga er gerd um trjagong medfram
Baejarhalsi  fra Hofdabakka  ad
Selastorgi med rymis- og skjélmyndun i
huga (mynd google maps).

Tillaga gerd ad nyrri gongutengingu fra
Hraunbze nidur & Rofabae vid
fiolbylishds vid Hraunbze 102-114.
Margir ganga parna um eftir
botnlangagoétu vid Hraunbzaz 102.
Sveedio er innan [66amarka
fijdlbylishtdsa (myndir google maps).

Tillaga er gerd um trjagong medfram
Fylkisvegi fra Rofabze ad sundlaug og
iprottasvaedi  Fylkis (mynd google
maps).

o >
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Séd fra Rofabae

Séd fra Hraunbae
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6.2.3 Samgongur

Ahersla er 16gd 4 ad skapa gédar adstaedur til ad hjdla og nota almenningsvagna med
adladandi, samfelldu neti gongu- og hjdlaleida svo og med fleiri hjdlasteedum vid
byggingar borgarinnar og jafnvel dkvednar bidstédvar almenningsvagna.

Sérstaklega verdur skodad ad pétta og auka geedi gongu- og hjolaleida milli
Hraunbaejar og Rofabaejar. Einnig er stefnt ad pvi ad skoda moguleika a pvi ad baeta og
auka vaegi gdngu- og hjélatengingar milli Arbaejar og Artinsholts med betrumbétum
vid undirgdngin vid Arbaejarsafn til ad styrkja tengsl hverfanna.. Logd er ahersla ad
adskilja gdbngu- og hjdlastig i Ellidadrdal sem og medfram Rofabee.

Stefnt er ad pvi ad baeta gongutengsl vid hverfismidjuna pannig ad audveldara verdi ad
komast ad og & milli pjonustuadila an pess ad purfa ad nota bil.

Gert er rad fyrir sambaerilegum eda heldur faerri bilasteedum a hverja ibud a préunar-
og athugunarsveedum en eru ad medaltali i hverfinu i dag.

Hverfisskipulagid tekur ekki a tidni og pjonustutima streetisvagna en aeskilegt er ad
auka tidni og lengja pjonustutima.

6.2.4 Vistkerfi og minjar

Ellidaardalur liggur medfram 6llu hverfinu ad sunnanverdu og tengist pvi 6llu. Logd er
ahersla & ad vidhalda fjolbreyttu vistkerfi og viéhalda geedum nattdrunnar en
jafnframt baeta adgengi og geedi gonguleida og aningastada. Til framtidar parf ad
endurmeta fjarleegdarkrofur fra Ellidaam, skilgreina betur vistkerfid par til pess ad
akveda med markvissum haetti legu stiga og brua, hvar takmarka parf umferé og hvar
ma auka. Raudavatn er austan vid hverfid med mikid grédurfar og fuglalif.

Gera parf dsetlun um medferd ofanvatns pannig ad allt ofanvatn verdi gegnum
natturulega ferla séd til framtidar. Akvaedi verdi um ofanvatnslausnir &
pbréunarsvaedum.

Hvad vardar minjar pa verdur tekid 4 peim paett a sidari stigum ( i 2 4fanga)

6.2.5 Orka og audlindir

i Arbae er ibium bodid upp & grendargama fyrir pappir/pappa og plastumbudir. Ekki er
bodid upp & adra endurvinnslu i hverfinu eins og er. Lagmarksfjarleegd & milli
grendargdma i hverfinu (skv. gatlista) og er aeskilegt ad fjdlga peim. Einnig er askilegt
ad bjoda upp a itarlegri flokkun a sorpi.

Framtidarsyn borgarhlutans i orku- og audlinamdalum er i samraemi vid stefnu og
aherslur nysampykkts Adalskipulags fyrir Reykjavikurborg par sem 16g6 er ahersla a
bzetta orku- og audlindanytingu og markvissari medhoéndlun drgangs. betta mun t.d.
endurspeglast i skilmalum vaentanlegra nybygginga.

6.2.6 Mannvirki

A pessum baetti verdur tekid & sidari stigum ( i 2. 4fanga verkefnisins).

6.2.7 Natturuva

Svaedio er ofan flodahaettu sjavarfléda. Ekki er talin haetta & flodum vegna Ellidaaa.
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6.2.8 Adrar aherslur
Sja kafla 6.3.

6.3 Helstu skipulagsaherslur (frumdrog hverfisskipulags)

HVERF| 7.2 - ARBAR , ! e | L | —
FRAMTIDARSYN S , - | |

Mynd 22 Framtidarsyn fyrir Arbze. Helstu dhersluatridi.
Staerri utgafa korts (A3) er aftar i heftinu.
Helstu aherslur:

Samfélag og gdi byggdar
Skilgreint er nytt fjolbylishas fyrir eldri borgara vid gatnamoét Baejarhals og
Hofdabakka.

Skilgreind er lagreist sérbylishisabyggd & athugunarsvaedi vid Hofdabakka.

Skilgreind er lagreist fjolbylishisabyggd 4 athugunarsvaedi & milli Baejarhdls og
Hraunbaejar austast i hverfinu.

Skoda a kosti og galla ibuabyggdar 4 athugunarsvaedi vid Rofabae

Adkomuleid vid Baejarbraut inn i hverfid verdur moétadu sérstaklega, m. a. med
vondudum yfirbordsfragangi og grédri.

Trjagong verda Utfaerd @ nokkrum stédum vid Hraunbae og vid Fylkisveg.
Hluti gétunnar Rofabaer verdur métad samkvaemt hugmyndafraedi um borgargétur.

Minjads er hluti Utivistarass sem liggur um Ellidaardal og tengist ollum hverfum
borgarhlutans.

Styrking hverfismidjunnar, m.a. med pvi ad breyta haedarsetningu og fyrirkomulagi
bilastaeda vid Hraunbae 102.

Gerd er tillaga um hverfisgard sunnan vid kirkju sem tengist sundlaugarsvaedi sem yrdi
hannad sérstakleg i natturustil med m.a. matjurtagérdum.
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Samgongur

6.4

Nytt hringtorg a gathamdtum Baejarbrautar og Hraunbajar (kemur til framkvaemda i
sumar)

Ny gdngutenging frd Hraunbae nidur a8 Rofabae vid fjolbylishds vid Hraunbae 104-114
(hja bilasteedum/inn & 166).

Adskildir gbngu- og hjdlastigar 8 Rofabae
Adskildir gongu- og hjdlastigar i Ellidaardal
Natturustigur 4 Blasteinshdlma

Undirgéng vid Hofdabakka & milli Artansholts og Arbaejar breikkud og umhverfi peirra
lagfeert.

Skipulagsferlid, timasetning helstu verkafanga, kynninga og
samrad vid umsagnaradila

Hverfisskipulagsvinnan skiptist upp i tvo afanga:

1. afangi: Gerd lysingar og drog ad frumtillogu

a) Greining og Urvinnsla gagna - 21. mai-5. névember 2013.
Stoduskil: 15. oktdber 2013

b) Drog ad lysingu og mati a umhverfispattum — 6. névember 2013-18. mars 2014.
Stéduskil: 28. januar 2014

c¢) Lokautgafa lysingar og mats @ umhverfispattum og drog ad frumtillogu — 19.
mars-22. april 2014.
Lokaskil: 1. april 2014

Azetlad kynninga og sampykktarferli lysingarinnar:

1. Lokaskil lysingar sampykkt til kynningar i umhverfis- og skipulagsradi og
borgarradi i april 2014.

2. Lysing auglyst til kynningar og gerd adgengileg fyrir almenning og hagsmunaadila i
april-mai 2014. Lysing verdur kynnt 4 eftirfarandi hatt:
¢ A heimasidu Reykjavikurborgar: Urdrattur birtur med hlekk 4 lysinguna i heild.
e Med auglysingu i hverfisblodum og i Fréttabladinu.

3. Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila i april-mai
2014 samhlida auglysingu fyrir almenning.

4. Umhverfis- og skipulagssvid tekur vid dbendingum og hefur paer til hlidsjonar vid
utfaerslu tillégu i mai-juni 2014.

2. afangi: Gerd hverfisskipulagstillogu

Stefnt er ad pvi ad hefja vinnu vid gerd hverfisskipulagstillogu vorid 2014 og ad vinna
vid hana standi fram til hausts 2015. Ekki er gert rad fyrir ad deiliskipulagsaesetlanir
einstaka reita sem til verda innan hverfanna liggi fyrir & sama tima. (Gerd verdur
nanari dsetlun um afangaskiptingu 2. afanga sumar 2014).
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Gert er rad fyrir fjolbreyttu og vidtaeku samradi vid ibua, hagsmunasamtok, tengilidi
og hverfisrad likt og i fyrri afanga.

Vor/sumar 2014:

e Skodad verdur hvernig samradid skiladi sér inn i lysinguna
e Farid yfir athugasemdir sem barust pegar lysing var kynnt
e Fundur med tengilidum i vibkomandi borgarhluta

2014-2015:

e [bdafundur par sem kynnt verda drég ad hverfisskipulagi. Helstu svaedin og
aherslur kynnt med skyringarmyndum.

e Unnid ur hugmyndum iblda og athugasemdum.

e Kynning fyrir hverfisrad vidkomandi borgarhluta

e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Haust 2015:

¢ Auglysing fyrir almenning.
e Sent til umsagnar hverfisrads, iblasamtaka og annarra tengilida.
e Lagt fyrir umhverfis- og skipulagsrad og borgarrad

Samrad verdur haft vid eftirfarandi umsagnaradila @ eda fyrir auglysingartima
hverfisskipulagstillégunnar:

e Skipulagsstofnun

e Umbhverfisstofnun

* Neerliggjandi sveitarfélog

¢ Heilbrigdiseftirlit

e Minjastofnun islands

e Vegagerd rikisins

e Faxafléahafnir

e  Flugmalastjorn

e Vedurstofa islands

e Streetd bs.

e Hverfisrdd og ibuasamtok i umraeddum borgarhluta
e Adrar hlutadeigandi stofnanir eftir atvikum
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Gatlisti um visthaefi byggdarBorgarhluti 7, Arbaer

Fylgiskjal 1

Umhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Mzelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngégn 1I. Zskilegt ll. Gott nu |da nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | azetl nuv. | dzetl nuv. | dzetl
1. Samfélag Tilvisun i grunngégn 1. /Eskilegt ll. Gott W EES niv. | daetl niv. | daetl niv. | daetl nuv. | dzetl nuv. | dzetl
1.1) Lydfraedi: Hvernig er aldursdreifing annars  |Kafli 1. Samfélag >3% fravik 2-3% fravik 1-2% fravik <1% fravik Hvernig gera tillogur hverfisskipulagsins rad 0-5:9% 0-5: 8% 0-5:9% 0-5:7% 0-5:16%
ibaapréun fjoldi, vegar i hverfum borgarhlutans og |Kort sem synir medalaldur, fyrir ad ad hafa dhrif 4 ibiapréun innan 6-12: 10% 6-12: 9% 6-12: 10% 6-12: 9% 6-12: 14%
aldursamsetning hins vegar i hverfum borgarhlutans [bls. 6 og 8 i bok 4. borgarhlutans 13-16: 5% 13-16: 5% 13-16: 5% 13-16: 6% 13-16: 5%
midad vid borgina i heild? 17-24:12% 17-24:13% 17-24:12% 17-24:16% 17-24: 8%
Reykjavik aldursbil: 25-34:14% 25-34:12% 25-34: 14% 25-34: 14% 25-34:19%
0-5: 9% 35-66: 38% 35-66:47% 35-66: 38% 35-66: 14% 35-66: 34%
6-12: 8% 67+:12% 67+: 6% 67+:12% 67+: 5% 67+: 4%
13-16: 5% Ekki eru veruleg fravik hvad Nanast engin fravik eru hvad Ekki eru veruleg fravik hvad Veruleg fravik eru hvad
17-24:12% vardar Reykjavik eda vardar Reykjavik eda vardar Reykjavik eda vardar Reykjavik og
25-34: 16% borgarhlutann i heild en i borgarhlutann i heild. borgarhlutann i heild en i borgarhlutann i heild en i
35-66: 39% hverfi 1 (Artinsholt) eru hverfi 3 (Selas) eru hverfi 4 (Nordlingaholtholt)
67+:11% aldursflokkarnir 35-66 aldursflokkarnir 35-66 eru aldursflokkarnir 0-5

verulega fjélmennari og 67+
helmingi famennarien i
Reykjavik i heild.

A bréunarsvaedum verdi m.a.
16gd dhersla & hasgerdir sem
henta yngra félki og félki a
efri arum til pess ad sporna
vid frekari faekkun i
fyrrnefndum aldursflokknum.

verulega fdmennari og 67+
helmingi fdmennari en i
Reykjavik i heild.

verulega fjlmennari svo og
6-12. Aldursflokkarnir 17-24
eru ivid famennari, 25-34
fjiélmennari og 67+ miklu
famennari en i Reykjavik i
heild og borgarhlutanum.
bess ber ad geta ad
uppbygging stendur enn yfir i
hverfinu.

1.2) ibuapéttleiki

Hvert er heildarhlutfall ibta/ha
innan borgarhlutans og hverfa
hans?

Kafli 1. Samfélag
Kort sem synir ibtapéttleika,
bls. 7-8 i bok 4.

<40 ibdar/ha.

40-60 ibdar/ha.
Daemi: Skjol, Hlidar
(nema Nordurmyri),
Teigar, Laugards,
Sund, Hdaleiti, Arbeer,
Rimar, Engi og

60-80 ibuar/ha.
Daemi: Grandar,
Melar, Litli-
Skerjafjéréur, Leekir,
Heimar, Bakkar, Hélar
og Fell

80+ ibtar/ha. Daemi:

Gamli Vesturbaer og
Nordurmyri

lysing.....

{ borgarhlutanum er
heildarhlutfall 24 ibdar/ha.
Misjafn eftir hverfum. |
Artansholti, Selasi og
Nordlingaholti er péttleikinn
20-40 ib/ha, en i Arbae 40-60

20-40 ib/ha (undir lagmarki)

40-60 ib/ha (lagmark)

20-40 ib/ha (undir lagmarki)

20-40 ib/ha (undir lagmarki)

Bryggjuhverfi ib/ha.&skilegt er ad pétta
byggd i borgarhlutanum,
einkum i Arttnsholti, Seldsi
og Nordlingaholti.
1.3) Skélahverfid Hversu moérgum ibidum pjonar Kafli 1. Samfélag <1000 1000-1100 1100-1200 1200-1300 Gerir hverfisskipulagid rad fyrir naegjanlegum Sokum lags péttleika i i Arttnsholti eru taeplega 500 i Arbae eru1.325 ibudir. bar er i Seldsi eru 1.135 ibudir. par Nordlingaholt er ekki

hvert og eitt skolahverfi innan
borgarhlutans?

Kort sem synir skélahverfi, bls.
17 0og 19 i bok 4.

Gogn um skdlahverfi send
med gétlista. Vantar enn
fi6lda ibuda.

ibudir/skélahverfi

ibudir/skélahverfi

ibudir/skélahverfi

ibudir/skélahverfi

ibudafjélda innan hvers skdlahverfis til ad na
fram sem hagkvaemastri nytingu
skélamannvirkja nd og midad vid framtidar
ibuapréun og aldurssamsetningu i
skolahverfinu?

Artansholti og Selasi er ekki
grundvollur fyrir heildstaedum
grunnskola i peim hverfum.
Arbaejarskdli er safnskoli fyrir
pau hverfi.

ibadir. Par er pvi adeins
starfraektur grunnskéli ( 1-7.
bekkur).

heildstaedur grunnskdli fyrir
hverfid. Auk pess pjénar
Arbaejarskdli sem safnskoli
fyrir Arttnsholt og Selds.

er pvi adeins starfraktur
grunnskoli (1.-7. bekkur).

fullbyggt. Par eru nd rimlega
850 ibudir, en um 130
6byggdar. Samtals gerir pad
teeplega 1.000 ibudir.

1.4) Hasnadi fyrir
alla

01.04.2014

Hvert er hlutfall niverandi eda Kafli 1. Samfélag <10% 10-15% 15-20% 20-25% Stutt lysing a nuverandi og deetlads hlutfalls Ekki liggur fyrir hvort um Samkvaemt Kénnun um Samkvaemt Kénnun um Samkvaemt Kénnun um Samkvaemt Kénnun um
nyrra ibida innan hvers hverfis Kort sem synir fjolda leigu- og félagslegslegs hiisnaedis fleiri en einn leigusamning sé hisnaedis- og busetudskir hisnaedis- og busetudskir hisnaedis- og busetudskir hisnaedis- og busetudskir
borgarhlutans sem midar vid parfir |leiguibuda, bls. 13 i bok 4. ad raeda um sému ibud. borgarbua 2013 er borgarbua 2013 er borgarbua 2013 er borgarbua 2013 er
peirra sem ekki vilja eda geta lagt |Eigum ekki nakvaemar Einnig er dljést hvort i 6llum leiguhtsnaedi i leiguhtsnaedi i leiguhusnaedi i leiguhusnaedi i
mikid fé i eigid husnaedi? upplysingar um petta. tilvikum sé um skradar ibudir borgarhlutanum deetlad um borgarhlutanum dzetlad um borgarhlutanum deetlad um borgarhlutanum deetlad um
Radgjafara purfa ad koma ad raeda. bvi er ekki haegt ad 8% ibuda (Landrad, mai 8% ibuda (Landrad, mai 8% ibada (Landrad, mai 8% ibida (Landrad, mai
med tilgatu byggda & peim syna fjolda leigusamninga 2013). 2013). 2013). 2013).
gognum sem liggja fyrir. sem hlutfall ibuda i hverfinu.
Hvernig er hlutfall herbergjafjolda |Toflur og grof send med >6% Fravik 5-6% Fravik 3-4% Fravik <3% Hvernig mun hverfisskipulagid gera rad fyrir M.a. med pvi ad draga 1 herb. 0% 1 herb. 4 % 1herb.1% 1 herb.0%
4 ibud i hverfum borgarhlutans og |gétlista. fi6lbreyttni i ibudasamsetningu og alyktanir af naverandi 2 herb. 7% 2 herb. 23% 2 herb. 25% 2 herb. 11%
hins vegar i hverfum borgarhlutans ibudategunda til ad tryggja samfélgslega blondun pegar préunarsvaedi 3 herb. 7% 3 herb. 22% 4 3 herb. 12% 4 3 herb. 31% 4
midad vid borgina i heild? bléndun innan hvers hverfis? eru skipul6gd. 4 herb. 26% 5 herb. 21% 5 herb. 11% 5 herb. 41% 5
Reykjavik ibudategundir: herb. 3% >5 herb. 12% >5 herb. 10% >5 herb. 14% >5
1 herb. 3% herb. 44%  Leggja ber herb. 18% Hverfid virdist i herb. 40% Skortur virdist herb.3% Leggja ber aherslu
2 herb. 18% aherslu a byggingu litilla gbdu jafnvaegi hvad vardar einkum vera a 3ja til 4 ra a litlar ibudir annars vegar og
3 herb. 26% ibuda sem henta ungu félki ibudasteerdir. herb. ibudum. storar (>5 herb) hins vegar.
4 herb. 23% og folki & efri drum.
5 herb. 12%
>5 herb. 18%
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark II. Eskilegt ll. Gott nu [ 4= nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
Hvernig er hlutfall ibidategunda i |Toflur og grof send med >9% Fravik 7-9% Fravik 4-6% Fravik <4% Einbyli 15% Einbyli 29% Einbyli 10% Einbyli 23% Einbyli 5%
hverfum borgarhlutans og hins gétlista. Parhus/tvibylishus:6% Parhus/tvibylishas 4% Parhus/tvibylishis 0% Parhus/tvibylishds 5% Parhus/tvibylishds 19%
vegar i hverfum borgarhlutans Radhus 16% Radhus 29% Radhus 12% Radhus 22% Radhus 6%
midad vid borgina i heild? Litil fjolbylishus 44% Litil fjolbylishus 36% Litil fjolbylishus 72% Litil fjolbylishus 17% Litil fjolbylishus 40%
Reykjavik ibudategundir: Stor fiolbylishds 19% Mjog Stor fiolbylishids 2% Hatt Stér fiolbylishis 6% i Stor fiolbylishds 33% Auka Stor fiolbylishis 30% Hverfid
Einbyli 11% litid er um ha fjolbylishus i hlutfall einbylis- og radhusa. hverfinu er mjog hatt hlutfall ma hlutdeild er einleitt hvad vaardar
Parhus/Tvibylishds 8% borgarhlutanum sem er { A bréunarsvaedum verdi ekki lagreistra fiolbylisfusa parhusa/tvibylishdsa og husgerdir. A préunarsvaedum
Radhus 9% godu samraemi vidstefnu 16gd ahersla & paer husgerdir. (einsleitni). A |agreistra fjclbylishdsa & veeri aeskilegt ad leggja
Litid fjolbyli (2-3 haedir) 39% adalskipulags um hadir husa. préunarsvaedum verdi kostnad hareistra aherslu 3 byggd sérbylishusa.
Stért fjslbyli (>3 hadir) 33% einkum 16gd ahersla & fiolbylishusa.
parhus/tvibylishus
Hvernig gerir skipulagid rad fyrir Lysing & naverandi astandi og stadsetningu A eftir ad méta i hverfinu er tiltélulega hatt i hverfinu er tiltélulega hatt i hverfinu er tiltélulega hatt Hverfid er adeins ad hluta til
pvi ad maeta hlsnaedisporf vegna mismunandi hisnaedistegunda, hvernig verdur hlutfall stérra sérbylishusa hlutfall litilla fjolbylishisa og hlutfall ibuda i sérbyli, en i byggt. Ekki er raunhaft ad
azetladra breytinga & brugdist vid pvi i hverfisskipulagin til ad maeta (radhus, einbylishds). A |agt hlutfall einbylis-og heildina virdist hverfid vera i fjalla um hlutfall mismunandi
aldursamsetningu ibda innan og stefna AR 2010-2030 um "Husnaedi fyrir préunarsvaedum verdi 16g0 radhusa, en i heildina virdist jafnvaegi. hisgerda eda ibudarstaerda.
hverfisins? alla" fyrir borgarhlutann. ahersla d litlar og medalstor hverfid vera i jafnvaegi.
hus i sérbyli eda lagreistu
fislbyli.
1.5) Atvinna / Storf |Hvad gerir skipulagid rad fyrir Kafli 1. Samfélag <0,7 starf a hverja 0,7-0,8 starf @ hverja |0,8-0,9 starf & hverja |0,9-1+ starf & hverja Stutt lysing & moguleikum og takmérkunum a 42 { hverfinu er ekki gert rad 11 10 6
maorgum storfum (fjoldi starfa & m2 |Kort sem synir tegund ibudareiningu ibudareiningu ibudareiningu ibudareiningu aukningu starfa innan vistsvaedis fyrir atinnuhusnaedi svo
atvinnuhusnadis) a hverja husnaedis, bls. 15 i bok 4. borgarhlutans midad vid tillégur nokkru nemi. { Hyljunum,
ibadaeiningu innan vistsvaedis Kort med tegund starfsemi og hverfisskipulags. innan hverfisins, er po litid
borgarhlutans, p.e. i fermetrum husnaedis sent atvinnusvaedi. § adliggjandi
hjélreidafjarleegd (<3,2 km / <15 med gétlista. Vidmid um fjolda hverfum svo sem nordan
min)? ) (hjélreidafjarlaegd 1,3 fermetra a starf eftir Vesturlandsvegar svo og i
sinnum loftlina)? Sja viomid um borgarhlutum i Skipulagi Hélsahverfi eru umfangsmikil
fjolda m2 a starf i blarri toflu i borgarhluta AR2010-2030. atvinnusvaedi. Par er hins
upphafi kaflans fyrir hvern vegar um ad raeda nokkud
borgarhluta i Adalskipulagi einsleit atvinnutaekifaeri.
Reykjavikur 2010-2030
http://eldri.reykjavik.is/Portaldata/
1/Resources/umhverfissvid/myndir
/skyrlsur/B1._Skipulag_borgarhluta
.pdf
1.6) Frambod Hvad af eftirfarandi verslun og Kafli 1. Samfélag <46% (<12 af peim 26 |46 - 60% 61-75% 76%-100% Samantekt & niverandi og datladri starfsemi  |89% Hverfiskjarninn i Arbae er vel Leikskdli, Skoli, Leiksvaedi, 89% Matvéruverslun, Leikskali, Leikskdli, Skoli, Leiksvaedi, 15%
verslunar og pjénustu er til stadar innan Ymis kort, bls. 15-21 i bék 4, |sem talin voru upp) (12-15 af peim 26 sem [(16-19 af peim 26 sem [(20-26 af peim 26 sem og hvar pa henni vaeri best komid fyrir innan til pess fallinn ad vera Sjoppur, (Hrad)banki. Skoli, Leiksvaedi, Sjoppur. (4) 15%
pjénustu borgarhlutans (eda i asaettanlegri |vettvangskénnun og samrad. talin voru upp) talin voru upp) talin voru upp) hvers hverfis. midstéd verslunar og Veitingastadur, Bensinstod. Almenningsgardur/torg,
gongufjarlaegd (<1,2km eda <15 pjénustu i borgarhlutanum. (7) 27% Félagsmidst6d, Bokasafn,
min) (gongufjarlaegd 1,3 sinnum Kjarnarnir i Arttnsholti og Smasoluverslun, Apdtek,
loftlina) fra 6llum ibudum innan Seldsi hafa ekki nagilegt Sjoppur, Sundlaug,
borgarhlutans: Matvéruverslun, bakland tilad fullnaegja {préttasvaedi, Heilsugaesla,
Leikskdli, Skoli, Leiksvaedi, hverfispjénustu i sinum (Hrad)banki, Pésthus,
Almenningsgardur/torg, hverfum. Veitingastadur,
Menningarmidstéd, Likamsraektarst6d,
Félagsmidstod, Bokasafn, Matvéruverslun, Leikskoli, Hargreidslustofa,
Smdséluverslun, Apdtek, Skoli, Leiksvaedi, Fatahreinsun, Kirkja,
Afengisverslun, Sjoppur, Sundlaug, Almenningsgardur/torg, Logregla, Kra, Bensinstod.
Ipréttasveedi, Heilsugaesla, Félagsmidst6d, Bokasafn, (23) 89%
(Hrad)banki, Pésthus, Smasoluverslun, Apdtek,
Veitingastadur, Likamsraektarstéd, Sjoppur, Sundlaug,
Laeknapjonusta, Hdrgreidslustofa, {préttasvaedi, Heilsugaesla,
Fatahreinsun, Kirkja, Légregla, Krd, (Hrad)banki, Pésthds,
Bensinst6d Veitingastadur,
Likamsraektarst6d,
Hargreidslustofa,
Fatahreinsun, Kirkja,
Logregla, Kra, Bensinstod.
(23) 89%
1.7) Frambod a Medalgongufjarlaegd i naestu Gogn um pjonustukjarna send |>1200m (923m 800-1200m (615-923m [400-800m (308-615m [<400m (308m loftlina) Lysing... 51% Matvéruverslanir eru Bonus 76% Krénan Bildshofda er neaesta 53% Baedi bonus og Kréna 57% Krénan er naesta matvorubid Adeins Olis bensinst6d
matvéruverslunum |matvoruverslun (Gongufjarlegd |med gétlista. loftlina) loftlina) loftlina) innan vid Baejarhals, Krénan vid ibada matvéruverslun ef litid er ibuda 53% ibua innan 400 m ibuda
1,3 sinnum loftlina) Vettvangsskodun. 800m Rofabae og Krénan innan framhja N1 i ArtGnsbrekku. innan gongufjarlaegd er 29% innan vid 615 m
Bildshofda. Engin 800m 400m innan gongufjarlaegd (loftlinu)
matvoérubid er i en9% 76% innan vid 615 m 93% innan vid 615 m 1200m
Nordlingaholti ef litid er innan gongufjarlaegd (loftlinu) gongufjarlaegd (loftlinu)
framhja Olis bensinst6d 400m
51% innan vid 615 m
Lgijngufjarlaegd (loftlinu)
1.8) Oryggi og heilsa |Hversu stort hlutfall af heildarlengd|Kafli 3. Samgongur 60-70% 70-80% 80-90% 90-100% Hvernig tekur hverfisskipulagid a pattum er Sjd sér skjal. Hofdabakki, 74% 80%
gatna innan hvers hverfis (ad Kort sem synir 30km hverfi, varda umferdaroryggi ibda s.s. hvad vardar; Vesturlandsvegur,
storum stofnadum undanskildum) |bls. 38 i bok 4. lysingu, géngu og hjdlaleidir, pverun gatna, Sudurlandsvegur og
eru med 30 km hamarkshrada? hradatakmarkanir umferdar, leiksvaedi barna Breidholtsbraut ekki taldir
o.s.frv? Hvernig verdur brugdis vid stédum med fyrir einstok hverfi og
par sem umferdaréhopp hafa &tt sér stad? Vesturlands- og
Sudurlandsvegur ekki
medtaldir { heildinni.
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbaer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark II. Eskilegt ll. Gott nu [ 4= nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
Eru gotur i grennd vid leiksvaedi Gott Hverfin eru 6ll réleg og Gott Gott Gott Blasalir liggja utan vid hverfid |Mjog
barna, leikskoéla- og skdlalddir i leiksvaedi i flestum tilfellum gott
hverfum borgarhlutans hannadar stadsett fjarri umferd eda vid
med pad i huga ad haegja 4 rélegar husagotur. Einhverjar
umferd? undantekningar eru pé a
pessu og pd svo ad gotur séu
rélegar eru géngupveranir
ekki alltaf 6ruggar par sem
grodur byrgir syn og syn ad
og fra pverunum ekki négu
goo
Eru gongu- og hjélaleidir barna i Gott Gott Vel skilgreindar Sleemt/ Stigar inni { Sleemt/ bveranir & Selasbraut og vid  |Mjog Vel skilgreindar
skola 6ruggar? Eru leidir yfir gétur gongupveranir og leidir saemile ibuahverfum...sleem syn ad og |seemile stuta inn i botnlangagétur gott gongupveranir og leidir
merktar og 6ruggir stigar & gt fra (einbylishusahluta) + gt Hraunas og Saudas
leidinni? Hraunbeer og Beejarbraut
Hversu mikid er um Kafli 3. Samgongur Sja sér skjal. Gatnamot vid Mjog Umferdarslys Artdnsholt 2007 Umferdarslys Arbzer: 2007- Umferdarslys Selas: 2007- Mjog Umferdarslys Artdnsholt 2007
umferdaréhopp innan hvers Kort sem synir Breidholtsbraut og vid gott 2012: 2 (bilar) 2012: 12 (3 bilar + 9 évardir 2012: 17 (6 bilar + 11 évardir |gott 2012: 1 (bilar)
hverfis, midad vid umferd i umferdaréhopp, bls. 33 i bok Hofdabakka einnig vegfarendur) vegfarendur)
samanburdi vid borgina i heild sinni|4. "vandraedi"
og hvernig er haegt ad draga ur
umferdaréhéppum?
Hversu mérg innbrot i Sja logregluskyrslu i itarefni Stutt greinagerd um eignarspjoll, innbrot og Gogn ekki adgengileg
ibudahusnaedi, & ibva,eru i likamsarasir i hverfinu.
hverfum borgarhlutans midad vid
borgina alla og hvernig ma draga ur
slikum gleepum?
Hvernig tekur skipulagid & pattum Stutt greinargerd um hvernig hverfisskipulagid Skipulagid mun marka stefnu
er varda gleepi i borgarhlutanum gerir rad fyrir ad baeta yfirgefin og 6hirt svaedi um fragang svaeda, hirdingu
s.s. Eignarspjéll, innbrot og og adra stadi sem gaetu talist haettuleg. beirra, og lysingu.
likamsarasir utandyra?
Hvernig tekur hverfisskipulagid & Stutt greinagerd um nuverandi astand og Tillogur um betri gaedi i
pattum er varda lySheilsu ibua s.s. hvernig hverfisskipulagid gerir rad fyrir ad hénnun dtivistarsvaeda og
Hvad vardar samgdngunet fyrir baeta lySheilsu. betri stiga og hjolategningar
gangandi/hjélandi, gedi opinna auka hreyfingu og hvetja til
sveeda og nalaegd i verslun og utivistar.
pjénustu?
Hvernig er yfirsyn yfir opin svaedi Stutt greinargerd um nuverandi astand og Yfirsyn yfir opin svaedi og
og almenningsrymi? Eru falin hvernig hverfisskipulag gerir rad fyrir ad baeta almenningsrymi er vida
svaedi? Eru skilti og leidbeiningar oryggismal. abdtavant, einkum vid jadar
ad svaedi? Er slysahatta? hverfisins svo sem i
Ellidaardal.
1.9) batttaka ibGa i |Er patttaka 4 ibdafundum og i Mat radgjafa 4 patttakendum Samantekt a nidurstédum ibuafunda og batttaka i ibdafundi sem
akvardanatoku um [samradi 4 neti ad endurspegla 4 ibuafundum. Gégnum um patttoku i peim. Skra nidur og greina fravik a haldinn var i Fylkisholl 24.
kipulag innan samsetningu ibda eftir kyni, aldri  |bakgrunn patttakenda i aldursdreifingu, kynjaskiptingu og uppruna a sept var litil. Patttakendur
skipulagssvaedisins |og uppruna? netsamradi verdur safnad ibuafundum. yfirleitt karlmenn & migjum
saman og sent a radgjafa aldri sem endurspegladi pvi
sidar. ekki aldurs-og kynjahlutfall i
borgarhlutanum.
2. Gedi Byggdar Tilvisun i grunngdgn I. Lagmark Il. ZEskilegt 1ll. Gott na |dae
v. [tla
0
2.1) Tilurd / saga Byggdakonnun fyrir
byggdarinnar / borgarhlutann fra
menningararfur Minjastofnun
2.2) Byggdamynstur |Hver er ibudapéttleiki annars vegar |Gogn med fjolda ibida send 20-30 ibudir/ha 30-40 ibudir/ha >40 ibudir/ha Hvad gerir hverfisskipulagid rad fyrir ad ibudapéttleiki borgarhlutans ibudapéttleiki: 7 ib/ha ibudapéttleiki: 17 ib/ha ibudapéttleiki: 13 ib/ha ibudapéttleiki: 12 ib/ha
innan borgarhlutans og hins vegar |med gétlista heildarpéttleiki ibida a naverandi eda er 3.800 ib/307 ha eda 12.4
innan hvers hverfis? fyrirhugudu uppbyggingarvaedi sé a hektara ib/ha
(brattd) p.e. b./ha? (nytingarhlutfall)
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borgargétum i borgarhlutanum
sem eru skyrt afmarkadar af
byggingum med pjonustu a
jardhadum og fjdlbreyttri umferd
gangandi, hjélandi og akandi
(shared space)?

kaflanum Gatan sem

borgarrymi i drégum ad
adalskipulagi Reykjavikur 2010
2030

neinni borgargétu
innan borgarhlutans

borgarhlutans

megingdtum innan
borgarhlutans

innan borgarhlutans

borgargétu i gegnum
borgarhlutan, og skodadir
verda frekari moguleikar.

Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark II. Eskilegt ll. Gott nu [ 4= nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
Hvernig gerir hverfisskipulagid rad Greinargerd um aherslur vardandi gaedi L6gd verdur dhersla & ad ny Uppbygging & Hugsanleg uppbygging i Uppbygging a préunarsvaedi Uppbygging a préunarsvaedi i
fyrir pvi ad fyrirhugud uppbygging byggdar. byggd a skilgreindum préunarsveedum i hverfinu hverfismidju Arbaejar mun og annars stadar i Seldsi mun Nordlingaholti mun styrkja
innan skipulagssvaedisins styrki préunarsvaedum og mun styrkja nuverandi byggd styrkja ntverandi byggd med styrkja ntverandi byggd med nuverandi byggd med
ndverandi byggd med: fyrirhuguéum i holtinu med meiri péttleika, auknum péttleika, blondun auknum péttleika, blondun auknum
a) auknum péttleika uppbyggingarsveedum falli vel bléndun husgerda og godri byggdar og baettri pjénustu byggdar. Einnig verdi studlad fidlbreytileika/bléndun
b) bléndun byggdar og battri ad nuverandi byggd hvad byggingarlist par sem svaedin fyrir allan borgarhlutann. ad gddri byggingarlist og byggdar. Su uppbygging mun
pjénustu vardar byggdarmynstur svo eru & vidkveemum stodum & Einnig verdi studlad ad godri frumleika. ekki pétta hverfid svo nokkru
c)hagada arkitektar sem hasahadir. béttleiki d milli ndverandi byggdar og byggingarlist og frumleika. nemi par sem adallega verdur
d)sérstédu og frumleika? beim sveedum er aaetladur Ellidaardalsins. Vegna um ad reda
(Byggdamynstur) allt ad 20 ibddum/ha. smadar munu ibuar sérbylishisabyggd.Einnig
hverfisins purfa ad sakja verdur studlad ad godri
verslun ut fyrir hverfid. | byggingarlist og frumleika.
skilmadla fyrir préunarsvaedi
verda sett dkvaedi sem studla
ad godri byggingarlist, enda
svaedid vidkvaemt.
Hvernig samraemist fyrirhugud Greinagerd um stodu borgarhlutans i dag og i borgarhlutanum er nanast
uppbygging samkveemt daetlun heilstaed stefna um haedir hisa i alfarid um ad reeda lagreista
hverfisskipulagsins almennri stefnu borgarhlutanum métud byggd allt premur til fjorum
um haedir hdsa i borginni? Er buid hadum. Adeins ibudarhus
ad kanna hvernig stadan er i dag? aldradra vid gatnamot
Hvernig er haegt ad bregdast vid og Hofdabakka og Baejarbrautar
baeta pd stodu? stangast a vid stefnu
adalskipulagsins um haedir
husa.
Maetir skipulag hverfisins 6likum lysing... Skipulag hverfisins maetir ekki
pérfum kvenna/karla eda & sérstakan hatt élikum
stulkna/drengja? Hafa einhverjir pérfum kvenna/karla,
paettir i skipulagi hverfisins 6lik stalkna/drengja en ekki er
ahrif & konur/karla eda talid ad halli sérstaklega a
stalkur/drengi. akvedna hopa.
2.3) Gongufjarlagdir |Hversu hatt hlutfall ibta er i 400 Kafli 1. Samfélag <70% 70-80% 80-90% 90-100% lysing... Gengid ut fra Fjarleegd metin ad verslun og Bonus og Krénan. Fjoldi ibuda Krénan. Fjoldi ibuda skodadur Bensinst6d Olis. Fjoldi ibuda
(génguhaefni) metra gongufjarlaegd fra verslun og|Kort af pjénustukjérnum & bls. matvéruverslunum og pjénustu i Hasgagnahdllinni skodadur en umreiknad i ibda en umreiknad i ibua utfra skodadur en umreiknad i ibda
pjonustu? 16. Kortid synir 300m radius bensinstédvum. Fjoldi ibuda og bensinst6d N1. Fjoldi utfra medalfjolda ibua per medalfjolda ibda per ibud i utfrd medalfjclda ibua per
en pad jafngildir ca. 400m skodadur en umreiknad i ibia ibuda skodadur en umreiknad ibad i viskomandi hverfi vidkomandi hverfi ibud i viskomandi hverfi
gongufjarlaegd. utfra medalfjolda ibua per i ibua utfra medalfjclda ibta
Gogn um pjonustukjarna og ibad i viskomandi hverfi per ibad i viskomandi hverfi
fjélda ibla send med gatlista.
2.4) Gatan sem Gerir hverfisskipulagid rad fyrir lysing... Vid aframhaldandi vinnslu Strengur borgargata ad hluta Rofabaer borgargata og Selasbraut borgargata og Arvad borgargata
borgarrymi skyrt afmérkudum géturymum par verdur unnid med ad og mogulega hluti Arkvarnar. tengist midjusvaedi hverfisins. maogulega hlti Vidaras sem
(borgargétur, sem: skilgreina betur borgarrymid tengist grunnskdlanum.
adalgétur) a) framhlidar hidsa snda ad gotu og skapa betri rymiskennd
b) gotustaedid er medhondlad sem med byggingum, trjagrodri,
almenningsrymi og skjélmyndun. pa verdur
c) bilastaedi eru samhlida gétunum skodad yfirbordsmedhéndlun
d) gotugdgn eru til stadar stiga og gatna sérstaklega vid
e) lagir gangstéttarkantar sem verslanir og midjurymi.
audvelda adgengi
f) umferdarhradi er takmarkadur
g) hjolastigar
h) adgengi fyrir alla
i) jafnvaegi i fjarleegdum milli
framhlida, breidd gatna og
einkaléda
j) gatan snyr vel vid sol og skjél er
fyrir vindum
Gerir skipulagid rad fyrir Skoda stefnu um borgargétur i|Ekki er gert rad fyrir  |Einni megingétu innan | Tveimur til premur Ollum megingétum lysing... Gert verdur rad fyrir Ein megin borgargata Ein megin borgargata Ein megin borgargata Ein megin borgargata
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark II. Eskilegt ll. Gott nu [ 4= nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
2.5) Almenningsrymi|Eru almenningrymi innan hvers Er hverfistorg i borgarhlutanum sem hefur Skilgreina parf og stadsetja Motud er midja hverfis vid Bilastaedi vid kirkju geeti Migjusveedi og torg i M6tud er midja vid Arvad og
hverfis honnud med pad ad verid sérstaklega hannad sem samkomu / midlaegt torg i hverfinu sem Arkvérn og grunnskélan og pjonad sem markadstorg og tengslum vid tengt skélanum.
markmidi ad setja félk umfram bila samverustadur ibda? getur verid utisamkomusvaedi tengist borgarg6tu. Baeta parf er { hjarta svaedisins. | grunnskoélan.Baeta parf
i ondvegi? fyrir samkomur og umferd hjélandi og gangandi grunnskipulagi hverfisins eru umferd gangandi og hjélandi
utimarkadi. Almennt pa parf vid pverun gatna g3 markmid um gott kerfi vid pverun gatna og vid
ad baeta almenningsrymi og gongustiga en préun hefur pjonustustofnanir.
sja til pess ad vidhalda peim frekar verid a forsendum bila.
med séma. Baeta parf ur pvi.
Tengjast heimili verslun og Lysing & génguleidum i hverfinu, 6ryggi peirra Agaetis gonguleidir eru vida Skoda parf moguleika & betri Baeta parf stigakerfi, pveranir Pjonusta i hverfinu er Pjonusta ekki komin upp , en
pjénustu med neti gonguleida og og hvad parf ad baeta. en skilgreina parf betur tengingum yfir ad og tengingar vid verslun og adallega vid skdla og baeta parf gognutengingar vid
oruggum gonguleidum yfir gétur? breiddir, tengingar, hasgagnholl. Baeta pyrfti pjonustu & midsvaedi. Beta leikskola. Baeta parf pveranir bensinst6d og adstodu Fylkis.
adgreiningu hjélandi og tengingar yfir ad Arbae. parf tengingar yfir i vid skdla og gaeti verid hluti af
gangandi. Vidhaldi stiga er Halsaverfi. Baeta vidhald. torgmyndun a svaedinu.
vida abétavant
Eru gonguleidir med vidunandi Merkja betur & korti hvar er lysing og hvar ekki Gera parf markvissara atak i Stigar eru almennt vel Baeta parf vidhald stiga en Gera parf skjélmyndandi Baeta parf skjélmyndun stiga
lysingu, skjolgodar og 6ruggar? , merkja inn hvar baeta ma skjol og hvar eru skjolmyndandi adgerdum vid stadsettir og i skjoli. Vidhald stigakerfid er almennt gott, adgerdir sérstaklega & haerri innan hverfis, baeta parf
svaedi sem eru 66rugg stiga. Skilgreina parf pa stiga parf ad baeta. skoda betur skilgreiningu svaedum i hverfinu, einnig & lysingu stiga
sem lysa 3, en kvartad hefur stiga innan 168a Arbaejar sem stigum i hverfisgordum.
verid undan lélegri lysingu eru innd einkal66um
medfram stigum sérstaklega fjélbylishusa en pjona
medfram Ellidaaardal almenningi.
Eru gonguleidir hindrunarlausar Stutt lysing 4 adgengi fyrir alla & gonguleidum i Almennt pd er landhalla Ekki eru séradgerdir fyrir Auka par 6ryggi stiga vid stiflu Ekki eru séradgerdir fyrir Ekki eru séradgerdir fyrir
fyrir; borgarhlutanum Hér vantar nanar viémid, pannig hattad ad 50 promill blinda eda sjonskerta, ofan Hofdabakka vegna blinda eda sjonskerta, blinda eda sjonskerta,
a) born vantar leidilinur blindra og sjonskertra, auka markmid naist med nokkrum almennt pa parf betri oryggis barna, gera parf almennt pa parf betri almennt pa parf betri
b) eldri borgara parf breidd a akvednum svaedum til pess ad undantekningum pé. Bzeta skilgreiningu a stigakerfid og skilgreiningu a stigakerfid. skilgreiningu a stigakerfid og skilgreiningu a stigakerfid og
c) blinda og sjénskerta einstaklinga maeta poérfum barnavagna, umferdar fatladra, parf hindrunarlausar leidir hvad leidir verda med Baeta parf vihald stiga, og hvad leidir verda med hvad leidir verda med
d) fatlad folk og sérreinar hjoélandi félks. gangandi og hjélandi. Skoda samsida hjolastiga, og hvar einnig hefur verid kvartad samsida hjolastiga, og hvar samsida hjolastiga, og hvar
e) folk med barnavagna parf sérmerkingar fyrir parf aukna breidd og hvar undan klakamyndun. Beaeta parf aukna breidd og hvar parf aukna breidd og hvar
) hjolandi folk sjonskerta. Einnig parf parf aukid 6ryggi. parf adgegni allra. parf aukid 6ryggi. parf aukid 6ryggi.
lagfeeringar vegna skorts a
vidhaldi.
Er Hvernig leikvéllum eda adstodu til pegar skodad er uppbygging 10 opin leiksvaedi og 2 8 opin leiksvaedi og 2 23 opin leiksvaedi og 3 2 opin leiksvaedi og 1
framtidarleikvéllur/tdmstundasvee ipréttaidkunar i almenningsryminu er gert rad leiktaekja og fragangur leikskolar. Auka parf leikskolar, auk leiksvaeda i leikskolar. Leiksvaedi hér leikskoli. Hér parf fleirri
di: fyrir? Ath. fleiri méguleika en sparkvelli eda leiksvaeda pa er uppbygging nokunargildi og fjélbreytni. blokkargérdum. Stér opin morg og i heildina einsleit. leiksvaedi.
a) ad bjoda upp & fullnaegjandi korfuboltavelli sem ekki allir hdpar nota. Hvad peirra nokkud stodlud, jafnvel svaedi vida. Auka fj6lbreytni Maetti flokka betur og faekka.
starfsemi/autt pldss fyrir stréka og med fimleikavéll? Blak? Tennis? Samrad vid sama leiktaekid i nokkrum og pemur.
stelpur alla, t.d. stelpur & grunnskdlaaldri? Hvad vilja peirra. Auka parf fllbreytni i
b) med moguleika & ad paer? leik og leiktaekjum, og opna
svaedid/leikvéllurinn geti verid an betur leik og
eftirlits notkunarmoguleika fyrir
breidari notendahdp.
Eru goturymi hénnud med pad ad  [Vettvangsskodun. ibuafundir. lysing... Hverfin vida med 30 km Baeta parf honnun goturyma Kvartad er yfir Of margar hradahindranir & Hverfid er i uppbyggingu og
markmidi ad draga ur hrada og hamarkshrada en erfitt ad og gera gongupveranir hradahindunum og jafnframt Seldsbraut. Baeta hénnun pvi ekki fullmétad en
moéta mannvaenleg borgarrymi? maela mannvanleg breidari og vistlegri. kvatad yfir of miklum hrada. gatna utlitslega og med tilliti gatnakerfi pé fullbyggt.
borgarrymi Baeta gatnahonnun. til hrada.
ibudagsturnar eru almennt
med hradahindrunum.
Nokkud skortir &, til pess ad
gera umhverfid notalegra
Hvernig er stada skipulassvaedisins |Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort <240m2/ibua 240-260 m2/ibda 260-280 m2/ibda 280-300 m2/ibda lysing... Hlutfall opinna svaeda og 498 498 m2 pr.ibia 213 m2 pr. iblia 266 266 m2 pr.ibua 312 312 m2 pr. ibta
pegar horft er til steerdar og sem syna opin graen svadi og adgengi ad leiksvaedum og
hlutfalls opinna sveeda og hverfis- og borgargarda, bls. graenum svadum er almennt
almenningsryma a hvern ibua 26-27 i bok 4. gott i hverfinu. Gera parf
innan skipulagssvaedisins? markvissa daetlun um
nytingu/ verndun/
grédursetningu/
fidlbreytileika &
Gtivistarsveaedinu
Medalgongufjarleegd i Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort >1000 metrar 750-1000 metrar 500-750 metrar <500 metrar lysing... Ellidaardalur er borgargardur Lengstu gongufjarlaedir i Lengstu gongufjarlaedir i Lengstu gongufjarlaedir i Lengstu gongufjarlaegdir i ad
borgargard/strandsvaedi staerri en [sem syna opin green svaedi og og eru almennt i hverfinu Ellidaardalinn eru um 740 Ellidaardalinn eru um 600 Ellidaardalinn eru um 800 Bugdu, Raudhdlum er um 500
10ha? (Géngufjarlaegd 1,3 sinnum  |hverfis- og borgargarda, bls. stuttar fjarlaegdir i gardinn. metrar, medaltal um 350 metrar, medaltal um 350-400 metrar, medaltal um 400 metrar, metaltal um 250 - 300
loftlina) 26-27 i bok 4. metrar metrar metrar metrar.
Sleppa ibudum sem eru langt i
burtu ef paer eru ekki mjég margar
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dvalarsveedi <5ha? (Gongufjarleegd
1,3 sinnum loftlina)

Sleppa ibadum sem eru langt i
burtu ef paer eru ekki mjég margar
(innan vid 10% ibuda).

sem syna opin graen svadi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

borgarhlutanum og dreyfing
beirra er nokkud jofn.

Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark Il. ZEskilegt 1ll. Gott nu | e nuv. | dzetl nuv. | dzetl nuv. | dzetl nuv. | azetl nuv. | azetl
Medalgongufjarleegd i hverfisgard |Kafli 2. Geedi byggdar. Kort >600 metrar 500-600 metrar 400-500 metrar <400 metrar lysing... Hverfisgardar og opin svaedi 250-300 metrar. Abzejarsafn 350-400 m 300 metrar. Hverfisgardur 350 metrar
5-10ha? (Gongufjarlegd 1,3 sem syna opin graen svadi og eru misjofn ad gadum og eru er stort opid svaedi sem er milli Raudavatns og Nordur
sinnum loftlina) hverfis- og borgargarda, bls. stundum afgangssveedi i afgirt og nytist ekki beint til Selds er hallandi til austurs
Sleppa ibadum sem eru langt i 26-27 i bok 4. skipulagi. Almennt er gaedi utivistar fyrir ibda nema gegn mdti Sudurlandsvegi og nytist
burtu ef paer eru ekki mjég margar garda i borgarhlutanum géd. gjaldi. ekki sem adladandi
(innan vid 10% ibuda). ativistarsvaedi i 6breyttri
mynd. Sama gildir um
hverfisgard vid
BreiSholtsbraut. Auka ma
grédursetningu.
Medalgongufjarleegd i leik- og Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort >400 metrar 300-400 metrar 200-300 metrar <200 metrar lysing... Almennt eru morg leiksvaedi i 250-300 metrar 300 metrar 250-300 metrar 300 metrar

Hvert er hlutfall ibua a
skipulagssvaedinu sem buda innan
vid 300 metra fra opnu svaedi eda
almenningsrymi steerri en 2000
m2?

Kafli 2. Gaedi byggdar. Kort
sem syna opin graen svaedi og
hverfis- og borgargarda, bls.
26-27 i bok 4.

Gogn med opnum svaedum og
um fjélda ibta send med
gatlista.

<85%

85-90%

90-95%

95-100%

Borgarhlutinn hefur gott
adgengi ad utivistarsvaedum,
baedi hverfis og
borgargérdum auk pess gott
net garda og leiksvaeda.

95-100%

90-95%

95-100%

95-100%

Er umhverfi i kringum verslanir og
pjénustu hannad med fotgangandi
og hjélandi vegfarendur i huga?

Vettvangsferd

Lysing & umhverfi fyrir gangandi og hjélandi
vegfarendur i kringum verslanir og pjonustu {

hverfinu og hvad parf ad baeta.

pad er sameiginlegt med
6llum naverandi verslunar og
pjénusturymum ad adgengi
hjélandi og gangandi er ekki
sérstakt. Hjolastaedi eru &
faum st6dum og oft yfir stor
bilaplén ad fara én pess ad
gert sé rad fyrir sérstakri
gonguleid. Gonguleidir liggja
b6 ad svaedunum og
gangstétt er i 6llum tilfellum
upp vid hus.

Med baettu skipulagi og
umbhverfisfrdgangi er haegt ad
baeta verulega adstaedur
fotgangandi og hjolandi félks.

Verulega parf ad beeta
gonguleidir vid Hraunbae,
Baejarbraut og vid verslanir &
pvi svaedi.

Verslun er farin Gr hverfinu .
Baeta parf adgengi hjélandi og
gangandi vid skdla og
leikskola, og sérstaklega parf
ad beeta vidhald stiga.

Uppbyggingu stigakerfis er
ekki lokid, frekar en
pjénustusveeda.

2.6) Vedurfar
(Skjélmyndun,
sviptivindar,
skuggamyndun,
snjésdfnun)

Er gert rad fyrir skjolbeltum i
skipulaginu eda er skjéImyndun
nad fram med byggdaformi og/eda
med 68rum haetti? Hefur verid
gerd uttekt & vedurfari og gripid til
videigandi métvaegisadgerda innan
og/eda i grennd vid
skipulagssvaedid?

Greinagerd um verdurfar i
nagrenni Raudavatns. Flosi
Hrafn Sigurdsson 1981.
Ovedur r austlaegum attum
Haraldur Olason 2005.

Lysing & nuverandi astandi a vindafari innan

hvers hverfis borgarhlutans og hvernig

hverfisskipulagid kemur til med ad bregdast

vid pvi.

[ skipulaginu er ekki gert rad
fyrir skjélbeltum.
Skj6lmyndun er nad fram
gagnvart sudlaegum vindum
med grodri Ellidadrdals og i
nokkrum tilvikum skapar
byggdarform skjol. pa skal
ekki vanmeta skjolahrif
gardagrodurs |
borgarhlutanum. Ekki hefur
verid gerd sérstok uttekt &
vedurfari i einstékum
hverfum borgarhlutans nema
i Nordlingaholti. Helst er ad
vantavinda og slagvedurs ar
sudri til austurs.

Athyglivert er hve hlytt er &
sumrin vid Ellidaarstod en
bad skyrist vaentanlega af
landfraedilegri legu og skjoli
af trjareaekt.

Byggdaform fjolbylishdsa i
Hraunbze veitir skjol fyrir
nordlaegum attum .

Hverfid stendur hatt og er
opid fyrir vindi. Fjolbylia
haasnum veita skjol fyrir
rikandi austlaegum attum.
Tillaga um trjabelti medfram
Breidholtsbraut og
Sudurlandsvegi veitir skjol.
Einnig tillaga um
trjaraektarsvaedi i
austurhlidum Seldss sem snyr
ad Raudavatni.

i tengslum vid deiliskipulag
hverfisins var gerd
vedurfarsleg attekt, sem
leiddi i ljés ad einkum maetti
buast vid hvéssum vindi og
regni Ur nord-austleegum,
austleegum og sud-
austleegum attum. bar kom
einnig fram ad nordanatt vaeri
yfirleitt haeg. Engu ad sidur er
hverfid mjog opid fyrir
slagvedursaattunum.

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad
medhondla skuggamyndun af
fyrirhugadri uppbyggingu innan
skipulagssvaedisins? Hafa verid
gerd skuggavorp af fyrirhugadri
uppbyggingu sem hafa verid kynnt
ibdum og eru talin dseettanleg?

01.04.2014

Lysing & nuverandi astand og sélstédu i

borgarhlutanum Tékklisti:

Tekur lega byggdar mid af helstu vinddttum?
Taka heedir husa mid af helstu vinddttum og

vindhrada?

Grédursetning og skjélbelti i borgarhlutanum

taka mid af helstu vindgttum?
Tekur lega byggdar mid af sélargangi?
Taka heaedir hisa mid af sélargangi?

par sem byggd i
borgarhlutanum er almennt
lagreist er skuggavarp fra
byggingum ekki vandamal.
Ekki hafa verid gerdar
athuganir a skuggavarpi
vegna fyrirhugadrar
uppbyggingar.

i deiliskipulagi hverfisins er
hvergi vikié ad vedurfari eda
rikjandi vindattum.

Lega byggdar tekur fyrst og
fremst mid af landslagi
svadisins.

Haedir husa virdast ekki taka
mid af helstu vinddttum og
vindhrada.

Grddur i Ellidaardal skylir
hverfinu gagnvart sud-
vestlaegum vindum.

Ekki verdur séd ad lega
byggdar taki sérstaklega mid
af solargangi.

Almennt er um lagreista
byggd ad raeda par sem
skuggavarp er ekki til ama.

i deiliskipulagi hverfisins er
hvergi viki ad vedurfari eda
rikjandi vindattum. Lega
byggdar tekur fyrst og fremst
mid af landslagi sveedisins.
Haedir hisa virdast ekki taka
mid af helstu vindattum og
vindhrada.

Ekki verdur séd ad lega
byggdar taki sérstaklega mid
af sélargangi.

Almennt er um lagreista
byggd ad raeda par sem
skuggavarp er ekki til ama.

i deiliskipulagi hverfisins er
hvergi viki ad vedurfari eda
rikjandi vindattum. Lega
byggdar tekur fyrst og fremst
mid af landslagi svaedisins.
Haedir hisa virdast ekki taka
midaf helstu vindattum og
vindhrada.

Grdédur i Ellidaardal skylir
hverfinu gagnvart sud-
vestlaegum vindum.

Ekki verdur séd ad lega
byggdar taki sérstaklega mid
af sélargangi. Aimennt er um
lagreista byggd ad raeda par
sem skuggavarp er ekki til
ama.

i deiliskipulagi hverfisins er
hvergi viki ad vedurfari eda
rikjandi vindattum. Hverfid er
tiltélulega berskjaldad
gagnvart austlaegum vindum.

Haedir husa virdast ekki taka
midaf helstu vindattum og
vindhrada.

Ekki verdur séd ad lega
byggdar taki sérstaklega mid
af solargangi.

Almennt er um lagreista
byggd ad raeda par sem
skuggavarp er ekki til ama.
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adgang ad svaedi til reektunar &
granmeti? Hvernig gerir skipulagid
rad fyrir ad baeta ur pvi?

A) Grenndargardar i jadri
skipulagssvaedisins.

B) Midlaegu raektunarsvaedi innan
skipulagssvaedisins.

C) Nokkrum almennum
reektunarsveedum sem dreift er
jafnt innan skipulagssvaedisins.

raektunar & greenmeti i
borgarhlutanum

hverfig hallandi i sudri méti
dalnum.

matjurtasvaedi etlud
almenningi ijardri hverfisins

matjurtasvaedi etlud
almenningi i jardri hverfisins

Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark II. Eskilegt ll. Gott nu [ 4= nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
Skapar snjésofnun & dkvednum Vedur 4 hofudborgarsvaedinu . Lysing & svaedum par sem snjor hefur safnast Snjésofnun i hverfinu er fyrst Ekki vitad um vandamal Ekki vitad um vandamal Snjéhula og snjodypt er Urkomumagn er meira &
svaedum innan hverfisins vandamal | Trausti Jonsson. og hvernig gert er rad fyrir ad og fremst i gotum, einna helst: vegna snjosofnunar. vegna snjosofnunar. heldur meiri pegar austar Raudavatnssvaedinu en vestar
fyrir mismunandi ferdaméta eda hverfisskipulagid taki @ snjés6fnun i peim hverfiseiningum sem dregur i borginni og haed er i borginni og tidni slagregns
hamlar adgengi & einhvern hatt? snua @ moti nordri. haerri sem jafnframt pydir haerri. Ekki vitad um veruleg
Snjésofnun er had meiri halka og pyngri faerd. vandamal vegna
byggdarmynstrinu og fatt Gotuhalli hér meiri en annars snjosofnunar. Hverfid er
haegt ad gera til pess ad draga i borgarhlutanum. tiltélulega flatt.
ar henni. Snjérudningskerfi
par sem gétur eru ruddar @
skipulegan hatt hefur reynst
vel.
2.7)Grédurpekja Hvert er hlutfall af gegndraepu <41% 41-50% 51-60% 61-70% lysing... Hlutfall gegndraepis i 61-80% 61-80% gegndreept yfirbord  |41-60% 41-60 % gegndraept yfirbord [41-60% 41-60 % gegndraept yfirbord |81 81-100% gegndraept yfirbord.
yfirbordi a skipulagssveaedinu borgarhlutanum er 75% 100% Spurning hvort betta sé rétt,
(almenningsrymi + einkagardar)? athuga parf hvort petta
Vvidmid var sett adur en
hverfid byggdist.
2.8)Borgarbuskapur [Hafa ibuar innan borgarhlutans Vettvangsskodun og samrad |Engin svaedi til A B C lysing... Matjurtagardur er nedan vid Skipuleggja parf Skipuleggja parf Skipuleggja parf

matjurtasvaedi etlud
almenningi i jardri hverfisins
eda i i midlaegu svaedi tengt
hverfisgardi.

2.9) Hénnun og
arkitektar

Hefur hverfid sérstakan
byggingarstil og kennileiti sem eru
einkennandi fyrir hverfig?

Lysing & nuv byggingum og byggdasvaedum
sem hafa vardveislugildi . Hvernig stydur
hverfisskipulag vid pann byggingarstil sem
einkennandi er fyrir borgarhlutann?

Hver og ein hverfiseining
borgarhlutans er med sinu
snidi sem leitt hefur af
mismunandi
skilmalaakvaedum.
Vidfangsefni
hverfisskipulagsins er fyrst og
fremst ad vardveita pau
einkenni og styrkja par sem
kostur er. Byggingarstill
borgarhlutans er mjog
mismunandi eftir
timaskeidum uppbyggingar
og tidaranda.

Fjallad er um hverfid i
dalknum greining heild.

Fjallad er um hverfid i
dalknum greining heild.

Fjallad er um hverfid i
dalknum greining heild.

Fjallad er um hverfid i
dalknum greining heild.

Er 16gd dhersla a ad 168 sé hénnud i
takt vid byggingar?

Uttekt 4 4stand I68arhdnnunar innan
borgarhlutans.

Akvaedi i skilmalum um fragang og gaedi
honnunar |63ar vid nybyggingar.

Almennt er synilegur mikill
metnadur i I6darhénnun i
borgarhlutanum.

2.10) Stadar-andi

Sjonasar: Tekur hverfisskipulagid
tillit til aberandi og pekktra
kennileita innan
skipulagssvaedisins, borgarinnar
eda i sjondeildarhring hennar
(landslag, mannvirki)?

Lysing... Jd/nei - ef ja pa hvada og hvernig.

Nei. Pad er alla vega ekki
augljost.

Nei. Pad er alla vega ekki
augljost.

Nei. Pad er alla vega ekki
augljost.

Nei. bad er alla vega ekki
augljost.

Nei. Pad er alla vega ekki
augljost.

NUv staGhaettir: Tekur
hverfisskipulagid markvisst tillit til
landslagseinkenna & eda i nagrenni
skipulagssvaedisins? Taka hadir
husa tillit til landslags og nuverandi
byggdar?

Lysing... Ja/nei - ef j& b4 hvada og hvernig.

Ja. Skipulagid midar ad
goédum tengslum
byggdarinnar vid
Utivistarsvaedid,
Ellidaardalinn.
Byggdarmynstrid fellur vel ad
landslagi svaedisins. Almennt
er um ad reda lagreista
byggd, einnnar til tveggja
hada svo og priggja hada
fjélbylishus sem virka sem
eins konar kjolfesta i
byggdarmynstrinu.

Ja. Skipulagid midar ad
godum tengslum
byggdarinnar vid
Utivistarsvaedid,
Ellidaardalinn.
Byggdarmynstrid fellur vel ad
landslagi svaedisins. Almennt
er um ad raeda lagreista
byggd, einnnar til tveggja
hada svo og priggja haeda
fjélbylishis sem virka sem
eins konar kjolfesta i
byggdarmynstrinu.

Ja. Skipulagid midar ad
godum tengslum
byggdarinnar vid
Utivistarsvaedid,
Ellidaardalinn.
Byggdarmynstrid fellur vel ad
landslagi svaedisins. Almennt
er um ad reda lagreista
byggd, einnnar til tveggja
hada svo og priggja haeda
fjélbylishis sem virka sem
eins konar kjolfesta i
byggdarmynstrinu.

Ja. Skipulagid midar ad
goédum tengslum
byggdarinnar vid
Utivistarsvaedid,
Elliadrdalinn.
Byggdarmynstrid fellur vel ad
landslagi svaedisins. Almennt
er um ad raeda lagreista
byggd, einnnar til tveggja
haeda svo og priggja haeda
fj6lbylishis sem virka sem
eins konar kjolfesta i
byggdarmynstrinu.

Ja. Skipulagid midar ad
goédum tengslum
byggdarinnar vid
Utivistarsvaedid vid Bugdu.
Almennt er um ad reeda
lagreista byggd, einnnar til
tveggja haeda svo og priggja
hada fjclbylishis sem virka
sem eins konar kjolfesta i
byggdarmynstrinu.

isl. sérstada / byggd gétumyndir /
sérstédu byggdar/byggdamynsturs.
Er gert rad fyrir mismunandi atliti
og honnun arkitekta? Steerri
fletir/hds brotin nidur i smaerri
einingar.

Lysing... Ja/nei - ef ja pa hvada og hvernig.

Nei. Ny byggd mun fyrst og
fremst taka mid af peirri
byggd sem fyrir er og munu
byggingar verda brotnar upp i
minni einingar ef tilefni er til i
adliggjandi byggd.
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark II. Eskilegt ll. Gott nu [ 4= nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
3. Samgéngur Tilvisun i grunngdgn I. Lagmark Il. ZEskilegt 1ll. Gott nu |daz
v. | tla
0
3.1)Almenningssamg|Hvernig verdur borgarhlutinn og Athugun og mat & straetisvagnasamgéngum ar Ekki eru pekktar fyrirhugadar
ongur hverfin innan hans tengd borgarhlutanum a mikilveega afangastadi. leidabreytingar hja Straetd.
almenningsvagnakerfi borgarinnar Leidir 19 og 5 eru paer leidir
vid mikilvaega afangastadi? sem ganga gegnum allt
hverfid.Engin leid gengur eftir
Miklubraut (LSH og Hi) en leid
19 gengur ad HR en er pa
fyrst buin ad aka eftir
Sudurlandsbraut og nidur ad
Hlemmi. Arttnsholtid er i dag
best tengt og nytur par
nalaegdar vid skiptistodina i
Artani. Audvelt er ad skipta
ar milli leidar 5 og annarra
leida par. Leid 24 sem ekur
gegnum Artunsholt tengir
sveaedid vid Mjédd og
nagrannasveitarfélogin i sudri
Hémarksgongufjarlaegdir & milli Kafli 3. Samgongur. Kort sem  |>800m & milli 600-800 m a milli 400-600 m a milli <400 m & milli lysing.. Midad er vid mestu fjarlaegd |400m 250m 300m 300m
bidstodva straetisvagna i byggd. syna leidakerfi straeto, bls. 36- |bidstodva bidstédva bidstédva bidstédva milli bidstédva
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)|37 i bok 4.
Hémarksgongufjarleegd fra ibud ad |Kafli 3. Samgongur. Kort sem |>800 metrar 600-800 metrar 400-600 metrar <400 metrar lysing.. Midad er vid mestu fjarleegd |300 m 300 m 450m 300 m
naestu bidstod straetisvagna. syna leidakerfi straeto, bls. 36- ibudar fra bidstod
(Gongufjarlaegd 1,3 sinnum loftlina)|37 i bdk 4.
Bidtimi & haannatima milli 15-20 min 10-15 min <10 min lysing.. Fyrsti vagn fra ystu st68 15 Tidni midad vid leid 12 en Midad vid leid 19 Midad vid leid 19 Midad vid leid 19
straetisvagna hverfishluta, annad midad vid leid 19
Sidasta ferd vagns sem kemur Fyrsti vagn fra ystu st60 Fyrsti vagn fra ystu st60 Fyrsti vagn fra ystu st60
520 mi inn i hverfishluta. Fyrsti vagn fra ystu st60 hverfishluta, hverfishluta, hverfishluta,
min hverfishluta, Sidasta ferd vagns sem kemur Sidasta ferd vagns sem kemur Sidasta ferd vagns sem kemur
Midad vid leid 19 sem fer um Sidasta ferd vagns sem kemur inn i hverfishluta. inn i hverfishluta. inn i hverfishluta.
allt hverfid og gengur alla inn i hverfishluta.
daga
Bi6t|’rr1i utan haannatima milli 560 min 45-60 min 30-45 min <30 min 30
straetisvagna
FYI’StI str?atlsvagn a morgnana a Eftir KI. 06:30 06:30 06:00 Fyrir kl. 06:00
virkum dégum
Sidasti straetisvagn 4 kvoldin a 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00 23:58 23:58 23:58 23:58
virkum dégum
Fyrir kl. 23:30
http://www.straeto.is/
Fyrsti straetisvagn a laugardégum Eftir kI. 07:30 07:30 07:00 Fyrir kl. 07:00
Sidasti straetisvagn a fostudogum 00:00 01:00 Eftir kl. 01:00
og laugardégum
Fyrir kl. 00:00
Fyrsti streetisvagn a 10:00 09:00 Fyrir kl. 08:00
sunnudogum/helgidégum Eftir kl. 10:00
Sidasti straetisvagn & 23:30 00:00 Eftir kl. 00:00 23:58 23:58 23:58 23:58
sunnudégum/helgidégum Fyrir kI, 23:30
Hversu hatt hlutfall af bidstédvum |Vettvangsskodun <40% 40-60% 60-80% >80% lysing.. Hlutfall bidstodva med skyli Hlutfall bidstodva med skyli Hlutfall bidstodva med skyli Hlutfall bidstodva med skyli Hlutfall bidstodva med skyli

straetisvagna innan borgarhlutans
og hverfa hans eru 6rugg og veita
skjol fyrir vedri og vindum (i
framtidinni setti markmidid ad vera
upphitud skyli med lifandi
upplysingar um stadsetningu og
komutima naesta vagns o.s.frv.)

af heildarfjélda. Almennt eru
skyli fyrir farpega sem eru @
leid Gt ar hverfinu, nidur i
midbaee en adeins staur vid
adrar bidstodvar.

af heildarfjélda. Almennt eru
skyli fyrir farpbega sem eru @
leid Gt ar hverfinu, nidur i
midbaee en adeins staur vid
adrar bidstodvar.

af heildarfjélda. Almennt eru
skyli fyrir farpbega sem eru @
leid Gt ar hverfinu, nidur i
midbaee en adeins staur vid
adrar bidstodvar.

af heildarfjélda. Almennt eru
skyli fyrir farbega sem eru @
leid Gt ar hverfinu, nidur i
midbae en adeins staur vid
adrar bidstodvar.

af heildarfjélda. Almennt eru
skyli fyrir farbega sem eru @
leid Gt ar hverfinu, nidur i
midbae en adeins staur vid
adrar bidstodvar.
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Arttinsholt Greining Arbaer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Mzelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1l. Eskilegt ll. Gott nu |da nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl

3.2)Bilastadakvadir

Hvert er hlutfall bilasteeda midad
vid fjolda ibuda innan hverfa
borgarhlutans

Vantar t6lur um fjélda
bilastzeda. Radgjafar geta
metid ut fra tegundum
husnaedis og deetlad dkvedinn
fj6lda bilastaeda & tiltekna
tegund hisnaedis t.d. med pvi
ad skoda skilmdla (t.d. 2
bilastaedi & einbylishus, 1,5 &
ibud i fjolbylishusi...).
Vettvangsskodun og

>2 steedi 4 ibud

1,6-2 steedi 4 ibud

1-1,5 steedi 4 ibud

<1,0 steedi a ibad

Lysing .... Hvada kréfur mun hverfisskipualgid
gera til bilasteda innan hverfa

loftmyndir.
Hvar veeri haegt ad taka Vettvangsskodun lysing.. betta er moguleiki vid Bilastaedi vid Arbaejarkirkju.
bilasteedaplan og nyta sem Arbaejarkirkju/Arbaejarskéla
almenningssvaedi @ sumrin og
mogulega til frambadar?
Hversu hatt hlutfall naverandi Vettvangsskodun <70% 70-80% 80-90% 90-100% lysing... Ekki er vitad um bilasteedi Ekki er vitad um bilastaedi Ekki er vitad um bilastaedi Ekki er vitad um bilastaedi Ekki er vitad um bilastaedi
bilastaeda vid vinnustadi innan sem lokud eru almenningi, sem lokud eru almenningi, sem lokud eru almenningi, sem lokud eru almenningi, sem lokud eru almenningi,
borgarhlutans eru opin fyrir ibda i hvort heldur sem er 4 eda hvort heldur sem er 4 eda hvort heldur sem er 4 eda hvort heldur sem er 4 eda hvort heldur sem er 4 eda
nagrenninu utan vinnutima (t.d. & utan vinnutima utan vinnutima utan vinnutima utan vinnutima utan vinnutima
kvéldin og um helgar)?
Hversu morg bilastaedi eru @ Loftmyndir og merkt >2 1,6-2 1-1,5 <1 lysing...
100m2 atvinnuhudsnaedis i bilastaedi 4 gildandi
hverfinu? deiliskipulagsuppdrattum Kort
med starfsemi og fermetrum
hisnaedis send med gatlista.
Vantar ndkvaem gogn en
radgjafar purfa ad meta ut fra
beim gégnum sem til eru og
vettvangsskodunum.
Gerir skipulagid rad fyrir innheimtu | http://www.bilastaedasjodur.i|<15% 15-19% 20-25% >25% lysing...
bilasteedagjalda @ opinberum s/desktopdefault.aspx/tabid-
bilasteedum innan borgarhlutans? 4126/
3.3)Hjélreidar Hversu margir metrar af Gogn um hjolaleidir send med lysing..
hjélaleidum eru & fermeter innan |gatlista
borgarhlutans?
Hversu margir metrar af Gogn um hjolaleidir send med |<0,5m/ibda 0,5-0,75m/ibua 0,76-1m/ibda >1m/ibda (rétt lysing...

01.04.2014

hjélaleium eru 3 ibta innan
borgarhlutans?

gatlista

teeplega pad i
Stokkholmi)

Gerir skipulagid rad fyrir sérstoku
samgonguneti fyrir hjolreidar
(hjolastigar, hjolareinar) innan
borgarhlutans og ut frd honum?

Stutt greinagerd um hjdlaleidir og adstodu
fyrir hjélreidafélk innan borgarhlutans?

Ekki eru sérstakar adskildar
hjolreidaleidir sem tengjast
hverfinu en til stendur ad

yfir Ellidaarnar og upp med
Rafstédvarvegi.

framlengja hjolaleid i Fossvogi

Hugmyndir Hverfisskipulags
ekki métadar

Hvad gerir skipulagid rad fyrir <0,5 staedi/ibud 0,5-1 staedi/ibud 0,6-1 staedi/ibud >1 steedi/ibad lysing.. Hugmyndir Hverfisskipulags
maorgum hjélastaedum eda plass i ekki motadar

hjélageymslu per ibud?

Hvad er gert rad fyrir mérgum <8 stadi 4 hverja 1000 |8 staedi 4 hverja 1000 |9-10 stadi 4 hverja >10 staedi & hverja lysing... Hugmyndir Hverfisskipulags
hjélasteedum vid verslunar- og fm atvinnuhdsnaedis  |[fm atvinnuhdsnaedis  [1000 fm 1000 fm ekki moétadar
pjénustuhdsnaedi upp ad 2000 fm atvinnuhusnaedis atvinnuhusnaedis

ad staerd innan hverfa

borgarhlutans?

Hvad er gert rad fyrir mérgum Staedi fyrir <10% Steedi fyrir 10-15% Steedi fyrir 16-20% Steedi fyrir >20% lysing.. Hugmyndir Hverfisskipulags

hjélasteedum & hvert starf/notenda
vid skrifstofur og adra vinnustadi
innan borgarhlutans?

starfsmanna/notenda

starfsmanna /
notenda.

starfsmanna /
notenda.

starfsmanna /
notenda.

ekki métadar
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Gatlisti um visthaefi byggdarBorgarhluti 7, Arbeer

Fylgiskjal 1

Umbhverfish

Lysing

Greining

Greining Heild

Greining Arttinsholt

Greining Arbaer

Greining Selas

Greinin

g Nordlingaholt

Tilvisun i grunngégn

Hvert af nedangreindu er i
asaettanlegri hjdlreidafjarleegd
(<3,2 km eda <15 min) fra 6llum
ibudum innan borgarhlutans
Tékklisti: Midsvaedi, Stérmarkadur,
Atvinnusvaedi, Haskali,
Menntaskdli, Sundlaug, ipréttahus.

Kafli 1. Samfélag
Ymis kort, bls. 15-21 { bok 4.

4. Vistkerfi og
minjar

Tilvisun i grunngégn

4.1) Landfraedileg
lega og stadhaettir

<70%

Meelanleg viomid

Lysing

Astand

Lysing

Astand

Lysing

Astand

Lysing

Astand

Lysing

Astand

Lysing

I. LAgmark

1. ZEskilegt

lll. Gott

nuv.

azetl

nuv. | deetl

nuv. | deetl

nuv.

azetl

nuv.

azetl

70-80%

80-90%

90-100%

lysing...

Stérmarkadur (Bénus og
Krénana), sundlaug
ibréttahus+ fleiri pjonusta er
innan vid 3,2 km i burtu fyrir
alla ibta Arbzejar. Fyrir suma
(Nordlingaholt og hluta Selass
og Arttinsholt parf ad
yfirvinna nokkurn
hadarmun).

Stort atvinnusvaedi er &
Halsum sem er innan pessa
marka fyrir allt hverfid og par
fyrir utna er H6fginn einnig
innan pessara marka fyrir
Artansholt, Arbae og hluta
Seldss.

Enginn menntaskdli eda
Haskdli er innan pessarar
fjarleegdar.

6/7=
85%

Ekki Haskoli

6/7=
85%

Ekki Haskoli

5/7=
71%

Ekki Haskali, ekki menntaskoli

5/7=
71%

Ekki Haskali, ekki menntaskoli

I. Ligmark

1. &Eskilegt

lll. Gott

Ekki motad

4.2)Nattiru- og
hverfisverndarsvaedi

Gerir skipulagid nzegilega grein
fyrir verndarsvaedum
(ndtturminjasvaedum,
hverfisverndarsveedum) sem
skilgreind hafa verid i adalskipulagi
eda samkvaemt annarri
stefnumétun sveitarfélags eda
rikis? Skipulagid tekur tillit til
peirra sveeda sem skilgreind hafa
verid sem verndarsvaedi.

Natturufar i austurlandi
Reykjavikur, 1996.
Nattdrufar med Sundum i
Reykjavik 1999.

Azetlud afmorkun allra
verndarsveaeda er
skilgreind i skipulagi &
grunni
natturufarsuttekta
sem unnar eru af
6hadum adila

Afmorkun allra
verndarsveaeda er
skilgreind i skipulagi &
grunni pegar gerdrar
natturufarsuttektar
sem unnin hefur verid
af 6hadum adila.

Afmérkun allra
verndarsvaeda er
skilgreind i skipulagi &
grunni nyrrar
natturufarsittekta
sem unnin hefur verid
af 6hadum adila.

Stutt greinargerd um verndarsvaedi i
borgarhlutanum og hvernig megi vardveita
pau og festa i sessi. Borgarhlutinn liggur ad
verdmaetum verndarsveedum. Mikilvaegt er ad
fjélbreytni vistkerfisins haldi sér og parf pvi
voktun a pvi hvort vistkerfinu stafi 6gna af

naerliggjandi umferd eda byggd.

Ellidadrdalur nytur
hverfisverndar eda arnar og
nanasta umhverfi,auk pess ad
vera a natturuminjaskra.
Bugda, Sudura er
hverfisverndarsvaedi.
Gréskumikid votlendi &
fleedilandi, mikid fuglalif.
Raudavatn, vatnid og
umbhverfi pess er skilgreint
sem hverfisverndarsvaedi.
Ellidavatn og vatnasvid
Ellidaaa er a nattdruminjaskra
og nytur einnig
hverfisverndar.

Raudholar fridlystir sem
nattdruveetti 4rid 1961. beir
tilheyra fridlandinu
Raudhélum
(Nattdruminjaskra 1991).
Fridlyst sem félkvangur 1974.

Borgargardurinn Ellidaardalur
liggur sunnan og vestan vid
hverfid. Hraun, votlendi og
molendi, fjlbreytt
natturufar.

Borgargardurinn Ellidaardalur
liggur sunnan vid hverfid. .
Blasteinsholmi, hraun,
fiolbreytt nattdrufar.
Raudavatn austan vid hverfid
med mikid grédurfar og
fuglalif.

Borgargardurinn Ellidaardalur
liggur sunnan og vestan vid
hverfid. Ellidavatn nalaegt og
arbakkar Dimmu, votlendi og
fj6lbreytt fuglalif. Raudavatn
austan vid hverfid.

Umbhverfi Bugdu sem er
groskumikid votlendi &
fleedilandi med mikid fuglalif
og fridlyst sveedi vid Raudhdla
sem er pyrping gervigigja, auk
Ellidavatns og Ellidada.
Raudavatn nordan vid
hverfig.

4.3)Natturufar og
Lifriki

Hefur verid unnin GUttekt &
nattarufari og lifriki innan
borgarhlutans og tekur skipulagid
fullt tillit til peirra nidurstadna sem
par koma fram.

Flora Ellidaardals 2005,J6hann
Palsson. Nattdrufar
austurlandi Reykjavikur, 1996.
Nattarufar med Sundum
Reykjavikur,1999.

Studst hefur verid vid

fyrirliggjandi géng og

Uttektir um nattdrufar
og lifriki innan

skipul di sem

Studst hefur verid vid

fyrirliggjandi géng og

Uttektir um nattdrufar
og lifriki innan

haft hefur verid til
hlidsjonar vid
skipulagsgerdina

skipul 3i og
gerdar hafa verid nyjar
nattarufarskannanir a
einstaka reitum inn
skipulagssvaedis

Gerd hefur verid ny
itarleg
nattarufarsittekt a
svaedinu af par til
haefum sérfraedingum
sem skipulagid hefur
tekid fullt tillit til

Stutt greinargerd um nattarufar og lifriki i
borgarhlutanum og hvernig megi taka tillit til

pess i hverfisskipulagi.

bad eru til Uttektir sem
gerdar hafa verid & svaedinu.
Skipulagid tekur tillit til peirra
en skoda parf hvort vernd séu
nzegileg til pess ad halda
nattarulegri fidlbreytni.

Borgarhlutinn liggur ad
verdmaetum nattirusveedum
og lifriki sem er einstakt. Tillit
er tekid til pess i skipulaginu,
en skoda parf hvort
verndarmork séu neegileg.

Grédurkonnun hefur verid
gerd i Ellidadrdalnum og svo &
Artinssvaedinu sem er
svaedid vestan hverfis en par
er grédursamsetning heldur
fabreyttari en i dalnum
almennt. Sérstaklega er getid
médlendi med Gullkolli
Arttnbrekku ofan vid Artan.
Toluvert hefur verid
grodursett i dalnum og hefur
trjagrodur par vaxid vel
undanfarin ar. Fuglalif er
fidlbreytt mest er af fugli um
varptima. Alls hafa 24
tegundir orpid i Ellidarardal ,
flestar 20-22 ofan stiflu. A
vetruna sjast ad jafnadi um
20 tegundir fugla.

Toluvert hefur verid
grodursett i dalnum og hefur
trjagrédur par vaxid vel
undanfarin ar. Fuglalif er
fiolbreytt mest er af fugli um
varptima. Alls hafa 24
tegundir orpid i Ellidarérdal ,
flestar 20-22 ofan stiflu. A
veturna sjast ad jafnadi um
20 tegundir fugla.

Groédurkonnun hefur verid
gerd i Ellidadrdalnum.
Toluvert hefur verid
grodursett i dalnum og hefur
trjagrédur par vaxid vel
undanfarin ar. Fuglalif er
fiolbreytt mest er af fugli um
varptima. Alls hafa 24
tegundir orpid i Ellidarardal ,
flestar 20-22 ofan stiflu. A
veturna sjast ad jafnadi um
20 tegundir fugla.

Svaedid er allt gréid og vaxa
um 135 tegundir haplantna &
sveednu sem er um 42 %
islensku flérunnar. Faar
tegundir hafa sérst6du en
helst er ad nefna Gullkoll og
Fuglaertur. {skoglendinu vid
Raudavatn hafa fundist
sjaldgjeefar tegundir s.s
Raudberjalyng, Skégarsmari
og Engjamura. Fuglalif er
fj6lskradugast a Bugdu og
votlendinu par vid sem er
lifeed pessa svaedis. Fuglalif
utan myrlendisins er ekki
frabrugdid eda sérstaett
midad vid sambaerilega stadi.
36 tegundir fugla voru taldir &
svaedinu.

01.04.2014
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Gatlisti um visthaefi byggdarBorgarhluti 7, Arbaer

Fylgiskjal 1

Umhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Mzelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngégn 1l. Eskilegt ll. Gott nu |da nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
4.4)Jardfraedi Hefur verid unnin uttekt a Natturufar i austurlandi Stutt greinargerd um jardfraedi og pad eru til attektir fyrir Ekki er vitad um sérstakar Ekki er vitad um sérstakar J6kulbardir gragryiskollar Grégrytishraun fra
jardmyndanir jardfraedi og jardmyndunum & Reykjavikur, 1996. jardmyndanir i borgarhlutanum og hvernig borgarhlutan og skipulagid jardmyndanir i hverfinu, en jardmyndanir { hverfinu. { finnast dhreyfdir & nokkrum hlyskeidum sidla & isléld. Ekki
borgarhluta og tekur skipulagid Adalskipulag Reykjavikur 1962 megi taka tillit til pess i hverfisskipulagi. tekur tillit til peirra. bergrunnurinn er gragryti. | Ellidaardal er aftur & méti stédum & holtinu 4 opnum eru a svaedinu
fullt tillit til peirra nidurstadna sem |1983. Néattdrufar med Ellidadrdal er aftur & méti margar merkar jardmyndanir svaedum. Ekki er vitad um jardfraediminjar sem taka parf
par koma fram. Sundum i Reykjavik. Berggrunnur borgarhlutans er margar merkar jardmyndanir og frédlegar minjar um haa adrar sérstakar jardmyndanir sérstakt tillit til.
ad meginhluta gragryti. og frédlegar minjar um haa sjavarstodu i lok isaldar. i hverfinu. | Ellidaardal er
Adeins eitt hraun hefur sjavarstodu i lok isaldar. Leitahraunid er einstakt og er aftur @ méti margar merkar
runnid a natima, Leitahraun Leitahraunid er einstakt og er nylegt hraun innan jardmyndanir og frodlegar
en pad rann sudaustan Ur nylegt hraun innan borgarmarka eda um 4500 minjar um haa sjavarstédu i
Bl&fj6llum og i sjo fram i borgarmarka eda um 4500 4ra gamalt. lok isaldar. Leitahraunid er
Ellidavog. Ekki eru merkar ara gamalt. Malarnama var einstakt og er nylegt hraun
jardminjar innan hverfanna adur nordan Artuns og nanast innan borgarmarka eda um
en i Elliadrdal eru merkar allar vesturhlidar 4500 ara gamalt.
jardmyndanir. Artdnshofdans voru grafnar
sundur og efnid flutt burt.
1985 -1990 voru namusarin
lagfeerd.
4.5)Strandlengja Gerir skipulagid rad fyrir ad Stutt greinargerd um adgengi ad {borgarhlutanum er ekki A ekki vis A ekki vid A ekki vid A ekki vid
uppbygging innan borgarhlutans strandsvaedum og hvernig megi vernda pau strandlegja og a pvi petta ekki
taki tillit til og vinni med svaedi og gera peim hatt undir h6fdi i skipulagi vid hér.
strandlengju borgarinnar og verndi ef pau eru innan borgarhlutans.
draskadrar fjorur?
4.6)Ar og vétn Gerir skipulagid rad fyrir ad Ny byggd ad minnsta Fjarleegd Uttekt & naerumhverfi og lifriki vatnasvida Ekki vitad hvort til sé { nagrenni hverfisins eru { nagrenni hverfisins eru { nagrenni hverfisins eru { nagrenni hverfisins eru
uppbygging innan svaedisins taki kosti 50 m fjarlaegd fra uppbyggingar og innan borgarhlutans sem metur aeskilega nattdrudttekt sem tekur & Ellidaarnar. Ellidaarnar og Raudavatn. Ellidaarnar, Ellidavatn og Bugda, HéImsa, Ellidaarnar,
fullt tillit til fjarleegdar fra dm og vidkomandi 4 eda annarra mannvirkja 4 fjarleegd uppbyggingar og annarra mannvirkja pessu, en skoda parf Raudavatn. Ellidavatn og Raudavatn.
votnum & grunni vatni 4m og vétnum raedst frd dm og vétnum. sérstaklega fjarlaegdir fra am
nattarufarsuttektar? af itarlegri uttekt & og vétnum og meta
naer umhverfis og sérstaklega.
lifriki vikomandi
vatnasvids Gert er rad fyrir pvi ad
endurmeta fjarlaegdir fra
Ellidaanum med tilliti til
verndar lifrikis vid anna og
umferdar folks.
4.7)Vatnsverndarsv |Hefur verid gerd uttekt & pvi hvort |Grunnkort af Uttekt & pvi hvort skipulagssvaedid sé naerri Borgarhlutinn er ekki & Hverfid er ekki @ Hverfid er ekki @ Hverfid er ekki & Hverfid er ekki &
220i skipulagssvaedid sé naerri eda hafi |vatnsverndarsvaedi. eda hafi ahrif a vatnsverndarsvaedi. Ef svo er, vatnsverndarsvaedi, en vatnsverndarsvaedi. vatnsverndarsvaedi. vatnsverndarsvaedi. vatnsverndarsvaedi, en er i
ahrif 4 vatnsverndarsvaedi og til parf ad venda & mégulegar métvaegisadgerdir Nordlingaholtid er i jardri jadri fjarsvaedis vatnsverndar.
hvada moétvaegisadgerda verdur til pess ad mengun fra byggd hafi ekki ahrif & fjarsvaedi vatnsverndar
gripid til pess ad mengun fra byggd vatnsverndarsvaedid.
hafi ekki ahrif 4
vatnsverndarsvaedid?
4.8)0fanvatn Gerir skipulagid rad fyrir Ollu ofanvatni fra Ja/nei - ef ja pa hvada og hvernig. i hverfisskipulaginu ma Ekki eru sérstakar radstafanir Ekki eru sérstakar radstafanir Settjorn er stadsett nedan Settjorn er stadsett sunnan

medhondlun ofanvatns? Til
heimabruks, Gegndraep bilastaedi,
"graen"pok, nattarulegir ferlar,
myrlendi eda settjsrnum.

uppbyggingarsveedum
er beint frd
vidkomandi
vatnsverndarsvaedi og
bad hreinsad gegnum
natturulega ferla

skilgreina dkvaedi um
ofanvatnslausnir m.a &
préunarsvaedum og vid
breytingar, uppbyggingu
innan eldra hverfis.

vid medhondlun ofanvatns i
hverfinu. Skoda parf porf &
adgerdum.

vid medhondlun ofanvatns i
hverfinu. Skoda parf porf &
adgerdum.

hverfis i Ellidaardal og
hreinsar ofanvatn ur hluta
hverfis.

hverfis .

Hversu hatt hlutfall ofanvatns gerir
skipulagid rad fyrir ad verdi leitt i
gegnum natturulega ferla og
hreinsad?

<25%

25-50%

50-75%

75-100%

Borgahlutinn ad mestu
fullbyggdur. Préunarsvaedi
parf ad hanna med
nattdrulegum
ofanvatnslausnum og einnig
vid endurnyjun i pegar
byggdum hverfum.

Best er ad koma 6llu
yfirbordsvatni i nattarulega
ferla.

4.9)Borgarvernd og
menningarminjar

01.04.2014

Hvernig gerir skipulagid rad fyrir
verndun bygginga og eldri
byggdamynsturs og gétumynda
innan skipulagsvaedisins

Allar skrasettar minjar
eru vardveittar {
skipulaginu og
adlagadar ad
uppbyggingu innan
skipulagssvaedis.

VANTAR NANARI GOGN

VANTAR NANARI GOGN.

bessi mannvirki teljast:
Rafst6dvarhusid i Ellidadrdal
(Rafstodvarvegur 6, 1920-21),
Ellidavatnsstifla (1924-28),
Arbaejarstifla (1920-29) og
prystivatnspipa (16gd 1978 i
stad pipu sem 16gd var arid
1920). Stodvarstjorahis
Ellidaarvirkjunar i Ellidaardal
(Rafstodvarvegur 8, 1921).
Smidja/fjos i Ellidaardal
(1921). Hlada i Elligaardal
(1932-33).
Straumskiptistod/adveitustéd
i ElliGadrdal (reist 1937)

Vantar upplysingar um gildi
minjar & pessu svaedi. Helstu
minjastadir eru vid gémlu
baejarhéla Artins og Arbaejar.
VANTAR NANARI GOGN.

VANTAR NANARI GOGN.

Vantar upplysingar um gildi
minja a pessu svaedi, en vitad
um herminjar . Vitad er um
herminjar austast i holtinu og
vid Raudavatn. Fornleifar
annars i pessum hluta geta
verid mjog gamlar og parf ad
rannsaka paer minjar.
VANTAR NANARI GOGN.
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark Il. ZEskilegt 1ll. Gott nu | e nuv. | dzetl nuv. | dzetl nuv. | dzetl nuv. | azetl nuv. | azetl
Hefur verid gerd uttekt & Stutt greinargerd um menningarminjar i erivinnslu erivinnslu erivinnslu erivinnslu erivinnslu
menningarminjum innan borgarhlutanum og hvernig megi vardveita
borgarhlutans og paer verndadar a baer og gera hatt undir hofdi.
videigandi hatt?
5. Orka og Tilvisun i grunngégn I. Ligmark 1. &Eskilegt 11l. Gott
audlindir
5.1)Orkunotkun Til hvada adgerda hefur verid Lysing sem fjallar um eftirfarandi: Ekki métad
gripid til pess ad draga ar A) Skipulag byggdarinnar tekur mid af sélaratt
orkunotkun i skilmalum og utfeerslu og skjélmyndun.
skipulagssvaedisins? B) Hamarka einungrun bygginga og lagmarka
mogulegt hitatap peirra.
C) Lagmarka porf & kyndingu og/eda keelingu
med besta mogulega binadi og hitastjornun.
D) Heildarorkunotkun a skipulagssvaedinu
hefur verid reiknud ut.
E) Moguleikar til pess ad framleida orku &
stadnum hafa verid fullnyttir (a sveedinu eda i
einstokum byggingum)..
Gerir skipulagsaaetlunin rad fyrir Stutt lysing & pvi hvernig og hvar Gert yrdi rad fyrir hledslustod
hledslustédum fyrir skipulagsaeetlunin gerir rad fyrir fyrir rafmagnsokutaeki i hjarta
rafmagnsokutaeki? hledslustodum bogarhlutans og svo i
tengslum vid bensinstédvar i
hverfinu.
5.2)Vatnsnotkun Hvernig gerir skipulagid rad fyrir ad Lysing.... Ekki métad
dregid verdi ur heildar vatnsnotkun
innan skipulagssvadisins og i
einstaka byggingum?
5.3)Urgangsstjérnun |Hverskonar geymsluplassi og Stutt greinargerd um astand endurvinnslu og Ekki métad
flokkunaradferdum gerir skipulagid 4form um flokkunaradferdir.
rad fyrir ad verdi beitt til ad hvetja
ibua til flokkunar og endurvinnslu
Hver er hdmarksgongufjarleegd fra |Kafli 5. Orka og audlindir >700 m 500-700 m 300-500 m <300 m Lysing.... Mzaeld loftlina(550 m) Mzaeld loftlina(680m) Mzeld loftlina(630m) Mzeld loftlina(695m)
heimili i grenndargam. Kort af endurvinnslugamum,
(Gongufjarleegd 1,3 sinnum bls. 46-47 i bok 4.
loftlina). Vidmid hafa verid adlogud |Umhverfis- og audlindastefna
par sem adur var midad vid of i kaflanum um graenu borgina
langar fjarlaegdir. i Adalskipulagi Reykjavikur
2010-2030
Hvernig er endurvinnslu hattad i Kafli 5. Orka og audlindir Lysing.... Pappir og pappa er ekki
borgarhlutanum Kort af endurvinnslugamum, heimilt ad setja i hefdbundid
bls. 46-47 i bok 4. heimilissorp. Pvi & ad koma til
endurvinnslu. Malmur er
flokkadur fra sorpi en ad 6dru
leiti er ekki endurvinnsla a
sorpi i Arbae (Reykjavik)
5.8)Land Hvernig landi gerir skipulagid fyrst C BogC B AogB Lysing.... bréunarsvaedin eru almennt 4 préunarsvaedid vid Artinholt bréunarsvaedi 4 graenu belti bréunarsvaedi vid Brekknaas bréunarsvaedi er a svaedi sem
og fremst rad fyrir uppbyggingu a? vannyttu landi, & opnum er 4 vannyttu landi. milli Hraunbaejar og er & vannyttu landi sem ad adur var atlad sem verlunar
A) 4 yfirgefnu og/eda réskudu svaedum sem ekki eru Baejarhals sem ekki er hluta er nytt sem bilastaedi og bjonustusvaedi.
ionadarlandi (jafnvel par sem verdmaet , eda a svadum par vermatt vegna adliggjandi fyrir stéra bila.
jardvegur hefur mengast af sem landnotkun er breytt. umferdar en gaeti vel nyst til
einhverjum orsékum og parfnast bygginga. Préunarsvadi vid
hreinsunar) (greyfield). Hraunbae 102 & opnu svaedi i
B) A vannyttu eda yfirgefnu svaedi nélaegd stofnbrauta.
innan byggdarmarka
(brownfield/infill).
C) Obyggdu landi (opnu svaedi)
(greenfield)
Endurnyting lands: Hversu stor <70% 70-79% 80-89% 90-100% Lysing.... Eftir er ad reikna ut hlutfallid. Moguleg uppbygging & Moguleg uppbygging & Nuverandi verslun i Sudur Svaedi sem nui pegar er
hluti af nyrri uppbyggingu & vannyttu pegar byggdu svaedi vannyttu verslunarrymi vid Selds haett. Athuga meetti skipulagt sem verslunar og
skipulagssvaedinu verdur 4 pegar vid Stangar- og Nethyl. Hraunbae. adra nytingu svaedisins og pjonustusvaedi en landnotkun
byggdum svaedum eda & staekka pad. Einnig moguleiki breytt fyrir ibidabyggd.
vannyttum/fyrrum athafna- og/eda 4 rymi fyrir verslun & jardhaed
ionadarlédum (brownfields, infill i endurskipulagi.
eda greyfield)?
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Artunsholt Greining Arbzer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark Il. ZEskilegt 1ll. Gott nu | e nuv. | dzetl nuv. | dzetl nuv. | dzetl nuv. | azetl nuv. | azetl
6.7)Kolefnisbinding |Gerir skipulagid rad fyrir Gert er rad fyrir Ef uppbygging kallar @ |Gert er rad fyrir Ekki eru gerd nein rad Lysing.... Almennt séd pa gerir A bréunarsvaedi i Arttinsholti Ekki er felldur grédur vegna préunarsvaedi vid Brekknaas préunarsveaedid er 4 pegar
nidurfellingu trjagrédurs nidurfellingu fellingu trjagrodurs nidurfellingu fyrir nidurfellingu skipulagid ekki rad fyrir er sjalfvaxid kjarr og einstaka uppbyggingar a er nanast grodurlaust . skipulogbu svaedi sem er

trjagrédurs og ekki er
gert rad fyrir nyrri
grodursetningu af
sama magni

eda skogarlunda er
gert rad fyrir
sambeerilegri nyrri
grédursetningu af
sama magni og
umfangi og
nidurfellingin nemur

trjdgrédurs og/eda
skogarsvaeda en
skipulagid midar ad
aukinni
grédursetningu
umfram pann grédur
sem fyrirer &

trjdgrodurs og/eda
skogarsvaeda.
Skipulagid midar ad
aukinni
grodursetningu
umfram pann grédur
sem fyrir er &

fellingu a trjagrodri. Gera
parf greinarmun pegar metid
er svaedi sem & ad rydja hvort
um sé ad raeda vidirunna,
kjarr eda verdmaetari grédur.

birki. Vid skipulag svaedis pa
er grédursett meira magn
grodurs en fjarlaegt er vid
uppbyggingu svaedis.

préunarsvedum. Vid
Hraunbae 102 pa yrdi grodur
fluttur til sem er fyrir
framkvaemdum.

grodurlaust.

innan eda i grennd vid |skipul dinu kipul dinu
skipulagssvaedid
Gerir skipulagid rad fyrir Ja/nei - ef ja pa hversu mikil grédursetning, Almennt pad er gert rad fyrir Aukin grédursetning i Aukin grédursetning Grodursetning i hverfisgard Grodursetning vid stiga sem
grédursetningu trjda og/eda hvar og hvernig. aukinni grédursetningu. brekkurnar vestan og sunnan medfram Hraunbae til frekari milli Raudavatns og Sudur liggja medfram verndarsvaedi
annars grédurs sem studlar ad hverfis. Medfram rymismyndunar og vid Selas, asamt svaedi medfram vid Bugbu auk
aukinni kolefnisbindingu? rafstodvarvegi. Medfram midjusvaedi. Til Breidholtsbraut. Trjagrédur grédursetningar a
borgargétu. skjolmyndunar og medfram Selasbraut. aherslustadi innan hverfis.
verndarbelti medfram stigum
vid Ellidarar.
Gerir skipulagid rad fyrir pvi ad Ja/nei - ef ja pa hversu stort svaedi, hvar og Nei, skipulagid gerir ekki rad
votlendi verdi raest fram? hvernig. fyrir ad votlendi verdi raest
fram
Gerir skipulagid rad fyrir Ja/nei - ef ja pd hversu stort svaedi, hvar og Nei skipulagid gerir ekki rad
endurheimtingu votlendis sem hvernig. fyrir endurheimtingu
studlar ad aukinni votlendis
kolefnisbindingu?
6. Mannvirki Tilvisun i grunngégn I. Ligmark 1. &Eskilegt I1l. Gott
7.1)bjénustustofnan |Vidmid 6moétad Vidmid 6métad Vidmid 6métad Vidmid 6mdtad Vidmid matad Ekki métad
ir
7.2)Opinberar Vidmid 6métad Vidmid 6métad Vidmid 6métad Vidmid 6métad Vidmid 6métad Ekki métad
7.3)Umhverfisvottad [Hversu hatt hlutfall af <60% 60-80% >80% Ekki métad
ar bygginar byggingarefnum (m3) sem notud
eru i uppbyggingu opinberra
bygginga og samgoénguleida haf
fengid vidurkennda
umbhverfisvottun til pess baerra
adila
7.4)Byggingarefni Vidmid 6motad Vidmid 6mdtad Vidmid 6mdtad Vidmid 6mdtad Vidmid 6mdtad Ekki métad
7.5)Endurnyting Vidmid 6maotad Vidmid 6métad Vidmid 6métad Vidmid 6métad Vidmid 6maétad Ekki motad
eldra hisnadis
7.6)Endurnyting Hversu stort hlutfall af naverandi 25% 25-50% 50+% Ekki métad
niv. Bygginga byggingum & skipulassvaedinu er
gert rad fyrir ad verdi endurnyttar
eda endurgerdar
7. Néttaruva Tilvisun i grunngdgn I. Lagmark Il. AEskilegt ll. Gott
4.1)0fanfl6d Hefur verid gerd attekt & Ekki hefur verid gerd uttekt &
ofanflédahaettu og gripid til pessu en lega borgahlutans er
videigandi métvaegisadgerda til ad bannig ad ekki er talin haetta
koma i veg fyrir tjon @ mannvirkjum af véldum ofanfléda.
og folki?
4.2)Fl6dahaztta Til hvada adgerda hefur verid 100 ara flod 250 éra fl6d 500 éra fl6d Lysing.. Gogn vantar um tidni floda a Helst er flédahaetta vegna Helst er flédahaetta vegna Helst er flédahaetta vegna Bugda sem liggur med
gripid til pess ad draga ar svaedinu Ellidaaa, en haegt er ad styra Ellidaaa, en haegt er ad styra Ellidaaa, en haegt er ad styra morkum Nordlingaholts
flédahaettu sem kann ad stafa af Ellidaarnar liggja medfram rennsli dnna vegna rennsli anna vegna stiflu vid rennsli anna vegna stiflu vid fleedir sérstaklega a vorin og
eda orsakast af fyrirhugudu hverfinu og er helst virkjunarmannvikja. Nedsti Elliavatn og ofan Ellidavatn. Arnar hafa flaett pa a votlendissvaedid
skipulagi? fléahaetta vid peer en hluti hverfisins eru byggingar Hofdabakkabruar. yfir bakka sina innd flatlendi i medfram anni. Litil haetta er
stiflumannvirki vid Ellidavatn naest rafstédinni en pessi Vididal. talin @ ad pad dgni byggd.
og stifla ofan haetta er ekki talin mikil.
Hofdabakkabruar gera Meginhluti byggdar er a
styringu mégulega & flaedi asnum.
anna. Svadid vid Bugdu sem
liggur med moérkum
Nordlingaholts fleedir
sérstaklega & vorin og pa a
votlendissvaedid medfram
anni. Litil heetta er talin & ad
4.3)Haekkun Tekur skipulagid tillit til haekkunar Lysing.. Borgarhlutinn liggur fra 15 - Byggd hér er nedst i um 15 a ekki vid a ekki vid a ekki vid
sjavarstodu sjdvarstédu vegna hlynunar jardar? 105 metra haed yfir sjavarmali metra had yfir sjdvarmali.

og er ekki talin i heettu.
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Umbhverfisp|Lysing Greining Greining Heild Greining Arttinsholt Greining Arbaer Greining Selas Greining Nordlingaholt
Maelanleg vidmid Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing Astand Lysing
Tilvisun i grunngdgn 1. Ligmark II. Eskilegt ll. Gott nu [ 4= nuv. | eetl nuv. | eetl nuv. | deetl nuv. | deetl nuv. | deetl
4.4) Sprungusvaedi |Til hvada adgerda verdur gripid til |N&ttdrufar i austurlandi Lysing.. Borgahlutinn er ad hluta & Svaedid liggur utan Svaedid liggur utan Vitad er um sprungur a Sprungur og misgengi liggja

jardhraeringar

pess ad draga ur hugsanlegu tjoni
vegna jar8hraeringa innan
borgarhlutans

Reykjavikur, 1996.
Nattarufar med Sundum i
Reykjavik 1999.

sprungusvaedi og taka parf
tillit til pess vid hénnun
mannvirkja. Jardskjalftahaetta
er almennt a 6llu
hoféuborgarsvaedinu og er
meiri haetta 4
jardsprunguhreyfingum par
sem eru pekkt sprungusvaedi.

sprungusvaeda.
Jardskjélfahaetta er ekki meiri
en annarsstadar i borginni.

sprungusvaeda.
Jardskjélfahaetta er ekki meiri
en annarsstadar i borginni.

svaedinu. Tjon af véldum
jardskjélfta er meiri a

pekktum sprungusvaedum.

um svaedin fra SV til NA og
eru paer nyrsti hluti af
Krisuvikursprungureininni.
Talid er ad fjogur misgengi
eda sprungur liggi um holtid
en gaetu pd verid fleirri. Ekki
er talid ad pau hafi hreyfst &
nudtima. ( 10pusund ara)
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